iti
—m

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt
#HH Fachamt Baupriifung

it )
HitHt KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Telefon 040 -4 28 04 - 68 07
Telefax 040 -4 27 90 -48 48
E-Mail wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###

Zimmer #Hl
Telefon 040 - 4 28 04 - ##

GZ.: N/\WBZ/00547/2021
Hamburg, den 27. September 2021

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 04.02.2021

Grundstiick

Belegenheiten HH#H

Baublock 432-188

Flurstiicke 1155, 970 in der Gemarkung: Langenhorn

Neubau von zwei Wohngebauden mit ca. 10 Wohneinheiten und Stellplatzanlage

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘E\_ Mo 8:00-15:00 Kellinghusenstrafte U1, U3
Di 8:00-12:00 Tarpenbekstralle Bus 22, 39
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung



Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung sind

der Baustufenplan Langenhorn

mit den Festsetzungen: W20, 3/10 bebaubare Flache
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

die beigefugten Vorlagen Nummer

4 Fragestellung zum Vorbescheid

2/1 Flurkartenauszug

2/2 Lageplan/Dachaufsicht

2/3 Lageplan Dachaufsicht Abstandsflache

2/4 Lageplan/ Erdgeschoss

2/5 Lageplan Staffelgeschoss

2/6 Zusammenstellung GRZ-GFZ

2/7 BGF/ BRI

2/8 Abweichung von GRZ 0,3 auf 0,41 fir Wohngebaude
2/9 Uberschreitung der zuldssigen Uberschreitung um 0,07 auf 0,67
2/10 Abweichung von Rdume zum Einstellen von KFZ
2/1 3 D Modell

2/12 Lageplan - Dachaufsicht_Abstandsflachen

2/13 Lageplan - Dachaufsicht_Vermessung

2/14 Lageplan - Dachaufsicht_Freianlagen

2/15 Lage- u. Héhenplan

2/16 Schnitt

2/17 Antrag / Abweichung - Begriindung

2/18 Antrag / Abweichung - Begriindung (2)

2/19 Baumgutachterliche Bestandsaufnahme

unter der Malgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grunen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Wird in einem Baugenehmigungsverfahren der Uberschreitung der im
Baustufenplan, in Verbindung mit der BPVO, als zulassig festgesetztem MaR
der Uberbauung von 3/10 auf eine GRZ (Korrektur: bebaute Fliche) von 0,41,
anlehnend an die aktuelle BauNVO, zugestimmt werden

Nein, siehe Befreiung

Nein.

Im suddstlichen Bereich des Flurstickes 970 bzw. auf dem angrenzenden
Nachbarflurstiick befindet sich erhaltenswirdiger Baumbestand.

Das geplante Haus D und die Nebenflachen greifen in den Kronentraufbereich der
Larche Nr. 3 und der Nachbarbdume ein. Die Badume sind zu erhalten.

Auf die massive Versiegelung im Kronentraufbereich ist zu verzichten. Die zuldssige
bebaubare Flache ist einzuhalten und die Baumvertraglichkeit der Baumaflinahme
nachzuweisen. Geplante Gebaude und Versiegelungen (inkl. Verbau,
Abbéschungen, Dammung, Balkone etc.) sind aus naturschutzrechtlicher Sicht nur
aulerhalb der Kronentraufbereiche + min. 1,50 m der Baume (auch Strafl3en- und
Nachbarbaume) zulassig.

Wird in einem Baugenehmigungsverfahren der Errichtung einer oberirdischen
Stellplatzanlage mit 4 Stellplatzen zugestimmt werden?
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Nein, siehe Befreiung bzw. Beurteilung nach § 34 BauGB

Nein,

Die Stellplatzanlage mit Zufahrt versiegelt einen groRen Teil der
Kronentraufbereiche der vorhandenen (Nachbar-)Baume und des riickwartigen
Gartens.

3.  Wird einer Uberschreitung der GRZ (Korrektur: bebaute Fliche) durch in §19
Satz 1 BauNVO beschriebenen Anlagen um 0,07 auf 0,67 zugestimmt werden?

Nein, siehe Befreiung

Eine geringfligige Uberschreitung der bebauten Flache ware aus
naturschutzfachlicher Sicht denkbar, wenn die Eingriffe baumvertraglich sind und die
Baumvertraglichkeit mit Einreichung des Bauantrages nachgewiesen wird.

Zur Kompensation der zusatzlichen Flachenversiegelung, ist dann auf samtlichen
Dachflachen eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Die extensive
Dachbegriinung muss eine Mindestiberdeckung von 0,12 m durchwurzelbarem
Substrat aufweisen, um eine ausreichende Begriinungs- und Ersatzmaf3nahme
durchfuhren zu kdnnen. Diese MaRnahmen sind geeignet, aber auch erforderlich um
den Eingriff auszugleichen.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

4, Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

4.1. fur das Abweichen von der zulassigen Bauweise offen gemafly Ausweisung
des Baustufenplanes Langenhorn

Begriindung

Die Befreiung wird erteilt, da sie stadtebaulich sinnvoll ist, denn das Gebaude
auf dem Nachbargrundstiick ist an der Grundstiicksgrenze errichtet. Flir den
Neubau auf zwei Grundstucken ist die Befreiung nicht erforderlich, wenn die
Zusammenlegung der Grundstiicke erfolgt. Die Zusammenlegung ist bei
Bauantragsstellung nachzuweisen.

N/WBZ/00547/2021 Seite 3 von 7



Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

5. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht

erteilt

5.1.

5.2.

fir das Uberschreiten der zuléssigen bebaubaren Flache von 3/10 um 0,11 auf
0,41 abweichend vom BS Langenhorn i.V.m. §11 BPVO

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere gilt:

Die Befreiung wird abgelehnt, die beantragte bebaute Flache ist viel zu hoch.
In dieser Dichte und bei dem Versiegelungsgrad fligt sich das Bauvorhaben in
stadtebaulicher Hinsicht nicht ein. Der schutzenswerte Baubestand wird
erheblich beeintrachtigt, daher ist auch die Zufahrt mit der Stellplatzanlage
nicht genehmigungsfahig.

fur die Herstellung einer offenen Stellplatzanlage (4 Stp.) abweichend von §10
BPVO

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere gilt:

Die Befreiung wird abgelehnt, da der Versiegelungsgrad deutlich zu hoch ist
und der schiitzenswerte Baumbestand beeintrachtig wird. Die Zufahrt mit der
Stellplatzanlage ist nicht genehmigungsfahig.

Der riickwartige Baukoérper wird nach § 34 Absatz 1 BauGB abgelehnt, er flgt sich in
seinen Dimensionen nicht ein, denn es gibt keine stadtebauliche Begriindung flir einen
Baukdrper an dieser Stelle.

Fir jedes Grundstick ist nur eine Gehwegliberfahrt moglich, wenn der Baumschutz
beachtet wird und die Zufahrt rechtwinklig zur Fahrbahn und gradlinig auf das Grundstiick
geflhrt wird. BestandsUberfahrten, die schrag verlaufen werden zurtick gebaut. Die
Gehwegliberfahrt muss zu Uberfahrten zu Nachbargrundstiicken mindestens einen
Abstand von 2,0m einhalten um fir Nutzer des Gehweges eine Sprunginsel darstellen zu

konnen.

Die naturschutzrechtlichen Anforderungen sind zu beachten.
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6. Folgende planungsrechtliche Befreiung ist nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erforderlich

6.1. Abweichung von der Festsetzung des Baustufenplanes max. 2 WE je
Hauseinheit fir die Herstellung von 8 Wohneinheiten je Hauseinheit

Begriindung

Die Befreiung ist nicht erforderlich, da die Festsetzung unwirksam geworden ist.

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung fiir das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Hinweise fiir den Bauherrn fiir die weitere Planung:
Die Entscheidungen erfolgen unter der Voraussetzung der Zusammenlegung der Grundstiicke

Naturschutzrechtliche Belange:

Ein Baumbestandsplan mit dem Baum- und Heckenbestand (auch Straflten- und
Nachbarbdaume) sind mit dem Bauantrag einzureichen. Die Kronendurchmesser sind mit
den lagerichtig und mit den tatsachlichen Kronenabmessungen und mit Angabe des
Stammmittelpunktes im Plan darzustellen.

Ein detaillierter Freiflachenplan ist einzureichen. Darzustellen sind neben den befestigten
Flachen, der geplanten (Ersatz-) Bepflanzung auch die Mindestiberdeckung mit
durchwurzelbarem Substrat auf den Dachflachen.

Baubedingte Antrage auf Ausnahmegenehmigung nach §4 Baumschutzverordnung sind
mit dem Bauantrag einzureichen.

Fallungen/Rodungen von Baumen und Hecken, SchnittmaRnahmen an der Krone und
Abgrabungen im Wurzelbereich sind antrags- und genehmigungspflichtig (auch Nachbar-
Flurstiicke).

Die Baumvertraglichkeit der Baumafinahme (Baukoérper, Zufahrt / Stellplatze /
Versiegelungen) ist zwingend mit Einreichung des Bauantrages nachzuweisen.

Bei den Abbrucharbeiten sind samtliche Baume und Hecken im Umfeld fachgerecht vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.
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Uberfahrt:

Uberfahrten sind so anzulegen, dass die Verkehrssicherheit so gering wie méglich
beeintrachtigt wird. Dazu zahlt auch, dass diese im Bereich des o6ffentlichen Grundes
senkrecht zur StralRenachse vorzusehen sind, insbesondere dann, wenn eine

Neuerstellung erfolgt.

Des Weiteren sollen zum Schutz der Allgemeinheit vor Beeintrachtigungen, so wenige
Uberfahrten wie mdglich zugelassen werden (i.d.R. 1 pro Grundstiick), diese sind auerdem
moglichst schmal herzustellen. Die Regelbreite einer Uberfahrt zur Anbindung von Stellplatzen
auf Privatgrundstiucken betragt hierbei 3,0 m.

Grundsatzlich kann eine Gehwegtiberfahrt auch an anderer Stelle des Grundstiickes
errichtet werden, aber gemaf der RAST 06 sind Grundstuckslberfahrten in der Regel
senkrecht zur StralRenachse anzulegen.

Auch wenn es sich bei der Tangstedter Landstralle in dem Bereich um eine
Einbahnstralle handelt, ist es aus Sicht der StralRenverkehrsbehodrde des PK 34 nicht
moglich von der Richtlinie abzuweichen.

Die aus den Unterlagen ersichtliche zweite Uberfahrt an der nérdlichen Seite des
Flurstiickes 1155 erscheint nicht sinnvoll, da sie vor der geplanten Bebauung im Vorgarten
endet. Auch wenn ggf. ein Stellplatz im Vorgarten geplant ist, ist diese Art der Planung
nicht genehmigungsfahig. Aufgrund der relativ kurzen Straflenfront des Grundstiickes und
dem damit einhergehenden Minimierungsgebot von Uberfahrten ist die zweite Uberfahrt
(trotz zweier Flurstlicke, wenn diese ggf. nicht zusammengelegt werden), insbesondere
mit einem einzelnen (nicht ersichtlichen) Stellplatz, nicht genehmigungsfahig.

Das Grundstuck ist in Vorwartsfahrt anzufahren und zu verlassen. Das Wenden und Rangieren
von Fahrzeugen darf ausschlieRlich auf dem Privatgrundstick stattfinden.

Eine Gehweglberfahrt ist so zu gestalten, dass eine Aufstell-/ Warteflache fiir die Nutzer
aullerhalb des offentlichen Verkehrsraumes/ auf Privatgrund vorgehalten wird. Dadurch soll
verhindert werden, dass wartende Fahrzeuge den flieRenden Verkehr behindern, bzw. im
Gehwegbereich rangieren mussen, was mit erheblichen Gefahren zu Lasten der Fulliganger
verbunden ware. Auf dem Grundstlick ware es wiinschenswert, wenn seitens des Eigentiimers
MaRnahmen getroffen werden, welche deutlich machen, dass der einfahrende Verkehr Vorgang
vor dem ausfahrenden Verkehr hat.

Im Bereich der Uberfahrt auf Privatgrund an der Grundstiicksgrenze sind Sichtdreiecke mit 3 m
Schenkellange zu schaffen, in denen keine Gegenstande stehen duirfen, die héher als 80cm
sind (z.B. Hecken, Aufschittungen, Mauern, Zaune usw.).

Eine Prifung zum Thema ,Strallenbdume* obliegt dem Fachbereich Stadtgriin. Eine
Genehmigungsfahigkeit der Verlegung erfolgt vorbehaltlich dieser Priifung.

Nicht mehr benétigte Bestandsiberfahrten werden auf Kosten des Antragstellers zurtickgebaut.
Gegebenenfalls vorhandenes Strallenmobiliar ist auf Kosten des Antragstellers zu versetzen.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der zweite Rettungsweg (falls erforderlich)
grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlick zu erbringen ist, da eine Anleiterbarkeit von der
Fahrbahn aus nicht mdglich sein durfte.

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verédffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalfinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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