URKUNDENROLLEN-NR. [

Verhandelt
in der
Freien und Hansestadt Hamburg

am Freitag, dem 22. (zweiundzwanzigsten) Juli 2016 (zweitausendsechzehn)

Vor mir, dem Hamburgischen Notar

mit dem Amtssitz in Hamburg, || GG < schicnen heute:

1.

dienstansdassig, Millerntorplatz 1, 20359 Hamburg,
ausgewiesen durch Personalausweis,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Bevolimachtigter flir die Freie und Han-
sestadt Hamburg aufgrund Vollmacht vom ||| EEEGzNG

— die Freie und Hansestadt Hamburg
nachfolgend in dieser Urkunde auch ,Verkdufer" oder ,FHH" genannt —

geschéaftsansdssig: Poppenhusenstralie 2, 22305 Hamburg
von Person bekannt,

handelnd nicht fir sich, sondern als gemeinschafilich vertretungsberechtigter Geschafts-
fihrer der

HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgeselischaft mbH

mit dem Sitz in Hamburg, mit der Anschrift: Poppenhusenstralle 2, 22305 Hamburg,
verzeichnet im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 137946, was ich,
der Notar, hiermit aufgrund heutiger Einsicht in das elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg gemaf § 21 der Bundenotarordnung bescheinige.




3. I
I

geschaftsansassig: Poppenhusenstralte 2, 22305 Hamburg
von Person bekannt,

handelnd nicht far sich persénlich, sondern aufgrund Vollmacht vom | N
- < Hamburgischen Notars | - 2's gemeinsam

mit einem Geschaftsfihrer vertretungsberechtigte Bevollméchtigte der

HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH
mit dem Sitz in Hamburg, mit der Anschrift: Poppenhusenstralie 2, 22305 Hamburg,
verzeichnet im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 137946,

— nachfolgend in dieser Urkunde auch ,Kaufer" oder ,Investor genannt —
— Verkaufer und Kaufer nachfolgend gemeinsam auch die ,Parteien” genannt —

Die Vollmacht det Erschienenen zu 1. lag dem amtierenden Notar bei Beurkundung im Original
vor und wird in Abschrift, deren Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Original hiermit be-
glaubigt wird, dieser Urkunde als Anlage Vollmacht 1 beigefigt.

Die Vollmacht der Erschienenen zu (3) lag dem amtierenden Notar bei Beurkundung in Ausfer-
tigung vor und wird in Abschrift, deren Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Original hiermit
beglaubigt wird, dieser Urkunde als Anlage Vollmacht 2 beigefligt.

Die Erschienenen baten um Beurkundung des nachstehenden Grundstiickskaufvertrages mit
Auflassung und erklarten daraufhin zu Protokoll:

Zur Vorbereitung dieser Urkunde sind in der Urkunde vom | des amtierenden
Notars (I n2chstehend ,Bezugsurkunde® genannt) Anlagen far die Partei-
en beurkundet worden. Auf diese Bezugsurkunde wird hiermit gemat § 13 a BeurkG ausdriick-
lich verwiesen und ihr Inhalt wird zum Gegenstand der Vereinbarungen in dieser Niederschrift
gemacht. Die Bezugsurkunde lag bei Beurkundung in Urschrift vor und wurde den Erschiene-
nen zur Durchsicht vorgelegt. Die Parteien erkldren, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde
in vollem Umfang bekannt ist, und dass sie auf das Verlesen und die Beifligung zu dieser Nie-
derschrift verzichten. Auf die rechtliche Bedeutung der Verweisung auf die Bezugsurkunde wur-
de vom amtierenden Notar hingewiesen.

Soweit in den Unterlagen, die Bestandteil der Bezugsurkunde sind, auf Anlagen verwiesen wird,
die sich nicht in der Bezugsurkunde befinden, sind sich die Parteien dariiber einig, dass diese
Anlagen nicht Vertragsbestandteil sein sollen, es sei denn, es handelt sich hierbei um 6ffentlich
zugangliche Unterlagen, die, um sie zum Vertragshestandteil zu machen, notarieller Beurkun-
dung nicht bedirfen (wie z.B. Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften). Bei den in dieser Ur-
kunde nachstehend erwahnten Anlagen handelt es sich, soweit nicht ausdriicklich etwas ande-
res vermerkt ist, um Anlagen der Bezugsurkunde.
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(A)

(B)

(C)

(D)

PRAAMBEL

Die FHH ist nach § 44 Abs. 1 Asylgesetz (AsyiG) verpflichtet, fir die Unterbringung
Asylbegehrender die erforderlichen Aufnahmeeinrichtungen zu schaffen und zu unter-
halten sowie entsprechend ihrer Aufnahmequote die im Hinblick auf den monatlichen
Zugang Asylbegehrender in den Aufnahmeeinrichtungen notwendige Zahl von Unter-
bringungsplétzen bereitzustellen.

Die Anzah! der Asylbegehrenden, die im Staatsgebiet der FHH ankommen, ist in den
letzten Jahren stark angestiegen. Sie betrug im Jahr 2011 noch 1.644 Personen, im
Jahr 2012 bereits 2.195 Personen, im Jahr 2013 3.626 Personen und stieg im Jahr
2014 auf 5.350 Personen an. Im Jahr 2015 wurden laut Mitteilung des Bundesamtes
far Migration und Fliichtlinge (BAMF) vom 06. Januar 2016 bundesweit mehr als
1.000.000 Asylsuchende registriert. Auf dem Staatsgebiet der FHH kamen in 2015 ca.
61.600 Schutzsuchende an, von denen ca. 22.300 in Hamburg verblieben sind (vgl.
Pressemitteilung der FHH vom 07. Januar 2016).

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, wurden standig neue Unterbringungsplat-
ze in Hamburg geschaffen: Wahrend die FHH noch vor einigen Jahren lediglich wenige
hundert Erstaufnahme-Platze vorhielt, wurde die Zahl inzwischen sehr deutlich erhéht.
Die FHH verflgte gemal Senatsdrucksache Nr. 2015/1960 vom 05. Oktober 2015
Uber insgesamt ca. 26.000 Platze in der Zentralen Erstaufnahme und der éffentlich-
rechtlichen Unterbringung. Dennoch sind die Einrichtungen der offentlich-rechtlichen
Unterbringung der FHH seit vielen Monaten Gberbelegt. Aufgrund des anhaltenden
Flachtlingsstroms werden immer mehr Platze benétigt, im Laufe des Jahres 2016 wer-
den nach den derzeit méglichen Prognosen bis zu ca. 60.000 Platze in der Zentralen
Erstaufpahme und der offentlich-rechtlichen Unterbringung erforderlich sein (vgl. Se-
natsdrucksache Nr. 2015/1960 vom 05. Oktober 2015).

Die Erstaufnahmeeinrichtungen und Einrichtungen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbrin-
gung der FHH sind dramatisch Uberfllt. Die Folge ist, dass bereits in Kiirze Fliichtlinge
und Asylbegehrende in den Erstaufnahmeeinrichtungen und spéateren Unterbringungs-
einrichtungen der FHH nicht mehr aufgenommen werden kénnen. lhnen droht Obdach-
losigkeit. Uberdies stéRt die derzeit unausweichliche langerfristige Unterbringung von
Asylbegehrenden in Schlafsdlen und Zelten der Erstaufnahmeeinrichtungen an die
Grenze zur Unwirdigkeit. Nur die sehr rasche Herstellung einer ausreichenden Anzahl
von Erstaufnahmeeinrichtungen sowie spéateren Unterbringungseinrichtungen kann hier
Abhilfe schaffen.

Die FHH beabsichtigt daher, die auf ihrem Staatsgebiet vorhandenen Kapazitaten of-
fentlicher Unterklnfte unverziiglich und in nennenswertem Umfang zu erweitern. Dies
soll insbesondere geschehen durch Schaffung dauerhafter und langfristig nutzbarer
Wohnquartiere auf bislang unerschlossenen grofflachigen Siedlungsflachen. Diese
Wohnquartiere sollen von Investoren mit Blick auf eine dauerhafte Nachfrage im Stan-
dard des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus sehr kurzfristig errichtet werden und so
beschaffen sein, dass sie von den Bewohnerinnen und Bewchnern nachhaltig ange-
nommen werden. Der Abschluss des vorliegenden Kaufvertrages ist Teil dieser Bemi-
hungen.



(G)

(H)

(J)

Der Kaufer ist ein Tochterunternehmen des stadtischen Wohnungsbauunternehmens
SAGA.

Es ist vorgesehen, dass der Kaufer den Kaufgegenstand (siehe dazu nachfolgend
§8 2.1, 2.2) von der FHH erwirbt und diesen gréiitenteils bis Mitte des Jahres 2017 mit
195 Wohnungen unterschiedlicher GréRen bebaut. Die Wohnungen sollen im Rahmen
offentlich-rechtlicher Unterbringung mit durchschnittlich bis zu finf Personen und im
Rahmen einer nachfolgend beabsichtigten reguldren Wohnnutzung entsprechend den
Vorgaben der Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) belegt werden.

Der Kaufgegenstand soll mit einer Festlaufzeit von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit
(-Nutzungsphase 1) durch den Kéufer an die f&w fordern und wohnen A6R (,f&w")
vermietet werden. Wahrend der Nutzungsphase 1 wird f&w den Kaufgegenstand selbst
und auf eigene Rechnung bewirtschaften und insbesondere Fliichtlingen und Asylbe-
gehrenden eigenverantwortlich zur Wohnnutzung Uberlassen (,Fliichtlingsunterbrin-
gung®). Spatestens nach Ablauf der Nutzungsphase 1 soll der Kaufgegenstand zuriick
in den unmittelbaren Besitz des Kaufers gelangen und von diesem fortan selbst und
auf eigene Rechnung im Rahmen einer weiten Bevélkerungskreisen offenstehenden,
allgemeinen wohnungswirtschaftlichen Nutzung (,Allgemeine Wohnnutzung") weiter
bewirtschaftet werden.

Die Bebauung des Kaufgegenstands durch den Kaufer und die Filchtlingsunterbrin-
gung auf dem Kaufgegenstand wahrend der Nutzungsphase 1 sollen unter den erleich-
terten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen des § 246 Abs. 10 BauGB erfolgen.

Fur die anschliefende Allgemeine Wohnnutzung des Kaufgegenstands sollen mog-
lichst frihzeitig im Laufe der Nutzungsphase 1 nach den allgemeinen Regeln die erfor-
dertichen offentlich-rechtlichen (insbesondere bauplanungsrechtlichen) Voraussetzun-
gen geschaffen werden. Hierzu ist die Durchfithrung der erforderlichen Bauleitplanver-
fahren beabsichtigt. Zudem soll in diesem Zusammenhang ein &ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen dem Kéaufer und der FHH geschlossen werden, der unter anderem
eine Verpflichtung des Kaufers zur angemessenen Beteiligung an den Kosten der Bau-
leitplanverfahren sowie Fragen der &ffentlichen ErschlieBung regelt.

Die Parteien gehen davon aus, dass die Verdulerung des Kaufgegenstands keine
vergaberechtliche Relevanz hat. Dies ist nach Auffassung der Parteien bereits deshalb
der Fall, weil dem Kaufer keine direkte Bauverpflichtung auferlegt wird und keine De-
tailvorgaben an den Bau gestellt werden. Dessen unbeschadet wére bei Durchfihrung
eines europaweiten Wettbewerbsverfahrens mit einer erheblich 14ngeren und nicht zur
Verflgung stehenden Umsetzungsdauer zu rechnen, die der Zielvorgabe der Bezugs-
fertigkeit der Unterklinfte bis Ende des Jahres 2016 entgegensteht. Denn bei Durchfiih-
rung eines Wettbewerbsverfahrens trte mit Sicherheit eine Verzégerung der Baufer-
tigstellung um mindestens acht bis zwélf Monate ein. Da diese Zeit unter den beschrie-
benen dramatischen Umsténden nicht zur Verfigung steht, besteht zwischen der zigi-
gen Schaffung neuer Unterbringungskapazitaten fir Asylbegehrende und einem — un-
terstelit — erforderlichen Wettbewerbsverfahren im ,Regelverfahren® ein Zielkonflikt, der
allein durch einen sofortigen Projektbeginn ohne vorgeschaltetes Wettbewerbsverfah-
ren (Dringlichkeitsausnahme) aufgeldst werden kann. Der Verzicht auf ein Wettbe-




werbsverfahren ware nach Auffassung der Parteien mithin auch bei Anwendbarkeit des
Vergaberechts zuldssig (vgl. Mitteilung der Kommission an das Europdische Partament
und den Rat vom 09.09.2015, COM (2015) 454 final sowie Freie und Hansestadt Ham-
burg, Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Rundschreiben zur Anwendung des
Bauvergaberechts im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fliichilingen vom Ok-
tober 2015).

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien Folgendes:

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

I. TEIL

§ 1 GRUNDBUCHSTAND

Der Verkaufer ist Alleineigentiimer des im Grundbuch von Hamm Marsch des Amtsge-
richts Hamburg St. Georg, Band 47, Blatt 1879 wie folgt verzeichneten Grundstiicks:

Lfd. Nr. 5, Gemarkung Hamm Marsch, Flurstlick 708, belegen Eiffestrale westl. Nr.
64, zur Grolke von insgesamt 10,953 gm.

Der Notar hat das Grundbuch am heutigen Tage elektronisch eingesehen. Der Notar
wird sich erneut bei Durchfuhrung dieses Vertrages Gber den Grundbuchinhalt unterrich-
ten.

Die Belegenheit ergeben sich aus dem Lageplan (Anlage Kaufgegenstand).

§ 2 VERKAUF (KAUFGEGENSTAND)

Der Verkaufer verkauft hiermit an den dies annehmenden Kaufer eine noch zu vermes-
sende unbebaute Teilflache von insgesamt ca. 7.884 gm aus dem Flurstiick 708 des in
§ 1.1 dieses Vertrages ndher bestimmten Grundbesitzes.

Die kaufgegensténdliche Teilfliche — nachstehend einschlielich der nach § 2.6 mitver-
kauften Bestandteile auch ,Kaufgegenstand” genannt — ist in dem Lageplan grin unter-
legt dargestellt (Anlage Kaufgegenstand). Der Lageplan ist magebend fir die durch
die amtliche Vermessung zu bestimmende genaue FlachengréBe und Lage des Kaufge-
genstands.

Im Ubrigen steht das Bestimmungsrecht beziiglich der Grenzen des Kaufgegenstandes
gemal § 315 BGB dem Verkdufer zu. Dies gilt insbesondere zur Sicherung etwaig vor-
handener baulicher Anlagen im Grenzbereich. Der genaue Verlauf der neuen Grund-
stiicksgrenze wird erst bei der Vermessung und Abmarkung durch den zu beteiligenden
Verkaufer festgelegt.




2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Der Kaufer wird die Vermessung (u.U. einschlieBlich Abmarkung) spétestens innerhalb
von | rach Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung (vgl. §§ 9.2, 13.1) bei
einem Vermessungsbiro oder dem Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung in
Auftrag geben und den Verkaufer innerhalb einer Frist von [l ab Beauftragung
hieriber schriftlich informieren. Er hat den Vermesser zu veranlassen, dass dieser dem
Notar, auf Kosten des Kaufers, folgende Vermessungsunterlagen zusendet:

- Abschriften des Veranderungsnachweises (zweifach),
- Fortfilhrungsunterlagen.

Wird die Vermessung vom Kaufer nicht unter Beachtung der oben genannten Fristen in
Auftrag gegeben, so bevollmachtigt der Kaufer hiermit unwiderruflich den Verkaufer zur
Erteilung des Vermessungsauftrages im Namen und auf Rechnung des Kaufers.

Der Grenzfeststellungs- und Abmarkungstermin ist dem Verkaufer, vertreten durch den
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen, mindestens [l vorab
schriftlich mitzuteilen.

Der Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, soweit sie im Eigentum
des Verkaufers stehen und nachfolgend nicht etwas Abweichendes vereinbart wird, ver-
kauft. Zubehor wird nicht mitverkauft.

§ 3 KAUFPREIS

Der Kaufpreis besteht aus dem Verkehrswert des Kaufgegenstands (i) abziglich der
Mehrkosten der Bebauung des Kaufgegenstands, die auf dessen Besonderheiten zu-
riickzuflihren sind (,Grundstiicksbedingte Mehrkosten") sowie (i) abzlglich der Kos-
ten der privaten inneren ErschlieBung des Kaufgegenstands (,ErschlieBungskosten").

Die Parteien vereinbaren den Verkehrswert des Kaufgegenstands mit EUR _
I oo Quadratmeter (gm) Wohnflache (,Verkehrswert").

Wohnfldche im Sinne dieses Vertrages ist

(@) die Wohnflache im Sinne der Wohnflachenverordnung (WoFIV), jedoch mit der
Maf3gabe, dass die Grundflache von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terras-
sen hochstens zu einem Viertel anzurechnen ist, und

(b) die Flache etwaiger Raume fir eine Kindertagesstatte, wobei sich die Parteien
dartber einig sind, dass die Flache dieser Rdume in entsprechender Anwendung
der § 2 Abs. 1 und 2 und §§ 3, 4 WoFIV und mit der MalRgabe gemaf vorstehen-
der lit. (a) ermittelt werden soll.

Es wird kiargestellt, dass zur Wohnflache nicht die Grundflache von Raumen i.8.d. § 2
Abs. 3 WoFIV gehért, und zwar auch dann nicht, wenn diese Rdume im Erdgeschoss
des Bauvorhabens hergestellt werden.




3.4

3.5

3.6

3.7

Da die Unterkunfts-Baugenehmigung zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Kaufver-
trages noch nicht vorliegt (und damit auch die realisierte Wohnflache bzw. die geneh-
migte Wohnfladche i. S. d. § 3.7 lit {(a) noch nicht feststeht) und auch die Hohe der
Grundstlicksbedingten Mehrkosten sowie der Erschlieiungskosten jeweils noch nicht
feststehen, vereinbaren die Parteien zunachst einen vorlaufigen Kaufpreis in Hhe von

- s e
I (cc: ,Vorliufige Kaufpreis”).

Zur Erlauterung: Zur Berechnung des Vorlaufigen Kaufpreises haben die Parteien eine
hypothetische Genehmigte Wohnfliche von |l sowie hypothetische Grund-
stiicksbedingte Mehrkosten von EUR [l pro gm Genehmigter Wohnflache und hypo-
thetische ErschlieBungskosten von EUR Jllloro am Genehmigter Wohnflache ange-
nommen. Mit diesen Annahmen ergibt sich ein vorlaufiger Kaufpreis in Héhe von EUR
I N B -0-icich EUR I hypothetische
Grundstiicksbedingte Mehrkosten abziglich |l hyoothetische Erschlieungs-
kosten = [l EUR multipliziert mit |l om hypothetische genehmigte Wohn-

flsche = EUR ).

Der endgulitige Kaufpreis (,Endgiiltiger Kaufpreis® oder ,Kaufpreis") fiir den Kaufge-
genstand ist der nach Fertigsteliung des Bauvorhabens und Ermittlung der endgtiltigen
Grundstiicksbedingten Mehrkosten und der endgiltigen ErschlieBungskosten nach
MaRgabe der §§ 3.7 bis 3.11 festzustellende Betrag, mindestens jedoch EUR [ N

I . Dic Parteien vereinbaren diesen noch zu bezif-

fernden Betrag bereits heute.
Zur Ermittlung des Endglitigen Kaufpreises regeln die Parteien Folgendes:

(a) Der Kaufer ist verpflichtet, dem Verkaufer binnen [IIIIII nach Fertigstellung
des Bauvorhabens eine von einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur un-
terschriebene Aufstellung der geschaffenen Wohnflache vorzulegen. Die sich hie-
raus ergebende Wohnflache ist die ,Realisierte Wohnflache". Ist die Realisierte
Wohnflache gréRer als die auf Grundlage der Unterkunfts-Baugenehmigung (vgl.
§ 13.1) héchstens zuldssige Wohniflache (die ,Genehmigte Wohnfliche"), ist fir
den endgtiltigen Verkehrswert die Realisierte Wohnfldche mafRgeblich. Ist die Ge-
nehmigte Wohnflache grofer, ist diese fir den endgultigen Verkehrswert mafigeb-
lich.

(b) Die Grundstlcksbedingten Mehrkosten bestehen aliein aus folgenden Positionen:
(i Kosten fir Ersatzpflanzungen
(ii) Kosten fir die Schaffung von Ausgleichsflachen
(i) Kosten fir die Verlegung von Grében und Biotopen

(iv) Kosten infolge unglnstigen Baugrunds, soweit diese auf auRergewdshnliche
Bodenverhaltnisse zuriickzufithren und nicht im Bodenrichtwert beriicksich-
tigt sind



(c)

(d)

(e)

(9)

(v) Kosten fur Larmschutzmalnahmen

Die ErschlieBungskosten bestehen allein aus den Kosten der Herstellung der inne-
ren Erschliefung des Bauvorhabens entsprechend den Anforderungen der Unter-
kunfts-Baugenehmigung.

Der Kaufer ist verpflichtet, dem Verkaufer innerhalb von | NIl nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens i.S.d. § 10.2 eine nachvollziehbare und prifbare Auf-
stellung der dem Kaufer tatsachlich entstandenen Grundstickshedingten Mehrkos-
ten und der dem Kaufer tatséchlich entstandenen Erschlielungskosten (,Mehr-
kostenaufstellung®) unter Beifigung von Nachweisen vorzulegen. Dabei sind sich
die Parteien darlber einig, dass die Mehrkostenaufstellung nur die dem Kaufer
tatsachlich entstandenen Grundstiicksbedingten Mehrkosten und ErschlieRungs-
kosten, jeweils in Héhe der angemessenen und marktUblichen Kosten enthalten
darf.

Sollte die Mehrkostenaufstellung nicht spatestens || nach Abschluss die-
ses Vertrages beim Verkdufer eingegangen sein, werden Grundstiicksbedingte
Mehrkosten bei der Ermittlung des Endgiltigen Kaufpreises nicht wertmindernd
angesetzt. Die vorstehende Frist ist eine Ausschiussfrist, mafgeblich ist der Zu-
gang der Mehrkostenaufstellung beim Verkéufer, § 203 BGB findet insoweit keine
Anwendung. Die Frist ist gehemmt, solange der Kaufer daran gehindert ist, das
Bauvorhaben zu beginnen, fortzusetzen oder fertigzustellen und der Kaufer die
Hinderungsgriinde nicht zu vertreten hat,

Sofern der Verkaufer der Mehrkostenaufstellung nicht innerhalb von | ENEGcTzNE
nach ihrem Zugang gegeniber dem Kaufer schriftlich widerspricht, gilt die Mehr-
kostenaufstellung als verbindlich.

Widerspricht der Verkaufer, gilt Folgendes:

aa) Die Parteien werden sich bemihen, innerhalb | I nach Zugang
des Widerspruches die Héhe der Grundsticksbedingten Mehrkosten und der
Erschlieungskosten einvernehmlich verbindlich zu bestimmen,.

ab) Gelingt dies nicht, bestimmt ein durch den Prases der Handelskammer
Hamburg zu bestellender vereidigter Sachverstandiger als Schiedsgutachter
die Héhe der Grundstiicksbedingten Mehrkosten und der ErschlieRungskos-
ten unter Beriicksichtigung der Annahmen dieses § 3.7, im Ubrigen nach bil-
ligem Ermessen gemal § 317 BGB.

ac) Die Parteien unterwerfen sich dem Ergebnis dieses Schiedsgutachtens als
billiger Bestimmung der Grundstiicksbedingten Mehrkosten und der Er-
schlieBungskosten gemai § 317 BGB.

ad) Die durch die Einschaltung des Schiedsgutachters entstehenden Kosten
tragt die Partei, deren Betragsvorschlag vom Schiedsergebnis weiter entfernt
lag.




3.8

3.9

3.10

3.1

312

3.13

3.14

ae) Einwendungen gegen das Schiedsgutachten bleiben nur hinsichtlich etwai-
ger grober Mange! in entsprechender Anwendung des § 1059 Abs. 2 ZPO
(Aufhebung eines Schiedsspruches) vorbehalten.

Solite die nach vorstehendem § 3.7 ermittelte Summe der Grundstiicksbedingten Mehr-
kosten und der ErschlieBungskosten den Betrag von EUR [l jie om Wohnfische
Uberschreiten, so dass - rein rechnerisch — der Mindestkaufpreis unterschritten wirde,
betragt der Endgiltige Kaufpreis gleichwohl EUR JJJj. Die Parteien werden jedoch auf
Verlangen einer der Parteien gemeinsam mit der zustdndigen Behérde der FHH Ge-
sprache {iber den angemessenen Umgang mit diesem Sachverhalt fUhren.

Der Verkaufer wird dem Kaufer den Endgiltigen Kaufpreis innerhalb von ||
nach (i) Verbindlichkeit der Mehrkostenaufstellung bzw. Ablaufs der Ausschlussfrist ge-
maf § 3.7 lit. d) und (ii) Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung schriftlich mitteilen.

Die Parteien sind sodann verpflichtet, den nach Mallgabe der vorstehenden Bestim-
mungen ermittelten Endglltigen Kaufpreis im Rahmen eines zu beurkundenden Nach-
trags zu diesem Kaufvertrag deklaratorisch zu dokumentieren.

Soweit der mitgeteilte Endglltige Kaufpreis den Vorlaufigen Kaufpreis unterschreitet,
erstattet der Verkdufer an den Kaufer den Differenzbetrag, maximal jedoch bis zu dem in
§ 3.6 bezeichneten Mindestkaufpreis (,Erstattungsbetrag"). Soweit der mitgeteilte End-
glltige Kaufpreis den Vorlaufigen Kaufpreis (berschreitet, zahlt der Kaufer an den Ver-
kaufer den Differenzbetrag (,Nachzahlungsbetrag®, zusammen mit dem Erstattungsbe-
trag der Differenzbetrag”).

Neben dem Kaufpreis hat der Kaufer als Aufwandsbeteiligung fur Leistungen des Ver-
kaufers, die ausschliel3lich im Interesse des Kaufers fUr diesen Vertrag erbracht wurden,
einen Betrag von

EUR I
(in Worten: [N uro)
(,Aufwandsbeteiligung®) zu zahlen.

Die Parteien stellen klar, dass der Kaufer gegentber dem Verkaufer zur Tragung von
Kosten fir Wettbewerbe und Gutachten fur die Herstellung von Planrecht im Rahmen
der fur die Durchfihrung des Bauvorhabens erforderlichen Bauleitplanverfahren nur im
Ublichen und angemessenen Rahmen verpflichtet ist, soweit in diesem Kaufvertrag nicht
ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

Gegen Forderungen des Verkdufers aus diesem Verirag ist die Aufrechnung mit Forde-
rungen des Kaufers ausgeschlossen, soweit diese nicht unbestritten oder rechtskraftig
festgestellt sind.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

§ 4 FALLIGKEIT DES KAUFPREISES

Der Vorlaufige Kaufpreis und die Aufwandsbeteiligung sind nach Ablauf von || Gz
Il nach Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung auf das nachstehend in § 4.3
dieses Vertrages genannte Konto fallig und zahlbar, nicht jedoch vor dem Wirksamkeits-
zeitpunkt gemal § 15.2.

Ein etwaiger Differenzbetrag i.S.d. § 3.11 ist binnen | rach Zugang der
schriftlichen Mitteilung gemani § 3.9 vom Kaufer bzw. Verk&ufer auszugleichen.

Der Vorlaufige Kaufpreis, die Aufwandsbeteiligung und ein etwaiger Nachzahlungsbe-
trag i.8.d. § 3.11 sind unter Angabe der Referenznummer ||l den Landesbe-
trieb Immobilienmanagement und Grundvermégen auf folgendes Konto bei der [l

I <o cchizeitig einzuzahlen, dass eine Wertsteliung zum

Falligkeitstermin erfolgt:

I
Der Verkaufer hat die steuerliche Identifikationsnummer || EGTcTcNG_G_G

Zahlt der K&ufer nicht oder nicht vollsténdig zum vereinbarten Falligkeitstermin, so geréat
er auch ohne Mahnung sofort in Verzug. Er schuldet in diesem Fall die gesetzlichen Ver-
zugszinsen auf den noch offenen Betrag in Héhe von jahrlich neun Prozentpunkten Gber
dem jeweils geltenden Basiszinssatz gemal § 247 BGB. Die Zinsen sind zum Ende ei-
nes jeden Kalendermonats zur Zahiung an den Verkaufer auf das vorbenannte Konto
fallig. Unberlhrt bleibt die gesetzliche Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden Ver-
zugsschadens.

§ 5 BELASTUNGEN

Der Verkaufer hat den Kaufgegenstand [

des Grundbuchs zu Ubereignen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist

Der Kéaufer ist verpflichtet, die gemal den Baugenehmigungsverfahren neu zu begrin-
denden Belastungen des Kaufgegenstands ohne Anrechnung auf den Kaufpreis zu
{ibernehmen.




5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Die Parteien verpflichten sich darliber hinaus, der Einrdumung etwaiger Baulasten auf
den in ihrem Eigentum befindlichen Grundstlicken unentgeltlich und entschidigungslos
zuzustimmen und bei der Begriindung mitzuwirken, wenn dies fir die Erteilung der Bau-
genehmigung fur das Bauvorhaben erforderlich ist. Etwaige Kosten der Bestellung und
Gebiihren nach der Baugebthrenordnung hat die durch die jeweilige Baulast begiinstig-
te Vertragspartei zu tragen. Die in vorstehendem Satz enthaltene Kostentragungsregel
gilt jedoch nicht fir die Kosten der nach § 5.3 dieses Vertrages einzutragenden Baulas-
ten; diese Kosten tragt in jedem Fall der Kaufer. Die Parteien werden sich ferner auf Ver-
langen einer der Parteien im Rahmen einer schriftlichen Nachbarschaftsvereinbarung
Uber die Tragung von durch Baulasten entstehender laufender Kosten verstandigen, so-
fern und soweit die FHH Eigentiimerin eines unmitielbar an den Kaufgegenstand an-
grenzenden Grundsticks ist und derartige laufende Kosten angefallen sind.

§ 6 BESITZUBERGANG

Der Besitz an dem Kaufgegenstand geht vom Verkaufer auf den Kéufer an dem auf die
vertragsgemafe Zahlung des Vorlaufigen Kaufpreises folgenden Tag (24.00 Uhr) Gber
(nachfolgend ,Besitziibergang” genannt).

Der Besitzibergang entspricht dem Verrechnungstag. Der Kaufer Ubernimmt den Kauf-
gegenstand ohne férmliche Ubergabe.

Die Gefahr des zufélligen Untergangs und die Gefahr der zufalligen Verschlechterung
des Kaufgegenstandes geht mit Besitzibergang gemaft vorstehendem § 6.1 auf den
Kaufer Uber.

Mit Besitzlibergang gehen Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes einschiieRlich aller
Rechte und Pflichten vom Verkaufer auf den Kaufer Uber. Der Kaufer hat den Verkaufer
von allen Verpflichtungen freizuhalten, die sich bei oder nach Besitziibergang aus dem
Eigentum oder dem Besitz an dem Kaufgegenstand ergeben. Unbeschadet der Vor-
schriften in §§ 95, 96 Versicherungsvertragsgesetz (VVG) gehen eventuell fiir den Kauf-
gegenstand bestehende Versicherungen nicht auf den Kaufer Uber, Ertragnisse und Las-
ten werden auf den Besitzilbergang zwischen Verkéufer und Kéufer abgerechnet.

Ab dem Besitzlibergang hat der Kaufer fur die Erfillung der den Eigentiimer treffenden
Verkehrssicherungspflicht (z.B. Winterdienst) zu sorgen und den Verkaufer von allen
eventuellen Inanspruchnahmen wegen nach dem Besitziibergang eingetretenen Verlet-
zungen der Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

Der Kaufgegenstand wird frei von liegenschaftshezogenen Vertragen, insbesondere
Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhaltnissen (bergeben.

Steuern, Geblhren und Abgaben, Versicherungsbeitrdge und sonstige vergleichbare
Kosten bezlglich des Kaufgegenstandes, die fir einen Erhebungs- oder Abrechnungs-
zeitraum anfallen, der vor dem Besitzilbergang begonnen hat und nach dem Besitz-
Ubergang endet, sind von dem Verkaufer und dem Kaufer jeweils zeitanteilig fur die Zeit
vor bzw. ab dem Besitzilbergang zu tragen. Der Kaufer wird diese Kosten innerhalb von
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6.8

6.9

6.10

71

7.2

zwei Wochen, nachdem der Kaufer bestandskréftige Bescheide bzw. Rechnungen lber
diese Kosten erhalten hat, auf den Zeitpunkt des Besitzilberganges abgrenzen. Soweit
der Verkaufer fur die Zeit ab dem Besitzitbergang Vorauszahlungen auf die vorstehend
genannten Kosten geleistet hat, hat der Kaufer dem Verkaufer den entsprechenden Be-
trag innerhalb von zwei Wochen nach Aufforderung durch den Verkdufer zu erstatten.
Bei Zahlungsverzug gilt bez(iglich der Verzugszinsen § 4.5 dieses Vertrages sinngemaf.

Der Verkaufer ermachtigt den K&ufer — mit dem Recht zur Erteilung von Untervollmach-
ten - hinsichtlich des Kaufgegenstandes

(@) bei den zustandigen Amtern (Baudmter, Grundbuchamter etc.) Auskinfte einzu-
holen, Akten und Register einzusehen sowie sich Unterlagen aus den Akten bzw.
Registern in Ablichtung aushandigen zu lassen;

(b) Vereinbarungen mit Versorgungsunternehmen zu treffen;

(c) Abriss-, Bau-, Bauvorbescheidsantrage, sowie Férderungsantrage jeder Art zu
stellen, zu dndern und auch zurlickzunehmen;

(d) Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren; und
(e) die Erteilung von Anliegerbescheinigungen zu beantragen.

Soweit der Kaufer von dieser Bevollmachtigung Gebrauch macht, treffen die wirtschaftli-
chen Folgen der veranlassten Malinahmen ausschlieRlich den Kaufer, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes geregelt ist. Die hierdurch entstehenden Kosten tragt im innen-
verhaltnis unter Freistellung des Verkaufers ausschlieBlich der Kaufer. Gegen den Frei-
stellungsanspruch des Verkadufers sind Einwendungen und Einreden ausgeschlossen.
Die vorgenannte Vollmacht kann von dem Verkaufer jederzeit widerrufen werden.

Auf Wunsch und auf Kosten des Kaufers wird der Verkdufer diesem die vorstehende
Vollimacht in gesonderter Urkunde erteilen,

§ 7 RECHTE DES KAUFERS WEGEN MANGELN

Der Kaufgegenstand wird verkauft, wie er steht und liegt, und wird vom K&ufer in dem
bei Besitzllbergang vorhandenen Zustand tbernommen. Die Rechte des Kaufers wegen
Sach- und Rechtsmangeln werden ausgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes
bestimmt ist. Eine bestimmte GréRe, Glte, Tragfahigkeit des Untergrundes oder sonsti-
ge Beschaffenheit ist nicht vereinbart, insbesondere auch nicht beziiglich Art und Um-
fang der méglichen Nutzung sowie ~ in tats&chlicher oder in rechtlicher Hinsicht — Ertrag,
Bebaubarkeit und Verwertbarkeit des Kaufgegenstandes. Der Verkaufer Obernimmt kei-
ne Garantien; solche sind auch nicht auerhalb des Vertrages gegeben worden.

Der Verkaufer hat dem Kaufer ungehinderten Besitz zu verschaffen und das Eigentum
frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen zu Ubertragen, sofern diese vom
Kaufer nicht Ubernommen werden. Der Kaufer hat keine Rechte wegen nicht im Grund-
buch eingetragener Belastungen, wegen Nutzungsrechten Dritter, die kraft Gesetzes be-
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

stehen, oder wegen eingetragener Baulasten. Ferner wird vom Verkéufer keine Haftung
fur die Freiheit des Kaufgegenstandes von sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Belastungen
Gibernommen. Der Kaufer bestétigt, dass er sich Uber etwaige 6ffentlich-rechtliche Belas-
tungen, inshesondere Baulasten, in dem ihm erfordetlich erscheinenden Umfang unter-
richtet hat.

Der Kaufer ist vom Verkaufer vorsorglich darauf hingewiesen worden, dass die Bebau-
barkeit des Kaufgegenstandes nicht zugesichert wird.

Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit als Parkplatz
und zum Handel mit Kraftfahrzeugen genutzt wurde und daher verunreinigt sein kann,
sich insbesondere auf dem Kaufgegenstand schadliche Bodenverdnderungen und/oder
Altlasten i.S.d. BBodSchG befinden kénnen.

Die Parteien schliefen nicht aus, dass wegen schadlicher Bodenverunreinigungen
und/oder Altlasten i.S.d. Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) Malnahmen zur
Sanierung 1.3.d. § 2 Abs. 7 BBodSchG oder Schutz- und Beschrankungsmafnahmen
1.5.d. § 2 Abs. 8 BBodSchG erforderlich werden kénnen. Die Parteien sind sich einig,
dass dem Kaufer insoweit keine Anspriiche gegen den Verkaufer zustehen.

Der Kaufer hat keine Rechte und Anspriiche wegen Verunreinigungen des Kaufgegen-
standes, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. ,Verunreinigungen des
Kaufgegenstandes” im Sinne dieses Vertrages sind sédmtliche Boden-, Bodenluft-, Bo-
denlésungs- und Grundwasserverunreinigungen, insbesondere

(a) schadliche Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG;
(b) Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG;

(c) im Boden eingeschlossene und nicht zum Kaufgegenstand gehdrende Gebaude,
Gebaudereste und technische Anlagen; und

{(d) entsorgungspflichtige Abfalle nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreis-
laufwirtschaftsgesetz, Kr'tWWG).

Soweit der Verkaufer bezlglich des Kaufgegenstandes aufgrund von Altlasten oder
sonstigen schéadlichen Bodenveranderungen i.S.d. BBodSchG éffentlich-rechtlich
und/oder privatrechtlich in Anspruch genommen wird, hat der Kaufer den Verkaufer von
einer solchen Inanspruchnahme und den daraus folgenden Lasten, insbesondere von
samtlichen Kosten oder Schaden ohne Einschrankung freizustellen.

Etwaige Ausgleichsanspriiche des Kaufers gegentiber dem Verkaufer nach § 24 Abs. 2
BBodSchG oder anderweitige Ausgleichs- oder Riickgriffsanspriche wegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten sind ausgeschlossen. Das gilt auch in den Fallen, in
denen der Verkaufer als Alteigentimer unmittelbar nach § 4 Abs. 6 BBodSchG in An-
spruch genommen wird, so dass insoweit ein Freistellungsanspruch des Verkéufers ge-
genlber dem Kaufer oder seinen Rechtsnachfolgern besteht. Im Falle der Rechtsnach-
folge gilt § 19 dieses Verirages.
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79

7.10

7.1

7.12

Ab dem Besitziibergang ist der Kaufer allein verantwortlich fur die Entsorgung der von
ihm erzeugten entsorgungspflichtigen Abfalle im Sinne des Kr'WG und fur die Einhaltung
der Pflichten aus der Verordnung lber die Nachweisfihrung bei der Entsorgung von Ab-
fallen (Nachweisverordnung — NachwV).

Soweit im Rahmen der Bebauung des Kaufgegenstandes mit dem Bauvorhaben verun-
reinigtes Bodenmaterial mit Verunreinigungen des Kaufgegenstands entfernt werden
muss, wird sich der Verkaufer unbeschadet der vorstehenden Bestimmungen an den
Kosten fur die erforderliche und verhaltnismaflige Entsorgung dieses verunreinigten Bo-
denmaterials beteiligen, sofern dieses Bodenmaterial nicht auf dem Kaufgegenstand
verbleiben kann. Der Verkaufer Gbernimmt die baubedingten Entsorgungskosten (ein-
schliedlich der Kosten der Behandlung und/oder gesonderten Deponierung des Aushub-
bodens sowie der in diesem Zusammenhang notwendig werdenden Untersuchungskos-
ten), soweit diese die Kosten flr die Bebauung des Kaufgegenstandes mit dem Bauvor-
haben kontaminationsbedingt lUbersteigen (Mehrkosten), bis zu einer Héhe von [l
des Verkehrswerts. Danach Ubernimmt der Kaufer die Mehrkosten bis zu einer Héhe von
weiteren ] des Verkehrswerts. Bei héheren Mehrkosten gilt § 7.18 dieses Vertrages.

Als Entsorgungskosten im vorstehenden Sinne werden vom Verkaufer ausschiiefllich
Kosten fur die fachgerechte Behandlung, Beseitigung und Deponierung von verunreinig-
tem Bodenmaterial, welches entsprechend den Klassifizierungen der LAGA M 20 (in ih-
rer aktuell glltigen Fassung, Stand 1997, 2003 bzw. 2004) Belastungen = LAGA Z 2
aufweist, Obernommen. Von diesen Entsorgungskosten sind digjenigen Kosten abzu-
ziehen, die flr die fachgerechte Behandlung, Beseitigung und Deponierung von Boden-
material mit Belastungen bis kleiner LAGA Z 2 entstanden wiren. Diese werden vom
Verkaufer nicht ibernommen.

Eine Pflicht zur Beteiligung des Verkdufers an den vorgenannten Entsorgungskosten
besteht weiterhin nur, wenn der Kaufer die folgenden Bestimmungen eingehalten hat:

(a) Die Entsorgung wird entsprechend den geseizlichen Vorschriften, inshesondere
entsprechend dem Kr'WG und der NachwV, ordnungsgemal und schadlos durch-
geflhrt.

(b} Der Kaufer ist verpflichtet, den Verkdufer unverziiglich zu informieren, wenn dem
Kaufer bekannt geworden ist, dass die in § 7.4 dieses Vertrages genannten Bo-
denverunreinigungen stérker sind als bisher angenommen oder wenn dartiber hin-
aus zusdatzliche Bodenverunreinigungen vorhanden sind.

(c) Erforderliche Erdarbeiten missen vorher vom Kaufer ausgeschricben werden;
Ausschreibung und Vergabe der Erdarbeiten bedlrfen der (vorherigen) schriftli-
chen Einwilligung des Verkaufers.

(d) Zwischen mehreren zur Beseitigung der Bodenverunreinigungen geeigneten Mal-
nahmen hat der Verkdufer das Wahlrecht. Der Verkaufer hat ferner das Recht, die
Durchfiihrung der Malinahmen zu Uberwachen oder Uberwachen zu lassen und
Weisungen hinsichilich der Mangelbeseitigung zu erteilen oder durch ein von ihm
beauftragtes Ingenieurbiiro erteilen zu lassen. Kosten fir MaRnahmen, denen der



7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

Verkaufer oder das von ihm beauftragte ingenieurblro im Vorwege nicht zuge-
stimmt hat, Ubernimmt der Verkaufer nicht.

(e} Umsatzsteuer (auf zu Obernehmende Mehrkosten) Gbernimmt der Verkufer nicht,
sofern der K&ufer vorsteuerabzugsberechtigt ist. Der Kaufer verpflichtet sich, von
den Mdglichkeiten oder Optionsmdéglichkeiten des Vorsteuerabzuges (im Rahmen
des Zumutbaren) Gebrauch zu machen.

Kosten, die auch ohne das Vorhandensein von Verunreinigungen des Kaufgegenstands
entstanden wéren (Sowieso-Kosten), tragt der Kaufer.

Eine Kostenbeteiligung des Verkdufers erfolgt ferner nur, wenn die Verunreinigungen
des Kaufgegenstands nachweislich vor Besitziilbergang verursacht worden sind und die
MaBnahmen zum Zwecke der vom Kaufer beabsichtigten Nutzung des Kaufgegenstan-
des erforderlich und verhaltnismafig sind.

Zahlungen durch den Verkaufer erfolgen binnen | nach Ersteliung des Ab-
schlussberichtes des von dem Verkaufer beauftragten Ingenieurbiros und nach Zugang
pruffahiger Rechnungen im Sinne von § 14 VOB/B (im Original) beim Verkaufer ein-
schliellich Leistungs- und Entsorgungsnachweisen der Erdbau- und Entsorgungs-
unternehmen bzw. des Kaufers. Eine Verrechnung mit dem Kaufpreis findet nicht statt.

Die Verpflichtung des Verkaufers zur Kostenbeteiligung endet | nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens (vgl. § 10.2). Hierbei handelt es sich um eine Ausschlussfrist.
MaRgeblich ist das Datum des Zugangs der priffahigen Rechnungen einschlieftlich der
Leistungs- und Entsorgungsnachweise beim Verkaufer. § 203 BGB findet keine Anwen-
dung.

Der Verkaufer ist berechtigt, jederzeit alle die Altlastensanierung und die Entsorgung
betreffenden Unterlagen, Dokumente und Rechnungen einzusehen.

Ist abzusehen, dass die anfallenden Mehrkosten (einschliellich etwaiger Umsatzsteuer
nach § 7.12 lit. (e)) ] des Verkehrswertes Ubersteigen, vereinbaren die Parteien be-
reits jetzt in Verhandlungen (ber die Kostenbeteiligung neu einzutreten. Darliber hinaus
steht beiden Parteien fur diesen Fall ein Ricktrittsrecht zu. Im Falle des Rucktritts hat
der Kéufer Anspruch auf Ersatz der von ihm zur Bebauung des Kaufgegenstandes mit
dem Bauvorhaben erbrachten Aufwendungen gegen Nachweis, soweit diese fir ihn in-
folge des Rucktritts wertlos geworden sind. Zu den Aufwendungen in diesem Sinne ge-
héren neben den Kosten des Bauantrages die jeweils angemessenen und erforderlichen
Kosten (i) der Untersuchung des Baugrundes (inklusive Kampfmittelpriifung), (i) der er-
forderlichen Vermessungsarbeiten, (iii) des Larmschutzgutachtens, (iv) der UVP-
Prafung und weiterer erforderlicher Mahahmen zur Schaffung der bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung, (v) von
Grindungsarbeiten, (vi) der Errichtung von im Einklang mit der Anlage Bauvorhaben
stehender Gebaudeteile sowie (vii) deren Abbruchs, soweit der Verkaufer eine gerdumte
Rlckgabe des Kaufgegenstandes verlangen solite. § 13.2 lit. (c) Satz 1 dieses Vertrages
gilt entsprechend. Im Ubrigen gelten die §§ 346 ff. BGB.
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7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

8.1

Der Verkaufer haftet nicht fir Schaden durch auf dem Kaufgegenstand vorhandenes
Kriegsgerat oder bisher nicht entfernte Kampfmittel. Soweit ab dem Besitziibergang
MalRnahmen nach §5 Abs. 1 der Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfmitteVO) aufgrund des Bauvorhabens erfolgen missen, ist der K&u-
fer verpflichtet, ein geeignetes Unternehmen (§ 6 Abs. 2 KampfmittelVO) im eigenen
Namen und fir eigene Rechnung in dem erforderlichen Umfang mit der fachgerechten
Durchfuhrung von Aufgaben der Sondierung auf den betroffenen Flachen des Kaufge-
genstandes und dem Freilegen etwaiger Kampfmittel oder Verdachtsobjekte im Sinne
der KampfmittelVO zu beauftragen. Der Kaufer hat die Beauftragung dem Verkaufer un-
verzuglich nachzuweisen und den Verkaufer von einer Inanspruchnahme wegen etwai-
ger Sondierungspflichten freizustellen,

Der Kaufer ist verpflichtet, Kosten im Sinne des § 7 Abs. 1 der KampfmittelVO zu tragen
und den Verkaufer entsprechend freizustellen sowie alle vom Verkaufer in diesem Zu-
sammenhang verauslagten Kosten diesem unverziiglich zu erstatten.

Etwaige Anspriiche des Verkadufers aus § 7 Abs. 2 KampfmittelVO werden an den dies
annehmenden Kaufer aufschiebend bedingt auf die vollstandige Freistellung des Ver-
kaufers durch den Kaufer im Sinne der vorstehenden §§ 7.19, 7.20 dieses Vertrages
abgetreten.

Unberlhrt bleiben Rechte des Kaufers wegen Schaden aus der Verletzung des Lebens,
des Kdrpers oder der Gesundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten
hat (§ 309 Nr. 7 lit. a BGB), und fUr sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7 lit. b BGB). Ei-
ner Pflichtverletzung des Verkdufers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiil-
lungsgehilfen des Verkaufers gleich.

Der Notar hat die Parteien Uber die Bedeutung der vorstehenden Haftungsregelungen
und die Bedeutung der Haftungsausschliisse belehrt. Der Notar hat darauf hingewiesen,
dass die Haftung des Verkdufers nicht ausgeschlossen ist, wenn dieser einen Mangel
arglistig verschweigt oder eine Garantie fir die Beschaffenheit des Kaufgegenstandes
ibernommen hat.

§ 8 ERSCHLIERUNG

Zur aulteren Erschlieung des Kaufgegenstands — hierunter verstehen die Parteien die
Erschiieung des Kaufgegenstands von der éffentlichen Stralle aus — regeln die Partei-
en dariber hinaus Folgendes:

(a) Hinsichtlich der Erschliefungs-, Ausbau- und Sielbaubeitrage wird auf die in Kopie
als Anlage Anliegerbescheinigung beigefiigte Anliegerbescheinigung der
Finanzbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg vom | verwiesen,
aus der sich auch ergibt, dass die an den Kaufgegenstand grenzende Strafe
Eiffestralie endgiiltig hergestellt worden ist.
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Die Erschlieungsbeitrage fur die erstmalige Herstellung der Stralle Eiffestralle
sowie der Sielbaubeitrag sowie Kostenerstatiungsbeitrage nach dem Kostenerstat-
tungsgesetz und etwaige vor Veriragsbeurkundung angefallene Ausbaubeifrage
werden vom Verkdufer Ubernommen. Die Parteien schlieffen nicht aus, dass im
Zuge der Bebauung des Kaufgegenstands zur Erlangung der Baugenehmigung
der Gehweg an der Strale Eiffestralle verbreitert werden muss und der Kaufer
hierzu einen ErschlieBungsvertrag mit dem Bezirksamt schlielen muss. Die Kos-
ten der Verbreiterung des Gehwegs werden dem Kaufer vom Verkaufer erstattet,
wenn der derzeitige Ausbauzustand des Gehwegs flr das Bauvorhaben nicht aus-
reichend ist. Soweit der Offentlich-Rechtliche ErschlieBungsvertrag vorsieht, dass
die Verbreiterung des Gehwegs durch den Kaufer durchzufihren ist, wird der Ver-
kaufer — soweit rechtlich erforderlich — dem Kéaufer die hierfir notwendigen FI&-
chen ubereignen; in diesem Fall ist der Kaufer verpflichtet, die Ubereigneten Fla-
chen unverziglich nach Abschluss der Verbreiterung des Gehwegs lastenfrei bzw.
nur mit solchen Belastungen, die der Kdufer vom Verkaufer tbernommen hat, zu-
rickzulibereignen.

Werden fur zukiinftige Erweiterungen und/oder Verbesserungen der Stralke Eiffest-
rale oder fur die Herstellung von weiteren ErschlieBungsanlagen und/oder Sielan-
lagen Beitrage festgesetzt, so hat diese der Kaufer zu tragen.

Die Kosten fur die Herstellung von Uberfahrten nach dem Hamburgischen Wege-
gesetz gehodren nicht zu den ErschlieBungskosten und sind daher ebenfalls vom
K&ufer zu tragen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist. Entspre-
chendes gilt fir Sielanschlussbeitrdge sowie fur einen ggf. an die Hamburger
Wasserwerke GmbH noch zu zahlenden Rohrnetz- und/oder Baukostenzuschuss.

Eine Verpflichtung, die Stral2e Eiffestrafie bis zu einem bestimmten Zeitpunki end-
gultig herzustellen, zu erweitern oder zu verbessern, Ubernimmt der Verkaufer
nicht. Der Kaufer verpfiichtet sich, in dieser Hinsicht keine Anspriche gegen den
Verkaufer geltend zu machen.

Andere als vorstehend erwahnte sowie zuklnftig entstehende Abgaben wie Er-
schliefungsbeitrage, insbesondere nach den §§ 127 bis 135 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), Anliegerbeitrége, insbesondere Sielbaubeitrdge nach dem Sielab-
gabengesetz (SAG) und dem Hamburgischen Wegegesetz (HWG), sonstige Ab-
gaben und Kostenerstattungsbetrage nach dem BauGB (insbesondere geméaR
§§ 135 a Absatz 1, 154 BauGB), sind vom Kaufer zu tragen, soweit in diesem Ver-
trag nichts anderes bestimmt ist. Entsprechendes gilt flr privatrechtlich erhobene
Anschlussbeitrage (Netzbeitrdge) fiir Strom-, Gas- und Wasserversorgung.

Sollte der Verkdufer noch zu Leistungen herangezogen werden, deren Kosten
nach den vorstehenden § 8.1 lit. (a) bis lit. (f) vom Kaufer zu tragen sind, hat der
Kaufer den Verkdufer von in diesem Zusammenhang entstehenden Anspriichen
Dritter freizuhalten.
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8.2

9.1

9.2

Zur inneren ErschlieBung des Kaufgegenstands — hierunter verstehen die Parteien die
ErschlieRung innerhaib des Bereichs des Kaufgegenstands, d h. insbesondere der ein-
zelnen Baukérper untereinander sowie die Anbindung an die duReren Erschliefungsan-
lagen — regeln die Parteien darlber hinaus Folgendes:

{a) Die Parteien gehen nach derzeitigem Planungsstand davon aus, dass die inneren
Erschlieungsanlagen als private ErschlieBungsanlagen realisiert werden. Sofern
sich im Rahmen des Verfahrens zur Erlangung der Unterkunfts-Baugenehmigung
ergeben sollte, dass die inneren ErschlieBungsanlagen als 6ffentliche Wege reali-
siert werden muissen, gelten ergénzend die nachfolgenden lit. {b) bis (d).

(b) Der Kaufer ist verpflichtet, die inneren Erschliebungsanlagen (insh. Stralen, We-
ge, Platze etc.) nach ndherer Maligabe der Anlage Bauvorhaben herzustellen.
Die hierfur aufgewendeten Kosten werden nach MaRgabe des § 3 bei der Kauf-
preisbemessung beriicksichtigt.

(c)y Der Kaufer ist ferner verpflichtet, die inneren ErschlieRungsanlagen, sofern recht-
lich erforderlich oder vom zustandigen Bezirk gefordert, nach ihrer Fertigstellung
unentgeltlich und lastenfrei an den Verkaufer zu Ubereignen.

(d) Innerhalb von | nach vertragsgemaiier Fertigstellung der inneren Er-
schlieffungsanlagen und deren Abnahme durch den Verkaufer, die diesem durch
den Kaufer spatestens innerhalb von || nach Fertigstellung des Bau-
vorhabens i.5.d. § 10.2 anzutragen ist, wird der Kéufer dem Verkaufer ein formge-
rechtes und bedingungsloses Angebot auf Ubereignung der inneren Erschlie-
Rungsanlagen unterbreiten. Der Verkaufer verpflichtet sich, dieses Angebot inner-

halb von || anzunehmen.

§ 9 NUTZUNGSBINDUNG

Der Kaufer beabsichtigt, unter der Voraussetzung, dass eine Baugenehmigung bis zum
B -'iciit wurde, den Kaufgegenstand bis zum [ (Bozugs-
fertigkeit) mit mehreren Wohngebauden, die ] Wohnungen unterschiedlicher GroRe
enthalten, nach naherer Malgabe der Anlage Bauvorhaben zu bebauen (die danach
auf dem Kaufgegenstand zu errichtenden Gebé&ude in diesem Vertrag durchgehend als
,Bauvorhaben" bezeichnet). Im Hinblick hierauf beabsichtigt der Kaufer mit f&w einen
Mietvertrag abzuschlieen.

Der Kaufer ist verpflichtet, bis zum | NN << volistindigen und geneh-
migungsfahigen Bauantrag zur Bebauung des Kaufgegenstands nach naherer Maflgabe
der Anlage Bauvorhaben fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens und dessen Nutzung
zur Flichtlingsunterbringung (Nutzungsphase 1, vgl. lit. (H) der Prédambel) zu stellen.
Der Kaufer verpflichtet sich insoweit, etwaigen Nachforderungen der zustandigen Bau-
aufsichtsbehérde unverzlglich nachzukommen. Der Kaufer ist verpflichtet, mindestens
eine Bebauung des Kaufgegenstandes mit einer solchen Wohnflache zu beantragen, die
mit dem Bezirk abgestimmt wurde.
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9.3

9.4

9.5

Der Kaufer ist verpflichtet, auf dem Kaufgegenstand keine Spielhallen oder dhnliche Un-
ternehmen im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten dienen, sowie Verkaufsraume oder Verkaufsflachen,
Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakier ausgerichtet ist, oder Videotheken selbst zu
betreiben oder deren Betrieb zu dulden.

Die in der Anlage Bauvorhaben niher bezeichneten Wohneinheiten im &ffentlich gefor-
derten Segment dirfen 15 Jahre nach Fertigstellung i.S.d. § 10.2 (,Bindungszeitraum
1) nur zur Vermietung an f&w gemal des Mietvertrages f&w genutzt werden. Soweit
Teile des Bauvorhabens aufgrund von Vereinbarungen zwischen dem Kaufer und f&w
wihrend des Bindungszeitraums 1 nicht mehr Gegenstand des Mietvertrages f&w sind,
dirfen diese Teile wahrend des Bindungszeitraums 1 nur nach MaRgabe des zwischen
der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen der FHH und der Muttergesellschaft des
Kaufers bestehenden Kooperationsvertrages belegt werden. Der Koaoperationsvertrag ist
den Parteien bekannt; sie verzichten auf eine Beifligung des Kooperationsvertrags.

Nach Ablauf der in § 9.4 genannten Bindung gilt Folgendes:

(a) Die Wohneinheiten sind fUr einen weiteren Zeitraum von 15 Jahren (d.h. bis zum
Ablauf von 30 Jahren nach Fertigstellung i.S.d. § 10.2, ,Bindungszeitraum 2°) als
Mietwohnungen vorzuhalten und dirfen nicht in Eigentumswohnungen umgewan-
delt werden. Die Parteien vereinbaren jedoch, auf Wunsch des Kaufers (iber Ver-
kaufe von Wohnungen an Mieter in weitere Verhandlungen zu treten, soweit etwa-
ige Verkaufe an Mieter die Quartiersstabilitdt und Integration positiv beeinflussen.

(b) Bis zum Ablauf des Bindungszeitraums 2 dilrfen die Mieten (nettokalt) der einzel-
nen Wohneinheiten den Mittelwert des einschlagigen Rasterfeldes des jeweils giil-
tigen Hamburger Mietenspiegels nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
Mieterh&hungen nach §§ 559, 559a BGB.

(c) Die Einhaltung der Mietobergrenze nach vorstehender lit. (b} ist dem Verkaufer,
vertreten durch die Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fiir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung (BSW/MWSB) oder einem von ihr bestimmten
Dritten, erstmalig drei Jahre nach Auslaufen der Sozialbindung und danach jeweils
alle zwei Jahre durch Vorlage einer anonymisierten Aufstellung Gber die Wohnein-
heiten und der jeweiligen Netto-Kaltmiete im Vergleich zum Mittelwert des ein-
schldgigen Rasterfeldes des jeweils gultigen Hamburger Mietenspiegels nachzu-
weisen. Der Verk&ufer, vertreten durch BSW/WSB oder einem von ihm bestimm-
ten Dritten, kann sich vom Kaufer auch auflerhalb dieses Turnus solche Aufstel-
lungen vorlegen lassen, wenn ein begriindeter Verdacht besteht, dass gegen die
Mietobergrenze verstolen wird. Der Kéufer ist verpflichtet, die Mieter im jeweiligen
Mietvertrag Uber das geltende Umwandlungsverbot sowie die Mietobergrenzen zu
unterrichten. Fir jeden Fall eines Verstofles gegen die Einhaltung der Mietober-
grenze und/oder die Unterrichtungspflicht gegenliber den Mietern kann der Ver-
kaufer vom Kaufer Zahlung einer Vertragsstrafe i.H.v. EUR | erlangen.
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10.1

10.2

111

§ 10 UBERTRAGUNG UND WEITERVERAUSSERUNG

Solange der Kaufer das Bauvorhaben nicht fertig gestellt hat, darf er nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Verkaufers

(a) seine Rechte aus diesem Vertrag abtreten, oder

(b) den Kaufgegenstand oder Teile desselben einschlieBlich etwaiger Baulichkeiten
entgeltlich oder unentgeltlich verautermn, mit einer Baulast, mit einem Erbbaurecht
oder einem sonstigen dinglichen Nutzungsrecht belasten, vermieten, verpachten
oder in einer anderen Art Dritten zur Nutzung Gberlassen, es sei denn, in diesem
Vertrag ist ausdricklich etwas anderes bestimmt.

Das Bauvorhaben gilt als an dem Tag, an dem das gesamte Mietobjekt i.S.d. Mietver-
trags f&w vertragsgemal an f&w libergeben worden ist, als fertiggestellt im Sinne dieses
Vertrages.

§ 11 VERTRAGSSTRAFE

Unbeschadet des Anspruchs auf Erfiillung und unbeschadet des Wiederkaufrechts nach
§ 12 dieses Vertrages kann der Verkdufer bei einem schuldhaften Versto des Kaufers
gegen eine derin § 9, § 10 und § 19 dieses Vertrages getroffenen Bestimmungen fur je-
den Fall der schuldhaften Zuwiderhandlung eine von dem Verkaufer nach biligem Er-
messen festzusetzende, im Streitfall vom zustandigen Gericht zu Gberprifende Ver-
tragsstrafe verlangen, und zwar bei einem Verstol? gegen

(a) §9.2 (Pflicht zur fristgemaRken Bauantragstellung) bis zu EUR | EGTGTNGEG
des vorldufigen Kaufpreises),

(b)  §9.3 (Spielhallenverbot) bis zu EUR | ocs vorlaufigen Kaufprei-
ses),

() §§9.4, 9.5 (Belegungsbindung) bis zu EUR |l pro vertragswidriger Bele-
gung; die Parteien sind sich dariiber einig, dass ein Verstol gegen die Belegungs-
bindung nicht vorliegt, solange und soweit das Bauvorhaben auf Grundlage des
Mietvertrags f&w an f&w vermietet ist,

(d) § 10 (Ubertragung, Belastung, Nutzungsiberlassung und Weiterverauferung des

Kaufgegenstandes etc.) jeweils bis zu EUR [ c-s vorlaufigen
Kaufpreises), oder

() §19.1 oder § 19.2 (Ubertragung von Verpflichtungen auf Rechtsnachfolger) je-
weils bis zu EUR | I d<s voriaufigen Kaufpreises).
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1.2

11.3

11.4

12.1

Die Héhe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt der Verkdufer nach der
Schwere des VertragsverstolRes, insbesondere nach dem Mal der Beeintrachtigung des
Offentlichen Interesses und des mit der Verdulerung des Kaufgegenstands verfolgten
wohnungspolitischen Zwecks, sowie nach dem MaR des Verschuldens. Soweit vom
Kaufer mehrere Vertragsstrafen verwirkt werden, wird der Gesamtbetrag ebenfalls nach
billigem Ermessen reduziert, wobei der Hochstbetrag den Unternehmergewinn, der mit
dem Vertragsgegenstand zu erzielen ist, unterschreiten muss. § 343 BGB bleibt unbe-
rihrt.

Wird das vertragswidrige Verhalten — trotz Abmahnung — fortgesetzt, kann die Vertrags-
strafe wiederholt verwirkt werden.

Die Geltendmachung eines iiber die Vertragsstrafe hinausgehenden Schadens bleibt
dem Verkaufer vorbehalten, wobei auf die Hohe der Schadensersatzforderung die ver-
wirkte Vertragsstrafe angerechnet wird. Unberlhrt bleiben ebenfalls alle sonstigen dem
Verkaufer zustehenden Rechte und/oder Anspriiche.

§ 12 WIEDERKAUFSRECHT, DINGLICHES VORKAUFSRECHT

Dem Verk&ufer steht das Recht zu, den Kaufgegenstand wiederzukaufen, wenn

(@) der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb von I nach erstmaliger Er-
teifung der Unterkunfts-Baugenehmigung i.S.d. § 13.1 fertiggestellt (vgl. § 10.2)
hat, wobei die Parteien klarstellen, dass die Frist im Fall der Erteilung einer Teil-
baugenehmigung ab Erteilung der ersten Teilbaugenehmigung zu laufen beginnt,
und eine ihm gesetzte Nachfrist von mindestens drei Monaten fruchtlos verstrichen
ist, oder

(b)  mit der Errichtung des Bauvorhabens nicht innerhalb von | nach erstmali-
ger Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung (vgl. § 13.1) begonnen hat und ei-
ne ihm gesetzte Nachfrist von mindestens [INIIIIBl fruchtios verstrichen ist,
oder

{c}) vor Fertigstellung (val. § 10.2) des Bauvorhabens

(i)  der Kaufer gegen die Bestimmungen in § 10 oder § 19.1 oder § 19.2 dieses
Vertrages verstdfit, oder

(i) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Kaufgegenstandes
angeordnet wird, oder

(i}  Ober das Vermdgen des jeweiligen Eigentiimers des Kaufgegenstandes das
Insolvenzverfahren erdffnet wird, oder

(iv) die Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen des jeweiligen
Eigentimers des Kaufgegenstandes mangeis Masse abgelehnt wird.
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12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

Die Fristen in § 12.1 lit. (a) und {b) sind gehemmt, solange der K&ufer daran gehindert
ist, das Bauvorhaben zu beginnen, forizusetzen oder fertigzustellen und der Kaufer die
Hinderungsgriinde nicht zu vertreten hat.

Als Wiederkaufpreis zahit der Verkdufer:

(a) Inden Fallen des § 12.1 lit. (a) und (b) dieses Vertrages den in § 3 dieses Vertra-
ges bezeichneten Endgiltigen Kaufpreis ohne Zinsen,; soweit der Endgiltige Kauf-
preis zum Zeitpunkt der Stellung des Wiederkaufverlangens durch den Verkaufer
noch nicht feststeht, den Vorldufigen Kaufpreis ohne Zinsen. Soweit der Ver-
kehrswert des Kaufgegenstandes aufgrund begonnener, aber noch nicht fertig ge-
stellter Bauwerke zum Zeitpunkt der Ausiibung des Wiederkaufrechts hoher ist als
der in § 3 bezeichnete Endgiitige Kaufpreis bzw., im Fall des letzten Halbsatzes
des vorstehenden Satzes 1, der Vorldufige Kaufpreis, erhéht sich der Wiederkauf-
preis entsprechend.

(b) Abweichend von vorstehendem § 12.3 lit. a) sind Grundstiicksbedingte Mehrkos-
ten (ohne Zinsen) nur zu bericksichtigen, soweit die den einzelnen Positionen zu-
grunde liegenden Leistungen zum Zeitpunkt der Stellung des Wiederkaufverlan-
gens durch den Verk&ufer vom Kaufer bereits ausgefiihrt wurden.

(¢) Inden Fallen des § 121 lit. (c) dieses Vertrages den im Zeitpunkt der Ausiibung
des Wiederkaufrechtes zu ermittelnden Verkehrswert des Kaufgegenstandes. Bei
der Bemessung des Verkehrswertes bleiben vertragswidrige Nutzungen auker Be-
tracht.

Sollte tber den Wiederkaufspreis zwischen den Parteien keine Einigung erzielt werden,
wird dieser von einem auf Antrag einer Partei vom jeweiligen Prases der Handelskam-
mer Hamburg zu benennenden vereidigten Sachverstandigen fur alle Beteiligten ver-
bindlich festgelegt. Die Kosten dieses Gutachtens tragen die Parteien entsprechend
§ 91 ZPO.

Der Wiederkaufpreis ist unverziglich nach Rickauflassung des Kaufgegenstandes zu
zahlen. Belastungen, die die FHH tbernimmt, werden auf den Wiederkaufpreis ange-
rechnet. Insoweit wird schon jetzt die Aufrechnung mit etwaigen von der FHH zur Ablé-
sung von Belastungen aufzuwendenden Betrdgen vereinbart. Die Kosten der Rickauf-
lassung und die Grunderwerbsteuer tragt der Investor. Weitergehende Anspriiche der
FHH, insbesondere Schadenersatzanspriiche bleiben unberiht.

Zur Sicherung des durch Ausilibung des Wiederkaufrechtes entstehenden Anspruchs auf
Rucklbertragung des Eigentums an dem Kaufgegenstand ist eine entsprechende Vor-

merkung an | in d2s Grundbuch einzutragen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, nach Fertigstellung des Bauvorhabens (vgl. § 10.2) auf
das Wiederkaufrecht zu verzichten und die Ldschung der Vormerkung zu bewilligen, so-
fern bis dahin kein durch die Vormerkung gesicherter Anspruch entstanden ist. Besteht
das Bauvorhaben aus mehreren Baukérpern (z.B. Hausern oder Reihenhauszeilen), so
ist der Verkaufer insoweit zum Verzicht und zur Loschung der Vormerkung verpflichtet,
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12.8

als ein Baukérper im Sinne des § 10.2 fertiggestellt und durch eine Aufteilung nach dem
WEG oder eine Realteilung rechtlich verselbststandig ist.

Sollen im Range nach der in § 12.6 dieses Verifrages genannten Vormerkung zur Siche-
rung von Darlehen aufgrund von Bewilligungen seitens des Verkaufers oder des Kéufers
Grundschulden oder Hypotheken in Abteilung 11l des Grundbuchs eingetragen werden,
verzichtet der Verkaufer hinsichtlich solcher rechtsgeschiftlich bestellter Belastungen
mit folgender MaRgabe auf seinen Vormerkungsschutz gemal} § 883 Abs. 2 BGB:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Die Grundpfandrechtsglaubiger unterliegen als Kreditinstitut oder Versicherungs-
unternehmen der Aufsicht der deutschen undfoder europaischen Finanzdienstleis-
tungsaufsicht oder erfllien die Voraussetzungen des § 53 b Abs. 1 des Gesetzes
Uber das Kreditwesen. Letzterenfalls ist der Nachweis durch Vorlage der Mitteilung
der deutschen und europaischen Finanzdienstleistungsaufsicht gemal § 53 b
Abs. 2 bzw. Abs. 2a des Gesetzes Uber das Kreditwesen zu fihren.

Der Verkaufer Ubernimmt bei Ausiibung des Wiederkaufrechts in Anrechnung auf
den Wiederkaufpreis den an den Kaufer gezahlten und bei vertragsgeméater Til-
gung noch nicht getilgten Teil der Hypothek bzw. Teil der Grundschuld, der dem
an den Kaufer bereits gezahiten und bei vertragsgemaler Tilgung noch nicht ge-
tilgten Teil des Darlehens entspricht. Dies gilt nur insoweit, als die gesicherten
Darlehen zur Finanzierung des Kaufpreises des Kaufgegenstands verwendet bzw.
von den Grundpfandrechtsglaubigern entsprechend dem Baufortschritt des Bau-
vorhabens ausgezahlt werden. Hiervon abweichend geleistete Teilbetrage werden
nicht Ubernommen. Soweit der Wiederkaufpreis und der gemaR § 459 BGB etwa
zu zahlende Verwendungsersatz unter Beriicksichtigung vorrangig im Grundbuch
eingetragener Rechte dafir ausreicht, wird der Verkdufer die o.g. Hypo-
thek/Grundschuld auch insoweit Ubernehmen, als sie der Sicherung etwa rick-
standiger Annuitdten sowie anderer Nebenforderungen aus der Hypothek/aus dem
der Grundschuld zugrunde liegenden Darlehen bendtigt wird.

Die Ubernahmepflicht besteht nur in dem Umfang, in dem die vorstehend genann-
ten Grundpfandrechte in einer Zwangsversteigerung im Rang des jeweiligen
Rechts geltend gemacht werden kénnen, wobei, wenn keine fiir eine Zwangsver-
steigerung mafigebliche Beschlagnahme vorliegt, an die Stelle der Beschlaghah-
me das Zustandekommen des Wiederkaufs (§ 456 Abs. 1 Satz 1 BGB) tritt. Die
Ubernahmepflicht besteht weiterhin nur, soweit der Verkaufer infolge der vorste-
henden Regelung von der Pflicht zur Zahiung des Wiederkaufpreises und eines
etwa zu zahlenden Verwendungsersatzes gemali § 459 BGB frei wird.

Der Verkaufer ist berechtigt, die von ihm hiernach zu tbernehmenden Belastungen
abzuldsen.

In einem eventuellen Zwangsversteigerungsverfahren wird der Verkaufer auf Wer-
tersatz flir die Vormerkung verzichten, sofern diese nicht bestehen bleiben solite.

Der Verk&ufer Ubernimmt keine Aushietungsgarantie; er Gbernimmt auch nicht die
persénliche Schuld.
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12.9

12.10

{g) Furden Fall, dass der Kaufer seinen Anspruch auf Zahlung des Wiederkaufpreises
und eines etwaigen Verwendungsersatzes an den Grundpfandrechtsglubiger ab-
tritt, ist diese Abtretung dem Verkaufer schriftlich mitzuteiten.

im Ubrigen bleiben die Anspriche des Verkiufers aus der in § 12.6 dieses Vertrages
genannten Vormerkung unberdhrt.

Die Parteien sind sich darlber einig, dass zugunsten des Verkaufers ein dingliches Vor-
kaufsrecht an dem Kaufgegenstand an rangzweiter Stelle flr alle Falle der Weiterverdu-
Rerung des Kaufgegenstands eingetragen werden soll. Bis zur Eintragung gilt das Vor-
kaufsrecht zwischen den Parteien als schuldrechtlich vereinbart.

§ 13 BAUGENEHMIGUNGEN, RUCKTRITTS- UND VERKAUFSRECHT FUR DEN KAUFER

131

13.2

13.3

Der Kaufer ist verpflichtet, innerhalb der Frist des § 9.2 eine Baugenehmigung zu bean-
tragen, deren Gegenstand die Ausfihrung und die Nutzung des Bauvorhabens im Rah-
men der Flichtlingsunterbringung ist {,Unterkunfts-Baugenehmigung").

Far den Fall, dass die aufschiebende Wirkung eines Rechtsmittels gegen die Unter-
kunfts-Baugenehmigung (einschliellich insoweit erteilter Teilbaugenehmigungen) durch
ein Gericht ausschlieRlich deshalb angeordnet worden ist, weil die Ausfihrung und/oder
die Nutzung des Bauvorhabens im Rahmen der Fluchtlingsunterbringung bauplanungs-
rechtlich nicht zuldssig ist (,Einstweilige Anordnung"), die Einstweilige Anordnung je-
doch spater aufgehoben wird, regeln die Parteien Folgendes:

(a) Der Verkdufer ersetzt dem Kaufer auf Nachweis diejenigen angemessenen Kos-
ten, die dem Kaufer dadurch entstanden sind, dass die Arbeiten zur Errichtung des
Bauvorhabens aufgrund der Einstweiligen Anordnung ganz oder teilweise einge-
stellt werden mussten.

(b)  Der Kaufer ist verpflichtet, den Verk&ufer nach Erlass einer Einstweiligen Anord-
nung I vnd auf Verlangen des Verkaufers jederzeit schriftlich tiber die
entstehenden Kostenpositionen zu informieren. Die Parteien werden sodann ge-
meinsam Malnahmen und Entscheidungen abstimmen, um eine fir beide Seiten
interessengerechte Lésung zu finden.

(c) Es wird klargestellt, dass interne Kostenpositionen des Kéufers sowie Kosten, die
dem Kaufer in Zusammenhang mit Vertradgen mit mit ihm i.S.d. §§ 15 ff. AktG ver-
bundenen Unternehmen entstehen, nicht von dem Kostenersatz umfasst werden
und damit vom Verk&ufer nicht zu ersetzen sind. Dies gilt nicht fir etwaige von
diesem § 13.2 erfasste Kosten, die dem Kaufer in Zusammenhang mit dem |

o

standen sind.

Der Investor und der Verkaufer sind jeweils berechtigt, durch schriftliche Erklarung ge-
genliber der anderen Partei nach Malgabe der §§ 13.3 bis 13.5 von diesem Vertrag zu-
rackzutreten (,Rucktrittsverlangen®). Ein Ruicktritt durch den Investor setzt voraus,
dass die Voraussetzungen der nachfolgenden lit. (a) bis (¢) kumulativ eingetreten sind,
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13.4

13.5

ein Rucktritt durch den Verkaufer setzt lediglich voraus, dass die Voraussetzung der
nachfolgenden lit. (b) eingetreten ist:

(a)
(b)

(©)

Der Investor hat seine Verpflichtungen aus § 9.2 Satz 2 vertragsgemaf erfullt, und

(i) die Einstweilige Anordnung ist rechtskréflig oder (i} die Unterkunfts-
Baugenehmigung ist durch die zustandige Genehmigungsbehdrde bestandskraftig
abgelehnt oder aufgehcben worden oder (iii) die Unterkunfts-Baugenehmigung ist
durch gerichtliche Entscheidung rechtskraftig aufgehoben worden, in den Fallen
von (i) bis (iii) jeweils ausschlieBlich deshalb, weil die Ausflihrung und/oder die
Nutzung des Bauveorhabens im Rahmen der Flichtlingsunterbringung baupla-
nungsrechtlich nicht zulassig ist, und

— im Fall der vorstehenden lit. (b) {ii) — der Investor den Rechtsweg erschépft hat.
Das Erfordernis der Rechtswegerschopfung gilt nicht, soweit die Beschreitung des
Rechtsweges offensichtlich keine Aussicht auf Erfolg hat oder die Parteien sich da-
rauf verstandigt haben, von Rechtsmitteln abzusehen. Die Parteien sind sich fer-
ner dariiber einig, dass der Rechtsweg auch dann als erschopft gilt, wenn der In-
vestor bei der Senatskommission flr Stadtentwicklung und Wohnungsbau frucht-
los gegen die Ablehnung der Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung bzw. ge-
gen die Aufhebung der Unterkunfts-Baugenehmigung interveniert hat, wobei diese
Voraussetzung nach der zweiten ergebnislosen Befassung der Senatskommission
als eingetreten gilt.

Das Riicktrittsverlangen kann nur bis zum Ablauf vorj i BBl ~zch Eintritt s&mtii-
cher der fur den Racktritt in § 13.3 jeweils genannten Voraussetzungen gestellt werden.

Stellt eine Partei ein berechtigtes Rucktrittsverlangen, ist dieser Kaufvertrag nach fol-
gender Maltgabe riickabzuwickeln:

(a)

(b)

(c)

Der Kaufgegenstand ist in dem Zustand zurlick zu gewahren, in dem er sich zum
Zeitpunkt des Eintritts der einschlagigen Voraussetzung des § 13.3 lit. (b) befun-
den hat.

Der Kaufpreis ist entsprechend § 12.3 lit. (a) Satze 1 und 2 zurlick zu gewahren;
Grundstiicksbedingte Mehrkosten werden entsprechend § 12.3 lit. (a) Satz 2 ver-
gltet, wobei es anstelle des Zeitpunkts der Stellung des Wiederkaufverlangens auf
den Zeitpunkt des Eintritts der einschldgigen Voraussetzung des § 13.3 lit. {(b) an-
kommt.

Der Investor hat gegen die FHH Anspruch auf Schadensersatz nach folgender
Mafigabe:

(i)  Der Schadensersatzanspruch des Investeors ist beschrankt auf den Schaden,
den der Investor dadurch erleidet, dass er auf die Durchfithrung dieses Kauf-
vertrages {(einschliefllich der Errichtung des Bauvorhabens) vertraut hat (ne-
gatives Interesse).

(i) § 13.21it. (c) findet entsprechende Anwendung.
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13.6  Der Investor ist verpflichtet, innerhalb |||l nach dem Zeitpunkt, ab dem eine
Nutzung des Bauvorhabens fur Wohnzwecke bauplanungsrechtlich allgemein zul&ssig
ist, eine Baugenehmigung zu beantragen, deren Gegenstand die Nutzung des Bauvor-
habens flir Wohnzwecke ist (,Wohn-Baugenehmigung®, zusammen mit der Unter-
kunfts-Baugenehmigung die ,Baugenehmigungen"). Der [nvestor verpflichtet sich in-
soweit, etwaigen Nachforderungen der zusténdigen Bauaufsichtsbehdrde unverziglich
nachzukommen.

13.7

Der Investor ist berechtigt, innerhalb von ||, ~achdem die Voraussetzun-
gen (a) bis (d) kumulativ vorliegen, von der FHH durch schriftliche Erkldrung den Rick-
kauf des Kaufgegenstands zu verlangen (,Riickkaufverlangen®):

(a)
(b)

()

(d)

(e)

Der Mietvertrag f & w ist infolge Zeitablaufs vollstéandig beendet, und

der Investor hat die Wohn-Baugenehmigung innerhalb der Frist des § 13.6 Satz 1
beantragt und hat seine Verpflichtungen aus § 13.6 Satz 2 vertragsgemani erfillt,
und

der Antrag des Investors auf Erteilung der Wohn-Baugenehmigung ist deshalb un-
anfechtbar abgelehnt oder die erteilte Wohn-Baugenehmigung deshalb durch Ge-
richtsurteil rechtskraftig aufgehoben worden, weil

(i) die Nutzung des Bauvorhabens fiir Wohnzwecke bauplanungsrechtlich nicht
zuldssig ist, oder

(i}  die Nutzung des Bauvorhabens fir Wohnzwecke bauordnungsrechtlich nicht
zulassig ist, dies auf Verscharfungen der bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen gegeniiber dem Stand bei erstmaliger Fertigstellung des Bauvorha-
bens fur die Nutzungsphase 1 (,Ausgangszeitpunkt") beruht und eine nach-
tragliche Umsetzung dieser Verscharfungen wegen Bestandsschutzes nicht
erforderlich gewesen ware, wenn das Bauvorhaben bereits im Ausgangs-
zeitpunkt fir die Nutzung zu Wohnzwecken genehmigt worden ware,

und

der Investor hat den Rechtsweg gegen die Ablehnung der Erteilung der Wohn-
Baugenehmigung bzw. gegen die gerichtliche Aufhebung der Wohn-
Baugenehmigung erschdpft, wobei § 13.3 lit. {c) Satze 2 und 3 entsprechend gel-
ten,

und

im Fall des vorstehenden § 13.7 lit. (c) (ii) ist die Herstellung der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsfahigkeit der Nutzung des Bauvorhabens zu Wohnzwe-
cken mit einem Kostenaufwand von mehr als EUR [l je am Wohnfische (ins-
gesamt Freibetrag”) verbunden und die FHH hat nach schriftlicher Aufforderung
durch den Investor erklart, dass sie die Ubernahme der den Freibetrag Uberstei-
genden Kosten zur Herstellung der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsfahig-
keit ablehne.
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13.8

Stellt der Investor ein berechtigtes Rickkaufverlangen, sind die Parteien verpflichtet,
innerhalb von | nach wirksamer Stellung des Riickkaufvetlangens einen
notariellen Kaufvertrag tber den Kaufgegenstand nach folgender Malkgabe abzuschlie-
Zen (,Riickkaufvertrag®):

(a) Der Rickkaufpreis bemisst sich wie folgt:

(i)

(iif)

(iv)

(vi)

Der Ruckkaufspreis bestimmt sich nach den ,Investitionsgesamtkosten”
des Investors zur Realisierung des Bauvorhabens abziglich eines Abschla-
ges fur die eingetretene nutzungs- und altersbedingte Werntminderung {,Al-
terswertminderung”) zum Zeitpunkt des Ubergabe- und Verrechnungsstich-
tages des Rickkaufes. Die Parteien stellen klar, dass die Investitionsge-
samtkosten nicht verzinst werden.

Die Investitionsgesamtkosten werden auf Grundlage der vom Kaufer ge-

machten Angaben vorlaufig mit EUR [ G
]
I fcstgesetzt. Die endguiltige Hoéhe

der Investitionsgesamtkosten bestimmt sich nach dem von der IFB noch zu
erstellenden endgultigen und der Darlehensauszahlung zugrunde liegenden
Finanzierungskonzept; zum Zeitpunkt des Abschlusses des Rlckkaufvertra-
ges noch offene und im Rahmen des Finanzierungskonzepts der IFB nicht
berlcksichtigte Kostenpositionen fir Grundsticksbedingte Mehrkosten, Kos-
ten der Erschliefung sowie digjenigen angemessenen Kosten, die dem K&u-
fer dadurch entstanden sind, dass er sich vergeblich um die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen einer Wohn-Baugenehmigung
bemiht hat, erhéhen die Investitionsgesamtkosten.

Die Alterswertminderung wird beginnend mit der Fertigstellung des Bauvor-
habens und endend mit dem Zeitpunkt der Falligkeit des Rickkaufpreises
berechnet. Sie betragt pro Jahr [l der Investitionsgesamtkosten (abziglich
des Endglitigen Kaufpreises), pro Jahr.

Flr den Fall einer unterjdhrigen Fertigstellung des Bauvorhabens und/oder
eines unterjahrigen Rickkaufs wird die Alterswertminderung pro rata tempo-
ris berechnet.

Die Zahlung des Ruckkaufpreises erfolgt durch Ubernahme der noch beste-
henden Restdarlehensvaluten aus der IFB- und KfW-Finanzierung (soweit
diese den Ruickkaufpreis nicht Ubersteigen) und im Ubrigen durch Zahlung
an den Investor. Die Féalligkeit und Zug-um-Zug-Abwicklung der Zahlung des
Rickkaufspreises sowie der Rlckgabe des Vertragsgegenstandes sollen
dem Modus dieses Kaufvertrages entsprechen.

Fir den Fall, dass im Fall des Rickkaufs durch die Darlehensiibernahme
bzw. die vorzeitige Darlehensriickzahlung Kosten, z.B. Vorfalligkeitsentscha-
digungen, anfallen, dbernimmt diese die FHH, maximal jedoch in Héhe von

EUR |
|
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13.9

13.10

(d)

)

Der Kaufgegenstand ist |IEEEEEE—_——

Il sowie frei von Belastungen im Baulastenverzeichnis sowie frei von nicht
eingetragenen Belastungen und frei von sonstigen Anspriichen und Rechten Drit-
ter (insbesondere frei von Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhaltnissen) auf
die FHH zu Gbertragen. Dies gilt nicht fir die in §8 5.3, 5.4, 14.1 und 14.2 des vor-
liegenden Kaufvertrags genannten Belastungen sowie fUr solche Baulasten, be-
schrankte persdnliche Dienstbarkeiten und Grunddienstbarkeiten, die die Nutzung
des Kaufgegenstands zu Wohnzwecken im Rahmen des Bauvorhabens nicht ein-
schranken und deren Begrundung zur Realisierung des Bauvorhabens zwingend
erforderlich gewesen ist oder deren Begriindung die FHH vor ihrer Begriindung
schriftlich zugestimmt hat.

Der Kaufgegenstand (zur Klarstellung: einschlieRlich des Bauvorhabens) ist in
dem Zustand an die FHH zu (Ubergeben, in dem sich der Kaufgegenstand bei be-
stimmungsgemaier Nutzung wahrend der Nutzungsphase 1 nach deren Ablauf
befinden wirde; eine Uber diese Abnutzung hinausgehende Verschlechterung des
Kaufgegenstands (z.B. durch Brand) ist nach Wah! der FHH von dem Investor auf
eigene Kosten zu beseitigen oder in Hohe der fir die Beseitigung erforderlichen
Kosten riickkaufpreismindernd anzusetzen.

Sachmaéngelgewahrleistungsrechte der FHH sind im rechtlich zuldassigen Umfang
ausgeschlossen.

Der Investor tritt alle den Kaufgegenstand betreffenden Anspriche und Rechte
gegen Dritte, aus denen die Herstellung eines Zustands, eines Werks, der Ersatz
von Schéden, Dekontamination, Sanierung, Reparatur oder Wiederherstellung in
Bezug auf den Kaufgegenstand verlangt werden kann, an die FHH ab, dies gilt
nicht fir Ansprliche auf Beseitigung oder Ersatz solcher Verschlechterungen, die
nach vorstehender lit. (c) durch den Kaufer beseitigt oder rickkaufpreismindernd
berlcksichtigt worden sind.

Die Notar- und Gerichtskosten der Beurkundung und des grundbuchlichen Voli-
zugs des Rickkaufvertrags tragt — mit Ausnahme der Kosten der Lastenfreistel-
lung, die von dem Investor zu tragen sind — die FHH.

Wird der Eintritt der Voraussetzungen des Riicktrittsverlangens (§ 13.3) oder des Riick-
kaufvertangens (§ 13.7) von der zuriicktretenden Partei wider Treu und Glauben herbei-
geflhrt, so gilt der Eintritt als nicht erfolgt.

Samtliche Rechte und Anspriiche des Investors gegen die FHH im Falle einer Riickab-
wicklung dieses Kaufvertrags (Ricktritf oder Riuckkaufverlangen) gemal dieses § 13

sind auf einen Betrag von insgesamt EUR [
- |

B 0corcnzt (absolute Haftungshéchstgrenze).
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13a.1

13a.2

13a.3

14.1

14.2

14.3

15.1

§ 13a BESONDERES RUCKTRITTSRECHT DES VERKAUFERS

Bei einem Verstol? des Kéufers gegen die Pflicht zur fristgemafien Bauantragssteliung
(§ 9.2) ist der Verkdufer — unbeschadet sonstiger Rechte und Anspriiche — berechtigt,
durch schriftliche Erklarung gegentiber dem Notar von diesem Kaufvertrag zuriickzutre-
ten; im Falle eines wirksamen Ruicktritts trédgt die Kosten der Rickabwicklung dieses
Vertrages der Kaufer.

Vor AuslObung des Rickirittsrechis werden sich die Parteien bemihen, eine einver-
nehmliche Einigung zum Umgang mit dem zum Riicktritt berechtigenden Sachverhalt zu
treffen.

Es wird klargestellt, dass sonstige Ricktrittsrechte des Verkaufers unberlhrt bleiben.

§ 14 NUTZUNGS-, LEITUNGS-, UNTERHALTUNGS- UND WARTUNGSRECHTE

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter — insbesondere Gffentlicher Ver-
sorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Gas- und Fernmeldeanlagen, Verkehrsbetriebe
usw.) — berthrt wird, fur die der Vierk&ufer zur Sicherung von Rechten bei VerauRerung
verpflichtet ist, wird der Kaufer auf seine Kosten auf Verlangen der Trager dieser Einrich-
tungen zu deren Gunsten entschadigungsfrei beschrankie persénliche Dienstbarkeiten
i.5.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes einrau-
men. Diese Verpflichtung verjahrt in 30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung zur dinglichen Sicherung gilt auch fiir den Kaufgegen-
stand berlhrende Einrichtungen des Verkaufers oder dessen Tochterunternehmen.

Sofern auf dem Kaufgegenstand Gas-, Wasser-, Strom-, Sielleitungen oder &hnliche
Anlagen vorhanden sind, ist der Verkaufer nicht verpflichtet, diese Anlagen zu beseiti-
gen. Eine eventuell erforderliche Verlegung, Anderung oder Entfernung solcher Anlagen
ist Sache des Kaufers, soweit er sie veranlasst hat. Der Kéaufer tragt samtliche Kosten
dieser Manahmen. Der Kaufer ist verpflichtet, vor einer Verlegung, Anderung, Entfer-
nung oder Uberbauung dieser Anlagen das Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungs-
trédgern / Leitungsunternehmen und mit der Stelle, die die Anlagen verwaltet, herbeizu-
flhren.

§ 15 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG, RUCKTRITT

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach Maligabe der Vorschriften des HmbTG im Informationsregister durch den Verkau-
fer verdffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantragen nach dem
HmbTG sein.
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156.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien, dass die schuldrechtiichen
Vereinbarungen dieses Vertrages erst einen Monat nach ihrer Veréffentlichung im Infor-
mationsregister wirksam werden (Anfangstermin i.S.d. § 163 BGB); dies gilt nicht flr die
Regelungen betreffend den Besitzibergang (§ 6), die Regelungen in Bezug auf den
Rucktritt und seine Ausubung sowie den daflir bestimmten Rechtsfolgen (§§ 15.3 bis
15.7), die sofort von Beurkundung des Vertrages an wirksam sind. Der Verkaufer wird
sich bemlhen, die Verdffentlichung innerhalb von drei Wochen nach Abschluss dieses
Kaufvertrages zu bewirken und ist verpflichtet, deren Zeitpunkt dem Kaufer und dem
Notar schriftlich mitzuteilen. Der Notar wird beauftragt und bevolimachtigt, den Fristab-
lauf durch Eigenurkunde festzustellen; die Frist gilt zu dem in der Eigenurkunde festge-
stellten Zeitpunkt (,Wirksamkeitszeitpunkt') als abgelaufen und der Vertrag ab dem
Wirksamkeitszeitpunkt als unbedingt wirksam. Die §§ 6.7 und 6.8 sowie die in § 17 die-
ses Vertrags erklarte Auflassung sowie die Vereinbarungen und Erkldrungen in § 18
dieses Vertrages (,Erméachtigung des Notars, Vollmachten“) unterliegen ebenso wie die
Regelungen der §§ 15.3 bis 15.7 ausdricklich nicht dem vorgenannten Anfangstermin,
sind mithin sofort von Beurkundung dieses Vertrages an unbedingt wirksam.

Der Verkaufer kann binnen eines Monats nach Veréffentlichung dieses Vertrages im
Informationsregister von diesem Vertrag durch schriftliche Erklarung gegentber dem
Kaufer zurticktreten, wenn dem Verkdufer nach der Verdffentlichung von ihm nicht zu
vertretende Tatsachen bekannt werden, die ihn, wéren sie ihm schon zuvor bekannt ge-
wesen, dazu veranlasst hatten, einen solchen Vertrag nicht zu schlieRen, und ein Fest-
halten an dem Vertrag flr den Verkaufer unzumutbar ist.

Im Falle der Ausiibung des Rlcktrittsrechts nach vorstehendem § 15.3 tragt der Verkau-
fer die Notar- und Gerichtskosten des Abschlusses, der Durchfiihrung und der Riickab-
wicklung dieses Vertrages. Im Ubrigen sind weitergehende Rechte und Anspriiche
wechselseitig ausgeschlossen.

Jede Partei ist berechtigt, von diesem Vertrag durch schriftliche Erklarung gegeniiber
der jeweils anderen Partei zuriickzutreten, wenn nicht bis zum | EEKEGTcTzNEGEING 2--
schen dem Kaufer und f & w ein Mietvertrag (iber das Bauvorhaben abgeschlossen wor-
den ist. Im Falle des Ricktritts einer der Parteien nach diesem § 15.5 gelten die Rechts-
folgen des § 15.7 entsprechend.

Der Rucktritt vom Vertrag wegen nicht oder nicht vertragsgemafd erbrachter Leistungen
(z.B. Nichtzahlung des Kaufpreises) richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Im Falle des Rucktritts des Verk&ufers nach § 15.6 tragt der Kaufer die durch den Ab-
schluss und den Vollzug dieses Vertrages entstandenen Kosten (einschlielich Gerichts-
und Notariatskosten, Kosten der Bezugsurkunde, Beratungskosten) sowie die sonstigen
Kosten des Ricktritts und der Rickabwicklung.
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16.1

16.2

16.3

§ 16 KOSTEN, GRUNDERWERBSTEUER

Alle mit dem Abschluss und Vollzug dieses Vertrages verbundenen Kosten, — insbeson-
dere die Kosten des Notars und die Gerichtskosten, die Grunderwerbsteuer, die Kosten
etwaiger Genehmigungen und Bescheinigungen sowie Vermessungskosten (einschlief-
lich der Kosten fur die Beschaffung und Stellung von Planunterlagen etc.), die Kosten
der Abmarkung sowie die Kosten der Bezugsurkunde — tragt, vorbehaltlich abweichen-

der Bestimmungen in diesem Vertrag, NN I
. oS-

tige Kosten, insbesondere Beratungs- und Maklerkosten sowie die Kosten einer voli-
machtlosen Stellvertretung, tragt jede Vertragspartei fur sich.

Der Kaufer beteiligt sich am im Vorfeld des Abschlusses dieses Vertrages entstandenen
Aufwand des Verkaufers entsprechend § 3.12 dieses Vertrages.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Grunderwerbsteuer nach deren Festsetzung durch das
Finanzamt falligkeitsgerecht zu zahlen.

Il. TEIL (VERTRAGSVOLLZUG)

§ 17 AUFLASSUNG, EIGENTUMSVERSCHAFFUNGSVORMERKUNG, GRUNDBUCHER-

171

KLARUNGEN

Auflassung:

Die Parteien wiinschen die Beurkundung der Auflassung und erklaren:

(a)

{b) Die Parteien verpflichten sich, unverziiglich nach Vorliegen des katasteramtlichen
Veranderungsnachweises die Messungsanerkennung fir den Kaufgegenstand
vorzunehmen und die ldentitatserklarung abzugeben.

(¢} Furden Fall, dass das Grundbuchamt die Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
auf der Grundlage der Auflassung geméaR vorstehendem § 17.1 lit. (a) dieses Ver-
tfrages nebst Verdnderungsnachweis und ldentitatserklarung verweigert, werden
die Parteien die Auflassung zu diesem Vertrag erneut erkléren und entgegenneh-
men. Gleiches gilt, wenn offensichtlich ist, dass eine neue Auflassung erforderlich
ist, beispielsweise bei extremer Grdlkenabweichung oder Veranderung der Form
des Kaufgegenstands.
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17.2

17.3

17.4

(d) Die Parteien weisen den Notar unwiderruflich an, den Antrag auf Umschreibung
des Eigentums am Kaufgegenstand auf den Kaufer erst dann beim Grundbuchamt
anhand Eigenurkunde und aufgrund der Vollmacht in § 18 dieses Vertrages zu
stellen, wenn ihm alle fir die Umschreibung des Eigentums am Kaufgegenstand
erforderlichen Unterlagen und Genehmigungen vorliegen und der Verkaufer ihm
schriftlich mitgeteilt hat, dass der Endgliltige Kaufpreis vollstandig geman § 3 die-
ses Vertrages (zur Klarstellung: einschliefilich der Aufwandsbeteiligung gemai
§ 3.12 und einschlieRlich eventueller Verzugszinsen gemafl § 4.5 dieses Vertra-
ges) gezahlt worden ist oder der Kaufer ihm durch Bankbestatigung die Zahlung
des Endglltigen Kaufpreises einschliellich der weiteren vorgenannten Betrége
nachgewiesen hat, jedoch nicht vor Félligkeit des Differenzbetrags gemafl §§ 3.1,
4.2

(e} Der Notar wird weiterhin unwiderruflich angewiesen, bis zur schriftlichen Bestéti-
gung des Verkéufers Uiber die vollstindige Zahlung des Endgiltigen Kaufpreises
und der weiteren in § 17.1 lit. (d) genannten Betrdge mit Ausnahme der Gerichts-
kosten oder bis zur Erbringung des vorstehend in § 17.1 lit. (d) festgelegten Nach-
weises der vollsténdigen Zahlungen keine Ausfertigungen oder beglaubigte Ab-
schriften dieser Urkunde zu erteilen, die die vorstehende Aufiassungserkldrung
enthalten.

()  Bis zur vollstdndigen Zahlung des Endgliltigen Kaufpreises sind Anspruch und
Anwartschaft auf Eigentumsverschaffung nicht abtretbar.

Eigentumsverschaffungsvormerkung:

Zur Sicherung des Anspruchs des K#ufers auf Ubertragung des Eigentums an dem
Kaufgegenstand verpflichtet sich der Verkaufer, zu Gunsten des Kéufers eine Eigen-
tumsverschaffungsvormerkung gemafl § 883 BGB im Grundbuch eintragen zu lassen.
Der Verkaufer bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintragung einer Eigentumsver-
schaffungsvormerkung zu Lasten des in § 2 dieses Vertrages naher bezeichneten Kauf-
gegenstandes und zu Gunsten des Kaufers.

Gleichzeitig bewilligen und beantragen die Parteien bereits jetzt die Léschung der zu
Gunsten des Kaufers einzutragenden Eigentumsverschaffungsvormerkung, sobald der
Kaufer als Eigentimer des Kaufgegenstandes im Grundbuich eingetragen ist und zuvor
keine Zwischeneintragungen ohne die Mitwirkung des Kaufers erfolgt oder beantragt
worden sind, sowie bereits heute die Léschung an allen nicht verauerten Teilflachen.
Die Parteien beauftragen und bevollméchtigen den Notar, den Antrag auf Léschung der
Eigentumsverschaffungsvormerkung hinsichtlich des Kaufgegenstands zusammen mit
dem Antrag auf Vollzug des Eigentumswechsels und — hinsichtlich der nicht verkauften
Teilflachen des Grundbesitzes — unverziglich nach grundbuchmaBiger Abschreibung
des Kaufgegenstands zu stellen.

Vollzugsnachricht an die Parteien durch Ubersendung einer Eintragungsmitteilung und
an den Notar durch Ubersendung einer unbeglaubigten Grundbuchblattabschrift wird
beantragt.
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17.56

17.6

17.7

18.1

18.2

Der Kaufer bevollmachtigt hiermit unwiderruflich den Verkdufer — soweit rechtlich zulas-
sig unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB —, die Léschung der Ei-
gentumsverschaffungsvormerkung fir ihn zu bewilligen und zu beantragen, falls eine der
Parteien ein etwaiges Ruicktrittsrecht ausiibt oder der Kaufvertrag aus anderen, nicht
von dem Verkdufer zu vertretenden Grinden nicht vollizogen wird. Diese Beschrankung
der Loschungsvollmacht gilt nur im Innenverhaltnis zwischen Verkdufer und Kaufer. Im
Verhéltnis zum Grundbuchamt ist der Verkaufer ohne Einschrénkung zur Léschung der
Eigentumsverschaffungsvormerkung berechtigt, er darf von dieser Léschungsvollmacht
jedoch nur vor dem amtierenden Notar oder dessen amtilich bestelliem Vertreter oder
Amtsnachfolger Gebrauch machen, der den Kaufer mit einem Schreiben an die zuletzt
bekannt gegebene Adresse vom Léschungsbegehren des Verkdufers per Einschreiben
mit Rickschein benachrichtigen wird. Der Notar darf bei der Abgabe der Loschungsbe-
willigung nur mitwirken, wenn ihm innerhalb einer Frist von zwei Wochen ab Empfang-
nahme der vorgenannten Benachrichtigung der Kaufer nicht eine gerichtliche Entschei-
dung {auch im Wege des vorldufigen Rechtsschutzes) vorgelegt hat, durch die dem Ver-
kaufer die Abgabe der Léschungsbewilligung untersagt wird, oder wenn der Kaufer sein
Einverstandnis mit der Léschung schriftlich erklart hat.

Rickauflassungsvormerkung:

Gemalt § 12.6 dieses Vertrages ist der Kaufer verpflichtet, zur Sicherung des durch
Austibung des Wiederkaufrechtes entstehenden Anspruchs auf Rickibertragung des
Eigentums an dem Kaufgegenstand eine Vormerkung zu Gunsten des Verkaufers in das
Grundbuch des Kaufgegenstandes eintragen zu lassen. Kaufer und Verkaufer bewilli-
gen und der Verkdufer beantragt als einheitlicher Antrag mit der Eigentumsumschrei-
bung auf den Kaufer die Eintragung einer (Rickauflassungs-)Vormerkung zu Lasten des
in § 2 dieses Vertrages ndher bezeichneten Kaufgegenstandes und zu Gunsten des

Verkaufers I

Dingliches Vorkaufsrecht:

Kaufer und Verkaufer bewilligen und der Verkéufer beantragt als einheitlicher Antrag
mit der Eigentumsumschreibung auf den Kaufer die Eintragung des in § 12.10 naher be-
zeichneten dinglichen Vorkaufsrechts zu Lasten des in § 2 dieses Vertrages néher be-
zeichneten Kaufgegenstandes und zu Gunsten des Verkéufers vor allen Belastungen [l

T, oMl § 17.6.

§ 18 ERMACHTIGUNG DES NOTARS, VOLLMACHTEN

Die Parteien sind sich darlber einig, dass der Vertrag vom Notar bzw. seinem Amtsnach-
folger bzw. seinen Sozien durchgefiihrt werden soll und heauftragen diesen mit der Durch-
fihrung dieses Vertrages.

Die Parteien beantragen hiermit gegentiber dem zustandigen Finanzamt, den Grunder-
werbsteuerbescheid und die Unbedenklichkeitsbescheinigung direkt an den Notar zu
senden.
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18.3

18.4

18.56

18.6

18.7

Die Parteien beauftragen und bevollmachtigen hiermit den Notar — unbeschadet der
Bestimmungen des § 15 GBO —

{a) den Vollzug aller in dieser Urkunde enthaltenen Antrdge zu bewirken;

{(b) im Namen der Parteien Erklarungen zur Durchfiihrung der Rechtsgeschéfte in die-
ser Urkunde abzugeben und entgegenzunehmen sowie Antrage — auch geteilt und
beschrankt — zu stellen, zuriickzunehmen (auch einzeln), abzuindern und zu er-
génzen;

(¢} alle zur Wirksamkeit und zum Vollzug dieses Vertrages erforderlichen Genehmi-
gungen, auch rechtsgeschaftlicher Natur, Bestatigungen, Negativbescheinigungen
und Freigabe- und Ldschungserklarungen einzuholen, die mit ihrem Eingang bei
dem Notar als allen Beteiligten gegentber wirksam werden;,

(d) samtliche Erkldrungen in Empfang zu nehmen, die fir die Wirksamkeit dieser
Rechtsgeschéfte erfordertich sind.

Die Parteien sehen hiermit von ihrem eigenen Anfragsrecht ab.

Ablehnende Bescheide auflerhalb des Grundbuchverfahrens sind den Beteiligten selbst
zuzustellen und dem Notar schriftlich mitzuteilen. Im Ubrigen sind dem Notar samtliche
Bescheide zu Ubersenden.

Soweit ein Ricktrittsrecht besteht, hat ein Rucktritt schriftlich gegentber der anderen
Vertragspartei zu Handen des Notars zu erfolgen, der hiermit wechselseitig zur Entge-
gennahme erméchtigt wird.

Der Verkaufer und der Kaufer bevollmachtigen hiermit die Notariatsangestellten
I samtlich ge-
schaftsansassig [ GGG . cr vcrantwortlicher Uberwachung

des Notars

(a) im Namen der Parteien alle zur Ubertragung des Kaufgegenstandes und zur
DurchfUhrung dieses Vertrages notwendigen oder zweckdienlichen Erkldrungen
abzugeben und entgegenzunehmen, sei es gegeniber dem Grundbuchamt oder
anderen Stellen. Die Bevoliméachtigten sind erméchtigt, hierzu auch entsprechende
Antrage zu stellen, zu andern, zu erganzen und zuriickzunehmen. Die Volimacht
erstreckt sich insoweit insbesondere auf die Erklarung und Wiederholung der Auf-
lassung, die Abgabe von Identitdtserklarungen gegentber dem Grundbuchamt,
Bewilligungen von Dienstbarkeiten jeder Art und jeden Umfangs, Ranganderungs-
{ Rangrlcktrittserkldrungen, Bewilligungen und Antrage hinsichtlich der Umschrei-
bung und Buchung des Kaufgegenstandes sowie sonstige Eintragungs- oder Lé-
schungsbewilligungen.

(b) Die Bevoliméchtigungen sind einzein und unabhéngig von der Wirksamkeit des
ubrigen Urkundeninhalts erteilt. Untervolimacht darf erteilt werden. Die Befreiung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB wird, soweit rechtlich zulassig, erteilt.
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191

19.2

19.3

20.1

(c} Sofern vorstehend nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Voraussetzungen
zur AusObung der Volimachten Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt gegen-
Uber nicht nachzuweisen; dieses wird von einer etwaigen Prifungspflicht aus-
driicklich befreit.

(d) Von diesen Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar, dessen Amtsnach-
folger oder amtlich bestelltem Vertreter oder einem mit ersterem in Sozietat ver-
bundenen Notar oder dessen Vertreter Gebrauch gemacht werden. Im Innenver-
haltnis darf von diesen Vollimachten, soweit in diesem Vertrag keine Weisung ent-
halten ist, nur nach Ricksprache und auf Weisung der Parteien Gebrauch ge-
macht werden, ohne dass dies dem Grundbuchamt nachzuweisen wére. Betrifft
die Handlung der Bevollm&chtigten nur eine Vertragspartei, genlgt deren Zustim-
mung.

. TEIL SCHI.USSBESTIMMUNGEN

§ 19 RECHTSNACHFOLGE, ABTRETUNG

Der Kaufer wird im Falle einer Ubertragung des — ganzen oder teilweisen — Kaufgegen-
standes auf einen anderen diesem samtliche in diesem Vertrag Obernommenen Ver-
pflichtungen und Verzichte — auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind — auferlegen
mit der Mafligabe, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflich-
ten sind. Der Verkaufer ist jeweils von der Ubertragung auf Rechtsnachfolger unverziig-
lich zu informieren. Begrindet der Kaufer Wohnungs- bzw. Teileigentum, gilt dies nicht
bei der Veraulierung von Wohnungen, Gewerberdumen und Stellplatzen an den Erster-
werber.

Die in vorstehendem § 19.1 Satz 1 bezeichnete Ubertragungsverpflichtung gilt insbe-
sondere auch fir die Freistellungsverpflichtungen nach § 6, § 7 und § 8 dieses Vertra-
ges und den Verzicht auf Anspriiche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG. Der Verkaufer ist be-
rechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise auf Dritte zu
Ubertragen.

Der Kaufer wird von seinen in diesem Verirag Gbernommenen Verpflichtungen durch die
Rechtsnachfolge nicht befreit, sondern haftet gegentber dem Verkaufer neben den Drit-
ten auf Erfullung samtlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner,
wenn er gegen die Bestimmungen der § 19.1 und § 19.2 verstofien hat.

§ 20 KOOPERATION

Der Kéaufer stellt dem Verkaufer die Visualisierung und Fotos iber das in Anlage Bau-
vorhaben naher bezeichnete Vorhaben vor/ nach der Ubergabe an den Nutzer als Pi-
xel- oder Vektordateien auf CD/DVD zur Verflgung:
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202

20.3

211

21.2

221

222

22.3

22.4

- Bilddaten (Pixel) Aufldsung. 350dpi, Format: ca. 20cm x 30cm, Dateiformate: JPG
(maximale Qualitét) oder TIFF bzw.

- Bilddaten (Vektorformat): Dateiformat: lllustrator oder Freehand EPS.

Der Kaufer gestattet dem Verk&ufer die uneingeschrankie kostenfreie Nutzung dieser
Dateien fur Zwecke des Standortmarketings, fir Prasentationen und zur Veréffentlichung
in Publikationen (Printmedien und im Internet) sowie flir den eigenen Internetauftritt.

Soweit Urheberrechte Dritter betroffen sind, stehen die Vereinbarungen aus vorstehen-
den §§ 20.1 und 20.2 unter dem Vorbehalt der Zustimmung des berechtigten Dritten; der
Kaufer wird sich um diese Zustimmung bemuhen.

§ 21 HINWEISE ZUM DATENSCHUTZ

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderlichen Daten werden
sowohl bei der FHH als auch beim amtierenden Notar mit Hilfe elektronischer Datenver-
arbeitung (EDV) im Rahmen der Zweckbestimmung dieses Vertragsverhdithisses ge-
speichert und verarbeitet.

Im Hinblick auf das HmbTG wird auf die Regelungen in vorstehendem § 15 verwiesen.

§ 22 SALVATORISCHE KLAUSEL UND SONSTIGE BESTIMMUNGEN

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
nicht durchflhrbar sein oder werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der Gibrigen Best-
immungen dieses Vertrages nicht beriihrt. Das gleiche gilt, wenn sich nach Abschluss
des Verirages eine ergdnzungsbedirftige Regelungsiticke in diesem Vertrag ergibt, die
nach dem erkennbaren Willen der Parteien geregelt werden sollfe.

Anstelle unwirksamer oder nicht durchfihrbarer Bestimmungen oder zur Ausfiillung von
Vertragsliicken soll eine rechtsgiltige und durchfihrbare Regelung gelten, die — soweit
rechtlich méglich — dem wirtschaftlich am ndchsten kommt, was die Parteien mit der un-
wirksamen oder nicht durchflhrbaren Bestimmung gewolit haben oder — bei ausfil-
lungsbedurftigen Licken — nach dem Sinn und Zweck des gesamten Vertragswerkes
gewollt hatten, sofern sie den regelungsbedirftigen Punkt bedacht hatten.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform unter ausdriicklicher Bezugnahme auf diesen Vertrag, soweit nicht gesetzlich
weitergehende notarielle Beurkundung oder ein anderes Formerfordernis vorgesehen
ist. Dieses Schriftformerfordernis ist nur schriftlich unter Bezugnahme auf diese Vor-
schrift abdingbar.

Die Parteien bestatigen hiermit, dass alle vorbereitenden Absprachen durch die in dieser
Urkunde vereinbarten Regelungen ersetzt werden. Der zwischen den Parteien flir not-
wendig erachtete Regelungsbedarf wird durch diese Urkunde vollstandig festgelegt.
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22.5 Die Parteien werden sich hinsichtlich der Information der Offentlichkeit Gber den Ab-
schluss und Inhalt dieses Kaufvertrages gemeinsam abstimmen. Auch im Ubrigen dir-
fen Presseverdffentlichungen nur nach gemeinsamer Abstimmung zwischen den Partei-
en erfolgen.

236 Sofern der beurkundende Notar vor der endgiltigen Abwicklung dieses Vertrages aus
dem Amt ausscheiden sollte, tritt an seine Stelle der Amtsnachfolger.

§ 23 ERFULLUNGSORT, GERICHTSSTAND

23.1  Erflllungsort fir alle Anspriiche aus diesem Vertrag ist Hamburg.

23.2 Ausschliellicher Gerichtsstand ist Hamburg, sofern kein anderer Gerichtsstand gesetz-
lich zwingend festgelegt ist.

§ 24 AUSFERTIGUNGEN

Von dieser Niederschrift soll nur die erste Ausfertigung mit der Auflassung versehen werden. Je
eine weitere Ausfertigungen ohne Auflassung erhalten der Verkadufer und der Kaufer. Das Fi-
nanzamt fur Verkehrssteuern und Grundbesitz in Hamburg — Grunderwerbsteuerstelle erhilt
gine einfache Abschrift. Darlber hinaus erhalten der Verkaufer und dessen Rechtsberater je-
weils ein ungeheftetes Loseblattexemplar nebst einer entsprechenden PDF-Datei sowie Word-
Datei, welche per E-Mail an die Adresse || NG
I = -u Ubersenden sind. Weiterhin ist eine PDF-Datei einer Kopie einer
beglaubigten Abschrift ohne Auflassung vom Notar per E-Mail an die Adresse | EG<zNG

I, - Ubersenden.

HINWEISE UND BELEHRUNGEN DES NOTARS

Der Notar wies die Erschienenen inshesondere darauf hin, dass

- Verk&ufer und Kaufer — unabhangig von der Kostenregelung in diesem Vertrag — ge-
samtschuldnerisch fir die Zahlung der Grunderwerbsteuer sowie der Notarkosten haf-
ten.

- der Kaufer das Eigentum an dem Kaufgegenstand erst mit seiner Eintragung im Grund-
buch erwirbt; das Eigentum auf den Kaufer erst umgeschrieben werden kann, wenn die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegt und die Gerichtskosten ge-
zahlt worden sind.

- das Eigentum an der kaufgegenstandlichen Teilflache gemafl § 2 auf den Kaufer erst
umgeschrieben und im Grundbuch gewahrt werden kann, wenn die Vermessung durch-
gefiihrt worden ist und der amtlich bestatigte Verdnderungsnachweis vorliegt.
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- der Kaufgegenstand fur &ffentlich-rechtliche Abgaben und Lasten (z.B. Grundsteuer, Er-
schlielungs- und Anliegerbeitrédge) haftet und dass ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage
u.l. noch Jahre nach Durchfithrung der jeweiligen MalRnahme festgesetzt werden kén-
nen.

- der Notar keine steuerliche Beratung vornimmt und flr die steuerlichen Auswirkungen
dieses Vertrages nicht haftet.

- alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden aulerhalb
dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechisgeschaftes flhren kénnen und alle
Abreden, mit deren Wirksamkeit dieser Kaufvertrag stehen und falien soli, beurkundet
werden missen.

- der Kaufer die Existenz von Baulasten Gberpriifen kann und dass der Notar dieses Ver-
zeichnis nicht eingesehen hat.

Die Erschienenen erklédren, dass auf die in diesem Vertrag erwadhnten Anlagen zu dieser Ur-
kunde als Bestandteil der Erklarungen verwiesen wird.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:

(LS. not.)
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Bedlaubigte Abschrift ~ Anlage Vollmacht 1

* *

—F8

Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdgen

_ Yollmacht

Die Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundver—
maogen, bevollmachtigt hiermit - und zwar einzeln - o

- Geschaftsanschrift: Millsmtorplatz 1, 20359 Hamburg

das nachstehend ndher bezeichnete Grundstiick fiir einen Kaufireis vohn F

an
HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH mit dem Sitz in Hamburg
zu verkaufen:

Flurstiick 708 tiw.

Gemarkung Hamm Marsch

Belegenheit Eiffestrale westl. Nr. 64
Grundbuch  Hamm Marsch Blatt 1879
Grolke ca. 7.884

B Bl st berechtigt - und zwar einzeln - den Grundstiickskaufvertrag namens der
Freien und Hansestadt Hamburg abzuschlieRen, die Auflassung zu erklaren, alle zur Rege-
lung der Eigentumsverhéltnisse im Grundbuch und zur Belastung des Grundstiicks erforder-
lichen Erkldrungen und Bewilligungen, auch von Grunddienstbarkeiten und beschriankten -
personlichen Dienstbarkeiten, rechtsverbindlich abzugeben und Antrége zu- stellen und zu- .
rlickzunehmen, das Grundstlick mit Grundpfandrechten in unbegrenzter Hohe zu belasten
und insoweit die Freie und Hansestadt Hamburg der sofortigen Zwangsvollstreckung gem. 8§
800 ZPO zu unterwerfen, jedoch ohne Ubernahme von Kosten und persénlicher Haftung far
die Freie und Hansestadt Hamburg, sowie Untervollmachten unter Befreiung von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB zum Zwecke der Vertragsdurchfiihrung; zum Zwecke der Be-
lastung des Grundstiicks, auch mit Grundpfandrechten, und zum Zwecke der Zwangsvoll-
streckungsunterwerfung der Freien und Hansestadt Hamburg gem. § 800 ZPO zu erteilen.

Hamburg, den 19.07.201

iﬁ
"-_ﬁ-ﬂ.—w

immobilienmanagement
e UMD GRIVIDVERMOGEN  HAMBURG ——

Geschiftsfiihrung: Thomas Schuster
Millerntorplatz 1, OPNV: U3 sowie Busse 6, 112, 36, 37 bis ,St. Paul

Der LIG Hamburg handelt als Organisationseinheit der Freien und Hansestadt Hamburg — Finanzbehérde



Anlage Vollmacht 2

Baglaubigte Abschrift
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Nr. [l der Urkundenrolle fiir 2018 I
Akte:

Verhandelt

in der Freien und Hansestadt Hamburg
am Freitag, dem 8. (achten) Juli 2016 (zweitausendsechzehn).

Vor mir, dem Hamburgischen Notar

mit dem Amtssitz in | -schicn heute:

I

- !

geschaftsansassig: Poppenhusenstralle 2, 22305 Hamburg,
ausgewiesen durch giltigen Bundespersonalausweis,

handelnd nicht fur sich personlich, sondern als gemeinschaftlich vertretungsberechtigter
Geschaftsfilhrer der Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma

HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgeselischaft mbH,
Anschrift: PoppenhusenstralRe 2, 22305 Hamburg,
- Amtsgericht Hamburg, HRB 137 946 -

Gemal § 21 Bundesnotarordnung bescheinige ich, der Notar, aufgrund heutiger Ein-
sichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg zu HRB
137 946 die Richtigkeit des vorstehenden Vertretungsbefugnis.

Der Erschienene erklarte:

Far den im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-St. Georg von Hamm Marsch Blatt
1879 unter faufender Nr. 5 des Bestandsverzeichnisses eingetragenen Grundbesitz
Gemarkung Hamm Marsch, Flurstiick 708 (nachstehend ,Grundstiick® genannt) erteilt
die HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH

a) |
b) ||

beide geschaftsanséssig: Poppenhusenstralte 2, 22305 Hamburg,
- nachstehend die ,Bevollméchtigten® genannt -
als Bevoliméchtigte folgende Vollmacht, wobei folgendes gilt:

Die Bevollméachtigten sind befugt, die HIG Hamburger Immobilienentwickiungsgesell-
schaft mbH gemeinschaftlich zu vertreten.

Uberdies sind die Bevollmachtigten jeweils befugt, die HIG Hamburger Immobilienent-
wicklungsgeselischaft mbH durch einen Bevollmachtigten mit einem Geschaftsfiihrer zu
vertreten.



-2

Die Bevolimachtigten sind befugt, im Namen der HIG Hamburger Immabilienentwick-
lungsgesellschaft mbH alle Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, die sich
auf den Erwerb des Grundstiicks bzw. einer Teilflache desselben beziehen. Sie sind
insbesondere berechtigt, die Kaufbedingungen zu vereinbaren, die Auflassung zu erkla-
ren und alle zur Durchfiihrung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung des Vertrages
erforderlichen oder zweckdienlichen Rechishandlungen vorzunehmen, und zwar ein-
schlieflich solcher, die die Eintragung und Léschung von Rechten in Abt. Il und Ill des
Grundbuches zum Gegenstand haben.

Die Bevollméchtigten sind zudem befugt, mit der f & w férdern und wohnen ASR,
Griner Deich 17, 20097 Hamburg, einen Mietvertrag liber die auf dem Grundstiick zu
errichtenden Gebé&ude/Wohnungen abzuschlieBen und diesbeziiglich samtlich hierfur
erforderlichen und/oder dienlichen Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Bevollméchtigten sind berechtigt, den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks der
sofortigen Zwangsvollstreckung nach § 800 ZPQO zu unterwerfen.

Im Zusammenhang mit der Finanzierung des Kaufpreises durfen die Bevolimachtigten
Erklarungen abgeben, die eine personliche Haftung fir die HIG Hamburger Immobilien-
entwicklungsgesellschaft mbH begriinden —~ auch im Wege eines abstrakten Schuldaner-
kenntnisses — und durch die die HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft
mbH insoweit der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermégen unterwor-
fen wird.

Die Bevollméchtigien sind befugt, im Rahmen der Abwickiung notarieller Kaufvertrage
oder fur die Bestellung von Grundpfandrechten Untervollmacht entsprechend dem Um-
fang der Hauptvollmacht zu erteilen.

Die Bevollmachtigten sind erm&chtigt, sich eine Ausfertigung dieses Protokoils erteilen
zu lassen. Weitere Ausfertigungen sind ihnen nur aufgrund ausdriicklicher Weisung
unsererseits zu erteilen.

Wir erklaren, dass uns der Notar auf die Folgen einer Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung hingewiesen hat. Er hat uns ferner erldutert, dass im Falle einer
Grundpfandrechtsbestellung die Ubernahme der persénlichen Haftung nebst Vollstre-
ckungsunterwerfung zuséatzliche Sicherheiten fur den Glaubiger darstelien und die HIG
Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH aus den gewahrten Sicherheiten
unter Umstanden auch fiir andere Verbindlichkeiten als das Kaufpreisdarlehen in An-
spruch genommen werden kann.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:

I
(LS. not)



Beifligungsvermerk

fch, der Hamburgische Notar

habe die beigefiigte Genehmigungserklarung des Herrn NN - s Geschsfis-
fihrer der HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH vom 12. Juli 2016
heute im Original zur Urkunde genommen.

Hamburg, den 12. (zwélften) Juli
2016 (zweitausendsechzehn)




Genehmigung

Ich,
]

geschaftsansassig. Poppenhusenstrale 2, 22305 Hamburg,

habe als gemeinschaftlich vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer der
HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH
Anschrift: Poppenhusenstralle 2, 22305 Hamburg,
- Amtsgericht Hamburg, HRB 137946 -

vom inhalt der Urkunde des Notars

I
vom | - (<cnninis erhalten. Ich genehmige samtliche

darin far die HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH abgegebenen
Erkdarungen.

HMamburg, den 12. Juli 2016




Hiermit beglaubige ich, der Hamburgische Notar

it cem Amssic2 n

die vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift von

!

|

Anschrift: Poppenhusenstrafte 2, 22305 Hamburg,
ausgewiesen durch glitigen Bundespersonalausweis,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern als gemeinschaftlich vertretungsberechtigter
Geschaftsfiihrer der zu Hamburg bestehenden Gesellschaft mit beschrankter Haftung in
Firma

HIG Hamburger Immobilienentwicklungsgesellschaft mbH
Anschrift: Poppenhusenstralie 2, 22305 Hamburg,
- Amtsgericht Hamburg, HRB I -.

Gemaf § 21 Bundesnotarordnung bescheinige ich, der Notar, aufgrund heutiger Ein-
sichtnahme in das elekironische Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg die Richtig-
keit der vorstehenden Vertretungsbefugnis.

Hamburg, den 12. Juli 2016




