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GZ.: AAWWBZ/09368/2017
Hamburg, den 4. Mai 2018

Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 19.12.2017

Grundstiick

Belegenheiten Hitt

Baublock 201-011

Flurstick 0535

Sanierung / Wiederherstellung baufalliger Balkone an 2 Bestandsgebauden /
Mehrfamilienhduser

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6&ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 37, 283, 288 GrolRe Bergstralte
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Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung Ianger als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:
1.  Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Begriindung

Die Belegenheit liegt im Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverordnung
Altona-Altstadt, die gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit ihrer
Veroffentlichung im Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 37.am
16.7.2014 rechtswirksam in Kraft getreten ist. Anliegen der Verordnung ist es, die
Struktur der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Altona-Altstadt aus stadtebaulichen
Grinden zu erhalten. Bewohner sollen somit nicht durch:bauliche Malinahmen und
die in der Regel damit einhergehenden Mieterhéhungen aus dem Wohngebiet
verdrangt werden kdnnen.

Die beantragten Instandsetzungs- sowie Modernisierungsmaf3hahmen lassen keine
negativen Auswirkungen auf die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung
beflrchten und sind somit genehmigungsfahig.

Die Malinahme zur DA&mmung der obersten Geschossdecke entspricht laut
Energieeinsparverordnung (EnEV) einer baulichen Anderung zur Anpassung an
bauliche Mindestanforderungen gemaf § 172 Abs. 4 Satz 3 Nr. 1a BauGB.
Demzufolge kann die fehlende Dammschicht nachgerustet werden.

Weiterhin ist die BaumaRnahme zur Erneuerung der Fensteranlage
genehmigungsfahig; vorausgesetzt die in der Energieeinsparverordnung
festgelegten Werte flr Fenster werden nicht Gberschritten. Somit kénnen
Isolierverglasungen bzw. Doppelverglasungen im Erhaltungsgebiet ohne Auflage
genehmigt werden. Sie gehdren zum zeitgemalien Standard und entsprechen einer
gebietstypischen Ausstattung, die bei mindestens zwei Drittel der Wohnungen im
Erhaltungsgebiet anzutreffen ist. Eine hdherwertige Verglasung, welche mit hdheren
Kosten verbunden ware, ist nicht genehmigungsfahig.

Weiterhin sind die Malinahmen zur Instandsetzung der stral3enseitigen Balkone, der
Fassade und des Daches genehmigungsfahig.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Altona-Altstadt 33 (festgestellt am 20.04.1982)
mit den Festsetzungen: WAg VI
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

Erhaltungsverordnung Soziale Erhaltungsverordnung Altona-Altstadt

Gestaltungsverordnung Verordnung zur Gestaltung von Neu-Altona
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Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

4/2 Lageplan 01

4/3 Lageplan 02

4/4 Grundriss / Erdgeschoss gesamt
4/5 Teil-Grundriss / Regelgeschoss
4/6 Teil-Grundriss / Regelgeschoss
417 Dachaufsicht

4/8 Querschnitt

4/9 Ansicht / Straenansicht

4/18 Ansicht Strale

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe

Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen.(§ 70.VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH
HH

Unterschrift
Geblihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumafnahme: Anderung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
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