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Anlagen

Anlage 1 Ubersicht tiber Beispiele zur Einmessungspflicht

Anlage 2 Beispiel flr einen Vermessungsriss

Anlage 3 Beispiel fir einen Feldvergleich

Anlage 4 Dachformen

Anlage 5  Tabellierungsvorgaben fir digitale Koordinaten
Abkirzungen

ALKIS® Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
Anw. Anweisung (Verwaltungsvorschrift)

BGB Blrgerliches Gesetzbuch

elDAS electronic IDentification, Authentication and trust Services
ETRS89 Europaische Terrestrische Referenzsystem 1989
GEMIS Gebaudeeinmessmanagementinformationssystem
GNSS Globales Navigationssatellitensystem

HBauO Hamburgische Bauordnung

HmbVermG Hamburgisches Gesetz liber das Vermessungswesen
HmbVwVG Hamburgisches Verwaltungsvollstreckungsgesetz

HH OK Hamburger Objektartenkatalog

LGV Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

ObVi Offentlich bestellte Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure
SAPOS® Satellitenpositionierungsdienst

TN Tatsachliche Nutzung

UTM Universale Transversale Mercatorabbildung
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1 Rechtliche Grundlage

Die Einmessungspflicht fir Gebaude ist in § 5 des HmbVermG in der jeweils geltenden Fassung veran-
kert. Sie entsteht mit der Fertigstellung eines neuen oder in seinem Grundriss verdnderten Gebdudes.

2 Begriffe

Ein Bauwerk ist nach gefestigter Rechtsprechung eine unbewegliche, durch Verwendung von Arbeit
und Material in Verbindung mit dem Erdboden hergestellte Sache (§ 94 ff. BGB).

Ein Gebaude gehort gemal § 2 HmbVermG zu den Liegenschaften und ist wie folgt definiert:

LEin Gebdude ist ein dauerhaft errichtetes Bauwerk, das fiir die Darstellung und Beschreibung der Lie-
genschaften im Sinne des HmbVermG bedeutsam ist.“

Laut HBauO sind Gebaude selbststandig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die von Men-
schen betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen.

3 Einmessungspflicht

3.1 Einmessungspflichtige

Einmessungspflichtig sind grundsatzlich alle neu errichteten bzw. nachtraglich im Grundriss verander-
ten Gebaude.

Einmessungspflichtig sind die Personen, die Eigentiimerin oder Eigentiimer und Inhaberin oder Inha-
ber von grundstiicksgleichen Rechten eines Flurstiickes sind, auf dem ein Gebaude neu errichtet oder
in seinem Grundriss verédndert wird (§ 5 HmbVermG).

Bei mehreren Rechtsinhaberinnen oder Rechtsinhabern (z.B. Erbengemeinschaft) besteht diese Ver-
pflichtung fir die Gemeinschaft.

Es kann eine Rechtsinhaberin oder ein Rechtsinhaber mit Zustimmung aller anderen die Verpflichtung
fur alle Gbernehmen.

Wird ein einzumessendes fertiggestelltes Gebaude von den einmessungspflichtigen Personen verau-
Rert, bevor es eingemessen bzw. die Einmessung beauftragt wurde, so ist gegeniiber dem LGV die
neue Eigentlimerin oder der neue Eigentlimer des Flurstlicks und die neue Inhaberin oder der neue
Inhaber von grundstlicksgleichen Rechten einmessungspflichtig, da die Einmessungs- und Mittei-
lungspflicht als éffentliche Last auf dem Flurstlick ruht.

3.2 Pflichten der einmessungspflichtigen Personen
Einmessungspflichtige Personen haben auf ihre Kosten ein neu errichtetes oder in seinem Grundriss
verandertes Gebaude einmessen zu lassen und das Ergebnis dem LGV mitzuteilen. Sie kénnen damit
eine Vermessungsstelle oder eine sachkundige Person (siehe Ziffer 4) beauftragen.

Die Verpflichtung, dem LGV ein lUbernahmefahiges Messungsergebnis vorzulegen, liegt bei den ein-
messungspflichtigen Personen.
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3.3 Zeitpunkt der Entstehung der Einmessungspflicht

Die Einmessungspflicht entsteht mit der Fertigstellung des neuen oder in seinem Grundriss verénder-
ten Gebaudes.

Die Verpflichtung zur Einmessung nach § 5 HmbVermG ist vom Gesetzgeber geschaffen worden, um
moglichst aktuelle Geobasisdaten vorhalten und den berechtigten Stellen bereitstellen zu kénnen. In
der Begriindung zum HmbVermG ist weiter ausgefiihrt, dass ein Gebaude in diesem Sinne fertigge-
stellt ist, wenn es baulich zu seinem bestimmungsgemafien Gebrauch geeignet ist.

Die Einmessungspflicht verjahrt nicht.

Auf nicht vermoégensrechtliche 6ffentlich-rechtliche Anspriiche finden die Verjahrungsvorschriften des
BGB keine entsprechende Anwendung, denn das behdrdliche Verlangen zur Einmessung ist nicht auf
Geld oder Geldwert gerichtet, sondern auf eine Handlung der Grundstiickseigentliimerin oder des
Grundstiickseigentlimers. Auch der Umstand, dass die Eigentlimerin oder der Eigentiimer die Kosten
der Einmessung tragen muss, flhrt nicht dazu, dass das Verlangen der Behoérde als vermogensrechtli-
cher Anspruch zu qualifizieren ist.

Die Einmessungspflicht soll die Vollstandigkeit des Liegenschaftskatasters nach § 11 HmbVermG si-
cherstellen. Das Liegenschaftskataster ist als amtliches Verzeichnis die Basis des Grundbuchs. Im
Hinblick auf die Gutglaubensvorschrift des § 892 BGB (Offentlicher Glaube des Grundbuches) und die
damit verbundene gesetzliche Vermutung der Richtigkeit des Grundbuches ist eine Vollstandigkeit des
Liegenschaftskatasters von besonderer Bedeutung.

3.4 Ausnahmen von der Einmessungspflicht

Erfolgte die Fertigstellung bevor das HmbVermG erstmals in Kraft getreten ist (07.07.1993), so besteht
keine gesetzliche Einmessungsverpflichtung.

Eine Verpflichtung zur Einmessung entfillt auRerdem fiir Neubauten und Veranderungen, die keine
Auswirkungen auf die Liegenschaftsdaten haben.

Dies sind hauptsachlich
s bauliche Veranderungen mit keiner oder nur geringer Auswirkung auf den Grundriss
(<30 cm und ohne Auswirkung auf das charakteristische Aussehen des Gebaudes, z.B.
Warmedammung, Verblendung und dergleichen (eine Mitteilung an den LGV bei Einmessung
von Anbauten ist bei der Fortfilhrung des Liegenschaftskatasters hilfreich)),
e Veranderungen an nicht darzustellenden Details an Gebauden,
Neubau mit exakt gleichem Grundriss des Vorgangergebaudes.

Eine Ubersicht mit Beispielen zur Einmessungs- und Kostenpflicht sowie zu Hinweisen zur Darstellung
in der Liegenschaftskarte gibt Anlage 1.

4 Begriff “Sachkundige Person”
"Sachkundig® sind grundsatzlich Personen, die ein Studium in der Fachrichtung Geodasie / Vermes-
sungswesen / Geomatik an einer wissenschaftlichen Hochschule oder Fachhochschule absolviert ha-

ben, sowie Vermessungstechnikerinnen und -techniker.

Sachkundige Personen zur Durchflihrung von Gebadudeeinmessungen sind auch die vermessungs-
technischen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von

. IngenigurbUros der Fachrichtung Vermessung (Vermessungsbuiros),
o LGV, ObVI, sonstige Vermessungsstellen nach § 17 HmbVermG.
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5 Gebdudeeinmessiiberwachung

Um die Verdnderungen im Gebaudebestand zu liberwachen, flihrt der LGV das Geb3dudeeinmess-
managementinformationssystem (GEMIS).

Die hierfur erforderlichen Informationen zur Veranderung des Gebaudebestandes werden u.a. aus
Feldvergleichen, Luftbildauswertungen, Befahrungsdaten und Mitteilungen der Bauprifdienststellen
der Bezirke gewonnen.

Die Erfassung der Daten beinhaltet:

+  Baugenehmigungs-Nummer (oder fortlaufende Nummerierung im Jahr bei erstmaliger
Kenntnisnahme)

« Auftragsnummer(n)

- Gebdudeart

- Lage

«  Gemarkung / Flurstlick(e)

« Name, Anschrift, Telefonnr. und E-Mail-Adresse der einmessungspflichtigen Person

- Einmessende Stelle

+ Details zur Einmessung (Adresse / Status / Bearbeitungsfeld)

«  Chronologische Ereignisanzeige

Aufgrund der abgelegten Daten ist eine automationsgestiitzte Termintiberwachung gegeben, so dass
durch manuelles Ausldsen einer entsprechenden Schaltflache die beim Verwaltungsverfahren ,Ge-
baudeeinmesslberwachung® anfallenden Schreiben automatisiert gedruckt werden.

Die anfallenden Schreiben sind:

s Informationsschreiben mit Informationsblatt zur Gebaudeeinmessungspflicht
o Beiliegend Riickantwort mit Angaben zur Auftragserteilung
o Aufforderung zur Gebaudeeinmessung
o Beiliegend Riickantwort mit Angaben zur Auftragserteilung
o Auftragsbestatigung inkl. Nutzungs- und Geschaftsbedingungen sowie Auszug aus dem
Preisverzeichnis und der Gebihrenordnung
e Erinnerung an die Einmessungsverpflichtung
o Beiliegend Riickantwort mit Angaben zur Auftragserteilung
s Erinnerung an die Einmessungsverpflichtung wegen fehlender Messergebnisse
s Mitteilung Uber das Einleiten von Zwangsmafnahmen (Ersatzvornahme)

6 Unterrichtung der Einmessungspflichtigen

6.1 Informationsschreiben zur Gebidudeeinmessung
Die einmessungspflichtigen Personen werden durch ein Informationsschreiben mit Rickantwort und
Informationsblatt Uber die bestehende Einmessungspflicht unterrichtet.
Das Datum des Anschreibens wird im GEMIS registriert.
Uber die Riicksendung des mitversendeten Antwortschreibens kann mitgeteilt werden, wer die erfor-
derliche Einmessung vornehmen soll.

Geht eine Rickantwort ein, so wird der Sachsatz im GEMIS ergénzt.

Das Informationsschreiben ist kein Verwaltungsakt. Ein Widerspruch ist hierzu nicht zulassig.
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6.2 Aufforderung zur Einmessung

Wird dem LGV bekannt, dass ein Gebaude fertiggestellt ist oder sind nach Zusendung des Informati-
onsschreibens 5 Wochen vergangen, so erfolgt gegenliber den einmessungspflichtigen Personen die
Aufforderung zur Einmessung mit Rlickantwort.

Vor dem Versand des Schreibens zur Aufforderung zur Einmessung ist zu priifen, ob die im GEMIS
eingetragenen einmessungspflichtigen Personen tatséchlich noch Eigentiimerin oder Eigentiimer des
entsprechenden Flurstlickes und Inhaberin oder Inhaber von grundstlicksgleichen Rechten sind, da
die Einmessungsverpflichtung mit der Fertigstellung entsteht. Zudem ist eine erneute Priifung der Ad-
ressen erforderlich.

Der Druck dieser Schreiben wird flr die neu registrierten Falle im GEMIS gestartet. Das Datum des
Vorgangs wird als Datum des Versands im GEMIS registriert.

Uber die Riicksendung des mitversendeten Antwortschreibens kann wiederum mitgeteilt werden, wer
die erforderliche Einmessung vornehmen soll, sofern dieses nicht bereits schon mit der Riickantwort
auf das Informationsschreiben erfolgte

Geht eine Riickantwort ein, so wird diese ausgewertet und im GEMIS entsprechend erganzt.

Die Aufforderung zur Einmessung ist ein Verwaltungsakt.

Widerspriiche gegen die Aufforderung zur Gebaudeeinmessung sind zur Bearbeitung an die Grund-
satzabteilung weiterzuleiten; das Verfahren ruht dann bis zum Ende des Widerspruchsverfahrens.

6.3 Erinnerung an die Einmessungsverpflichtung

Erfolgt innerhalb von 5 Wochen nach der Aufforderung zur Gebaudeeinmessung keine Riickmeldung
der einmessungspflichtigen Personen oder ist innerhalb von 6 Monaten noch kein Ergebnis durch die
dem LGV bekanntgemachte beauftragte sachkundige Person zur Ubernahme eingereicht worden, so
werden die einmessungspflichtigen Personen durch den LGV an ihre Verpflichtung mit einem weiteren
Schreiben (Erinnerungsschreiben) erinnert.

Mit der Erinnerung an die Einmessungsverpflichtung werden auch Zwangsmalfinahmen angekiindigt.
Der Versand des Erinnerungsschreibens erfolgt tiber ein Einschreiben mit Riickschein oder Postzu-
stellungsurkunde.

Das Datum des Vorgangs wird im GEMIS als Datum des Versands registriert.

Uber die Riicksendung des mitversendeten Antwortschreibens kann wiederum mitgeteilt werden, wer
die erforderliche Einmessung vornehmen soll, sofern dieses nicht bereits schon mit einer Riickantwort
auf das Informationsschreiben oder der Aufforderung zur Gebaudeeinmessung erfolgte.

Geht eine Riickantwort ein, so wird diese ausgewertet und das GEMIS entsprechend ergénzt.

Die Frist bis zum Einreichen eines Vermessungsergebnisses durch die gegentber dem LGV bekannt
gemachte sachkundige Person verlangert sich auf maximal 6 Monate, wenn mit der Riickantwort zum
Erinnerungsschreiben erstmals auf die Schreiben vom LGV seitens der Einmessungspflichtigen rea-
giert und dabei nun eine beauftragte sachkundige Person benannt wird. Diese lange Frist soll es der
sachkundigen Person ermoglichen, im Sinne der Gleichbehandlung gegentiiber einem Beauftragten
beim Standardablauf eine betriebsgerechte Disposition vorzunehmen.

Sollte schon zu einem fritheren Zeitpunkt (Riickantwort nach Information oder Aufforderung) seitens
der Einmessungspflichtigen eine sachkundige Person benannt worden sein, ein Messungsergebnis
aber nicht innerhalb von 6 Monaten nach der Fertigstellung zur Ubernahme eingereicht worden sein,
so gilt ab dann die 5 wdchige Frist bis zur Einleitung von Zwangsmafnahmen.

Die Erinnerung an die Verpflichtung zur Einmessung ist ein Verwaltungsakt.
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Widerspriiche gegen die Erinnerung an die Verpflichtung zur Einmessung sind zur Bearbeitung an die
Grundsatzabteilung weiterzuleiten; das Verfahren ruht dann bis zum Ende des Widerspruchsverfah-
rens.

7 Ersatzvornahme

7.1 Art der ZwangsmaBnahme

Als ZwangsmalRnahme wird die Ersatzvornahme nach § 13 HmbVwVG angewandt. Danach ist der
LGV berechtigt, gegen Kostenerstattung die Einmessung durchzuflihren oder durch einen Dritten
durchfiihren zu lassen.

Die Zwangsmafnahme wird durch ein weiteres Anschreiben dem Einmessungspflichtigen mitgeteilt.
Das Datum des Vorgangs wird im GEMIS registriert.

Es entstehen weitere zusatzliche Kosten fiir den Einmessungspflichtigen.

Grlnde zur Durchfiihrung der Ersatzvornahme liegen vor, wenn:

o die Fristen nach Ziffer 6.3 verstrichen sind (5 Wochen bzw. 6 Monate, wenn als Reaktion auf die
Erinnerung erstmals eine sachkundige Person seitens der Einmessungspflichtigen aufgegeben
wird),

s ein zur Nachbesserung an die sachkundige Person zurtickgegebenes Messungsergebnis nicht frist-
gerecht wieder eingereicht wird oder weiterhin mangelhaft ist (siehe Ziffer 11.2) oder

s sich herausstellt, dass die Person, die die Einmessung durchflhrte, nicht sachkundig war und die
Einmessungspflichtigen nicht innerhalb einer Frist von 5 Wochen ein neues Ubernahmefahiges
Messungsergebnis vorgelegt haben.

Zur Abdeckung des erhdhten zusatzlichen Verwaltungsaufwandes aufgrund der Ersatzvornahme
bei der Einmessung durch den LGV ist eine zusatzliche Geblhr anzusetzen.

7.2 Ablauf bei der Durchfiihrung der Ersatzvornahme

Die einmessungspflichtigen Personen werden mindestens 5 Wochen vor der Einleitung der Ersatzvor-
nahme informiert. In dem Schreiben ,Einleitung von Zwangsmalfinahmen“ wird der Termin der Ersatz-
vornahme mitgeteilt und auch auf die Méglichkeiten des Durchsetzens mit Hilfe der Staatsgewalt hin-
gewiesen.

Dieses Schreiben wird per Einschreiben mit Rlickschein oder mit Postzustellungsurkunde versendet.

Eine Beauftragung oder Mitteilung zur Beauftragung einer Vermessungsstelle nach Bekanntgabe der
Einleitung der Ersatzvornahme ist nicht mehr zulassig.

Die einmessungspflichtigen Personen kénnen einen anderen Termin vorschlagen. Dieser vorgeschla-
gene Termin muss innerhalb von 14 Tagen und innerhalb der Geschaftszeiten des LGV liegen.

Kann die Ersatzvornahme nicht durchgefiihrt werden, weil z.B. der Zutritt verweigert wird oder nie-
mand vor Ort ist, dann wird ein erneuter Termin festgesetzt.

Fir diesen weiteren zusatzlichen Verwaltungsaufwand ist eine weitere zusatzliche Geblhr anzuset-
zen.

Die Durchfiihrung dieses erneuten Termins muss vorbereitet und geplant werden. Bei der Terminie-
rung ist mit dem zustandigen Polizeirevier eine Abstimmung durchzuflihren, damit bei einer notwendi-
gen Inanspruchnahme der Polizei diese auch vorbereitet ist und zur Verfligung steht.

Sollte die Durchfiihrung der Ersatzvornahme vor Ort auch dieses Mal nicht méglich sein, so ist die zu-
standige und vorinformierte Polizei um Amtshilfe zu ersuchen.

Die Kosten des Polizeieinsatzes hat zunachst der LGV zu tragen, sie werden aber den Einmessungs-
pflichtigen in Rechnung gestellt.
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In den Kartenausziigen des durchzufiihrenden Feldvergleiches (siehe Anlage 3) sind Begrenzungs-
umrisslinien, die in der Liegenschaftskarte entfallen sollen, in ROT zu kreuzen. Dies gilt auch flr kom-
plett abgerissene Gebiude.

Bei Teilabrissen ist zu prifen, ob aufgrund der Eintragungen im Kartenauszug des Feldvergleiches
(z.B. einzeln wegfallende Mauern werden gekreuzt) die Darstellung im ALKIS® einwandfrei nachgebil-
det werden kann oder ob aufgrund der Gegebenheiten eine kostenpflichtige Einmessung des Restge-
baudes als Ganzes oder in Teilen erforderlich wird.

9 Anforderungen an die Einmessung

9.1 Grundsatz

Einmessungen missen so ausgefiihrt und ihre Ergebnisse miissen so dokumentiert sein, dass sie
den Grundsatzen der Vermessungstechnik entsprechen und fiir eine Ubernahme in das Liegen-
schaftskataster geeignet sind. Darstellungen in der Liegenschaftskarte und im Vermessungsriss mis-
sen widerspruchsfrei sein.

Die nachfolgend aufgeflihrten Vermessungsverfahren sind zugelassen:

e GNSS mit SAPOS® -Nutzung,
e Polarverfahren,
e Orthogonalverfahren und

s Stereophotogrammetrische Auswertung von Luftbilddaten aus Flugzeugbefliegungen.

9.2 Lagebezug

Jede Einmessung muss eine Verbindung mit dem geodatischen Bezugssystem im Sinne von § 1 Ab-
satz 2 HmbVermG gewéahrleisten.

Das terrestrische Verfahren flir den Anschluss an das einheitliche geodatische Bezugssystem ist das
Messen mit GNSS und dem Satellitenpositionierungsdienst SAPOSP. Ist eine direkte Georeferenzie-
rung der Objektpunkte nicht mdglich, so ist diese Uiber den Anschluss an frei wahlbare Standpunkte zu
vollziehen (kombiniertes Verfahren). Hierzu sind mindestens zwei Standpunkte mit SAPOS® zu be-
stimmen.

Beim Anschluss an das geodatische Bezugssystem mit dem Satellitenpositionierungsdienst der deut-
schen Landesvermessung SAPOS® miissen folgende punktbezogene Daten protokolliert werden:
Messwerte aller Einzelmessungen (Rechtswert, Hochwert, mind. 2-D-Qualitat).

Ist es unwirtschaftlich, die Messung mit Hilfe von GNSS und SAPOSP® an das einheitliche geodatische
Bezugssystem anzuschlielRen, kann die Messung an das ortlich noch vorhandene Lagefestpunktfeld
unter Beachtung des Prinzips der Nachbarschaft angeschlossen werden.

Benutzte Lagefestpunkte sind auf dem Vermessungsriss mit Angabe der Punkthnummer, der Vermar-
kung und dem Vermerk ,vorgefunden und geprift' darzustellen.

Bei Anbauten, deren Grundflache 30% der Altbauflache nicht liberschreitet oder deren langste Anbau-
seite kleiner 1/3 der Altbauwandlange ist, kann auch die Methode des ,Anhangens an bestehende Ge-
baude*“ angewendet werden.

Es sind hierbei zur Uberpriifung des vorhandenen Gebiudebestandes alle Umringsmafe und notwen-
dige KontrollmalRe des Altbaus zu messen. Ansonsten sind die unmittelbar benachbarten Gebaude-
eckpunkte des Altbaus zur Einpassung ins ALKIS® aufzumessen.
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12 Schlussbestimmungen

Die ,Anweisung LGV 01/2016 Uber die Einmessung von Gebduden zum Nachweis im Liegen-
schaftskataster” wird mit Inkrafttreten dieser Anweisung gegenstandsilos.

gezeichnet Gber HIM-Workflow

Thomas Eichhorn
Geschaftsfihrer
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Hinweise zur Koordinatendatei:

Anlage 5

Die einzureichende Koordinatendatei unterliegt einem standardisierten Format, in dem

jeweils die gleichen Zeichen beginnen und enden und die Trennung der Spalten durch

Leerzeichen oder Tabstopps separiert werden.

Es sind keine Sonderzeichen erlaubt.

Zeile 1: Erstes Koordinatenpaar

Spalte 1: Punktnummer

Spalte 2: Rechtswert Spalte 3: Hochwert



