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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft,

Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

A/WBZ2 Fachamt Baupriifung

Jessenstrafle 1 -3
it 22767 Hamburg
HHt Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
H#HHt Telefax 040 - 427 3 13276
HHHE E-Mail  Zentrum-Wirtschaft-Bauen-

Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartner: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 -4 28 11 - ###
Telefax ###

E-Mail  ###

GZ.: AAWBZ/00281/2016
Hamburg, den 04. Oktober 2016

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 07.01.2016

Grundstiick

Belegenheiten Hitt

Baublock 213-003

Flurstiicke 01540, 01541 in der Gemarkung: Ottensen

Neubau eines MFH (34 WE) mit Gewerbeflachen im Erdgeschoss

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘:’\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 155 GroRe Bergstralie

wcC



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfliihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Aufgrabescheine
Erlaubnisse gemal § 22 Absatz 1 HWG flr das Verandern bzw. Aufgraben des
offentlichen Weges (Aufgrabescheine).

Nebenbestimmung

Diese Erlaubnisse werden befristet erteilt, bis zur Fertigstellung der beantragten
Baumalnahme.

Die einzelnen Aufgrabungen sind mit der zustandigen Stelle fiir die Uberwachung
abzustimmen (siehe wegerechtliche Anforderungen).

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan

Ottensen 28
mit den Festsetzungen: Ml g Baulinie straRenseitig; Baugrenze
in 13 m Tiefe, V zw. + DG | zw. ; Baugrenzen rickwartiger

Grundstucksteil | ; Baumerhaltungsgebot
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

Erhaltungsverordnung Verordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der

Wohnbevdlkerung fur ein Gebiet im Stadtteil Ottensen (Soziale
Erhaltungsverordnung "Osterkirchenviertel")

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

2/22 Vorhabenbeschreibung (vgl. Griineintragung)
2/25 Antrag / Abweichung — Begriindung (vgl. Griineintragung bzw. Nichtgenehmigung)
2/55 Brandschutzkonzept (vgl. Griineintragung, keine Tiefgarage mehr vorgesehen)
2/75 Flurkartenauszug
2177 Abstandsflachenplan
2/90 Berechnung / Bruttogrundflache / Bruttorauminhalt (vgl. Grineintragung)
2/92 Berechnung / Wohnflachen auerhalb Baugrenzen
2/93 Nachweis / Fahrradplatze (vgl. Griineintragung)
2/95 Nachweis / DG kein Vollgeschoss
2/96 Baubeschreibung
2/97 Betriebsbeschreibung
2/99 Antrag / Abweichung — Begriindung (vgl. Griineintragung)
2/103 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/104 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/105 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/106 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/107 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/108 Antrag / Befreiung - Begriindung
2/109 Antrag / Befreiung - Begriindung
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2/11 Lageplan

2/112 Schnitt A-A

2/113 Schnitt B-B

2/114 Hofansicht

2/115 StralRenansicht

2/116 Straenansicht / StraRenabwicklung
21117 Kellergeschoss

2/118 Erdgeschoss

2/119 1. Obergeschoss

2/120 2. Obergeschoss

2/121 3. Obergeschoss

2/122 4. Obergeschoss

2/123 5. Obergeschoss / Dachgeschoss |
2/124 Dachgeschoss (ll)

2/125 Berechnung / Wohn- und Nutzflache

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
2. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt
2.1. fur die Ausbildung des Dachgeschosses (6.0bergeschoss) mit einer
Dachneigung von ca. 50° und hofseitig Dachaufbauten mit einer Lange von
16,30m (ca. 1/2 der Lange der Gebaudefront) (§ 2 Nr.1 des Gesetzes zum
Bebauungsplan)
Ausbildung eines 2-geschossigen Dachgeschosses mit Mansarddachform.

Begriindung

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Abweichung von der
Festsetzung ist gering.

2.2. fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 5 Vollgeschosse im
Bereich der eingeschossig bebaubaren Flache.

Bedingung

Die Befreiung wird erteilt unter der Bedingung, dass ein &ffentlich-rechtlicher
Vertrag zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus geschlossen wird.

2.3. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss
Bedingung
Die Befreiung wird erteilt, wenn eine Darstellung der Stra3enabwicklung die
Vertraglichkeit Nachweis und unter der Bedingung, dass ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus geschlossen

wird.

2.4, fir das Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen um bis zu ca. 13m durch
die Errichtung der Unterkellerung.

Bedingung
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Die Befreiung wird erteilt unter der Bedingung, dass die Baume keine
Schaden nehmen.

2.5. fir das Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze (6-geschossiger Bereich)
um ca. 2,20 m durch den Hauptbaukdrper auf dem sldlichen Grundstticksteil
(2-geschossig mit Keller und Dachterrasse) sowie um weitere 1,50m durch
den Balkon im 1. OG.

Bedingung

Die Befreiung wird erteilt unter der Bedingung, dass ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus geschlossen wird.

2.6. fur das Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze (6-geschossiger Bereich)
um bis zu 6,50m durch das Hauptgebaude (Mittelteil 1.-6.0bergeschoss,
Breite 16,50m).
Bedingung

Die Befreiung wird erteilt unter der Bedingung, dass ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus geschlossen wird.

2.7. fur das Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze (1-geschossiger Bereich,
sudliche und nérdliche abknickende Baugrenze) um bis zu ca. 3 m durch
Teile des Erdgeschosses einschlieRlich Dachterrasse.

Bedingung

Die Befreiung wird erteilt unter der Bedingung, dass ein &ffentlich-rechtlicher
Vertrag zur Umsetzung geférderten Wohnungsbaus geschlossen wird.

3. Folgende planungsrechtliche Ausnahme wird nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt

3.1. fur das geringfligige Vortreten vor die Baugrenze um 1,50 m durch den
hofseitigen nordlichen Balkon (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Begriindung
Es bestehen keine Bedenken.

3.2. Fur das geringfligige Vortreten vor die Baugrenze (VI-geschossiger Bereich)
um 1,50 m durch die hofseitigen Balkone im 1.-4.0G (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Begriindung
Es bestehen keine Bedenken.

4. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO

zugelassen
4.1. Die Rettungsfenster Velux entsprechen nicht den Anforderungen des § 35 (4)
HBauO. Die Mindestdffnungsmale von 0,90 m/ 1,20 m werden nicht
eingehalten.
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Begriindung
Die Abweichung wird zugelassen, da keine Bedenken bestehen.

4.2 § 10 (1) HBauO: Pro Wohnung mussen mindestens 10 m? Kinderspielflachen
hergestellt werden. Bei 34 Wohnungen betragt die Gréflie mindesten 340 mé.
Es werden hier nur 30 m? an Kinderspielflachen auf dem Grundstlick
vorgesehen.
Bedingung
Die Abweichung wird unter der Bedingung erteilt, dass ein 6ffentlich
rechtlicher Vertrag mit dem Management des offentlichen Raumes 3 (A/MR 3,
Stadtgriin) geschlossen wird, der beinhaltet, dass die Flachen auf 6ffentlichen
Kinderspielflachen nachgewiesen werden kdnnen.

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

5. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht erteilt

5.1. fur das geringflgige Abweichen von der Baulinie um 0,85 m durch die Balkone
stralRenseitig (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB aus stadtebaulichen Griinden nicht gegeben sind.

6. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO nicht
zugelassen

6.1. Ein 6 m? groRer gesonderter Abstellraum kann je Wohneinheit nicht realisiert
werden. Entsprechende Abweichung der bauordnungsrechtlichen Forderung
wird beantragt (Abweichung von § 45 (2) HBauO):

Begriindung
Eine entsprechende Abweichung kann bei einem Neubau nicht erteilt werden.
Aufschiebende Bedingung
7. Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

7.1. mit dem Management des o6ffentlichen Raumes 3 (A/MR 3, Stadtgrin) ein
offentlich rechtlicher Vertrag abgeschlossen wird, der den Nachweis der
erforderlichen Kinderspielflachen auf 6ffentlichen Kinderspielflachen regelt.

7.2. die Fahrradplatze konkret auf einer Bauvorlage dargestellt werden.

7.3. die Flachen der Abstellrdume gemaf § 45 (2) HBauO zeichnerisch und
rechnerisch nachgewiesen werden.
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Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

8. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

8.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

8.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemalt § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.3. Prifung der abwasserrechtlichen Belange
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.4. Baustelleneinrichtung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.5. Abfall (Grofde und Lage der Abfallbehalter)

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
HH
HHt
HHH

HiHt
HiH

Unterschrift

Hinweis
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Hit#
Gebiihr
Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HiHt
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebadudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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