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1.
Vorbemerkungen

1.1.
Standort

Die IBA Hamburg GmbH realisiert in den nachsten Jahren drei neue Projektgebiete im
nordlichen Hamburg-Wilhelmsburg in der zentral auf der Elbinsel Wilhelmsburg gelege-
nen Metrozone. Diese Projektgebiete werden von Stiden nach Norden entlang der
Trasse einer zu verlegenden Bundesstrafie entwickelt. Auf einer Gesamtflache von
knapp 100 ha entstehen hier neue Quartiere zum Wohnen und Arbeiten mit Wohnun-
gen, Gewerbeflachen, Kindertagesstatten, eine Grund- und Stadtteilschule sowie eine
Landschaftsachse mit Kleingérten, Freizeit- und Erholungsangeboten. Die Wohnge-
baude sollen dabei unterschiedlichen wohnungspolitischen Zielen gerecht werden, u.a.
frei-finanzierte Mitwohnungen, geférderte Mietwohnungen, Eigentumswohnungen,
Baugemeinschaften, Reihenh&user. Die Gebaude weisen dabei in der stadtebaulichen
Ausgestaltung unterschiedliche Hohen auf (Il — XlI Vollgeschosse). In Teilen der Pro-
jektgebiete sollen die Erdgeschosse durch Gewerbe genutzt werden.

Das Konzessionsgebiet umfasst die entsprechend in den Bebauungsplanen Wilhelms-
burg 91 (Wilhelmsburger Rathausviertel), Wilhelmsburg 99 (Elbinselquartier Siid) und
100 (Elbinselquartier Nord) und Wilhelmsburg 102 (Spreehafenviertel) gekennzeichne-
ten vier Quartiere in Hamburg-Wilhelmsburg.

Fir das in Abbildung 1 dargestellte Konzessionsgebiet wird eine Anschluss- und Be-
nutzungsregelung im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Anschlussregelung gilt nicht
fur Bestandsgeb&ude.

Von den in Abschnitt 1.2 enthaltenen Flachen- und Bedarfswerten ist im Rahmen der
Konzessionsvergabe auszugehen. Eine Warmeversorgung im Rahmen der Konzession
ist nur fiir ggf. entstehenden Neubauten sicherzustellen.
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Abbildung 1: Abbildung des Konzessionsgebietes (rote Umrandung)
Unterteilung der Baufelder: Fldchen Quartiersentwicklung IBA (rot) so-

wie private Fldchen mit perspektivischem Entwicklungspotenzial (blau),
private Fldchen mit geringem Entwicklungspotenzial (violett)
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Die Anlage B-1 enthalt die Funktionspléne fur das Elbinselquartier (,EIQ“), das Wil-
helmsburger Rathausviertel (,WRV*) und das Spreehafenviertel (,SHV*“) mit konkreten
Erlduterungen zu den Quartieren.

Zusétzlich enthalt Anlage B-2 die aktuellen Entwiirfe der Planzeichnungen der Bebau-
ungspléne (WB 91, 99, 100 und 102). Fir den Bebauungsplan Wilhelmsburg 91 hat
eine erste 6ffentliche Plandiskussion nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden; die drei
anderen Bebauungsplane befinden sich noch in einem friiheren Verfahrensschritt.

Bei den Gas-/Strom-/Wasser- und Telekommunikationsnetzbetreibern wurden Informa-
tionen zu verlegten Leitungen im EIQ und WRV angefragt. Die Ergebnisse sind in An-
lage B-3 zur Verfiigung gestellt.

1.2
Flichen, Energiebedarf und Energiekonzept

Derzeit wird fiir die auf stadtischen Fldchen neu entstehenden und zu versorgenden
Gebaude ein Warmebedarf von insgesamt rund 30.000 MWhy, mit einer thermischen
Leistung von 16.000 kW, prognostiziert, basierend auf einer erwarteten Gebietsent-
wicklung von ca. 489.000 m? BGF Wohnen (ca. 4.900 Wohneinheiten bei 100 m?
BGF/Wohneinheit), ca. 89.000 m2 BGF Gewerbe und ca. 33.000 m? Soziales auf einer
Gesamtflache von rund 611.000 m? (BGF) liber die drei Projektgebiete. Die Anzahl der
Anschlusspunkte belauft sich voraussichtlich auf rund 160 Hausanschliisse.

Der Wéarmebedarf der Neubauten auf privaten Flachen (Wohnen, Mischnutzung und
Gewerbe) mit perspektivischem Entwickiungspotenzial auf Basis des neuen Planungs-
rechtes betragt nach derzeitiger Prognose bis zu 8.900 MWhy, mit einer thermischen
Leistung von bis zu 4.700 kWi, auf einer Flache von ca. 99.000 m? BGF Wohnen und
71.000 m? BGF Gewerbe. Die Anzahl der Anschlusspunkte belduft sich voraussichtlich
auf rund 58 Hausanschliisse. Es handelt sich im Wesentlichen um Grundstiicke, die
uber die Bebauungsplanung neu als gemischt genutzte Gebiete (Wohnen und Ge-
werbe) ausgewiesen werden. Diese Flachen werden nicht durch die IBA vermarktet,
die Umsetzung der stadtebaulichen sowie architektonischen Auspragung ergibt sich
aus den Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Entwicklung dieser Flachen wird deut-
lich langsamer ablaufen, fir diese privaten Flachen ist eine Entwicklung jedoch tber-
wiegend wahrscheinlich. Einzelne Bestandsgebaude werden zunachst bestehen blei-
ben, sodass der tats&chliche Bedarf moglicherweise niedriger ausfallt. Eine Warmever-
sorgung im Rahmen der Konzession ist nur fur ggf. entstehenden Neubauten sicherzu-
stellen.

Dartiber hinaus ist auch fiir ggf. entstehende Neubauten auf den im Konzessionsgebiet
enthaltenen privaten Flédchen mit geringem Entwicklungspotenzial eine Warmeversor-
gung zu gewabhrleisten. Nach Uberschldgiger Schatzung der Konzessionsgeberin han-
delt es sich hierbei um bis zu 80.000 m? BGF. Da der Umfang der Entwicklung von
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Neubauten auf diesen Fldchen jedoch zum derzeitigen Planungsstand nicht abzusehen
ist, kbnnen zum Wérmebedarf dieser Flachen keine Angaben gemacht werden.

Ausgehend von diesen Angaben der Quartiersentwicklung der IBA und dem privaten
perspektivischem Entwicklungspotenzial geht die Konzessionsgeberin von Planzahlen
im Endausbau iber das Konzessionsgebiet von rund 36.000 MWhy, und einer An-
schlussleistung von rund 19.200 kWi, aus. Von diesen Flachen- und Bedarfswerten ist
im Rahmen der Konzessionsvergabe auszugehen. Das mit dem Angebot einzu-
reichende technische Konzept muss geeignet sein, die angegebenen Leistungs- und
Energiebedarfswerte decken zu kénnen. Abbildung 2 und Anlage B-4 enthalten weiter-
fihrende Angaben zu Flachen und Energiebedarf.

Grundlage fiir die Warmebedarfsschatzung ist die Annahme des Standards des KfW-
Effizienzhaus 55 fiir die Neubauten. Da im Realisierungsprozess auch die Verwendung
hoherer energetischer Standards méglich ist und der Umfang der Entwicklung auf pri-
vaten Flachen nicht gesteuert werden kann, kann die Héhe des Warmeabsatzes von
dem prognostizierten Wert abweichen. Im Falle gravierender Abweichungen gelten die
entsprechenden Regelungen des Konzessionsvertrags.

Die angegebenen Wohneinheiten basieren auf der Annahme einer durchschnittlichen
Wohnungsgréfe von 100 m? (BGF).

Flachen (BGF) : Wairmebedarf
Flachen mit Quartiersentwicklung der IBA Flachen privat
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[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] M7  [MWhia] [MWhia]

WRV 200.668 168.659 28.739 3.270 43.800 2.284 9.932
ElQ 267.042 210.268 29.373 27401  126.000 6.673 13.394
SHV 143.267  110.213 30.823 2.232 0 0 7.218

Gesamt 610.977  489.139 88.935 32,903 169.500 79.646 8.939 30.544
Abbildung 2: Fldchen und Energiebedarf
(Quelle: Funktionsplanung mit Annahmen des Energiekonzepts)

Im Rahmen der Warmeversorgung sind u.a. Vorgaben zum Primé&renergiefaktor, zur
Einhaltung einer CO.-Emissionskennziffer, zum Anteil von Warme aus Verbrennungs-
prozessen und zum Anteil erneuerbarer Energien und ggf. weitere
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Rahmenbedingungen einzuhalten. Den ausgewéhiten Bietern wird ein im Vorfeld erar-
beitetes Energiekonzept zur Verfligung gestellt, auf dem auch die der Warmebedarfs-
ermittlung zugrundeliegenden Annahmen beruhen. Es wird nicht erwartet, dass eine
der dort dargestellten technischen Varianten umgesetzt wird. Innerhalb der gesetzten
Rahmenbedingungen (siehe Abschnitt 2, insb. Abschnitte 2.9) erarbeitet sich der Bieter
ein eigenes technisches Konzept. Die Verantwortung der wirtschaftlichen und rechtli-
chen Umsetzbarkeit des gewahlten Konzeptes liegt beim Bieter.
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21.
Konzessionsgegenstand

Gegenstand des abzuschlieRenden Rahmenvertrages zur Warmeversorgung (Konzes-
sionsvertrag) ist die Konzession zur Versorgung mit Warme zur Deckung des Raum-
warmebedarfs und zur Trinkwassererwarmung der Endkunden in den Projektgebieten
Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel. Hierzu sind in
erforderlichem Umfang Energieerzeugungsanlagen, inklusive aller erforderlichen Ne-
benanlagen, sowie Wéarmeverteilungsanlagen entsprechend des im Vergabeverfahren
angebotenen und vereinbarten technischen Konzeptes des obsiegenden Bieters zu
bauen und zu betreiben. Liefergrenze sind die Absperrarmaturen nach der Warme-
Uibergabestation der Gebaude. Im Rahmen des Konzessionsvertrages miissen techni-
sche, wirtschaftliche und 6kologische Kriterien erfiillt werden. Die Warmeversorgung
von Bestandsgeb&duden ist von der Konzession ausgenommen.

2.2.
Vertragslaufzeit und Endschaft

Die Aufnahme der Warmeversorgung durch den Konzessionsnehmer (im Folgenden
.KN*) soll nach jetzigem Stand ab September 2022 erfolgen (vgl. Abschnitt 2.4). Der
Vertrag endet mit Ablauf der ersten Laufzeit von 15 Jahren des Warmeliefervertrages
mit dem Erwerber des letzten zu verduRernden Grundstiicks in den Quartieren. Nahe-
res regelt der der Angebotsaufforderung beiliegende Vertragsentwurf.

Bei Beendigung des Rahmenvertrages, ist die Konzessionsgeberin (im Folgenden
.KG") berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Warmeversorgungsanlagen sowie sonstige
betriebsnotwendige Gegenstande gegen Zahlung eines Entgelts (bilanzieller Restbuch-
wert) zu erwerben. Nach Auffassung der KG miissen sich Investitionen des Konzessi-
onsnehmers (im Folgenden ,KN“) wahrend der vertraglichen Festlaufzeit nicht vollstan-
dig amortisieren; im Ergebnis wird bei einer Beendigung des Rahmenvertrages nach
dessen Ablauf ein Restwert verbleiben. Naheres regelt der Rahmenvertrag.

2.3.
Liefergrenze

Es ist je Gebaude eine Warmelibergabestation zu errichten. Als Liefergrenze gilt war-
meseitig die Absperrarmatur nach der Warmeubergabestation und die Absperrarmatur
nach dem Abgang fir die Anbindung der Trinkwassererwarmung (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3: Liefergrenze fiir die Warmeversorgung, beispielhafte Darstellung der
Warmedbergabestation

Alle Anlagen hinter der Liefergrenze sind nicht durch den KN zu errichten und zu be-
treiben. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass hierzu auch die Trinkwasseranlagen
gehdren und der KN lediglich die erforderliche Wérme in der vereinbarten Qualitat
(Leistung und Vorlauftemperatur) bereitstellt.

Es ist durch den KN eine minimale Vorlauftemperatur von 55 °C und eine maximale
Vorlauftemperatur von 90°C an der Liefergrenze fir die Warmwasserbereitung zu ge-
wabhrleisten. Der Bieter kann die Vorlauftemperatur innerhalb der genannten Grenzen
im eigenen Ermessen wahlen.

Die Wahl der Warmwasserbereitung wie auch der sekundérseitigen Temperaturen liegt
im Ermessen der jeweiligen Haustechnikplanung. Die KG wird im Rahmen der Grund-
stucksvermarktung auf relevante Eigenschaften des Versorgungskonzeptes hinweisen
und hinwirken, dass die Haustechnik entsprechend angemessener Anforderungen des
KN, wie z.B. eine Begrenzung der Riicklauftemperaturen, ausgestaltet wird.

2.4.
Terminplanung

Fur den Baubeginn und den Zeitablauf der BaumaRnahmen sieht die KG nach derzeiti-
gem Sachstand folgende Termine vor:
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1. Entwurfs- bis Ausfiihrungsplanung durch KN bis 12/2020
Abschnittsweiser Bau des erdverlegten Netzes durch KN ab 06/2021
Aufnahme der Warmeversorgung _

(1. Bauabschnitt WRV - ca. 200 WE) 09/2022

4. Aufnahme der Warmeversorgung
1. Bauabschnitt EIQ — ca. 200 WE) 09/2023

5. Aufnahme der Warmeversorgung
2. Bauabschnitt WRV - ca. 700 WE) 2023-2025

6. Aufnahme der Warmeversorgung
1. Bauabschnitt SHV - ca. 300 WE) 09/2024

7. Aufnahme der Warmeversorgung
2. Bauabschnitt EIQ - ca. 700 WE) 2024-2026

8. Aufnahme der Warmeversorgung
2. Bauabschnitt SHV - ca. 400 WE) 2025-2026

9. Aufnahme der Warmeversorgung
3. Bauabschnitt WRV - ca. 800 WE) 2026-2028

10. Aufnahme der Warmeversorgung
2. Bauabschnitt SHV — ca. 400 WE) 2027-2028

11. Aufnahme der Wéfmeversorgung '

3. Bauabschnitt EIQ — ca. 800 WE) 2027-2029

12. Aufnahme der Warmeversorgung
4. Bauabschnitt EIQ — ca. 400 WE) 2030

Die Termine fiir den Bauablauf sind nach Auftragserteilung verbindlich zwischen KG
und KN festzulegen.

Der KN ist verpflichtet, die KG unverziiglich schriftlich in Kenntnis zu setzen, wenn Um-
stande eintreten oder fiir inn erkennbar werden, aus denen sich ergibt, dass die bedun-
genen Fertigstellungstermine nicht eingehalten werden kénnen.

Im Falle des Lieferverzuges/Uberschreiten des Fertigstellungstermins stehen der KG
die gesetzlichen Anspriiche zu. Insbesondere ist sie berechtigt, nach fruchtlosem Ab-
lauf einer angemessenen Nachfrist Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen.

2.5.
Anschluss- und Benutzungsregelung und Bebauungsplan

Zur Unterstlitzung der Umsetzung innovativer und ékologischer Elemente in der War-
meversorgung bei gleichzeitiger Einhaltung marktgerechter Preise fir die Ansiedler
und Endkunden plant die KG, die Grundstuicksnutzer durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zum Anschluss an das Warmenetz und zur Abnahme der Warme zu
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verpflichten, soweit der KG dies rechtlich und tatsachlich méglich ist. Diese Anschluss-
regelung gilt nicht fir Bestandsgebaude.

Ungeachtet der Ausfiihrungen zum variantenoffenen Verfahren ist durch den Bieter zu
beachten, dass das zu realisierende technische Konzept die vorgesehene textliche
Festsetzung im Bebauungsplan nach HmbKIlischG vollumfassend erfiillen muss. Die
Festlegung sieht vor, dass ein Anschluss an ein Warmenetz erfolgt, das (iberwiegend
aus erneuerbaren Energien gespeist wird.

Die Festsetzung wird voraussichtlich erganzt um Ausnahmeregelungen fiir Gebdude
mit einem besonders niedrigen Energiebedarf sowie aufgrund von Féllen unbilliger
Harte.

Es besteht weiterhin die Méglichkeit zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergienut-
zung auf allen Gebduden (Wohnen und Gewerbe, auRer Reihen- bzw. Townhouses)

i.H.v. 70% der Netto-Dachfldchen ohne Dachterrassen. In den Verhandiungen soll die
Flacheninanspruchnahme diskutiert werden.

Es steht dem KN frei, weitere Anschlussnehmer sowie Bestandsgebédude an das zu er-
richtende Warmenetz anzuschlieBen und zu versorgen. Es steht in der Verantwortung
des KN, dass durch den Abschluss von Liefervertrdgen mit Dritten der Rahmenvertrag
nicht beeintrachtigt wird.

2.6.
Energiezentrale

Je nach technischem Konzept des Konzessionsnehmers kann diesem fiir die Errich-
tung der Energiezentrale eine Fldche im Gebiet Wilhelmsburger Rathausviertel und
Spreehafenviertel (stéadtische GE-Flachen) zur Verfligung gestellt werden. Alternativ
oder zuséatzlich kénnen Flachen im Untergeschosses eines Gebaudes in allen drei Pro-
jektgebieten zur Verfiigung gestellt werden, die bauseits gegen regelméRige Zahlung
gestellt werden.

Die Anforderungen an die Versorgungsflache bzw. die Energiezentrale sind vom Bieter
im technischen Konzept darzulegen. Die Standortauswahl und Festlegung der Anforde-
rungen an die Versorgungsflache erfolgt im Verhandlungsverfahren.

Garantiert wird die Verfligbarkeit allgemein geeigneter Fldchen. Der Erwerb der Grund-
stlicksflachen ist derzeit die Vorzugslosung der KG.

Als Kalkulationsgrundlage dient fiir den Erwerb einer Grundstiicksflache der Verkehrs-
wert. Fir den Verkehrswert des Grundstiicks kann als einheitliche Kalkulationsgrund-
lage fiir alle Bieter ein Wert von 290 €/m? Grundstiicksflache angenommen werden.

Far ggf. notwendige Untergeschossflachen kann fir die Angebotserstellung ein Miet-
zins von 7,95 Euro je Monat und m? Grundflache herangezogen werden.

B Leistungsbeschreibung VV Wilhelmsburg, Stand 19.12.2019.docx Seite 11 von 19




Hamb -W'lﬁ Imsb .
V:rTaht:';?i znir 3e?gsabirginer M E G AWATT -
Waérmeversorgungskonzession

Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm

Der vorgesehenen Standorte sind in Abbildung 4 und Abbildung 5 dargestellt.

r--\ i
E - ' 3 \ | Y &

Abbildung 4: Standort Energiezentrale im SHV
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2.7,
Anschlusspunkte

Die Anzahl der Anschlusspunkte belauft sich auf Grundlage der Netzplanung des Ener-
giekonzepts voraussichtlich auf rund 200 Hausanschliisse. Die Anzahl der Hausan-
schliisse lasst sich nach der thermischen Anschlussleistung wie folgt differenzieren,
wobei sich Anzahl und Verteilung noch éndern kénnen:

Tabelle 1: Hausanschliisse

Anzahl davon Leistung in Davon
gesamt privat kW gesamt privat
Anschliisse von 0 bis 50 kWi, 71 25 2.115 635
Anschliisse von 51 bis 150 kWi, 93 23 7.399 1.737
Anschliisse von 151 bis 250 kWi, 40 6 7.185 1.120
Anschliisse mit mehr als 250 kWi, 14 4 4.082 1.214
Summe 218 58 20.781 4.705
2.8.
Trassen

Die Trassenfihrung des Nahwéarmenetzes soll abgesehen von den Hausanschlusslei-
tungen aulierhalb der Grundstiicke der Liegenschaften im StraRenland vorgesehen
werden. Fir die Trassen wird ansonsten keine Leitungsfuhrung vorgegeben. Die Lei-
tungsfihrung ist vom KN mit der IBA abzustimmen.

Um spatere Aufgrabungen zu vermeiden, sind ggf. Anschlussleitungen bis kurz hinter
die jeweiligen Grundstlicksgrenzen der zu erschlieRenden Grundsticke zu legen. Die

eigentliche Herstellung des Hausanschlusses erfolgt auf Antrag des spéateren Grund-
stlickseigentimers.

Die Hausanschlussleitung sollen im Regelfall bis zu einem Hausanschlussraum auf der
straRenzugewandten Gebaudeseite im Keller oder Erdgeschoss gefiihrt werden. Es ist
im Regelfall von einer Hausanschlussleitungslédnge (ab Grundstiicksgrenze) von nicht
mehr als 10 m auszugehen.

29.
Nachhaltigkeitskriterien

2.9.1.
Nachweispflicht innerhalb der Realisierungsphase

Die Bieter haben im Rahmen der Angebotslegung die konkreten Nachhaltigkeitskrite-
rien zu benennen und iiber die Vertragsdauer nachzuweisen, dass diese nicht tber-
bzw. unterschritten werden.
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Um der GebietserschlieBung Rechnung zu tragen sowie flexiblere technische Kon-
zepte und Projektentwicklungen zu erméglichen, gilt folgendes:

» fur die Kriterien CO2-Emissionsfaktor, Warme aus Feuerungsprozessen und Anteil
erneuerbarer Energien wird fir eine Ubergangszeit von bis zu drei Jahren nach
Aufnahme der Warmeversorgung eine Uber- bzw. Unterschreitung der angebote-
nen Kriterien akzeptiert

» fir den Anteil erneuerbarer Energien ist aufgrund der Festsetzung im Bebauungs-
plan die Mindestanforderung (nicht der angebotene Wert) bereits vom ersten Jahr
an einzuhalten.

» Der Nachweis Uber die konkrete H6he der Nachhaltigkeitskriterien ist auch inner-
halb der benannten drei Jahre zu fiihren

Der Primé&renergiefaktor hat seinen eigenen Regelungsrahmen zur Nachweisfithrung
gemal AGFW-Arbeitsblatt FW 309.

2.9.2,
Primédrenergiefaktor

Die Bieter haben im Rahmen der Angebotslegung die Priméarenergiefaktoren fir die
Warmeversorgung zu benennen. Der Primérenergiefaktor ist nach den Vorgaben des
AGFW-Arbeitsblatts FW 309-1 (Edition 2014-05) zu ermitteln (vgl. Anlage B-6). Der
Kontext der Richtlinien, Normen, Gesetze und Verordnungen, auf den das Arbeitsblatt
Bezug nimmt, ist hierbei zu beachten.

Der Bieter kann bei komplexen Energieversorgungssystemen in der Projektierungs-
und Planungsphase zur Berechnung des Primarenergiefaktors wahlweise Formel 1
(Berechnung aus Bilanzdaten) des AGFW-Arbeitsblattes 309 anstatt Formel 2 (Berech-
nung aus energetischen Planungskennziffern) verwenden.

Der Vertragspartner hat liber die Vertragslaufzeit sicherzustellen und nachzuweisen,
dass die gelieferte Warme den angebotenen Primérenergiefaktor nicht iiberschreitet.

Mindestanforderung: Das Angebot eines Priméarenergiefaktors oberhalb von 0,7 fiihrt
zum Ausschluss des Bieters vom Vergabeverfahren.

2.9.3.
CO.-Emissionsfaktor

Die Bieter haben im Rahmen der Angebotslegung die CO,-Emissionsfaktoren der War-
meversorgung zu benennen. Die COz-Emissionsfaktoren sind nach den Vorgaben der
Anlage B-6 zu ermitteln.

Strom zum Betrieb von Kompressionswarmepumpen, der nachweislich aus erneuerba-

ren Energien stammt, kann mit einem CO,-Emissionsfaktor von 0 g/lkWh angesetzt
werden (vgl. Anlage B-6).
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Der KN hat Gber die Vertragslaufzeit sicherzustellen und nach den Regelungen der An-
lage B-6 nachzuweisen, dass die Warmeversorgung liber das Warmenetz die angebo-
tenen Emissionsfaktoren nicht lberschreitet. -

Mindestanforderung: Das Angebot einer CO,-Emissionskennzahl oberhalb von
100 gCO2/kWh flihrt zum Ausschluss des Bieters vom Vergabeverfahren.

2.9.4.
Waéarme aus Feuerungsprozessen

Die Bieter haben im Rahmen der Angebotslegung den Anteil der Warme aus Feue-
rungsprozessen an der Warmeversorgung zu benennen. Dieser Anteil ist nach den
Vorgaben der Anlage B-6 zu ermitteln.

Der KN hat tber die Vertragslaufzeit sicherzustellen und nach den Regelungen der An-
lage B-6 nachzuweisen, dass die Warmeversorgung tiber das Warmenetz den angebo-
tenen Anteil von Warme aus Feuerungsprozessen an der Warmeversorgung nicht
Uberschreitet.

Mindestanforderung: Das Angebot eines Anteils an Warme aus Feuerungsprozessen
Uber 80 % fuhrt zum Ausschluss des Bieters vom Vergabeverfahren.

2.9.5.
Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung

Die Bieter haben im Rahmen der Angebotslegung den Anteil erneuerbarer Energien an
der Warmeversorgung zu benennen. Dieser Anteil ist nach den Vorgaben der Anlage
B-6 zu ermitteln.

Der KN hat tber die Vertragslaufzeit sicherzustellen und nach den Regelungen der An-
lage B-6 nachzuweisen, dass die Warmeversorgung tber das Warmenetz den angebo-
tenen Anteil erneuerbarer Energien nicht Giberschreitet.

Mindestanforderung: Ein Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung un-
ter 50 % filhrt zum Ausschluss des Bieters vom Vergabeverfahren.

2.10.
Regenerative Potenziale und Flachenbedarf

Das beigefigte Energiekonzept (Anlage B-5) enthélt Potenzialanalysen und Annahmen
fur lokale erneuerbare Energien. Hieraus kann nicht geschlossen werden, dass diese
Potenziale, insbesondere aufgrund lhres Flachenbedarfs, auch tatséchlich realisiert
werden kdnnen.

Es ist aktuell von einem eingeschrankten Angebot an Freiflaichen auszugehen. Fir die

Angebotserstellung ist darzustellen, von welchen Flachen an welchen Orten und unter
welchen Voraussetzungen ausgegangen wird. Ob und in welchem Umfang Flachen
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tats&achlich zur Verfigung gestellt werden kénnen, ist dann Gegenstand der Verhand-
lungen.

2.11.
Versorgungsicherheit, Zuverldssigkeit und Flexibilitét

Fur die Energieversorgung wird hohe Versorgungsicherheit, Zuverldssigkeit und Flexi-
bilitdt erwartet. Die Notwendigkeit flr Flexibilitdt wird bezlglich der zugrundeliegenden
Planungsparameter sowohl in Ihrer Hohe als auch nach der zeitlichen Entwicklung (An-
schlussleistung, Energiebedarf und versorgte Flachen) sowie beziiglich der regulatori-
schen Rahmenbedingungen gesehen. Versorgungssicherheit und Zuverladssigkeit sol-
len eine méglichst unterbrechungsfreie Warmeversorgung sicherstellen.

Positiv wirken sich hierbei beispielsweise ein modularer Aufbau der Erzeugungsanla-
gen, die entlang der Entwicklung des Projektgebietes gestaffelt ausgebaut werden kén-
nen, moderate Leistungsreserven und Redundanzen der Anlagen, eine hohe Anlagen-
verfugbarkeit und hohe Versorgungssicherheit, geringe Abhéngigkeiten von der Ener-

giepolitik sowie geringe Forderquoten (soweit diese keinen Bestandsschutz kennen)
aus.

212,
Ortliche Belastung

Fir die Energieversorgung wird eine geringe 6rtliche Belastung erwartet. Es soll sicher-
gestellt werden, dass lokale Schadstoffemissionen und Ladrmemissionen durch den Be-
trieb der Anlagen und logistischen Prozesse vor Ort nach Art, Ausmaf oder Dauer
weitgehend minimiert werden.

Positiv wirken sich hierbei konkrete logistische, organisatorische und technische MaR-
nahmen aus, beispielsweise die Vermeidung von regelmaniger Verkehrslogistik,
SchallschutzmaRnahmen, Vibrationsschutz, raumlicher Abstand zu Wohngebieten,
technische Vorkehrungen zur Minimierung des SchadstoffausstoRes (insbesondere
NOX/CO/SO,/Staub-Emissionen) sowie die deutliche Unterschreitung der Grenzwerte
(TA Luft und TA Larm) aus. Moglicherweise notwendige Anlieferungen sind so zu orga-
nisieren, dass der Verkehr im Quartier méglichst wenig beeinflusst wird sowie Ubliche
Ruhezeiten eingehalten werden.

2.13.

Eignung des Netzes fiir einen Betrieb weitgehend ohne Warme
aus Verbrennungsprozessen

Fur die Energieversorgung soll sichergestellt werden, dass kurz- bis mittelfristig auf
Warme aus Verbrennungsprozessen verzichtet werden kann.
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Positiv bewertet werden konkrete Ansétze fiir eine Migration zu einer nahezu vollstan-
dig verbrennungs- bzw. brennstofffreien Warmeversorgung. Niedrige Vor- und Ruick-
lauftemperaturen werden grundsétzlich als eher geeignet fiir einen Betrieb ohne
Warme aus Verbrennungsprozessen betrachtet. Weiterhin wird hoher eingeschatzt,
wenn im Ausblick bereits méglicherweise zusatzlich zu erschlieRende Warmequellen
sowie deren technische Einbindung beschrieben werden und wenn ein hierzu passen-
des energiewirtschaftliches Modell (z.B. Einspeisevergiitungen oder Einspeisevorrang-
modelle) zugrunde gelegt wird.

Zur Abgrenzung zum Wertungskriterium ,Warme aus Feuerungsprozessen“ handelt es
sich hierbei um ein Kriterium, das auf die Integration von Umweltquellen abzielt, welche
ggf. derzeit aufgrund energiewirtschaftlicher Rahmenbedingungen noch nicht wirt-
schaftlich abgerufen werden kénnen oder welche sich ggf. erst im Rahmen der Ge-
bietsentwicklung ergeben wiirden (z.B. dezentrale Potenziale der Liegenschaften) und
daher im o.g. Wertungskriterium noch nicht beriicksichtigt werden konnten.

2.14.
Preise

Das Preisangebot ist auf die Warmelieferung an die Anschlussnehmer bzw. Endkun-
den zu beziehen. Die in den Formblattern geforderten Angaben zu den Preisen betref-
fen alle wesentlichen preisbildenden Faktoren wie Arbeits- und Grundpreise, Preisgleit-
klauseln und einmalige Beitrage. Es wird darauf hingewiesen, dass die angebotenen
Energiepreise und Preisgleitklauseln die jeweiligen Ober- bzw. Untergrenzen fiir die mit
den Endkunden in den entsprechenden Warmelieferungsvertragen vereinbarten Preise
darstellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die umlegbaren Kosten fiir Baukostenzu-
schiisse und Hausanschliisse zusétzlich aufgrund von § 9 Abs. 1 und § 10 (5) AVB-
FernwarmeV begrenzt sind.
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2.15.
Bauseitige Leistungen

Im Leistungsumfang der KG sind nach aktuellem Sachstand enthalten:

» Grinzeichnung durch die Feuerwehr gem. KampfmittelVO (im Bereich der Lei-
tungstrassen)

» Einholung der Anordnung fiir die Leitungstrasse beim Bezirk

» Freimachung der Leitungstrassen

» Herstellung des Planums der Verkehrsflachen als vorbereitende MafRnahmen fir
die Leitungsverlegung -

Von diesen bauseitigen Leistungen ist zur Angebotskalkulation auszugehen. Anmer-
kungen hierzu sind im Rahmen des Verhandlungsbedarfes anzumelden.
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3
Anlagen zur Leistungsbeschreibung

Die ausschreibende Stelle stellt den Bietern fiir die Erarbeitung eines Zweitangebots
folgende Unterlagen und Informationen als Anlage zur Leistungsbeschreibung elektro-
nisch zur Verfligung:

Anlage B. Leistungsbeschreibung mit Anlagen

B-1. Funktionspléne und Erlduterungsberichte
B-1.1. WRYV Funktionsplan vom 24.08.2018
B-1.2. WRYV Erlauterungsbericht
B-1.3. EIQ Funktionsplan vom 16.10.2018
B-1.4. EIQ Erlduterungsbericht
B-1.5. SHV Funktionsplan vom 21.01.2019
B-1.6. SHV Erlduterungsbericht

B-2. Bebauungsplanentwiirfe
B-2.1. Wilhelmsburg 91 — Entwurf, Stand 16.04.2019
B-2.2. Wilhelmsburg 99 — Entwurf, Stand 30.07.2018
B-2.3. Wilhelmsburg 100 — Entwurf, Stand 10.07.2019
B-2.4. Wilhelmsburg 102 — Vorentwurf, Stand 04.11.2019

B-3. Angaben zu Bestandsleitungen

B-4. Flachen und Energiebedarf

B-5. Energiekonzept

B-6. Nachhaltigkeit und Monitoring

B-7. Auszug Liegenschaftskataster ALKIS
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