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Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
14.02.2014

14.02.2014

Hitt

318-076, 318-120

12265 in der Gemarkung: Niendorf

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage (11 WE)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufthren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke

Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr 35, 5, 115 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan

Vorbescheid

Niendorf 15

mit den Festsetzungen: WR | (zwingend) g, Baugrenze

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Gz.: E/lWBZ2/03423/2011 vom 16.04.2012

Ausfiuhrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

23/2
23/3
23711
23/ 21
23/22
23723
231725
231726
23127
23/28
23/29
23/30
23/31

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.

Flurkartenauszug / Karte
Lageplan

Ansicht Std

Ansicht Nord

Ansicht Ost

Ansicht West

Lageplan

Grundriss Tiefgarage
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Obergeschoss
Grundriss Staffelgeschoss
Schnitt A-A
Baubeschreibung mit Brandschutzkonzept

Die Gruneintragungen in den Vorlagen 23/3, 23/21, 23/22, 23/ 23, 23/26, 23/27, 23/30

sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

1.1. das Uberschreiten der siidlichen Baugrenze um 2,50m (1,0 m Gebaude plus
1,50 m Balkonbedingt).

1.2 fir das Uberschreiten der stdlichen Baugrenze um 3,59 m durch die
Tiefgarage, deren Oberkante bis zu 80 cm oberhalb der naturlichen

Gelandeoberflache liegt.

Bedingung

Die Planung ist so anzupassen, dass das Gelande von der Vorderkante der

Tiefgarage bis zur Grundstlcksgrenze so abfallt, dass es an der

Grundstiicksgrenze wieder das Niveau des Gehwegs erreicht.
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Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
2. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO nicht erteilt

2.1 Geschlossene Einfriedigung der aufgeschutteten Vorgarten mit einer
durchlaufenden, zum Gehweg 1,80m hohen Betonwand.

Begriindung

Die bauordnungsrechtliche Abweichung fir eine geschlossene Einfriedigung der
aufgeschitteten Vorgarten mit einer durchlaufenden, zum Gehweg 1,80 m hohen
Betonwand wird nicht erteilt. Eine geschlossene Wand zum Gehweg ist
stadtebaulich nicht vertretbar. Ein Sichtschutz flr den Vorgarten kann durch das
Pflanzen einer Hecke erreicht werden.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

3. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

3.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

3.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

HINWEISE

Baumschutz

Vor Abriss des Bestandsgebaudes und wahrend der Bauzeit muss die Eiche laut DIN
18920 (siehe Anlage) geschutzt werden und ein Kronenpflegeschnitt von einer Fachfirma
fur Baumpflege durchgeflihrt werden. Dabei ist zu beachten, dass die Krone nicht mehr in
den geplanten Baukdorper reicht.

Wasserbehorde

Da die Entwasserung nur Uber das Siel mdglich ist und kein Gewasser in direkter Nahe
ist, ist die Hamburger Stadtentwasserung fir die Oberflachenentwéasserung zustandig.
Da das Siel in unser Gewasser mindet, gilt aus Gewasser- und
Hochwasserschutzgrinden trotzdem die Einleitmengenbeschrankung auf 17 I/(s*ha). Die
tatsachlich mégliche Einleitmenge ist vom Bauherrn mit der Hamburger
Stadtentwasserung abzustimmen, da die zuldssige Menge auch geringer als unsere
Vorgabe sein kann.
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Brandschutz

Es handelt sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 mit Tiefgarage. Die
entsprechenden Anforderungen an die Bauteile mit entsprechenden
Feuerwiderstandsklassen sind gemaf HBauO einzuhalten.

25 Tragende Wande, Stiitzen

(1) 1 Tragende und aussteifende Wande und Stltzen missen im Brandfall ausreichend
lange standsicher sein. 2 Sie mussen

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 Feuer hemmend sein.

3 Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darliber noch Aufenthaltsraume zulassig sind; §
27 Absatz 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fir Balkone.

(2) Im Kellergeschoss mussen tragende und aussteifende Wande und Stitzen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 Feuer hemmend sein.

§ 26 AuBenwande

(1) AuBRenwande und AuRenwandteile wie Briustungen und Schirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lange begrenzt ist.
(4) Bei Aulienwandkonstruktionen mit Geschoss tbergreifenden Hohl- oder Luftraumen
wie Doppelfassaden und hinterlifteten AuRenwandbekleidungen sind gegen die
Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.

§ 27 Trennwéande

(1) Trennwande nach Absatz 2 mussen als Raum abschliefiende Bauteile von Rdumen
oder Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lange widerstandsfahig
gegen die Brandausbreitung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdaumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) 1 Trennwande nach Absatz 2 Nummern 1 und 3 missen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses
haben, jedoch mindestens Feuer hemmend sein. 2 Trennwénde nach Absatz 2 Nummer 2
mussen feuerbestandig sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die
Dachhaut zu flihren; werden in Dachraumen Trennwande nur bis zur Rohdecke geflhrt,
ist diese Decke als Raum abschlielendes Bauteil einschlie3lich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile Feuer hemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwanden nach Absatz 2 sind nur zuléssig, wenn sie auf die fir die
Nutzung erforderliche Zahl und Grdlie beschrankt sind; sie missen Feuer hemmende,
dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§ 29 Decken

(1) 1 Decken mussen als tragende und Raum abschlielende Bauteile zwischen
Geschossen im Brandfall ausreichend lange standsicher und widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein. 2 Sie missen

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 Feuer hemmend sein.

3 Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darliber Aufenthaltsraume zulassig sind; § 27
Absatz 4 bleibt unberihrt,
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2. nicht fur Balkone.

(2) 1 Im Kellergeschoss mussen Decken

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,

2 Decken mussen feuerbestandig sein

1. unter und Uber Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.
(3) Der Anschluss der Decken an die AuRenwand ist so herzustellen, dass er den
Anforderungen aus Absatz 1 Satz 1 genugt.

(4) Offnungen in Decken, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind
nur zuldssig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschrankt
sind und Abschlisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

§ 30 Dacher

(1) Bedachungen mussen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer
und strahlende Warme ausreichend lange widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) 1 Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zulassig bei
Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebdude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12,5 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstlick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstlck mit Bedachungen, die die Anforderungen
nach Absatz 1 nicht erfullen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiuck ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5
m einhalten.

2 Bei Gebauden nach Satz 1 Nummer 1 sind angrenzende 6ffentliche Verkehrs-, Grin-
und Wasserflachen bis zu deren Mitte anzurechnen. 3 Soweit Gebaude nach Satz 1
Abstand halten mussen, genligt bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 in den
Fallen von Satz 1

1. Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,

2. Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

3. Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m?
Bruttorauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nicht brennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nicht brennbaren Profilen sind zulassig,
3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangsiberdachungen und Vordacher aus nicht brennbaren Baustoffen,

5. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange zu
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 flhren.

(4) Abweichend von den Abséatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz
1 und

2. begrinte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auf3en durch
Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu befurchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.
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(5) 1 Dachuberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige
Bedachungen, Lichtkuppeln und Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass
Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann.
2 Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind,
missen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht
mindestens 0,30 m Uber die Bedachung gefiihrt sind,

2. Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht
durch diese Wande gegen Brandubertragung geschutzt sind.

(6) 1 Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden mussen als Raum
abschlieliende Bauteile flir eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en
einschliellich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile Feuer hemmend sein. 2
Offnungen in diesen Dachflachen miissen waagerecht gemessen mindestens 1,25 m von
der Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zulassig ist, entfernt sein.
(7) 1 Dacher von Anbauten, die an AuRenwande mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieRen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von
diesen Wanden als Raum abschlieRende Bauteile flir eine Brandbeanspruchung von
innen nach aufllen einschlielilich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut
werden. 2 Dies gilt nicht flir Anbauten an Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3,
sowie fur sonstige Anbauten bis 1,50 m Tiefe mit Dachern aus nicht brennbaren
Bauteilen, wenn ein vertikaler Feuerliberschlagsweg von einem Meter zu Offnungen
eingehalten wird.

(8) Glasdacher Uber Rettungswegen missen so ausgebildet sein, dass Menschen durch
herabfallende Glasteile nicht gefahrdet werden.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

§ 32 Treppen

(1) 1 Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes mussen uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). 2
Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

(2) 1 Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. 2
In Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als
Zugang zu einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zulassig.

(3) 1 Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fuhren; sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. 2 Dies
gilt nicht fur Treppen

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. nach § 33 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) 1 Die tragenden Teile notwendiger Treppen mussen

3. in Gebauden der Gebdudeklasse 3 aus nicht brennbaren Baustoffen oder Feuer
hemmend sein.

2 Tragende Teile von AuRRentreppen nach § 33 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fur Gebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5 missen aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss
fur den groRten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) 1 Treppen mussen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2 Fur Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur beginnen, die in Richtung der
Treppe aufschlagt; zwischen Treppe und Tur ist ein Treppenabsatz von mindestens 0,5 m
Tiefe anzuordnen.
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§ 33 Notwendige Treppenrdaume, Ausgdnge

(1) 1 Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen
(notwendiger Treppenraum).

2 Notwendige Treppenrdume muissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die
Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lange mdglich ist. 3
Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig 1. in Gebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von hdchstens zwei Geschossen innerhalb derselben
Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AulRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht
gefahrdet werden kann.

(2) 1 Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss
mindestens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hchstens
35m Entfernung erreichbar sein. 2 Ubereinander liegende Kellergeschosse miissen
jeweils mindestens zwei Ausgange in notwendige Treppenraume oder ins Freie haben. 3
Sind mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass
sie maglichst entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege maoglichst kurz sind.
(3) 1 Jeder notwendige Treppenraum muss an einer Auflenwand liegen und einen
unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. 2 Innen liegende notwendige Treppenraume sind
zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lange nicht durch Raucheintritt gefahrdet
werden kann. 3 Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar
ins Freie flhrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem
Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdérigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.
(4) 1 Die Wande notwendiger Treppenrdume mussen als Raum abschlielende Bauteile
3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 Feuer hemmend sein.

2 Dies ist nicht erforderlich fir AuRenwande von Treppenrdumen, die aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuRenwande anschliellende
Gebaudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. 3 Der obere Abschluss
notwendiger Treppenrdume muss als Raum abschlielendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes haben; dies gilt nicht, wenn der
obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die Dachhaut
reichen.

(5) In notwendigen Treppenraumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 3 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nicht brennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwer
entflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) 1 In notwendigen Treppenrdumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen, Werkstatten, Laden, Lager-
und ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer
Flache von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens Feuer hemmende,
rauchdichte und selbstschlieende Abschllsse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschliefende Abschlisse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und
selbstschlieRende Abschliisse haben.
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2 Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschlisse diirfen lichtdurchlassige Seitenteile und
Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50m ist.

(7) 1 Notwendige Treppenraume muissen zu beleuchten sein. 2 Innenliegende notwendige
Treppenraume muissen in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr
als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) 1 Notwendige Treppenrdume muissen bellftet werden kdnnen. 2 Sie missen in jedem
oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,5 m? haben, die getffnet werden kénnen. 3 Fur
innenliegende notwendige Treppenrdume und notwendige Treppenraume in Gebauden
mit einer H6he nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine
Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m?2
erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus geo6ffnet
werden kénnen. 4 Bei Treppenraumen mit einer Grundflache von Uber 40 m? sind
besondere Vorkehrungen zu treffen zur Unterstiitzung der Personenrettung.

Tiefgarage (Garagenverordnung)

Die Anforderungen an die Liftung der Tiefgarage gem. § 17 GarVO sind einzuhalten. Die
luftdurchlassige Gitterwand darf die Querliftung nicht behindern, ggf. ist die Gitterwand zu
entfernen.

§ 8 Tragende Wande, Decken, Dacher

(1) Tragende Wande von Garagen sowie Decken Uber und unter Garagen und zwischen
Garagengeschossen mussen feuerbestandig sein.

(2) Liegen Stellplatze nicht mehr als 22 m tber der Gelandeoberflache, so brauchen
Wande

und Decken nach Absatz 1

1. bei oberirdischen Mittel- und Grofdgaragen nur feuerhemmend zu sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen zu bestehen, soweit sich aus den §§ 25 und 29

HBauO keine weitergehenden Anforderungen ergeben,

2. bei offenen Mittel- und GrofRgaragen in Gebauden, die allein der Garagennutzung
dienen, nur aus nichtbrennbaren Baustoffen zu bestehen.

(3) Wande und Decken nach Absatz 1 brauchen bei eingeschossigen oberirdischen
Mittelund

GrofRgaragen auch mit Dachstellplatzen, wenn das Gebaude allein der
Garagennutzung dient, nur feuerhemmend zu sein oder aus nichtbrennbaren Baustoffen
zu bestehen.

(4) Wande und Decken nach Absatz 1 brauchen bei automatischen Garagen nur aus
nichtbrennbaren Baustoffen zu bestehen, wenn das Gebaude allein als automatische
Garage genutzt wird.

(5) Fur befahrbare Dacher von Garagen gelten die Anforderungen an Decken.

(6) 1 Bekleidungen und Dammschichten unter Decken und Dachern missen

1. bei Grolgaragen aus nichtbrennbaren,

2. bei Mittelgaragen aus mindestens schwerentflammbaren

Baustoffen bestehen.

2 Bei Grofigaragen dirfen Bekleidungen aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen, wenn deren Bestandteile volumenmaRig Uberwiegend
nichtbrennbar sind und deren Abstand zur Decke oder zum Dach hochstens 0,02 m
betragt.

(7) Fur Pfeiler und Stitzen gelten die Absatze 1 bis 6 sinngemal.

§ 9 AuBBenwande

(1) AuBenwande von Mittel- und GroRgaragen mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur AuRenwande von eingeschossigen oberirdischen Mittel- und
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GrolRgaragen, wenn das Gebaude allein der Garagennutzung dient.

§ 10 Trennwande, sonstige Innenwénde und Tore

(1) 1 Trennwande zwischen Garagen und anders genutzten Raumen muissen § 27 Absatz
3

Satz 1 HBauO entsprechen.

2 Wande zwischen Mittel- oder Groldgaragen und anderen Gebauden missen
feuerbestandig sein.

(2) In Mittel- und GroRgaragen mussen sonstige Innenwande und Tore, Einbauten,
insbesondere Einrichtungen fur mechanische Parksysteme, aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

§ 15 Rettungswege

(1) 1 Jede Mittel- und Grofigarage muss in jedem Geschoss mindestens zwei
voneinander

unabhangige Rettungswege nach § 31 Absatz 1 HBauO haben.

2 In oberirdischen Mittel- und Grof3garagen geniigt ein Rettungsweg, wenn ein Ausgang
ins Freie in héchstens 10 m Entfernung erreichbar ist.

3 Der zweite Rettungsweg darf auch Uber eine Rampe fuhren.

4 Bei oberirdischen Mittel- und Gro3garagen, deren Stellplatze im Mittel nicht mehr

als 3 m Uber der Gelandeoberflache liegen, sind Treppenraume fir notwendige Treppen
nicht erforderlich.

(2) 1 Von jeder Stelle einer Mittel- und GroRgarage muss in demselben Geschoss
mindestens

ein Treppenraum einer notwendigen Treppe oder, wenn ein Treppenraum nicht
erforderlich ist, mindestens eine notwendige Treppe oder ein Ausgang ins Freie

1. bei offenen Mittel- und Grof3garagen in einer Entfernung von héchstens 50 m,

2. bei geschlossenen Mittel- und Grof3garagen in einer Entfernung von héchstens

30m

erreichbar sein.

2 Die Entfernung ist in der Luftlinie, jedoch nicht durch Bauteile zu messen.

(3) 1 In Mittel- und GroRgaragen mussen dauerhafte und leicht erkennbare Hinweise auf
die

Ausgange vorhanden sein.

2 In GroRRgaragen mussen die zu den notwendigen Treppen oder zu den Ausgangen ins
Freie fihrende Wege auf dem FulRboden durch dauerhafte und leicht erkennbare
Markierungen sowie an den Wanden durch beleuchtete Hinweise gekennzeichnet sein.
(4) Fur Dachstellplatze gelten die Absatze 1 bis 3 sinngemali.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht flr automatische Garagen.

§ 16 Beleuchtung

(1) 1 In Mittel- und Grof3garagen muss eine allgemeine elektrische Beleuchtung
vorhanden

sein.

2 Sie muss so beschaffen sein, dass in Fahr- und Rettungswegen eine
Beleuchtungsstarke von mindestens 75 Lux und an allen Gbrigen Stellen der Nutzflache
eine Beleuchtungsstarke von mindestens 20 Lux erreicht wird.

3 Sie kann in zwei Stufen schaltbar sein, wobei in der ersten Stufe an allen Stellen eine
Beleuchtungsstarke von 1 Lux erreicht werden muss.

(2) In geschlossenen GrofRgaragen, ausgenommen eingeschossige Grof3igaragen mit
festem Benutzerkreis, muss zur Beleuchtung der Rettungswege eine
Sicherheitsbeleuchtung

vorhanden sein.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur automatische Garagen.
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§ 17 Liftung

(2) 1 Fur geschlossene Mittel- und Grofldggaragen mit geringem Zu- und Abgangsverkehr,
wie

Wohnhausgaragen, genugt eine naturliche Luftung durch Luftungsoffnungen oder Gber
Ldftungsschachte.

2 Die Luftungsoffnungen missen

1. einen freien Gesamtquerschnitt von mindestens 1500 cm? je Garagenstellplatz
haben,

2. in den Auflienwanden oberhalb der Gelandeoberflache in einer Entfernung von
héchstens 35 m einander gegeniberliegen,

3. unverschlielbar sein und

4. so uber die Garage verteilt sein, dass in samtlichen Bereichen eine standige
Querliftung gesichert ist.

3 Die Luftungsschachte missen

1. untereinander in einem Abstand von héchstens 20 m angeordnet sein und

2. bei einer Hohe bis zu 2 m einen freien Gesamtquerschnitt von mindestens 1500
cm? je Garagenstellplatz und bei einer H6he von mehr als 2 m einen freien
Gesamtquerschnitt von mindestens 3000 cm? je Garagenstellplatz haben.

(3) Fur geschlossene Mittel- und Groldgaragen genugt abweichend von den Absatzen 1
und 2 eine natirliche Liftung, wenn im Einzelfall nach dem Gutachten eines nach
Bauordnungsrecht anerkannten Priifsachverstandigen der Fachrichtung
Luftungsanlagen zu erwarten ist, dass der Mittelwert des Volumengehalts an
Kohlenmonoxid

in der Luft, gemessen Uber jeweils eine halbe Stunde und in einer Héhe von

1,50 m Uber dem FuRboden (CO-Halbstundenmittelwert), auch wahrend der
regelmafigen Verkehrsspitzen im Mittel nicht mehr als 100 ppm (= 100 cm3/m?3)
betragen wird und wenn dies auf der Grundlage der Messungen, die nach
Inbetriebnahme der Garage Uber einen Zeitraum von mindestens einem Monat
durchzufihren sind, von einem nach Bauordnungsrecht anerkannten
Prufsachverstandigen der Fachrichtung Liftungsanlagen bestatigt wird.

(7) Automatische Garagen mussen abweichend von den Absatzen 1 bis 6 nur
Offnungen zur wirksamen Rauchabfiihrung haben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten
Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HiH
HiH

Unterschrift

Gebiihr
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Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Hamburger Informationsregister veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Informationsregister wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art des Gebdudes nach kinftiger Nutzung: Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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