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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord - Zentrum fiir Wirtschaftsforderung, Bauen . . .
und Umwelt - 202499Hamburg 9 Zentrum fir Wirtschaftsforderung, Bauen und

Umwelt

Bauprifung

Bauprifung Fuhlsbuttel-Langenhorn -
Franksche Siedlung - WBZ22
Kimmellstralle 6

20249 Hamburg

GZ.: N-WBZ-670-2026
Hamburg, 13. Juli 2026

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 75 HBauO
Eingang 10.03.2026

Belegenheit _

Baublécke 431-060

Flurstiick 1143 in der Gemarkung: Fuhlsbittel

Errichten eines Mehrfamilienhauses fiir 4-5 WE mit Tiefgarage
VORBESCHEID

Nach § 75 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre (§ 75 Absatz 1 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag in Textform einmalig um drei Jahre verlangert werden

(§ 73 Absatz 2 HBauO).
Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung sind

Baustufenplan BSFuhlsbuettel-Alsterdorf-Gross-Borstel-Ohlsdorf
mit den Festsetzungen: W20/ M3g (Nur Gruppenbau)
BPVO
‘:\ Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
L Mo 8:00-15:00 KellinghusenstralRe U1, U3
Di 8:00-12:00 Tarpenbekstralle Bus X22, 392
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung



die beigefugten Vorlagen Nummer

- 0009 Entwurf_Planrecht_Lageplan_20260306_V001 [lageplan-
4 | ageplan_Entwurf_Planrecht_20260306_V001.pdf]

unter der MaRgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise und
grunen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1. Wird der Uberschreitung der Geschossigkeit um ein Vollgeschoss und einem

Staffelgeschoss auf der im Baustufenplan B35 als W20 ausgewiesenen Fldche
zugestimmt?

Ja. siehe planungsrechtliche Befreiung Nr. 3.1

Der Stralienbaum (Winter-Linde, Baumkatasternr.: E252-32-1) ist zwingend zu erhalten
und vor samtlichen Beeintrachtigungen zu schutzen. Das geplante Gebaude (inkl.
Verbau, Abbdschungen, Dammung, Balkone etc.) ist nur au3erhalb der
Kronentraufbereiche + min. 1,50 m der vitalen und erhaltenswerten Baume zulassig.

2. Wird der Uberschreitung der geplanten bebauten Flache inkl. Nebenanlagen und
moglicher Tiefgarage bezogen auf die im Baustufenplan B35 als W20 ausgewiesenen
Flache auf 4,6/10 um 0,1/10 zugestimmt?

Ja. siehe planungsrechtliche Befreiung Nr. 3.2

Die geplante Tiefgarage (inkl. Verbau, Abbdschungen, Dammung etc.) ist nur auf3erhalb
der Kronentraufbereiche + min. 1,50 m der vitalen und erhaltenswerten Bdume (auch
Strallen- und Nachbarbaume) zulassig.

Die Baumvertraglichkeit der BaumalRnahme (Baukorper und Tiefgarage) ist fur die Baume
zwingend mit Einreichung des Bauantrages nachzuweisen, gdf. ist die Tiefgarage zu
verkleinern.

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
3. planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB
3.1 fir das Uberschreiten der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse von 2 Vollgeschosse

um 1 Vollgeschoss auf insgesamt 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss (anteilig) fir
den sudwestlichen Gebéudeteil innerhalb der Gebietsausweisung W2o. (§11 BPVO)

Begriindung

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Das Vorhabengrundstiick bildet den
Ubergang zwischen unterschiedlichen Gebietsausweisungen. Die geplante
Bebauung mit drei Vollgeschossen und Staffelgeschoss tragt dieser besonderen
stadtebaulichen Situation Rechnung und fligt sich als vermittelndes Element in die
vorhandene Bebauungsstruktur ein.

Die Befreiung wird insbesondere damit begriindet, dass der historische Planwille
hinsichtlich der Zuordnung des Grundstiicks nicht eindeutig feststellbar ist. Die
bestehende Unscharfe der Festsetzungen darf nicht zu Lasten der Antragstellerin
ausgelegt werden.
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Fir den Fall, dass die alternative Gebietsausweisung als malRgeblich angesehen
wird, ist die beantragte Geschossigkeit daher im Wege dieser Befreiung zuzulassen.
Die Grundzige der Planung werden durch die Befreiung nicht berthrt. Aufgrund der
besonderen Lage des Grundstiicks im Ubergangsbereich der Gebietsausweisungen
ist die Befreiung stadtebaulich vertretbar. Offentliche Belange werden nicht
beeintrachtigt; nachbarliche Belange bleiben gewahrt.

3.2 fir die Uberschreitung der zuldssigen bebaubaren Grundstiicksfliche um 0,1/10 von
4,5/10 auf 4,60/10 durch das Gebaude und mit Nebenanlagen (Zufahrt, Zuwegung,
Stellplatz), Garagen und unterirdischen baulichen Anlagen (§11 BPVO i.V.m. §19
Absatz 4 BauNVO)

Begriindung

Die Uberschreitung der zuléssigen bebaubaren Grundstiicksflache um 0,1/10 ist
lediglich geringfiigig. Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht berthrt.
Die Befreiung ist aufgrund der besonderen Lage des Grundstiicks im
Ubergangsbereich unterschiedlicher Gebietsausweisungen stadtebaulich vertretbar.
Die Unscharfe des historischen Planwillens darf nicht zu Lasten der Antragstellerin
ausgelegt werden.

Nachbarliche Belange wurden bertcksichtigt. Unzumutbare Beeintrachtigungen
nachbarlicher Interessen sind durch die Befreiung nicht zu erwarten. Die
naturschutzfachlichen Belange sind im weiteren Genehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen. Insbesondere ist die Baumvertraglichkeit der MalRnahme
nachzuweisen und den Anforderungen des Baumschutzes Rechnung zu tragen.

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flir das Vorhaben und berechtigt nicht zum
Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 Absatz 6 HBauO).

Hinweise von Stadtgriin fiir den Bauherrn fiir die weitere Planung:

Der erhaltenswerte Baumbestand ist bei der weiteren Planung zum Grundstlick zu
bericksichtigen. Ein Neubau und Tiefgarage samt Verbau, Zuwegung und Einbauten (ggf.
Balkonen etc.) ist vollstandig auRerhalb des Schutzbereiches (Kronentraufe + 1,5 m) der vitalen
und erhaltenswerten Baume zu planen. Im weiteren Verfahren ist ein qualifizierter
Baumbestandsplan mit Darstellung der Planung im Malstab mindestens 1:500 einzureichen.
Darzustellen sind alle Geholze die der Hamburgischen Baumschutzverordnung unterliegen.
Dies sind neben Einzelbdumen mit einem Stammumfang von mind. 80 cm (gemessen in 1,30 m
Hoéhe), auch Baumgruppen und -reihen sowie alle Hecken und Ersatzbdume sowie Baume auf
offentlichem Grund und auf Nachbargrund. Die Gelandehdhen sind anzugeben und die Baume
sind mit eingemessenem Standort, lagerichtig, tatsachlicher Kronenform sowie Schutzbereich
(Kronentraufe + 1,5m) darzustellen.

Die Baumvertraglichkeit der gesamten Baumaflnahme (Baukorper und Tiefgarage) ist fur die
Baume zwingend mit Einreichung des Bauantrages nachzuweisen. Die Kinderspielflache sowie
Einbauten wie Mullstandorte etc. sind auRerhalb der Schutzbereiche der Baume zu planen. Bei
den Abbrucharbeiten sind samtliche Baume und Hecken im Umfeld fachgerecht vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Fir antrags- und genehmigungspflichtige Malnahmen, die
baubedingt notwendig werden (SchnittmaRnahmen an der Krone oder Wurzel,
Abgrabungen/Anschuttungen im Wurzelbereich oder Fallungen/Rodungen) an den nach
BaumschutzVO geschiitzten Gehodlzen (Baumen und Hecken) sind Antrage nach §6
BaumschutzVO einzureichen.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebiihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veroéffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumafinahme:

Errichtung
Gebaudeklasse: Gebaudeklasse 4
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude

Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschoss(e)
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