ifi
—m

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft,

Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

A/WBZ2 Fachamt Baupriifung

Jessenstralte 1 -3

HHt 22767 Hamburg

HHt Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
H#HiHHt Telefax 040 - 427 9 02570

HiH E-Mail Zentrum-Wirtschaft-Bauen-

Umwelt@altona.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer HHHE

Telefon 040 -4 28 11 - ###
Telefax Hitt
E-Mail it

GZ.: AAWBZ/08960/2017
Hamburg, den 14. Dezember 2018

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO

Eingang 28.11.2017

Grundstiick

Belegenheiten Hitt

Baublock 220-047

Flurstiicke 370, 3032, 5118, 5120 in der Gemarkung: Lurup

Errichtung eines Wohnhauses (48 WE - 6ffentlich gefordert)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘E\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 37, 283, 288 GrolRe Bergstralte

wcC



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfliihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:
1. Fur den Anschluss des Grundstlicks an die 6ffentliche Abwasseranlage

Anschlisse:

1

E0102-HSEKANAL-91202193 Schmutzwasser DN150 Nachtr.Herst § 19 SAG
2

E0102-HSEKANAL-91202195 Regenwasser DN150 Nachtr.Herst § 11 SAG

2. Die Genehmigung zur Einleitung des Schmutzwassers Gber den Anschluss E0102-
HSEKANAL-91202193 DN 150 in das &ffentliche Schmutzwassersiel wird erteilt.
Die Genehmigung zur Einleitung des Regenwassers tber den Anschluss E0102-
HSEKANAL-91202195 DN 150 in das offentliche Regenwassersiel wird erteilt.

3. Dem Bau der Grundsticksentwasserungsanlage wird zugestimmt.
Nebenbestimmung

Das Niederschlagswasser darf unter Einhaltung, der von Hamburg Wasser
festgelegten Einleitungsmengenbegrenzung von 15 I/s Gber die nachtraglich
herzustellende Regenwasseranschlussleitung eingeleitet werden. Die Einhaltung
der Mengenbegrenzung muss jederzeit eingehalten werden.

Aufschiebende Bedingung zum Thema: § 4 (3) HBauO — Abwasserbeseitigung

Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

die nachtraglich herzustellende Schmutzwasseranschlussleitung DN

150 EO102-HSEKANAL-91202193 und die nachtraglich herzustellende
Regenwasseranschlussleitung DN 150 EO102-HSEKANAL-91202195 von
Hamburg Wasser genehmigt, hergestellt und zur Nutzung freigegeben wurde.

4.  Nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der Hecken in der
Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in der geltenden
Fassung wird unbeschadet der Rechte Dritter die Ausnahmegenehmigung erteilt
vom 1. Oktober bis 28. Februar fur die Dauer der Baugenehmigung die Fallung von
28 Baume und Rodung von 6 m Hecken sowie Kronenpflegeschnitt an dem zu
erhaltenden Baumbestand gemaR des Lageplans und der Auflistung (Vorlage 5/32
und 5/34) auszufihren.

Begriindung

Die Fallungen und Rodungen sind zur Durchfihrung der Baumaflinahme
erforderlich. Die mit der Durchfiihrung des Vorhabens verbundenen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gegen Ersatzpflanzung
vertretbar.
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Baubeginnvorbehalt

5. Vor Baubeginn sind der Bauaufsichtsbehérde folgende Nachweise vorzulegen:

51. die unterzeichnete Verpflichtungserklarung fir die Sicherung der
Abstandsflache nach § 6 HBauo auf dem Nachbargrundstick

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan

Lurup 58 (festgestellt am 30.05.2001)
mit den Festsetzungen: MKg llI-IV, GRZ 0,6, Wo uber I, (B)

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Ausfiuhrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

1 Antrag

3/1 Flurkartenauszug / Karte / Buch

3/2 Planerische Erlauterung

3/6 Baubeschreibung

3/7 Antrag / Abweichung - Begriindung

3/8 Antrag / Abweichung - Begriindung

3/9 Antrag / Abweichung - Begriindung

3/10 Antrag / Abweichung - Begriindung

3/17 Leitungsbestandsplan

3/21 Entwasserung / Grundriss Dach

3/23 Entwasserung / Sanitarstrangschema Schmutzwasser

3/24 Brandschutzkonzept

3/25 Brandschutz / Grundriss UG

3/26 Brandschutz / Grundriss EG

3/27 Brandschutz / Grundriss 1.0G

3/28 Brandschutz / Grundriss 4.0G

3/29 Brandschutz / Grundriss 5.0G

3/30 Schreiben vom 24.10.2017 / Schalltechn. Anford. zum Schutz gegen Aufenlarm

3/32 Baumschutz und -fallplan

3/33 Baubeschreibung AuRenanlagen

3/34 Ubersicht / Fallungen und Riickschnitte

3/35 Erfassungsbogen zur Berechnung des Ersatzbedarfs gemaf Baumschutz-VO

3147 Schnitt A-A

3/52 Antrag / Abweichung - Begriindung

3/54 La geplan mit B-Plan

3/61 Schnitt B-B

3/62 Schnitt C-C

3/64 Mullanlage mit Ansicht

3/65 plan. Nachweis / Staffelgeschoss

3/66 Schnitt C-C Brandschutz

3/73 Allg. bauaufsichtliche Zulasssung Z-19.18-1648

3/74 Grundriss / Erdgeschoss / Liftung-und Sanitar

3/76 Freiflachenplan

3177 Millanlage mit Ansicht

3/85 Lage- und Héhenplan

3/88 Grundriss UG

3/96 Ansicht Nord-Ost

3/97 Ansicht Nord-West

3/107 Ansicht Std-West

3/109 Regenwasser Dimensionierung

3/110 Produktbeschreigung Rigo Limit V - Drosselschacht
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3/111
3/112
3/113
3/114
3/115
3/116
3/120
3/121
3/122
3/123
3/124
3/125
3/126

Sie sind im

Niederschlagshéhen nach KOSTRA-DWD 2010R
Niederschlagsspenden nach KOSTRA-DWD 2010 R
Flachenaufteilung Grundriss Dach 1:100

Plan Freiflachen Entwasserung

Plan Sanitarstrangschema Regenwasser
Entwasserungsplan Auf3enanlagen

Grundriss / Erdgeschoss

Grundriss / 1. OG

Grundriss / 2. OG

Grundriss / 3. OG

Grundriss / 4. OG

Grundriss / 5. OG

Dachaufsicht

Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.

Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

6. Folge

6.1.

6.2.

nde planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

fir das Uberschreiten der max. zuléssigen Zahl der Vollgeschosse von 4 um 1
+ Staffelgeschoss auf insgesamt 5 Vollgeschoss + Staffelgeschoss fur den
Gebaudeteil, welcher sich an das Gebaude auf dem Flurstiick 5119/ 5117
anschlief3t

und

das Uberschreiten der max. zulassigen Zahl der Vollgeschosse von 4 um 2
auf insgesamt 6 Vollgeschosse fur den Gebaudeteil, welcher sich an das
Flurstick 1379 anschlief3t

(§ 20 BauNVO) (im 1. Bauabschnitt)

Sid - W"esten
fur das Uberschreiten der Baugrenze um 1,55 m durch die Balkone der
Wohnungen und um 1,75 m durch die Sicherheitsbalkone

Hinweis

Es wird auf die Larmproblematik entlang der Hauptverkehrsstralde
hingewiesen.

Eine reelle Aufenthaltsqualitat durfte bei den offenen Balkonen hier sehr
gering sein, was grundsatzlich eine Ausbildung der Balkone als (eingehauste)
Erker nahelegt.

Da die Wohnungen Wohn-/Essraume zur Luruper Hauptstralte aufweisen,
muss in diesem Zusammenhang auch auf § 2 Nummer 2 des Gesetzes Uber
den Bebauungsplan hingewiesen werden: In den Kerngebieten entlang der
Luruper HauptstralRe sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Aufenthaltsrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den larmabgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an AulRentliren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

A/WBZ/08960/2017 Seite 4 von 10



6.3. fir das Uberschreiten der hinteren Baugrenze mit der Wohnbebauung um bis
zu 2,50 m im Bereich des Gebaudeteils, welcher an das Flurstick 1379
anschlieRt und fiir das Uberschreiten der hinteren Baugrenze um bis zu
7,30 m im Knickbereich

6.4. Nord-Os__ten
fur das Uberschreiten der Baugrenze um 1,55 m durch die Balkone der
Wohnungen

7. Folgende planungsrechtliche Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB wurde bereits im
Vorbescheid vom 10.02.2017 erteilt.

7.1. fur die Herstellung von Wohnungen im EG des Gebaudes (1.BA) im MK-
Gebiet, die nicht unter § 7 BauNVO Absatz 2, 6, und 7 fallen, festgesetzt ist
Wo Uber I.
Es soll ausschlieRlich Wohnungsbau realisiert werden.

Bedingung

Die Ausnahme wurde erteilt unter der Bedingung dass,
- der Larmschutz nachgewiesen wird (DIN 4109)

- Offentlich geférderte Wohnungen hergestellt werden.

8. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

8.1. von § 52 Abs. 1, die Wohnungen eines Geschosses sind nicht barrierefrei.
Die erforderlichen barrierefrei erreichbaren Wohnungen werden Gber mehrere
Geschosse verteilt hergestellt.

8.2. von § 52 Abs. 4 HBauO fur die fehlende Bewegungsflache von 1,50 m x 1,50
m im Bad vor Waschtisch und Toilette.
Nachgewiesen wird eine Bewegungsflache von 1,20 m x 1,20 m, welche nach
DIN18040-2 ausreichend ist.

8.3. von § 28 Abs. 5 HBauO fur die fehlende beidseitig 0,5 m auskragende
feuerbestandige Platte aus nicht brennbaren Baustoffen als Abschluf3 der
Brandwand

Aufschiebende Bedingung
9.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

9.1. die nachtraglich herzustellende Schmutzwasseranschlussleitung DN 150
EO102-HSEKANAL-91202193 und die nachtraglich herzustellende
Regenwasseranschlussleitung DN 150 EO102-HSEKANAL-91202195 von
Hamburg Wasser genehmigt, hergestellt und zur Nutzung freigegeben wurde.

9.2. folgende Ersatzzahlung geleistet wird. Der Ersatzbedarf fir die gefallten
Baume, ist durch eine Ausgleichsabgabe fur zweckgebundene MalRnahmen
des Naturschutzes in Hoéhe von 99.000,00 € vor Baubeginn auszugleichen.
Die Zahlung ist auf das nachfolgend genannte Konto, unter Angaben des
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Verwendungszwecks, auf das folgende Konto der Freien und Hansestadt
Hamburg zu leisten:

IBAN Nr: DE54200000000020001582
BIC Nr.: MARKDEF1200

Verwendungszwecks: Luruper Hauptstralte 192
Vertragsgegenstandsnummer: 7298000140001; Az.: A/AWBZ/08960/2017

Die Genehmigung gilt als nicht erteilt, wenn die Zahlung nicht wie oben
beschrieben geleistet wird.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

10. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

10.1. Standsicherheit der baulichen Zwischenzustande
10.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH
HH
HH
HHHH
HHHH
HH
i
i

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.
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Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme

Formblatt - Mitteilung Gber die Fertigstellung der Ersatzpflanzungen
Merkblatt - Baumschutz auf Baustellen

Informationsblatt - Verwendung ,standortgerechter, heimischer Geholze*
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Altona

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Jessenstralte 1 -3

22767 Hamburg

Brandschutz

13. Der Brandschutz ist entsprechend der HBauO in Verbindung mit dem Bauprifdienst
(BPD) 05/12 einzuhalten.

Brandschutz — Bauteilanforderungen

14. Gegen den Einbau und Betrieb des Luftungsbausteins PX-G zum Verschliel3en von
Uberstrémoffnungen in feuerwiderstandsfahigen Bauteilen (DIBt Zulassungsnummer Z-
19.18-1648 gliltig bis 01.12.2019) in den Technikraumen im Kellergeschol} des
BV Luruper Hauptstrae 192/196 (Bauvorlage 74) bestehen keine Bedenken, da
Gefahren im Sinn des § 3 Abs. 1 Hamburgische Bauordnung (HBauO) nicht zu erwarten
sind.

Entsprechend § 20c Satz 2 HBauO, ist eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich.

Folgeeinrichtungen
15. Folgende Kinderspielflachen sind erforderlich:

15.1.  Nach § 10 Absatz 2 HBauO ist eine Kinderspielflache von mindestens 480 m?
GroRe herzustellen und zu unterhalten.

16. Folgende Fahrradplatze sind erforderlich:

16.1. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 94 Fahrradplatzen
(§ 48 Abs. 1 HBauO).

HINWEISE

17. Der Beginn der Ausfuhrung ist der Bauaufsichtsbehorde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).
Bitte verwenden Sie dafir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

18. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Dies gilt nicht fir die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).
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Anlage zum Bescheid
HiHt
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdéffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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