





VORWORT

Die BundesstraBe B 73 ist eine der wichtigsten Harburger Verkehrsachsen. Sie
verbindet Stadtteile, Menschen und Wirtschaftsrédume im Siiden Hamburgs
und seinem Umland miteinander. Als zentrale Magistrale prdgt sie das
stddtische Leben und die Entwicklung entlang ihres Verlaufs mafgeblich, denn
sie ist nicht nur Ein- und AusfallstraBe, sondern auch Wohn- und Arbeitsort.
Mit dem Magistralenkonzept B 73 verfolgt das Bezirksamt Harburg daher das
Ziel, die Potenziale dieser bedeutenden StraBe zu heben und (liber ihre
verkehrliche Bedeutung hinaus, die angrenzenden Fldchen zu einem
attraktiven stddtischen Raum weiterzuentwickeln. Es gilt, die vorhandene
Infrastruktur effizienter zu nutzen und neue Fléchen fiir Wohnen, Gewerbe
und das o6ffentliche Leben zu gewinnen. Im Mittelpunkt stehen dabei die
Verbesserung der Aufenthaltsquadlitdt, die Férderung nachhaltiger Mobilitdt,
MaBnahmen zur Klimaanpassung sowie die Entwicklung attraktiver Wohn-
und Arbeitsquartiere.

Das Konzept wurde in einem intensiven Dialog mit der Harburger Bevélkerung
sowie mit lokalen Akteurinnen und Akteuren erarbeitet. Es bildet eine
planerische Grundlage fiir eine nachhaltige und lebenswerte Stadtentwicklung
entlang der B 73.

Die vorliegende Broschiire gibt einen Uberblick tiber die Ziele und Konzepte
des Magistralengutachtens und das daraus entwickelte Zukunftsbild fiir die
Magistrale B 73.

Hinweis: Aufgrund komplexer Fragestellungen zur verkehrlichen Entwicklung
im Siiderelberaum ist eine Zustimmung zu dem im Magistralengutachten
erarbeiteten Planungskonzept als stdadtebauliches Entwicklungskonzept nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in den politischen Gremien des Bezirks Harburg
bisher nicht erfolgt.
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Magistralengutachten B 73

EXKURS: SCHALLSCHUTZFACHLICHE BETRACHTUNG DER B 73

Der Stadtraum entlang der B 73 weist gegen-
wartig in vielen Bereichen eine hohe Larmbe-
lastung durch Stralen- und Schienenverkehr
auf. Auch gewerblich bedingte Larmbelas-
tungen sind in einigen Streckenabschnitten
vorhanden. Die Wohnsituation flir die entlang
der Magistrale lebenden Menschen ist dadurch
an vielen Stellen massiv belastet.

In der begleitend zum Magistralengutachten
erstellten Schallschutzfachlichen Betrach-
tung wurden die Bestandssituation sowie die
Auswirkungen einer durch Verlagerung von
Verkehren auf die A 26 reduzierten Verkehrs-
menge auf die Larmbelastung untersucht.

Ziel war es, einzuschatzen, inwieweit sich die
Bestandssituation fiir die entlang der StraRe
wohnenden Menschen verbessert und welche
larmschutztechnischen Anforderungen bei
der Errichtung einer Wohnbebauung erfillt
werden sollten. Dabei wurde auch geschaut,
ob sich durch die prognostizierte Reduzie-
rung der Verkehrsmengen und die sich daraus
ergebende abnehmende Larmbelastung neue
Potenzialflachen fir sensible Nutzungen (z.B.
Wohnen) ergeben.

Datengrundlagen waren die in der Verkehrs-
untersuchung fur die Bestandssituation und
verschiedenen Planfille ermittelten Verkehrs-
mengen. Flr folgende drei Planfalle wurden
innerhalb eines 300 m breiten Korridors ent-
lang der B 73 Prognosen schallschutzfachliche
Betrachtungen vorgenommen (Planfall 3 wird
von dieser Betrachtung ausgeschlossen):

Planfall 1 der Verkehrsuntersuchung:
nach Fertigstellung der A 26 West, vierspuri-
ger Ausbau der B 73

Planfall 2 der Verkehrsuntersuchung:
nach Fertigstellung der A 26 West und Ost,
vierspuriger Ausbau der B 73

Planfall 4 der Verkehrsuntersuchung:

nach Fertigstellung der A 26 West und Ost,
zweispuriger Ausbau der B 73. Fiir den Plan-
fall 4 wurde zudem, als giinstigster anzuneh-
mender Planfall, eine Variante mit Tempo 30
entlang der B 73 untersucht.

Larmbelastung Bestandssituation

Im Bestandsfall liegt eine hohe Belastung
durch den Verkehrslarm (bedingt durch Stra-
Ben- und Schienenverkehr) entlang der B 73
in Richtung in Richtung Neu Wulmstorf vor.
Besonders im Bereich vom ZOB Harburg bis
zum Rehrstieg ist ein GroRteil der direkten
Bebauung von Beurteilungspegeln oberhalb
der rechtlich anerkannten Gesundheitsgefahr-
dungsschwelle (70 dB(A) am Tag, 60 dB(A)
in der Nacht) sehr stark larmbelastet. Neben
der stark ausgelasteten B 73 spielt hier die
Bahntrasse der Niederelbebahn eine wesent-
liche Rolle bei der Gerauschbelastung der
Bebauung.

Larmbelastung Planfille

Die prognostizierten Anderungen der Ver-
kehrsstarken auf der B 73 und im angren-
zenden StralBennetz durch den Bau der A 26
fuhren bei Erhalt einer Vierspurigkeit (Planfalle
1 und 2) nur zu geringfligigen Verbesserungen
bei der verkehrsbedingten Gerduschbelastung
im Untersuchungsraum. Teilweise ergeben
sich auf Abschnitten der B 73 durch leicht
steigende Verkehrsstarken (Planfall 1) dahnlich
hohe oder leicht erhéhte Beurteilungspegel
gegenlber der heutigen Situation (Bestands-
fall). Auch durch die Abnahme der Verkehrs-
starken nach vollstandiger Fertigstellung

der A 26 (West und Ost, Planfall 2) sind
wesentliche und damit deutlich wahrnehm-
bare Anderungen in der Gerauschbelastung
und in der Beurteilung der Larmsituation
nicht zu erwarten. Dies ist zum einen darin
begriindet, dass selbst eine Halbierung der
Verkehrsmenge, die hier nicht prognostiziert
wurde, nur zu einer Larmreduzierung von

3 dB (gerade wahrnehmbar) fiihren wiirde
und die Beurteilungspegel nachts im Bestand
(vor Inbetriebnahme der A 26) zum Teil aber
bereits deutlich Uber der rechtlich anerkann-
ten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) liegen. Hinzu kommt der besonders
nachts sehr laute Betrieb der nérdlich entlang
der B 73 verlaufenden Bahnstrecke.

Der Rickbau der B 73 auf zwei Fahrspuren
(eine Fahrspur je Richtung, Planfall 4) fiihrt zu
einem erkennbaren Rlckgang der Belastung
durch Verkehrslarm entlang der B 73. Zwi-
schen Seehafenbriicke und Rehrstieg wird vor
allem im Bereich stdlich der B 73 ein Grofteil
der ersten Baureihe tagstiber nur noch mit
Beurteilungspegeln unterhalb der Schwelle
zur Gesundheitsgefdahrdung belastet. Nordlich
der B 73 ergeben sich auch in dieser Variante
aufgrund der unverandert hohen Belastung
durch die Bahntrasse bei geringen Abstanden
zwischen B 73 und Bahntrasse weiterhin hohe
Belastungen im Bereich der Gesundheitsge-
fahrdung. Westlich des Rehrstiegs setzt sich
das Bild der abnehmenden Belastung durch
Verkehrslarm in dieser Variante fort.

Durch eine mogliche zusatzliche Geschwindig-
keitsreduzierung wiirde es vor allem westlich
des Rehrstiegs, aber auch im 6stlichen Teil zu
einer weiteren Verbesserung der Gerauschbe-
lastung durch den StraBenverkehr kommen.
Auch in diesem glinstigsten Planfall nach
Ausbau A 26 West und Ost, dem Riickbau

der B 73 auf zwei Spuren und einer zusatz-
lichen Geschwindigkeitsreduzierung bleibt der
Bereich zwischen der B 73 und Bahntrasse

im Bereich von der SeehafenstraBe bis zum
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Rehrstieg jedoch so stark verlarmt, dass neue
Wohnbauflachen nur bei der Ausformung von
Wohnbl6écken mit einem larmgeschitzten
Hofbereich (dies erzeugt eine larmabgewandte
Seite) moglich sind. Bereiche, die keine aus-
reichende Tiefe fiir eine solche Baustruktur
aufweisen, sind als Potenziale flir eine Wohn-
bebauung nicht geeignet.

Die als Anlage beigefligten Ergebnisse der
Schallschutzfachlichen Betrachtung erlauben
eine erste Einschatzung der Belastung in den
einzelnen Abschnitten der B 73. In dem Erlau-
terungsbericht werden allgemeine Grundlagen
flir die Beurteilung verschiedener stadtebau-
lichen Situationen je nach prognostizierter
Larmbelastung gegeben. Bei zuklinftigen, kon-
kreten Gebaudeplanungen sind die Aussagen/
Anforderungen entsprechend der geplanten
Gebaudestellungen und -ausformungen gut-
achterlich weiter zu konkretisieren.

Neben den Larmemissionen hat auch die
Gestaltung des StraBenraums Einfluss auf

die Aufenthaltsqualitat entlang der B 73 und
damit auf die Larmsituation der dort lebenden
Menschen. Eine perspektivisch veranderte
Aufteilung des StraBenraums nach Reduzie-
rung der Fahrspuren mit mehr Griin, breiteren
Ful- und Radwegen sowie mehr Abstand der
Bebauung von den Fahrspuren kann hier zu
einer positiveren Wahrnehmung der Larmbe-
lastungssituation beitragen.

Der vollstandige Bericht zur Schallschutzfach-
lichen Betrachtung ist als Anlage 1 einsehbar.
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Magistralengutachten B 73

EXKURS: CHANCEN DER MAGISTRALE - ZUKUNFTSWEISENDE

STRASSENQUERSCHNITTE FUR DIEB 73

Mit dem Magistralengutachten B 73 wird ein
langfristiges Zukunftsbild fiir die stadtebau-
liche Entwicklung dieser bedeutenden Ver-
kehrsachse im Hamburger Stiden entworfen.
Vor dem Hintergrund des z.T. laufenden bzw.
geplanten Ausbaus der Bundesautobahn

A 26 ergibt sich fir die B 73 ein erheblicher
Umgestaltungsspielraum. Die prognostizierte
verkehrliche Entlastung er6ffnet die Mdglich-
keit, die B 73 kinftig als weit mehr als eine
reine Verkehrstrasse zu begreifen und den
Bereich schrittweise zu einem klimaangepass-
ten, stadtraumlich qualitatsvollen, o6ffentlichen
Raum weiterzuentwickeln.

Die integrierte StraBenraumgestaltung ist
dabei ein zentrales Element des stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts und berlck-
sichtigt die Anforderungen von Verkehr,
Stadtebau, Freiraum und Klimaanpassung glei-
chermafen. Die Ausarbeitungen basieren auf
der von der Behorde fir Verkehr und Mobili-
tatswende (BVM) beauftragten Verkehrsunter-
suchung zur B 73 (Verfasser: PTV GROUP), in
welcher verschiedene Szenarien einer Spuren-
reduzierung analysiert wurden (siehe Exkurs:
Begleitende Verkehrsuntersuchung).

Freiraumplanerische Gestaltung und Klimaan-
passung: Kernziele fiir eine griine Magistrale
Aufbauend auf der Zielbildentwicklung und
dem stadtebaulich-freiraumplanerischen
Konzept des Gutachtens wurden drei Kern-
ziele fiir die Anordnung von Grin- und
Geholzstreifen formuliert, die Grundlage

der vertiefenden Gestaltung der StraRen-
querschnitte werden sollen.

» Eine Allee fiir die Magistrale: Langfristig
soll die B 73 durch eine kontinuierliche
Allee zu einem erlebbaren, griinen Stra-
Benraum transformiert werden. Die Allee
verbessert nicht nur das Mikroklima, son-
dern tragt wesentlich zur gestalterischen
Qualitat der Magistrale bei. Die strallen-
begleitenden Gehodlze schaffen durch

unterschiedliche Arten und Anordnung
im Zusammenspiel mit den bestehenden
Waldflachen unterschiedliche raumliche
Charaktere und verbessern die Orientie-
rung.

« Schutz und Erhalt des Bestandsgriins:
Bestehende Baumstrukturen entlang der
Magistrale leisten bereits heute einen
bedeutenden Beitrag zur Verschattung,
Kihlung, Biodiversitat und Aufenthalts-
qualitat. Da sie sich tber Jahre an die
schwierigen urbanen Standortbedingun-
gen angepasst haben und funktionierende
Lebensrdume bilden hat ihr Schutz hdéchste
Prioritat.

« Neupflanzungen ergdnzend zum Bestands-
griin: Wo Licken im vorhandenen Baumbe-
stand bestehen, sollen gezielte Neupflan-
zungen erfolgen. Diese dienen nicht nur
der Vervollstandigung bestehender Struk-
turen, sondern starken gezielt die Funktio-
nen einer klimaresilienten Magistrale: Sie
spenden Schatten, verbessern die Aufent-
haltsqualitat und unterstiitzen den Aufbau
eines wahrnehmbar zusammenhangenden,
durchgriinten Stralenraums.

Grundlagen der Stralenraumgestaltung und
drei perspektivische Regelschnitte fiir die B 73
Dem potenziellen Flachengewinn durch eine
Fahrspurreduzierung stehen bei einer Neu-
gestaltung des Straenraums vielfaltige
Anforderungen gegeniiber: vom motorisierten
Verkehr Uber Rad- und FuRverkehre bis hin

zu Stadtgriin, Regenwassermanagement und
erhohter Aufenthaltsqualitat. Innerhalb der
vorhandenen Breiten der StralBenverkehrsfla-
che ist es in der Regel nicht moglich, samtliche
Anforderungen vollumfanglich umzusetzen.
Eine Erweiterung der StralBenverkehrsflache
ware mit Eingriffen auf angrenzende private
Grundstucken verbunden und nur auf Grund-
lage von neuem Planrecht méglich. Auch
wirde sie nach den in den 1950er bis 1980er

Jahren erfolgten StralBenerweiterungen eine
weitere neue Dimension des Straenraums
schaffen und damit den Grundriss der Stadt
ein weiteres Mal wesentlich verandern. Ziel ist
es daher, bei einer Neugestaltung mit dem im
Bestand zur Verfligung stehenden Stralen-
raum auszukommen und nur in begriindeten
Ausnahmefallen neue StraBenverkehrsflachen
auszuweisen.

Fir jeden einzelnen Abschnitt hat daher auf
Grundlage der spezifischen 6rtlichen Gege-
benheiten und Verkehrssituation eine Abwa-
gung der unterschiedlichen Anforderungen zu
erfolgen. Aufgrund des groBen Betrachtungs-
raums des Magistralengutachtens war dieser
detaillierte Abwagungsprozess fur die Viel-
zahl unterschiedlicher Situationen innerhalb
des Magistralengutachtens nicht mdéglich. Die
konkreten StraBenquerschnitte sind in nach-
folgenden, abschnittsweisen Stralenausbau-
planungen zu erarbeiten.

Als Grundlage fiir die Ausarbeitung konkre-
ter StraBenquerschnitte wurde im Magis-
tralengutachten mit Fachplaner:innen und
Fachbehorden ein ,Querschnitts-Baukasten”
abgestimmt. Er beschreibt die Grundele-
mente des Stralenraums in drei Regelquer-
schnitten. Die Regelschnitte zeigen auf, wie
die Anforderungen an eine klimaangepasste
Strallengestaltung trotz Flachenkonkurrenz
der unterschiedlichen Anforderungen in
vielen Abschnitten umsetzbar sind und ein
hochwertiger, klimaresilienter Umbau der

B 73 moglich wird. Sie sind ebenso in die
gestalterische Ausarbeitung der Lupenraume
eingeflossen (siehe Kapitel Lupenraume).
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Die dargestellten Regelschnitte basieren auf
folgenden Grundlagen:

« Berticksichtigung eines durchgangigen
Grunstreifens (Mindestbreite 2,50 m),
sowie eines Grunanteils von rund 15%
der Gesamtquerschnittsflache zur Gewahr-
leistung einer ausreichenden Versicke-
rungsleistung, Verdunstungskiihlung
und des langfristigen Erhalts von Strallen-
bdumen (siehe BlueGreenStreets (Hrsg.)
(2022), S. 52).

Berlicksichtigung der in den Hamburger
Regelwerken fir Planung und Entwurf von
Stadtstralen (ReStra) definierten Regel-
und Mindestbreiten fiir Rad- und Ful3-
verkehrsanlagen zur Gewahrleistung der
Anforderungen an die Barrierefreiheit und
Verkehrssicherheit sowie der Starkung des
Umweltverbundes (siehe Verkehrsuntersu-
chung der PTV GROUP 2024, Teil 3).

Radverkehrsanlagen sollen beidseitig ent-
lang der gesamten Magistrale méglichst als
2,75 m breite ,Protected Bikelanes” oder
alternativ als ,Kopenhagener Radwege” in
gleicher Breite geflihrt werden. Verlauft
der Radweg hinter einem Griinstreifen

und somit nicht direkt an der Fahrbahn
kann ein Einrichtungsradweg im Regelmal
von 2,50 m zuzlglich des erforderlichen
Sicherheitstrennstreifens (0,65 m) zu Park-
streifen hergestellt werden.

Gehwege sind grundsatzlich mit min-
destens 2,00 m Breite anzulegen und zu
erhalten. Wenn sie unmittelbar an die
Fahrbahn grenzen, ist ein zusatzlicher
Sicherheitsraum von 0,65 m vorzuse-
hen. Entsprechend den Empfehlungen
flr FuBverkehrsanlagen (EFA) ist diese
Breite in stark frequentierten Bereichen,
etwa vor Erdgeschossnutzungen oder an
Haltestellen, zu erhéhen, damit sich auch
zwei mobilitatseingeschrankte Personen
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FUNKTIONALES KONZEPT

Dieses Konzept setzt die stddtebaulichen
Entwicklungsziele auf der funktionalen Ebene
um und formuliert die zukiinftigen Nutzungs-
schwerpunkte entlang der Magistrale. Die
gewdhliten Gebietskategorien Wohnen, Gewer-
be, gemischte Nutzungsstruktur, Freiraum
und Gemeinbedarf sind dabei deutlich grober
gehalten als die Gebietskategorien der Bebau-
ungsplanung nach Baunutzungsverordnung
und lassen so Spielraum fiir eine weitere
Konkretisierung der Funktionen in nachfolgen-
den Planungsschritten. Hybride Formen von
Wohnen und Gewerbe und neue Instrumente
der Mobilititswende (z. B. Mobility Hubs) sind
in die Uberlegungen mit einbezogen.

Die Darstellungen des Funktionalen Konzeptes
beriicksichtigen in weiten Teilen die vorhande-
nen Nutzungen. Eine verdnderte Darstellung
zukiinftiger Nutzungen erfolgt:

«in den Umstrukturierungsbereichen.

«in Bereichen, in denen das Wohnen nicht
durch die Festsetzungen eines Bebauungs-
plans abgesichert ist und absehbar keine
gesunden Wohnverhaltnisse nachgewiesen
werden kdnnen. Dieses betrifft insbeson-
dere die Grundstlicke zwischen B 73 und
Bahnstrecke, die keine ausreichende Tiefe
zur Herstellung eines Baublocks mit larm-
abgewandter Seite zum Hofinnenbereich
aufweisen. Fur diese Bereiche erfolgt die
Darstellung einer gewerblichen Nutzung.

«in Wohnlagen, in denen eine Wohnnutzung
durch die Festsetzungen eines Bebauungs-
plans abgesichert ist. Wenn diese aufgrund
der guten ErschlieBung und der vorhan-
denen Larmemissionen sich jedoch ins-
besondere auch flr gewerbliche Nutzun-
gen eignen, erfolgt die Darstellung einer
gemischten Baustruktur.

Magistralengutachten B 73

Bereiche der baulichen und
funktionalen Umstrukturierung:

Die Umstrukturierungsbereiche weisen im
Bestand haufig eine geringe bauliche Ausnut-
zung und eine dem Standort nicht angemes-
sene Nutzungsstruktur auf. Hier ergeben sich
besondere Potenziale zur funktionalen und
baulichen Weiterentwicklung im Sinne einer
besseren Flachenausnutzung und der formu-
lierten Zielbilder. Schwerpunkte der Umstruk-
turierung befinden sich an den bestehenden
S-Bahnhofen Neugraben und Neuwiedenthal
und einem moglichen zusatzlichen S-Bahn-
halt Bostelbek, an den in Streulage verteilten
eingeschossigen Discounterstandorten sowie
Ostlich und westlich der Autobahn A 7 und an
der Buxtehuder StraRe in Heimfeld.

Bereiche mit Nutzungs-

schwerpunkt Wohnen:
Hierbei handelt es sich Giberwiegend um
Bestandswohngebiete sldlich der B 73 sowie
im westlichen Abschnitt, in welchem die B 73
in groBerem Abstand zu den Bahngleisen
verlauft, und auch nérdlich der B 73. Neue
Flachen mit dem Schwerpunkt Wohnen finden
sich abseits der B 73 in den groen Neubau-
quartieren Fischbeker Heidbrook und Fischbe-
ker Reethen.

Bereiche mit Nutzungsschwerpunkt

gemischte Nutzungsstruktur:
Vielfaltig genutzte Quartiere sind der Schlis-
sel zu einer lebenswerten Magistrale. In
vielen Abschnitten gibt es bereits heute eine
gemischte Nutzungsstruktur. Vorhandene
Entwicklungspotenziale entlang der B 73, die
zuklnftig Wohnen und Arbeiten an einem Ort
kombinieren kénnen, werden geférdert, um
die Urbanitat einzelner Quartiere entlang der
Magistrale zu starken. Hier ist insbesondere
die Weiterentwicklung gewerblicher Bereiche

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

in stadtebaulich integrierten Lagen in fulllau-
figer Entfernung (600 m) zu vorhandenen und
moglichen S-Bahnhaltestellen (Neugraben,
Neuwiedenthal und Bostelbek) zu gemischten
Quartieren aus urbanem Wohnen und gewerb-
lichen Nutzungen mit hoher baulicher Dichte
zu nennen. Kleinere ,Streulagen” von festge-
setzten Gewerbegebieten, weisen bereits im
Bestand mit dem Wohnen kompatible Nutzun-
gen auf. Sie kénnen im Sinne einer kompakten
Entwicklung zu stadtebaulich gemischten und
verdichteten Lagen weiterqualifiziert werden.

Bereiche mit Nutzungs-

schwerpunkt Gewerbe:
Gewerbe spielt eine wichtige Rolle an der
B 73. Auch in Zukunft sollen Gewerbestand-
orte fUir unterschiedliche gewerbliche Nut-
zungen und Betriebe, urbane Produktion
oder Blironutzungen als Teil einer gemischten
Nutzungsstruktur oder in Bereichen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Gewerbe weiterentwi-
ckelt und profiliert werden. Ein neuer Stand-
ort flir das Gewerbe wird im Neubaugebiet
Fischbeker Reethen entstehen. Im Bestand
kommt der Ausweitung des Gewerbestand-
ortes Waltershofer StraRe, Stader Strale von
der Waltershofer Stral3e bis 6stlich der A 7
und der Weiterentwicklung dieses Bereiches
zu einer attraktiven urbanen Gewerbemeile
eine besondere Bedeutung zu. Im Bereich Bos-
telbek erganzen Gewerbeflachen an der B 73
die nordlich der Bahn in zweiter Reihe gelege-
nen vorhandenen und geplanten Technologie-
standorte und machen diese im Stadtgefilige
sichtbar. Der Bereich an der Buxtehuder
StraRe 6stlich der Lauenbrucher Strale bleibt
als Gewerbelage erhalten.

Standorte fiir den Gemeinbedarf:
Dargestellt sind bestehende und geplante
Standorte flr eine Gemeinbedarfsnutzung.
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Nutzungsschwerpunkt Freiraum
an zentralen Griinachsen:

Die bestehenden wertvollen Landschafts-
typen, insbesondere die Geest- und Marsch-
landschaften, grenzen unmittelbar an die

B 73 und libernehmen eine zentrale Rolle fir
die Lebensqualitat im Stadtraum. Als bedeu-
tende Naherholungs- und Aufenthaltsraume
fur die angrenzenden Quartiere sollen diese
Landschaften langfristig geschuiitzt, erhalten
und gepflegt werden. Im Zuge der gestalte-
rischen und funktionalen Weiterentwicklung
der B 73 kdnnen zentrale Freirdume wie der
Schwarzenbergpark, der Meyers Park sowie
die Grinflache am Rehrstieg durch qualifizie-
rende MaBnahmen nachhaltig aufgewertet
werden. Erganzt wird das Freiraumangebot
unter anderem durch einen neu entstehenden
Grinzug entlang der Lauenbrucher Strae
sowie durch zusatzliche Grunstrukturen am
Moorburger Bogen.

Regenriickhaltebecken:
Im Funktionalen Konzept ebenfalls dargestellt
sind bestehende Flachen fiir Regenriickhalte-
becken entlang der B 73. Sie leisten einen
zentralen Beitrag zum sicheren Umgang mit
Starkregenereignissen. Angesichts der Uber-
flutungsgefahrdung einzelner Bereiche ent-
lang der B 73 ist ihre Funktion als technische
und landschaftliche Infrastruktur von beson-
derer Bedeutung. Die bestehenden Anlagen in
Sandbek, Neugraben und am Jagerhof an der
Autobahnausfahr Heimfeld sollen langfristig
gesichert und gestalterisch in das Freiraum-
system integriert werden. Dariiber hinaus ist
der Umgang mit den dargestellten starkre-
gengefahrdeten Bereichen in nachfolgenden
konzeptionellen Planungen besonders zu
berlicksichtigen.

*Karte Funktionales Konzept siehe Anlage 8
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STADTRAUMLICH-FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT

Im Stadtraumlich-Freiraumplanerischen Kon-
zept werden die formulierten Entwicklungs-
ziele in ein rdumlich-strategisches Konzept
Ubertragen. Hier werden besonders dynami-
sche Orte der Magistrale, die Schwerpunkt-
raume mit besonderen Handlungsbedarfen,
dargestellt und beleuchtet. Das Konzept
dient als Kommunikationsinstrument und soll
Anreize fir zuklnftige stadtebauliche Ent-
wicklungen setzen.

Die Entwicklung neuer Stadtbausteine zielt
darauf ab, die Nutzungsdichte entsprechend
dem formulierten Zielbild in den entsprechen-
den Bereichen zu erhéhen und zugunsten
einer gemischten Nutzungsstruktur zu star-
ken. Insbesondere in den Stadtteilen Neugra-
ben und Neuwiedenthal entstehen gemischte
Stadtbausteine, die larmangepasste Typolo-
gie- und Nutzungsverteilungen vorschlagen.

Entprechend dem Ziel einer klimagerechten
Entwicklung, stellen Baufelder mit erheblichem
Griinanteil sicher, dass qualitative und klima-
angepasste Quartiere entlang der B 73 entwi-
ckelt werden kdnnen. Dies bezieht sich auf alle
neuen Baufelder, die Wohnanteile besitzen.

Fur die gewerblichen Baufelder wird eben-
falls das Ziel verfolgt, die Versieglungsgrade
niedrig zu halten.

Durch die Schaffung geschlossener Raum-
kanten zur B 73 wird der Stralenraum in den
stadtischen Abschnitten raumlich gefasst und
das stadtebauliche Erscheinungsbild opti-
miert. Die Umstrukturierungsbereiche riicken
mit ihren Raumkanten an die B 73 heran und
pragen den angrenzenden Stralenraum. In
anderen, nicht so stadtisch gepragten Berei-
chen soll die charakteristische kleinteilige,
aufgelockerte Bebauung erhalten werden.

Die Einrichtung aktiver Erdgeschosse fordert
die Entwicklung gemischt genutzter Quartiere
entlang der Magistrale. Durch nach auf3en
orientierte Nutzungen und eine qualitatsvolle

Gestaltung des angrenzenden 6ffentlichen
Raums entstehen lebendige Stadtraume mit
hoher Aufenthaltsqualitat. Insbesondere

in den zentralen und stark frequentierten
Bereichen - etwa im Zentrum Neugraben, am
S-Bahnhof Neuwiedenthal sowie in Bostelbek
und an der Buxtehuder StralRe - sollen so
urbane Impulse gesetzt werden.

Innerhalb der neu geplanten Stadtquartiere
dienen Gewerberiegel auch als baulicher
Ldrmschutz gegenlber der Bahntrasse. Dar(i-
ber hinaus sollen insbesondere geschlossene
Blockstrukturen mit ruhigen Innenhofzonen
und angepasste Wohngrundrisse geplant wer-
den, die auf die Emissionen reagieren. Fur die
bestehenden Wohnquartiere in dem schmalen
Streifen zwischen B 73 und Bahntrasse kdnn-
ten gdf. rlickwartige erganzende Baustruktu-
ren, z.B. in Form von Nebengebauden, einen
moglichen baulichen Larmschutz darstellen.
Diese Moglichkeiten sind standortbezogen
weiter zu untersuchen.

Der Bahnhofsvorplatz Neugraben schafft
eine attraktive raumliche Vernbindung zwi-
schen dem nordlich gelegenen Wohnquartier
Vogelkamp und dem Neugrabener Zentrum.
In Neuwiedenthal wird die Verbindung zwi-
schen Stadt und Natur durch eine attraktive
Verbindung vom nérdlichen der Bahnstrecke
gelegenen Nahversorgungszentrum Uber den
stdlichen Bahnhofsplatz und Rehrstieg zum
Landschaftseingang in die Neugrabener Heide
noérdlich der B 73.

Die Nord-Sid-Freiraum- und Wegeverbindun-
gen werden insbesondere in Fischbek, Neugra-
ben, Bostelbek und Heimfeld gestarkt. Durch-
gehende griine Wegeverbindungen sollen die
Barrierewirkung der B 73 minimieren und
neue Verknipfungen zwischen den angren-
zenden Quartieren und den Freirdumen zu
schaffen. Als neue Verbindung wird beispiels-
weise das griine Parkband entlang der Lau-
enbrucher Stralle dargestellt, welches sich als
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verbindende Achse vom Schwarzenbergpark
bis zum Bostelbeker Hauptdeich erstreckt.
Dieses kann ein wichtiger zukinftiger
Ansatzpunkt bei einer perspektivischen
Weiterentwicklung der Seehéfen sein.

Um den Herausforderungen zunehmender
Starkregenereignisse zu begegnen, sind in
besonders betroffenen Bereichen MaBnahmen
zur Starkregenvorsorge vorzusehen. Diese
dienen dem Schutz der Quartiere und erhéhen
die Resilienz gegenliber zukiinftigen klimati-
schen Belastungen.

Die Landschaftseingénge entlang der B 73
sollen kiinftig sichtbar ausgebildet und gestal-
terisch akzentuiert werden. Als markante
Ubergange in die umgebende Landschaft fun-
gieren sie als Auftakte ins Griine und starken
die Erlebbarkeit der angrenzenden Freirdaume.

Neue StraBenbdume, ékologische Griinverbin-
dungen sowie neue und aufgewertete Parkan-
lagen leisten einen Beitrag zur Durchgriinung
der Magistrale.

Eine mégliche neue S-Bahnstation Bostel-
bek wiirde den Einzugsradius des sudlichen
Hamburger S-Bahnnetzes erweitern und die
Lucke zwischen Heimfeld und Neuwiedenthal
schlieBen. Neben dem Krankenhaus Maria Hilf
und bestehenden Wohnlagen wirden von der
Station auch bereits vorhandene und geplante
arbeitsplatzintensive Nutzungen nérdlich der
Bahn profitieren. Die Realisierungsmoglich-
keiten einer solchen Station ggf. am Standort
des aufgegebenen Bahnhofs Bostelbek, sind
weiter zu untersuchen.

*Karte zum Stadtrdumlich-Freiraumplanerischen Konzept
siehe Anlage 9

47












54

Der ruhende Verkehr kdnnte iber eine Quar-
tiersgarage organisiert werden, die auch die
Kundenverkehre aufnimmt.

Weiter westlich werden Flachen aktuell als
maoglicher Standort fiir einen Busbetriebs-

hof geprift. Daran anschlieBend kdnnte nach
Westen ein weiterer vier- bis flinfgeschossiger
Block mit gemischten Nutzungsstrukturen
sowie einem zur Bahn gerichteten Gewerbe-
komplex entstehen. Siidlich der B 73 sind wei-
tere Wohnhofe vorgesehen. Die entlang der

B 73 dargestellte Bebauung setzt Raumkanten
an der Magistrale und wirde Platz fiir ,aktive
Erdgeschossnutzungen” (z.B. Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie) bieten, die zu
einer Belebung des StralBenraumes beitragen
konnten. Ein héheres Gebaude am 6stlichen
Ende des Lupenraums wiirde als Landmarke

Magistralengutachten B 73

einen stadtebaulichen Akzent am Ostlichen
Eingang zum Neugrabender Zentrum setzen.

Es wird vorgeschlagen, den Bahnhofsvorplatz
durch ein neues Gebaude im Westen raumlich
zu fassen. Im Erdgeschoss kénnten Fahrrad-
stellplatze untergebracht werden. Die vorhan-
dene FuRgangerbriicke vom 6stlichen Bahn-
hofsausgang lber die B 73 zur Marktpassage
ist zugunsten der Aufenthaltsqualitat und
funktionalen Aufwertung der Neugrabener
BahnhofstraRe in der Darstellung nicht mehr
vorgesehen. Stattdessen wirde zur Erschlie-
Bung des Bahnhofs eine barrierefreie Rampe
von der oberen Bahnsteigebene auf den Platz
am Busbahnhof fuhren. Entlang der Neugra-
bener Bahnhofstralle kdnnte ein begriinter
Boulevard mit aktiven Erdgeschossnutzun-
gen entstehen, der vom Bahnhof in Richtung

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Eckdaten Phase 1

Fldche: 14,8 ha

BGF Neubau Wohnen: 50.934 m?

BGF Neubau Gewerbe: 67.921 m?

BGF Neubau Sondernutzung: 9.712 m?

BGF Neubau Gesamt: 128.567 m?
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Lupenraum Neugraben | Lageplan Phase 1

Marktpassage fuhrt. Bestehende wertvolle
Baumbestande blieben erhalten und wiirden
durch gezielte Neupflanzungen erganzt. Am
westlichen Bahnhofseingang kdnnte eine
grof3zligige Treppenanlage mit barrierefreien
Rampenanlage zum westlichen Bahnsteig-
zugang und dem Wohngebiet Vogelkamp

entstehen.
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33

Lupenraum Neugraben | Perspektive der Kreuzung Cuxhavener StraRe/Neugrabener BahnhofsstraRe

In dieser Perspektive markiert ein stadtebauli-
cher Hochpunkt (Landmarke) an der Kreuzung
Cuxhavener StralBe - Stiderelbebogen den
Beginn des Neugrabener Zentrums.
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Lupenraum Neugraben | Schnitt Phase 1

Magistralengutachten B 73

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

35  Lupenraum Neugraben | Perspektive Cuxhavener Strale

In dieser beispielhaften Perspektive sind neue
Baumreihen entlang der B 73 zu erkennen, die
wesentlich zur Verbesserung des Mikroklimas
im Straenraum beitragen, da sie Regen-
wasser aufnehmen und speichern sowie flr

Cuxhavener Straiie

57

wohltuende Beschattung sorgen kdnnen. Eine
Reduzierung der B 73 auf zwei Fahrspuren
wiirde Raum fir breite FuB- und Radwege
sowie hochwertige Freirdume schaffen.
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Eckdaten Phase 2

Fldche: 14,8 ha

BGF Neubau Wohnen: 50.934 m?

BGF Neubau Gewerbe: 79.768 m?

BGF Neubau Sondernutzung: 9.712 m?

BGF Neubau Gesamt: 140.414 m?

37  Lupenraum Neugraben | Lageplan Phase 2

36  Lupenraum Neugraben | Schnitt Phase 2






62

Eine verbesserte Wegebeziehung vom Bahn-
hof Neuwiedenthal in die Neugrabener Heide
wurde das vorhandene, in Nord-Suid-Richtung
verlaufende griine Wegenetz zwischen den
Landschaftsraumen Moorgtrtel und Neu-
grabener Heide weiter starken. Als ,Einstieg”
in die Wegeverbindung und zur Starkung des
Biotopverbundes wird zwischen B 73 und
Rehrstieg eine naturnah gestaltete Griinanlage
mit Spielangeboten, artenreicher Bepflanzung
und verbesserten Wegeverbindungen Uber die
B 73 hinweg bis zur Geestkante vorgeschla-
gen. So ware auch der Siedlungsraum Neu-
wiedenthal noch besser an die Neugrabener
Heide als attraktives, fuBlaufig erreichbares
Naherholungsgebiet angebunden.

Das Umfeld bestehender S-Bahnhaltestellen
ist aufgrund der guten Anbindung an den

Magistralengutachten B 73

Offentlichen Personennahverkehr besonders
fur eine Nachverdichtung mit Wohnungsbau
geeignet.

Am Kleinfeld kénnten auf einer zurzeit flr
Stellplatze und Garagen genutzten Flache
neuer Wohnungsbau und eine Quartiers-
garage entstehen. In der Quartiersgarage
kénnten auch die Feuerwehr und die am
Bahnhof nicht mehr vorgesehenen Parklatze
einen neuen Standort finden. Auch fiir den
Uberwiegend nur eingeschossig bebauten
Bereich nérdlich der Bahnstrecke, am Strie-
penweg, wird eine verdichtete Baustruktur
mit gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss
(z.B. Einzelhandel) und Wohnungen in den
Obergeschossen vorgeschlagen. Ein aus-
reichender Larmschutz ware hierbei durch
geeignete MalBnahmen sicherzustellen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Eckdaten

Flache: 7,7 ha

BGF Neubau Wohnen: 35.954 m?

BGF Neubau Gewerbe: 11.817 m?

BGF Neubau Sondernutzung: 7.118 m?

BGF Neubau Gesamt: 54.889 m?
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Lupenraum Neuwiedenthal | Lageplan

Eine Reduzierung der B 73 auf zwei Fahrstrei-
fen wiirde Raum fiir breite Geh- und Rad-
wege und mehr Aufenthaltsqualitat schaffen.
So kdnnte ein klimaangepasster Stadtraum
entstehen, der Mobilitat, Wohnen und Natur
miteinander verbindet.
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42

43

Lupenraum Neuwiedenthal | Perspektive der Kreuzung Cuxhavener Strae/Rehrstieg

Lupenraum Neuwiedenthal | Schnitt

Magistralengutachten B 73

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

44 Lupenraum Neuwiedenthal | Perspektive Rehrstieg
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Zwischen dem Moorburger Bogen und der
StralBe Zum Fiirstenmoor kdnnte ein zusam-
menhangender Gewerbestreifen entstehen,
der eine klare Raumkante zur Stader StraBe
bildet. An der Einmiindung zum Moorburger
Bogen wird die Akzentuierung durch ein héhe-
res Gebaude als stadtebauliche Landmarke
vorgeschlagen. In dem Gewerbestreifen
kénnten ein neuer Bahnhof und ein Mobility
Hub als Umsteigeknoten flir Pendler:innen
integriert werden. Die Bahnhofsvorplatze
konnten mit Baumpflanzungen und schattigen
Sitzbereichen als Orte mit Aufenthaltsquali-
tat gestaltet werden. Westlich der Stralle Zum
Fiirstenmoor und des Gebaudes des ehe-
maligen Parkhotels kénnte sich eine vier- bis
flinfgeschossige Blockstruktur entwickeln und
mit gewerblichen oder wohnbaulichen Nut-
zungen gefullt werden. Aufgrund der geringen

Magistralengutachten B 73

Grundstiickstiefen zwischen B 73 und Bahn-
strecke sind an dieser Stelle larmangepasste
Bautypologien (inkl. intelligent zonierter Woh-
nungsgrundrisse) notwendig.

Ostlich des Moorburger Bogens wird

eine Griinflache mit einem Baumhain
vorgeschlagen. Diese wirde den bisher unzu-
reichend gestalteten Abschnitt des Zweiten
Griinen Rings in Richtung Meyers Park ver-
bessern und die Biodiversitat im Stadtraum
erhohen. Ein nérdlich der Bahnstrecke dar-
gestellter, in die Landschaft integrierter
Retentionsbodenfilter kdnnte in dem durch
Starkregen gefahrdeten Abschnitt der B 73
fir Regenwasserrickhalt und 6kologische
Aufwertung sorgen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Bereich des Knotenpunkts KP964 (Moor-
burger Bogen) bleibt der vierspurige Ausbau
der B 73 aufgrund verkehrlicher Notwendig-
keiten voraussichtlich auch zukiinftig erhal-
ten. Weiter westlich wiirde eine Reduzierung
auf zwei Spuren Raum fir sichere Geh- und
Radwege und eine insgesamt hohere Aufent-
haltsqualitat im StraBenraum schaffen.

69

48  Lupenraum Bostelbek | Lageplan

Eckdaten

Fliche: 4,9 ha

BGF Neubau Wohnen: 9.540 m?

BGF Neubau Gewerbe: 38.480 m?

BGF Neubau Sondernutzung: 4.567 m?

BGF Neubau Gesamt: 52.587 m?
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50

Lupenraum Bostelbek | Perspektive der Kreuzung Stader StraBe/Moorburger Bogen

[ erere——

Lupenraum Bostelbek | Schnitt

Magistralengutachten B 73

Baostalbek

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

51  Lupenraum Bostelbek | Perspektive der Kreuzung Stader StraBe/Zum Flrstenmoor
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Eckdaten

Fldche: 9,7 ha

BGF Neubau Wohnen: 24.662 m?
BGF Neubau Gewerbe: 79.795 m?
BGF Neubau Sondernutzung: 0 m?

BGF Neubau Gesamt: 104.457 m?

\_

55  Lupenraum Buxtehuder Strale | Lageplan

Diese Raumkante wird durch ein in Nord-Sud-
Richtung verlaufendes griines Parkband auf
Hohe der Lauenbrucher StraBe gegliedert. Das
zentrale Parkband wiirde das Quartier mit
dem Schwarzenbergpark und den Harburger
Seehafen verkniipfen. Neben der Freiraum-
funktion kdnnte es auch Aufgaben der Regen-
wasserbewirtschaftung tibernehmen.

Die dargestellten beispielhaften Gewerbehofe
bieten Raum fur Wende- und Ladeflachen und
konnten fir unterschiedlichste gewerbliche
Nutzungen funktional organisiert werden.

Die teils gestaffelten noérdlichen Gewerbe-
bauten kénnten als baulicher Larmschutz fir
die stidlich angrenzenden Nutzungen dienen.
Durch eine rein gewerbliche Nutzung der
Flachen 6stlich der Lauenbrucher StralRe soll
sich das Gewerbe an dieser Stelle weitgehend

uneingeschrankt entwickeln kénnen. Ob moég-
licherweise einzelne Flachen zum Parkband
hin, wie in der Variante dargestellt, auch eine
Wohnnutzung aufnehmen kénnten, ware wei-
ter zu prifen.

Zur Starkung der Wohnnutzung und Ver-
vollstandigung des zwischen B 73 und
Grumbrechtstralle gelegenen Wohnblocks
konnte auf einer aktuell gewerblich genutz-
ten Flache westlich des Schwarzenbergparks
neuer Wohnraum entstehen. Ostlich der
Unterelbestralle gibt es im Bereich zur Bahn-
strecke aktuell kleinteilige gewerbliche Nut-
zungen, teilweise in gestapelten Containern.
Fir das Areal wird eine stadtebauliche Nach-
verdichtung und die Ansiedlung weiterer krea-
tiver Nutzungen im Sinne einer ,Kreativgasse”
vorgeschlagen.

Bei einer Reduzierung der Fahrspuren ent-
lang der Buxtehuder Strale kdnnte Raum fiir
breitere Geh- und Radwege und die Integ-
ration von Grin- und Versickerungsflachen
entstehen.
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Lupenraum Buxtehuder StraRe | Perspektive Buxtehuder StraRe

Lupenraum Buxtehuder StraBe | Schnitt

Magistralengutachten B 73

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

58  Lupenraum Buxtehuder StraBe | Perspektive Lauenbrucher StraBe
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