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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Eimsbuttel

Bezirksamt Eimsbdttel - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fiir Wirtschaftsférderung Bauen und
Umwelt - 20144 Hamburg ’
Umwelt
Fachamt Baupriifung
Hit# Technische Sachbearbeitung Kerngebiet
#itH Grindelberg 62 - 66
Hi# 20144 Hamburg

Telefon 040 -4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)
Telefax 040 -4 27 90 - 30 03
E-Mail  Baupruefung@eimsbuettel.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 - 4 28 01 - ###
Telefax  ##H#

E-Mail  ###

GZ.: ElWBZ2/00137/2017
Hamburg, den 30. Mai 2017

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 16.01.2017

Grundstlick

Belegenheit HtH#

Baublock 306-001

Flurstick 5086 in der Gemarkung: Eimsbuttel

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 39 Wohneinheiten und einer Tiefgarage

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufthren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

(_1:’\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Dieser Bescheid schlieft ein:

1. Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in
der geltenden Fassung fur das Fallen von 4 Baumen.

Nebenbestimmung

Als Ersatz fir die entfernten Gehdlze sind 2 Feldahorn-Baume, 3 Stieleichen und
eine Sauleneiche als groRkronige Baume, an geeigneter Stelle, laut Freiflachenplan
vom 15.10.2016 (Vorlage 11), auf dem Grundsttick neu zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x v. mDb. verpflanzte Baumschulware, Stammumfang
mindestens 20-25 cm (§ 36 HMVwVTG).

Als Ersatz fir die entfernten Gehdlze sind 2 Hartriegel als kleinkronige Baume,
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x v. Baumschulware, Stammumfang mindestens 18-
20 cm (§ HmbVwV{G) sowie Grolistraucher und Hecken an geeigneter Stelle, laut
Freiflachenplan vom 15.10.2016 (Vorlage 11), auf dem Grundsttick neu zu pflanzen.
Planungsrechtliche Grundlagen
Bebauungsplan Eimsbdttel 19

mit den Festsetzungen: -MK Vg- GRZ 0,6 und GFZ 2,2 + MK IV g
+ Staffel

Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

Ausfihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/11 Lageplan AuBenanlage, Stand 15.10.2016

0/12 Grundriss Untergeschoss, M 1: 100, Stand 15.10.2016
0/14 Grundriss Erdgeschoss, M 1: 100, Stand 15.10.2016
0/19 Schnitt A-A, M 1: 100, Stand 15.10.2016

0/24 Nachweis / PKW- Stellplatze und Fahrradplatze, Stand 24.11.2016
0/31 Schnitt B-B, M 1: 100, Stand 15.10.2016

0/36 Grundriss / 2.0bergeschoss, M 1: 100, Stand 27.03.2017
0/37 Grundriss / 3.0bergeschoss, M 1: 100, Stand 27.03.2017
0/38 Grundriss / 4.0bergeschoss, M 1: 100, Stand 27.03.2017
0/39 Ansichten M 1: 100, Stand 27.03.2017

0/41 Nachweis/Zuordnung Abstellraume

0/42 Grundriss / 1.0bergeschoss, M 1: 100, Stand 27.03.2017
0/44 Baubeschreibung vom 10.5.2017

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Das Brandschutzkonzept vom Ingenieurburo fir Brandschutz T. Wackermann vom
05.01.2017 (Vorlage- Nr. 28 Text, Nr. 32 Plane) und die Erganzung zum
Brandschutzkonzept — Index 1 (Vorlage- Nr. 43) hat hier zur Prifung vorgelegen. Die
darin genannten Kompensationsmaflnahmen und Anforderungen an die Ausfuhrung und
den Betrieb sind einzuhalten und umzusetzen, soweit in diesem Bescheid bzw.
Ergénzungsbescheiden nichts anderes festgelegt wird.
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Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

2.

Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

2.1. fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung (Errichtung
von Wohnungen im Erdgeschoss) im Kerngebiet (§ 7 Abs. 3 BauNVO)in V.
mit (§ 2; Ziffer 2 der Verordnung zum Bebauungsplan Eimsbdttel 19)

2.2. fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss auf
insgesamt 5 Vollgeschosse im Bereich der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bebauung von 4 Vollgeschossen + Staffelgeschoss (§ 18 BauNVO i. V. m.
dem Bebauungsplan Eimsbuttel 19)

2.3. fur das Uberschrei_f[en der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 um
0,058 auf 0,658. (Ubeschreitung um 10%)

2.4. fir das Ube_rschreiten der zulassigen Geschossflachenzahl von 2,2 um 0,49
auf 2,69. (Uberschreitung von 22,3%)

Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

3.1. fur das Herstellen von 9 barrierefrei erreichbaren Wohnungen auf mehreren
Geschossen (§ 52 Abs. 1 HBauO)

3.2. fur die Unterschreitung der notwendigen Kinderspielflachen fir 39
Wohneinheiten von 390 m? um 122 m? auf 268 m2. (§ 10 HBauO )

Bedingung

Die Errichtung von einer 268 gm grof3en Kinderspielflache wird fur
ausreichend gehalten. Die geplante Flache ist entsprechend des BPD 1/2012
Kinderspielflachen und der Broschiire "Private Spielflachen in
Innenstadtquartieren - Hinweise zur Gestaltung" in besonderer Qualitat
herzustellen.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4.

Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

4.1. Standsicherheit
Hierflr ist der erforderliche Nachweis gemaf § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

4.2. Standsicherheit der angrenzenden baulichen Anlagen
Hierflr ist der erforderliche Nachweis gemaR § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

4.3. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.
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4.4. Prufung der abwasserrechtlichen Belange
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

4.5. Baustelleneinrichtung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaft § 18 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die
HiH
HiH
HH
HH

HHHH
HH

Unterschrift
Geblihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Eimsbdttel

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt
Fachamt Bauprufung

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

AUFLAGEN

Brandschutz - Rettungswege

5.  Aus Sicht der Feuerwehr bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken gegen
die geplante Nutzung des Zufahrtstores mit einem B-Schlisselkasten oder einer B-
SchlieBung. Beztglich einer erforderlichen FeuerwehrschlieRung ,B“/ FSD sind
nahere Angaben bei der zustandigen Feuer-und Rettungswache Rotherbaum,
SedanstralRe 30, 22146 Hamburg, Tel. (040) 42851-1301, Fax 42851-1309,
E-Mail WF13@feuerwehr.hamburg. erhaltlich. (§ 31HBauO)

Folgeeinrichtungen

6. Folgende Fahrradplatze sind erforderlich:

6.1. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 43 zusatzlichen Fahrradplatzen
(§ 48 Abs. 1 HBauO).

6.2. Der Bedarf schlUsselt sich folgendermalen auf:
35 WE x 1 Fahrradplatz je Wohnung mit bis zu 50 m*> WF = 35 Fahrradplatze
4 WE x 2 Fahrradplatze je Wohnung mit bis zu 75 m? WF = 8 Fahrradplatze

6.3. Es sind insgesamt 82 Fahrradplatze entsprechend der Darstellung in den
Vorlagen- Nr. 13 und 24 auf dem Baugrundsttick herzustellen (§ 48 Abs.1
HBauO).

(Insgesamt werden 84 Fahrradplatze entsprechend der Darstellung in den
Vorlagen- Nr. 13 und 24 auf dem Baugrundstiick hergestellt.)

6.4. Die Fahrradplatze sind bis zur Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlage
bereitzustellen.

7. Folgende Kfz-Stellplatze sind erforderlich:

7.1. Durch die Nutzung entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Stellplatzen (§ 48 Abs.
1 HBauO).

7.2. Es sind 10 Stellplatze entsprechend der Darstellung in der Vorlage Nr. 12 und
24 auf dem Baugrundstlick herzustellen (§ 48 Abs.1 HBauO).
Fir den Besucherverkehr sind 7 Stellplatze zu kennzeichnen.
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7.3. Die Stellplatze sind bis zur Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlage
bereitzustellen.

Baubeginn / Innutzungnahme

8. Der Beginn der Ausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehorde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).
Bitte verwenden Sie dafir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

9. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Dies gilt nicht flr die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

HINWEISE

10. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiiren fir Ihre Bauausfiihrung finden Sie
unter dem Link:
"http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html".

E/WBZ2/00137/2017 Seite 6 von 9



Anlage zum Bescheid
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persoénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 4

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 5 Vollgeschosse
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