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Anlage Vereinbarung HafenCity Umweltzeichen




i

VEREINBARUNG

‘Uiber die Verleihung und Nutzung des

Umweltzeichens HafenCity - Nachhaltiges Bauen in der HafenCity

zwischen
der HafenCity Hamburg GmbH, vertreten durch die Geschaftsfithrung Dr. Andreas Kleinau (Vorsitzen-
der), Giselher Schultz-Berndt, Theresa Twachtmann, Osakaallee 11,20457 Hamburg
- nachfolgend die ,;HCH -
und
der SterniPark GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Dr. Jiirgen Moysich, Heidi Kaiser und Leila
Moysich, Osterstrafe 86-90, 20259 Hamburg

"~ nachfolgend der ,Eigentlimer” -

- die HCH und der Eigentimer zusammen nachfo!génd JParteien” -




(1)

(2)

(1)

(2)

2/21

Praambej

Das Konzept der HafenCity-Entwicklung umfasst die Schaffung nachhaltiger r‘c')kologischer und so-
zialer Stadtentwicklungsstrukturen (z. B. hohe Dichte, feinkdrnige Nutzungsmischung, FuBganger-
und Fahrradfreundlichkeit, gute ffentliche Nahverkehrsanbindung, etc.) und eine zentrale an
niedrigen CO;~-Grenzwerten orientiere W'aifmeenergieversorgung. HCH fbrdért darlber hinaus hej

der baulichen Umsetzung der Gebdude im Gebiet der HafenCity energiesparende und nachhaltige

Bauweisen. Sie vergibt an Eigentiimer der Grundstiicke im Gebiet in verschiedenen Kategorien-

des energiesparenden und Gkologischen, also nachhaltigen Bauens.unter bestimmten Vorausset-

zungen das ,Umweltzeichen HafenCity —~ Nachhaltiges Bauen in der HafenCity” (im Folgenden:

~Umweltzeichen”).

~ Der Eigentlimer beabsichtigt die Verwirklichung des nachstehend genannten Bauvorhabens in der

‘HafenCity unter Beachtung von energiesparenden und nachhaltigen Bauweisen:

Grundstiick: HafenCity, Quartier Baakenhafen, Baakenallee, Baufeld 94c

Bauvorhaben: = Neubau Kindertagesstitte mit Erzieherfachschulen

§1

Umweltzeichen

Im Jahr 2017 wurde das Umweltzeichen zum dritten Mal vollstéindig tberarbeitet. In Anpassung

an die international iiblichen Bezeichnungen fiir Auszeichnungen von nachhaltigen Gebiuden wie

dem bekanntesten System LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) wird nun die, -

- Auszeichnung in der Stufe Platin fiir die bisherige Stufe Gold erfolgen. Damit ist es einfacher, die

Standards der HafenCity z.B. mit dem Giitesiegel der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges

Bauen (DGNB) zu vergleichen oder auch beide Zertifikate zu erwerben,

Mit der Version 3.0 des Umweltzeichens wird der hdchste Zertifizierungsstandard (Platin) fiir Ge-
bdude fiir auBergewdhnliche und besondere Leistungen des nachhaltigen Bauens allgemein ver-
pflichtend. Die Stufe Platin wird en‘eicht,ywe‘nn in mindestens drei der fiinf Kategorien des nach-
haltigen Bauens auBergewdhnliche Leistungen und in den verbleibenden Kategorien zumindest

besondere Leistungen erreicht werden. Um Platin zu erreichen, sind die besonderen Leistungen in

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94¢
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der jeweiligen Kategorie mit zu erfiillen. Die Kategorie 1 ,,Nachhaltigér Umgang mit energetischen
Ressourcen” ist dabei obligatorisch in Platin zu erfiillen. v

{3)  Das Umweltzeichen ist in einer frithen Planungsphase (vor Beginn des Architekturwetthewerbs)
zu beantragen und wird nach Abschluss dieser Vereinbarung zur Umsetzung der Leistungen als
‘Vorzertifikat verliehen, Damit ist das Umweltzeichen bereits zu Beginn der Detailkonzeptionie-

rung und Vermarktung des Projektes und vor Baubegfnn 6ffentlichkeitswirksam einsetzbar.
Das Umweltzeichen ist nachfolgend wiedergegeben: "

- Umweltzeichen in Platin

{(4) - Die _einzelneh Kategorien des nachhaltigen Bauens sind die folgenden:

3

a.  Kateporie 1:

Nachhaltiger Umgang mit energetischén Ressourcen (Pflichtkategorie);

b, Kategorie 2:

Nachhaltiger Umgang mit 6ffentlichen Giitern;

c. . Kategorie 3:

Einsatz umweltschonender Bauprodukte;

d. :Kategorie 4:

Besondere Beriicksichtigung von Gesundheit und Behaglichkeit;

e. . Kategorie 5:

Nachhaltiger Gebdudebetrieb.

(5)  Das Umweltzeichen in der Stufe Platin steht fiir auBergewdhnliche Leistungen in der jeWgeiligen

Kategorie. Der Eigentiimer erreicht die Stufe Platin, wenn er in mind. drei verschiedenen Katego~

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94¢
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rien auBergewdhnliche Leistungen erbringt (wobei eine der Kategorien unabdingbar die Kategorie

1 sein muss) und in den verhbleibenden Kategorien zumindest besondere Leistungen erbringt.

a. Eine auBergewdhnliche Leistung im Sinne dieser Vereinbarung ist die Erbringung von &ko-
logischen Qualitdten des Gebdudes, die mit innovativen MaRnahmen erreicht werden
konnen, bei denen mit einem gewissen Mehraufwand bei der Planung, der Ausfiihrung

und bei den Kosten der BaumaRnahmen gerechnet werden muss.

b. Eine besondere Leistung im Sinne dieser Vereinbarung ist Adie Erbringung von
dkologischen Qualititen des Gebiudes, die bei friihzeitiger Festlegung entweder mit kei-

nen oder wirtschaftlich gut vertretbaren Mehrkosten in der Herstellung verbunden sind.

Die Kriterien fir auRergewdhnliche und besondere Leistungen in den jeweiligen Kategorien wer-
den von HCH fortgeschrieben, um der technischen Entwicklung und der Anderung rechtlicher

Rahmenbedingungen (zum Beispiel der Energieeinsparverordnung - EnEV) Rechnung zu tragen.

Fiir die vorldufige Verleihung des Umweltzeichens an den Eigentiimer gem. § 2 dieser Vereinba-
rung und die endgliltige Verleihung gem. § 3 dieser Vereinbarung sind die Kriterien der jeweiligen
Kategorien nach dem Stand des Jahres'mafigebllich, in dem die Parteien die Anhandgabeverein-

barung fiir das anhand zu gebende Grundstiick schlieRen.

Besondere bhzw. auRergewdhnliche Leistungen fiir ein Gebéude nach dem Stand des Jahres 2017

sind:
a.  inKategorie 1:

1. aullergewdhnliche Leistungen:
Unterschreitung des Gesamtprimirenergiebedarfes des Referenzgebiudes gem. den
Vorgaben der EnEV sowie Unterschreitung des zuldssigen Transmissionswéirmever-
lustes bzw. der zuldssigen Wiédrmedurchgangskoeffizienten, Erzeugung von Strom aus
erneuerbarer Energie, Monitoring. Die Stufe Gold ist hier bereits integriert und kann

nicht separat erworben werden;
b, in Kategorie 2:

1. auRergewdhnliche Leistungen:
Dachnutzung, gute Zuganglichkeit und Verdnderbarkeit (Barrierefreiheit), erhohte

Verkehrs- und Mobilitdtsanforderungen (Elektromobilitat);

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94¢
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2. besondere Leistungen:
Architektenwettbewerb, kein Schwermetalleintrag in GeW'aisser, Zugdnglichkeit und
Verdnderbarkeit des Gebdudes (Barrierefreiheit), Verkehrs- und Maobilitdtsanforde-
rungen (Elektromobilitdt), sffentlich zugangliche Nutzung des Erd- und/oder Warft-
geschosses, Quartiersmanagement;

C. in Kategorie 3:

1. aufergewdhnliche Leistungen;
Planungshegleitende Gkologische Abschatiung, Bilanzierung der eingesetzten Bau-
stoffe beziiglich globaler Wirkungsparameter

2. . besondere Leistungen:

Einhaltung von Anforderungen beziiglich Biozide, Schwermetalle, organische ‘Lose-
mittel und als sensibilisierend, umweltgefahrdend zu kennzeichnende Baustoffe; Ein-

satz von zertifizierten Holzern;

d. in Kategorie 4:

1,

auBergewohnliche Leistungen: :
Niedrigere Zielwerte flr innenraumlu‘ftqualitéit (TVOC), fiir thermischen Komfort (Ka-
tegorien nach DIN EN 15251) und Nutzereinfluss (Klima, Beleuchtung und Blend-

schutz) und zusétzlich 20 % der Flachen mit allergikérgerechter Ausstattung

besondere Leistungen:

‘Zielwerte‘ fur Innenraumluftqualitét (TvOC), fir thermischen Komfort (Kategorien

nach DIN EN 15251), Nutzereinfluss (Klima, Beleuchtung und Blendschutz);

Vereinbarung Umweltzeichén HafenCity, Baufeld 94c
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e. in Kategorie 5:

1. auBergewdhnliche Leistungen:
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Erhidhte Anforderungen an Reinigung, Wartung, Instandhaltung, hoher akustischer

Komfort und Schallschutz, gute Ruckbau- und Recyclingfihigkeit, frithzeitige Finbin-

dung des Facilitymanagements, Gebéudebetriéb&/Nutzerhandbugh;

2. besondere Leistungen:

Reinigung, Wartung, Instandhaltung, akustischer Komfort und Schallschutz, Redukti-

on des Wasserverbrauchs, Informationen fiir den Gebaudebetrieb.

gen der HCH sind der

zu entnehmen.

Umsetzungsverpflichtung und Vorladufige Verleihung des Umweltzeichens

§2

Anlage 1: Anwendungs- und Ausfiihrungsbedingungen

Eine umfassende Beschreibung der Anforderungen fiir auRergewdhnliche bzw. besondere Leis-
tungen in den jeweiligen Kategorien findet sich in der von der HCH herausgegebenen Broschiire

»Umweltzeichen HafenCity — Nachhaltiges Bauen in der HafenCity Version 3.0, Ausgabe 2017,

Die bis zum Abschluss dieser Vereinbarung erlassenen Anwendungs-.und Ausfiihrungshedingun-

Der Eigentiimer verpflichtet sich hiermit, bei der Verwirklichung des in der Prdambel

bezeichneten Bauvorhabens sdmtliche -Leistungen der nachstehend angekreuzten Kategorien

dauerhaft umzusetzen:

Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3 Kategorie 4 Kategorie 5
Auflergewohn- X X X
liche Leistungen ,
besondere . X X X X X
Leistungen

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c
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Die von dem Eigentiimer gewédhiten Kategorien sind auch der
Anlage 2: Antragsunterlagen des Eigentiimers -

zu entnehmen. Die von dem Eigentiimer umzusetzenden Leistungen in den von ihm gewdhlten

~Kategorien sind im Einzelnen in der Broschiire ,,Umweltzeichen HafenCity — Nachhaltiges Bauen

in der HafenCity Version 3.0, Ausgabe 2017, konkretisiert.

Wenn und soweit die von dem Eigentiimer hiermit tbernommenen Verpﬂichtu'r;gen im Wider-
spruch zu den Verpflichtungen stehen, die der Eigentiimer gegeniiber der Freien und Hanse-
stadt Hambu‘rg-im Hinblick auf die Beteiligung an der Umsetzung des Mobilitdtskonzepts und ei-
nes Car-Sharing-Systems {ibernommen hat, gehen die Verpflichtungen gegentiber der Freien
und Hansestadt Hamburg den hierlgegeni':ber der HafenCity Hamburg GmbH iibernommenen

Verpflichtungen vor.

Der Eigentiimer ist verpflichtét, die in Abs. (1) beschriebenen Leistungen bis zum Ablauf von 6
MoAna‘ten, nachdem die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung des Gebdudes nach § 77 Abs. 2
Satz 1 HBauO ‘anzuzeigen wadre, umzusetzen, Ausgenommen “hiervon sind die folgenden
Leistungen, die bis zu dem vorgenannten Termin nicht umgesetzt und abschlieBend
nachgewiesen werden kénnen: Leistungen der Kategorie 1. Die in Satz 1 bezeichnete Frist ist
nur gewahrt, wenn der Eigentlimer der HCH bis “dahin diéi ‘Dokumentation . und " die
Priifungsbescheinigung gem. §6 dieser Vereinbarung vorgelegt hat, die die Umsetzung der

vereinbarten Leistungen best‘citigeh. Die Pflicht zur Umsetzung der vereinbarten Leistungen gilt

nicht fiir den Fall, dass der Kaufvertrag liber das in der Prdambel bezeichnete Grundstiick -

endgiiltig nicht zustande gekommen ist.

Der EigentUnﬁer ist verpflichtet, die in Abs. (1) beschriebenen Leistungen, die zum Zeitpunkt der

endgiiltigen Verleihung des Umweltzeichens gem. § 3 dieser Vereinbarung nicht umgesetzt und

abschlieRend nachgewiesen werden kdnnen (Leistungen der Kategorie 1), bis zum Ablauf von &

Monaten, nachdem sich die endgiiltige Verleihung zum 2. Mal jahrt, umzusetzen. Die in Satz 1

“bezeichnete Frist ist nur gewahrt, wenn der Eigentlimer der HCH bis dahin die Dokumentation

und die Priifungsbescheinigung gem. § 6 Abs. (6) dieser Vereinbarung vorgelegt hat, die die :

Umsetzung der vereinbarten Leistungen bestétigen.

Im Hinblick auf die nach Abs. (1) tibernommene Verpflichtung des Eigentiimers verle‘iht HCH
dem Eigentimer hiermit vorldufig das Umweltzeichen in , Platin® zur vorldufigen Nutzung nach

MaRgabe dieser Vereinbarung.

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c
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HCH stellt dem Eigentiimer {iber die vorl3ufige Verleihung die beiliegende Urkunde
Anlage 3: Urkunde ,Vorldufiges Nutzungsrecht Umweltzeichen”

aus.

§3

Endgiiltige Verleihung des Umweltzeichens

Im Hinblick auf die 'nach § 2 Abs. (1) dieser Vereinbarung (ibernommene Verpflichtung des
Eigentiimers verleiht HCH dem Eigentiimer endgiiltig das Umweltzeichen in ,Platin zur

Nutzung nach Malgabe dieser Vereinbarung, wenn:

a. der EigentﬁmerAdie bestatigte Dokumentation und die Priifungsbescheinigung gem. § 6

Abs. (1), (3) und (5) dieser Vereinbarung der HCH Gibergeben hat und

b. die Pr[]fungsbeéchéinigung im Sinne des § 6 Abs. (3) dieser Vereinbarung bestitigt, dass
der Eigentlimer die vereinbarten Leistungen erfiillt. Dabei muss die Bescheinigung hin-
sichtlich derjenigen Leistungen, die zum Zeitpunkt der endgiiltigen Verieihung des )Um—
weltzeichens nicht abschlieRend nachgewiesen werden kénnen (Léistungen der Katego-
rie 1), nur be;t’citigen, dass das Bauvorhaben die Voraussetzungen zur Umsetzung dieser

Leistungen in der Zukunft aufweist.
HCH stellt dem Eigentlimer iiber die endgiiltige Verleihung eine Urkunde nach dem Muster der
Anlage 4: Urkunde ,Nutzungsrecht Umweltzeichen”

aus. Darliber hinaus erhglt der Eigentiime'r eine entsprechende Tafel/Plakette zur Anbringung
an das ausgezeichnete Gebdude. Zu diesem Zweck teilt der Eigentlimer der HCH mit, wie das
Gebdude und der Eigentlimer in der Urkunde bzw. auf der Tafel/Plakette bezeichnet werden

sollen.

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c
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§4

Nutzung des Umweitzeichens -

HCH raumt dem Eigentimer durch d|e vorldufige Verlexhung des Umweltzelchens gem § 2.
dieser Vereinbarung sowie durch die endgiiltige Verleihung des Umweltzeichens gem. § 3 dieser

Vereinbarung das widerrufliche, nicht-exklusive Recht ein, das Umweltzeichen, das als Marke

- beim Deutschen Patent- und Markenamt unter der Nummer 302017026135 fiir das Umweltzei-

chen in Platin eingetragen ist, nach MaRgabe dieser Vereinbarung zu nutzen.

Das‘UmWeltzeicheﬁ darf nur fir das in der Priambel bezeichnete Bauvorhaben und nur in der
abgebildeten Form und Farbe sowie unter der vorgegebenen Bezeichnung benutzt wérden. Far
die Nutzung des Umweltzeichens in der Werbung oder im Zusammenhang mit sonstigen
Malnahmen hat der Eigentiimer siAcherzusteHen, dass daS Umw}eltzeichen nur-in Verbindung Zu

dem in der Priaambel bezeichneten Bauvorhaben gebracht wird,

Der Eigentlimer ist verpflichtet, das Umweltzeichen' auf jedem Bauschild bzw. jedem
Vermarktungsschild fiir das in der Prdambel bezeichnete Bauvorhaben -in deutlich

wahrnehmbarer GréRe abzubilden.

Der Eigentlimer kann das Recht zur Nutzung des Umweltzeichens nur mit ausdriicklicher
schriftlich erteilter vorheriger Zustimmung der HCH an Dritte iibertragen. Im Fall der Aufteilung
des Grundstiickes in Wohnungs- und Teileigentum ist eine Ubertragung auf die Gemeinschaft

der Wohnungs-/Teileigentimer . zustimmungsfrei. -Im Ubrigen ist HCH verpflichtet, einer

Ubertragung an einen Erwerber des Grundstiicks zuzustimmen, wenn -der Erwerb unter

_ Einhaltung. der Anforderungen des Grundstiickskaufvertrages zwischen dem Eigentiimer und

der Freien und Hansestadt Hamburg erfolgt ist. Die Verpflichtung des Eigentimers gem. §5
dieser Vereinbarung ist hierdurch nicht beriihrt, HCH ist auch bereit, eine Vereinbarung tiber die
Verleihung und Nutzung des Umweltzeichens bei VeriduRerung des in der Prdambel genannten
Grundstlickes mit dem jewelhgen kiinftigen Eigentiimer des Grundstiickes nach MaRgabe dieser

Vereinbarung zu schheﬂen

Das Recht zur Nutzung des Umweltzeichens erstreckt sich nicht darauf, das Umweltzeichen als

Bestandteil einer Marke zu benutzen.

HCH hat das Recht, das in der Praambel bezeichnete Bauvorhaben im Zusammenhang mit der
Verlelhung des Umweltzeichens of‘fenthch bekannt zu geben und insbesondere auf ihrer

Internetseite und in Marketmgmatenahen zu nennen und abzubilden.

Vereinbarung Umweltzelchen HafenCity, Baufeld 94¢
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HCH ist berechtigt, die Nutzer/Mieter des errichteten Bauvorhabens iiber die Leistungen zu
informieren, zu deren Umsetzung sich der Eigentiimer gem. § 2 Abs. (1) dieser Vereinbarung

verpflichtet hat.

Der Eigentiimer stellt HCH Modellfotos, Ansichten und Grundrisspldne des in der Priambel
bezeichneten Bauvorhahens in aussagekraftiger Form kostenlos fiir deren Marketing-

Malnahmen und Versffentlichungen zur Verfiigung.

HCH ist nicht verpflichtet, die Marke fiir das Umweltzeichen in Platin aufrecht zu erhalten.

HCH ist nicht daflr verantwortlich, wenn die Nutzung des Umweltzeichens durch den

Eigentiimer die Rechte Dritter verletzt und inshesondere eine Handiung des unlauteren ‘

Wettbhewerbs darstellt. Der Eigentiimer stellt HCH von Ansprijchén Dritter, die auf einer

Nutzung des Umweltzeichens durch den Eigentiimer beruhen, gleich welcher Art frel.

. . §5

Verpflichtung van neuen Eigentiimern

Der Eigentiimer verpflichtet sich, die in dieser Vereinharung @ibernommenen Pflichten einem
Rechtsnachfolger im Eigentum an dem Grundstiick aufzuerlegen und diesen entsprechend zur

Weitergahe zu verpfiichten,

Der Eigentiimer hat der HCH den Verkauf des Grundstiicks unverziiglich nach dem Abschluss des

Kaufvertrags schriftlich anzuzeigen.

§6

Dakumentation der ausgefiihrten Leistungen

Der Eigentiimer ist verpflichtet, die Umsetzung der vereinbarten ‘Leistungen nach MaRgabe der
folgenden Regelungen zu dokumentieren und nachzuweisen. Im Hinblick auf Leistungen, die
zum Zeitpunkt der endgiiltigen Verleihung des Umweltzeichens gem. § 3 dieser Veréinbarung
nicht abschlieBend nachgewiesen werden kénnen (Leistungen der Kategorie 1), ist mit
geeigneten 'NachWeisen zu dokumentieren, ob das Bauvorhaben die Voraussetzungen zur
Umsetzungldieser Leistungen in der Zukunft aufweist, Die Dokumentation der Leistungen hat

gem. der Broschiire ,Umweltzeichen HafenCity, Nachhaltiges Bauen in der HafenCity, Die

Vereinbarung Umweltzeichen Hafencity, Baufeld 94c
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Dokumentation, Ausgabe 2017 sowie den dazugehdrigen Dokumentationsvorlagen (Formbléit»

ter) fur die einzelnen Kategorien zu erfolgen.

“Die nachfolgend vom‘E‘igentﬁmer benannte Person ist auf Seiten des Eigentlimers fur die voll-

stindige Dokumentation verantwortlich. Sie dokumentiert im Auftrag des Eigentiimers die Um-

" setzung der vereinbarten Leistungen von Beginn an und ist Ansprechpartner auf Seiten des

Eigentimers fir alle mit der ,Dokumentation zusammenhingenden Fragen. Der Eigentiimer
verpflichtet diese Person, der HCH die von dieser geforderten Ausidlnfte ZU( Umsetzung der
vereinbarten Leistungen unentgeltlich zu erteilen. Dokumentationsheauftragter deS
Eigentﬁfners: Thomas Kraubitz {Biiro Hapbold, DGNB Senior Auditor) / Pe‘ter Scheibstock (Biiro
Happold, DGNB Consultant).

Der Eigentiimer hat die von dem Dokumentationsheauftragten erstellte Dokumentation von

giner fachhch qualifizierten Institution - zur ~Qualitdtssicherung auf " eigene Kosten auf

Vollstandlgkelt und Ubereinstimmung mit den Dokumentationsanforderungen prufen und.das

Ergebnis dieser Pr(]fung bescheinigen zu lassen (,Priifungsbescheinigung”).

Die HCH hat den drei nachstehenden lr1s§ituter3 exklusiv die Berechtigung erteilt, die
Prifungsbescheinigung nach Abs, (3) im Rahmen des Umweltzeichens der HafenCity im Auftrag
und auf deten des Eigentiimers zﬁ erteilen, Es wird dem Eigentiimer empfohlen, zu gegebener
Zeit mit einer oder mehreren der nachstehend genannten Firmen Kontakt aufzunehmen und

diese nach seinem Ermessen zu heauftragen:

- Alpha IC GmbH
Herr Denis Kletter

Am Wassermann 36 /50829 Kéln
Tel.; +49 /221 /801099 52
Mobil: +49 / 151/ 422 294 08
eMail: d.kletter@alpha-ic.com -

- DEKRA Assurance Services GmbH-
Herr Peter Paul Ruschin
Handwerkstr. 15 / 70565 Stuttgart
Tel.: +49/ 711/ 7861-3578

eMail: peter.p.ruschin@dekra.com -

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c
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- Wings - Wismar International Graduation Services GmbH
Ein Unternehmen der Hochschule Wismar
Frau Milesa Jevtic
Philipp-Miiller-Str. 12 / 23966 Wismar
Tel.: +49 / 3841 / 75:3 7- 582
Fax: +49 /3841 / 75 397- 296

" eMail: m.jevtic@wings.hs-wismar.de

HCH haftet nicht fiir die Leistungen dieser Firmen.

Die von dem Dokumentatiénsbeauftragten bestdtigte Dokumentation und die
Priifungshescheinigung, die die Umsetzung der Leistungen nach MaRgabe des § 3 Abs. (1) b.
dieser Vereinbarung bestétigt, hat der Eigentiimer der HCH unverziiglich nach der Fertigstellung
des Bauvorhabens, spatestens bis zum Ablauf von 6 Monaten, nachdem die beabsichtigte
Aufnahme der Nutzung des Gebéiljdes nach § 77 Abs. 2 Satz 1 HBauO anzuzeigen wiire,
vorzulegen, Der Eigént[lmerv ist verpflichtet, HCH unverziiglich tiber die beab'sichtigte Aufnahme
der Nutzung zu informieren. Auf Anforderung von HCH ist er verpflichtet, gegebenenfalls

weitere Nachweise (iber die Umsetzung der vereinbarten Leistungen zu fithren,

Der Eigentiimer hat die Priifungsbescheinigung fiir die von dem Dokumentationsbeauftragen

bestitigten Leistungen, die zum Zeitpunkt der endgiiltigen Verleihung des Umweltzeithens

gem. § 3 dieser Vereinbarung nicht abschlieRend bewertet werden kénnen (Leistungen der -

Kategbrie 1), vor Ablauf von zwei Jahren nach der endgiiltigen Verleihung des Umweltzeichens
auf eigene Kosten einzuholen. Die bestitigte Dokumentation und die Prifungsbescheinigung,
die die Umsétzung dieser Leistungen von Beginn an bestitigt, hat der Eigentiimer der HCH
unverziiglich, spétestens bis zum Ablauf von 6 Monaten, nachdem sich die énngltige
Verleihung zum 2. Mal jihrt, vorzulegen. Auf Anforderung von HCH ist der Eigentlimer
verpflichtet, gegebenenfalls weitere Nachweise {iber die Umsetzung der vereinbarten

Leistungen vorzulegen.

HCH kann von dem Eigentiimer verlangen, die andauernde Umsetzung der vereinbarten
Leistungen nachzuweisen, wenn sich die Laufzeit der Vereinbarung verlangern wird, weil keine

der Parteien eine Kiindigung ausgesprochen hat.

HCH kann ferner bei Zweifeln tiber die andauernde Umsetzung der vereinbarten Leistungen
entsprechende Nachweise durch den Eigentiimer verlangen und eine fachlich qualifizierte

Institution zur Qualitétssicherung mit der Priifung dieser Nachweise beauftragen. Die Kosten fiir
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die Priifung trigt der Eigentiimer, wenn diese Institution zu dem Ergebnis kommt, dass der

Eigentlimer die vereinbarten Leistungen nicht wie vereinbart umsetzt. HCH haftet nicht fir eine

fehlerhafte Begutachtung durch die Institution.

Al!gemeiné Anforderungen an die vom Eigentiimer zu erbringenden Nachweise ergeben sich
aus der von der HCH herausgegebenen Broschiire ,,Umweltzeichen HafenCity, Nachhaltigés
Bauen in der HafenCity, Die Dokumentation”, Ausgabe 2017 sowie den dazugehijﬁgen Doku-

mentationsvorlagen (Formblatter) fur die einzelnen Kategorien.

HCH ist berechtigt, die vom Eigentimer erbrachten -Nachweise, Dokumentationen und

Priffungsbescheinigungen auszuwerten, zu verarbeiten und die Nachweise, Dokumentationen

und Pr tfungsbescheinigungen ebenso wie darauf bezogene Auswertungen und Verarbeltungen‘ :

zu veroffen{thchen, HCH st ferner berechtigt, - die “Nachweise, Dokumentatlonen und
Priifungsbescheinigungen an Behérden und natirliche oder juristische Personen des Privat-
rechts weiterzugeben, soweit diese dffentliche Aufgében wahrnehmen, offentliche Dienstleis-
tungen erbringen, in Forschung oder Entwicklung téitig sind oder in sonstiger Weise auf dem

Gebiet des nachhaltigen Bauens ehgagiert sind.

Der Eigentlimer ist verpflichtet, etwaige Betriebs- und Geschdftsgeheimnisse in den Nachwei-
sen, Dokumentationen und Priifungsbescheinigungen zu kennzeichnen und ein daran etwa he-

stehendes Geheimhaltungsinteresse darzulegen. Soweit solche Betriebs- und Geschéftsgeheim-

nisse und das Geheimhaltungsinteresse daran bestehen, wird HCH die entsprechenden Daten'

nicht weitergeben. HCH ist nicht verpflichtet, von sich aus das Vorliegen etwalgex Betriebs- und

‘Geschiftsgeheimnisse oder eines Geheimhaltungsinteresses daran zu priifen.

§7

Laufzeit

Diese Vereinbarung hat eine Laufzeit vonh 12 Jahren ab Unterzeichnung. Sie verldngert sich
jeweils automatisch um 2 Jahre, wenn sie nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum Ablauf dér
ersten 12 Jahré bzw, des jeweiligen Verldngerungszeitraumes von einer der Parteien gekiindigt
wird. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund ohne Einﬁ,altung der vorgenannten

Kiindigungsfrist bleibt unberihrt.

HCH ist zur Kiindigung dieser Vereinbarung herechtigt, wenn -
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a. der Eigentiimer einen der in § 6 dieser Vereinbarung geregelten Nachweise nicht, nicht
vollstiandig

oder nicht fristgerecht fiihrt,

b. Angaben des Eigentiimers in einem von ihm vorgelegten Nachweis unzutreffend sind,
o der Eigentlimer das Umweltzeichen anders als in dieser Vereinbarung geregelt nutzt,
d. die Einrdumung des Nutzungsrechtes flir das Umweltzeichen an den Elgentumer die’

' Rechte Dritter verletzt oder gegen gesetzhche Vorschriften verstéit,

e, der Kaufvértrag {iber das in der Prdambel bezeichnete Grundstiick endglltig nicht zu-

stande gekommen ist (Entzug der Anhandgabe),

f. ‘der Eigentiimer nicht mehr Eigentiimer des in der Praambel bezeichneten Grundstiicks

und des darauf errichteten Bauwerks ist,

g. der Eigentiimer die Priifung der Nachweise gem. § 6 Abs. (8) dieser Vereinbarung durch
eine fachlich qualifizierte institution zur Qualitétssicherung / einen fachlich qualifizier-

ten Gutachter verhindert.

Endet diese Vereinbarung aufgrund einer K(]n(digung oder aus einem anderen Grund, erlischt
das Recht zur Nutzung des Umweltzeichens. Der Eigentiimer ist verpflichtet, die Nutzung des
Umweltzeichens vollstdndig einzustellen, insbesondere Informations- und Werbemateria!ien
sowie Bau- und Marketingschilder, die das Umweltzeichen enthalten, mcht mehr zu verwenden

Der Eigentiimer ist fetner verpflichtet, die ihm ausgehindigte Urkunde sowie die Tafel/Plakette

" (§ 3 Abs. (2) dieser Verembalung) an HCH zuriickzugeben,

HCH ist berechtigt, das Erléschen des Rechts zur Nutzung des Umweltzeichens 6ffentlich,
insbesondere auf ihrer Internetseite und durch sonstige an die Offentlichkeit gerichtete
Erkldrungen und Materialien, bekannt zu geben und/oder den Erwerber des Grundstlicks

und/oder den bzw. die Mieter des errichteten Bauwerks hieriiber in Kenntnis zu setzten,
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§8

Vertragsstrafe

Fir den Fall, dass der Eigentimer das Umweltzeichen anders als in § 4 dieser Vereinbarung
geregelt nutzt, ist er zur Zahlung einer Vertragsstrafe an HCH \}on bis zu € 10.000,00 fur jeden
Fall der Zuwiderhandlung bis zur Hohe von maximal € 100,000,00 pro Kalenderjahr \)erpflichtet,
Bei einem VerstoR gegen die nach § 4 dieser Vereinbarung zugelassene Nutzung, der — auch
wenn er auf einer einmaligen Handlung beruht — andauert, fillt die Vertragsstrafe fiir jeden
angefangenen ~ Monat, in dem der- Ver;toE andauert, an.. Die Einrede des

Fortsetzungszusammenhangs ist ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass der Eigentiimer die in § 2 Abs. (2) dieser Vereinbarung vereinbarte Frist zur
Umsetzung der von jhm iibernommenen Leistungen durch Vorlage der die Umsetzung =
bestédtigenden Dokumentation und Prisfungsbescheinigung nicht einhdlt, ist er zur Zahlung einer

Veftragsstrafe fur jeden angefangenen Monat der Fristiiberschreitung in Hohe ‘von bis zu

€ 10.000,00 bis zurAH('jhe von insgesamt maximal € 100.000,00 verpflichtet.

Fir den Fall, dass der Eigentiimer die in § 2 Abs. (3) dieser Vereinbarung vereinbarte Frist zur
Umsetzung der von ihm Uibernommenen Leistungen, die zum Zeitpunkt der endgiiitigen Verlei-
hung des U‘mweltzeichens gem, § 3 dieser Vereinbarung nicht ahschlieBend umgesetzt und_be- -
wertet werden kénnen (Leistungen der Kategorie 1), durch Vorlage der die Umsetzung bestati-
genden Dokumentation und Priifungshescheinigung nicht einhélt, ist er zur Zahlung einer Ver-
tragsstrafe fiir jeden angefangenen Monat der Fristiiberschreitung in Hohe von bi§ zu

£ 20.000,00 bis zur H6he von maximal € 100.000,00 verpflichtet.

Far den Fall, dass der Eigentiimer gegen die Verpflichtung zur Weitergabe nach § 5 Abs. (1) die-
ser Vereinbarung verstoft, ist er zur Zahlung einer Vertragsstrafe an HCH in Héhe von bis zu

€ 100.000,00 verpflichtet.

Fir den Fall, dass der Eigent‘dmer gegen die Verpflichtung zur unverziiglichen Anzeige des
Weiterverkaufs gem. § 5 Abs, (2) di(eser Vereinbarung -verstoft, ist er zur Zahlung -einer

Vertragss'trafe an HCH in Héhe von bis zu € 50.000,00 verpflichtet.

Dariiber - hinausgehende Schadenersatzanspriiche der “HCH - bleiben unberiihrt, - Die
Vertragsstrafe wird auf etwaige Schadenersatzanspriiche angerechnet. Eine Vertragsstrafe fallt

nicht an, wenn den Eigentiimer kein Verschulden trifft. Die Hohe der im Einzelfall verwirkten
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Vertragsstrafe besfimmt HCH nach der Schwere des VertragsverstoRes und dem MaR des
Verschuldens nach billigem Ermessen; § 343 BGB bleiht unberiihrt.

Die vorstehenden Regelungen zur Vertragsstrafe bestehen auch nach der Beendigung der

Vereinbarung im Sinne von § 7 dieser Vereinbarung fiir einen Zeitraum von 12 Jahren fort.

§9

Kosten

Der Eigentiimer trégt alle mit dem Abschluss dieser Vereinbharung und ihrer Durchfithrung verbundenen

Kosten selbst. HCH tragt die ihr entstehenden Kosten ehbenfalls selbst, soweit nicht in dieser Vereinba-

rung etwas anderes geregelt ist,

(1)

(2)

(3)

(4)

§10

Verschiedenes

Auf diese Vereinbarung findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. -

Gerichtsstand ist Hamburg.
Eine Abtretung von Anspriichen des Eigentiimers an Dritte bedarf der Zustimmung von HCH,

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vereinbarung:

Anlage 1: Anwendungs- und Ausfiihrungshedingungen
| Anlage 2: -Antragsunterlagen des Eigentiimers’

Anlage 3: Urkunde , Vorldufiges Nutzungsrecht Umweltzeichen”
~Anlage4: ° Urkunde ,,Nutzqngsrecht Umweltzeichen”

Es wird klargestellt, dass die Parteien die vorgenannten Anlagen als fiir sie verbindliche Anlagen
zu dieser Vereinbarung anerkennen, auch wenn diese Anlagen nicht von dem Eigentiimer oder

nicht mit der richtigen Bezeichnung des Eigentiimers unterzeichnet sind._

Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen

der Schriftform. Das gilt auch fiir die Anderung oder die Aufhebung dieser Schriftformklausel.
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Anlage 1

[Anwendungs- und Ausflihrungsbedingungen] ) '
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HAFENCITY UMWELTZEICHEN Anlage 1: Anwendungs- und Ausfiithrungsbedingungen Va.0 Selte 1 von 16

" Erlauterungen zu den Anforderungen der HCH Version 3.0

Zusammenstellung mit Stand 25.10.2021

Die in ,Nachhaitiges Bauen in'der HafenCity - Umweltzeichen HafenCity" geforderten Voraussetzun-
gen fiir eine Zertifizierung der Version 3.0 wurden im Jahren 2017 erstellt und bediirfen auf Grund von
Veranderungen in den technisch wissenschaftlichen Grundlagen oder auf Grund fehlender Detaillie-
rung in den bisherigen Unterlagen einiger Kldrung. Diese Erlauterungen gelten als Ergénzung zu den '
bestehenden Unterlagen und gehen, soweit sie zum Veriragszeitpunkt vorliegen, in die Vertrage mit
den Lizenznehmern alé Anforderungen mit ein. '

Inhaltsverzeichnis

K1-5 Regel Dokumentation Gewerbefldchen EG | 2
K1-5 Regel zur Mischnutzung / ‘ 3
K1 Kiihlung bei Wohngebuden | 4
K1 Anrechnung Hilfsenergie fiir Liftung bei Wohngebéuden _ 5
K1 Nachweis der Wérmedurchgangskoefﬁzienten ‘ 6
K1 Umstellung von EnEV zu GEG 7
K2 5 Barrierefreie Ausstattung von Hotelzimmer‘ 9
K2 5 kraftbetétigte Eingangstliren A 10
K2_7 Entfernung Fahrradsteliplatze 11 -
K2 7 Standort der Lade-Infrastruktur flr Fahrrader | | 12
K3_1 | Reduktion voh umweltgefahrdenden Stoffen _ ‘ 13.
Kb 2 Schallschutz Wohnen - Prognose der Nutzergerdusche ' - 15
K5 2 Schallschutz und Raumakustik Gruppén- und Grofdraum 16
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Die weltweite Corona-Pandemie beeinflusst auch die Entwickiung in der HafenCity. So sind krisenbe-
dingl Gewerbetreibende mit der Anmisetung neuer Raume deutlich zurlickhaltender. Solange das Ende
der Kiise nicht absehbar ist, wird es bei dieser Zuriickhaltung bleiben. In der Folge wird es fiir die Pro-

iekte schwieriger, die Erdgeschossflachen zeithah zu vermieten.

Bisher ist eine weilgéhende Vermietung der Erdgeschossfléchen eine Bedingung, um die Erfitilung
der Anforderungen nachweisen zu kénnen. Um zu vermeiden, dass sich der Abschluss des Umwelt-
zeiéhens um l&ngere Zeit verzdgert, wird fiir den Zeitraum bis Ende 2021 eine Ausnahmeregelung zur
Anmeldung angebolen, Bei der Priifung kénnen die Anforderungen ausgelassen werden, die nur nach
einer Vermielung im Erdgeschoss erfiillt und nachgewiesen werden kénnen. Dies trifft nicht auf erdge-
schosshezogene Eigenschaften wie Fassaden zu, die unabhéngig von einer Vermietung realisiert

werden-konnen.

Kategorie und Thema 7 Datum
K1-5 Regel Dokumentation Gewerbeflichen EG 02,09.2020

Corona bedingte Ahmeldungserleichterung

Bis zum 31.12.2021 kénnen Projekte auch dann zur Konformitat-Priifung vorgelegl werden, wenn die
notwendigen Dokumentationen und Nachweisen fehlen, die nur auf Basis der Mister-Planung im Erd-
geschoss (Gewerbe) erstelit werden kénnen. Diese Dokumentation ist nachzureichen, sobald die

Raume im Erdgéschoss vermietel sind.

-~
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Bei unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb eins Gebéudes sind fir die an’leiﬁgen Nuizfiachen, die
mehr als 10 % der Nulzflache (NF)1 ausmachen, die jeweiligen Anforderungen zu erflllen. Bei der An-
meldung zum Umwelltzeichen muss dargelegt werden, welche Nutzungsprofile zur Anwendung kom-
men sollen. ‘ ' '

Die Fiadchenaufteilung nach Nutzungéarten eines Bauvorhahens, die zum Zeitpunkt der Anhandgabe
des Grundstiicks geplant ist, kann sich bis zur Baugenehmigung und dem Verkauf des Grundstiickes
noch Andern. Dies fiihrt dazu, dass die bei der Anmeldung zum Umwellzeichen geltende Aufleilung
des Gebaudes auf mehr als ein Nutzungsprofil zum Zéitpunkt des Grundstlickkaufes gegebenenfalls
nicht mehr zutrifft. Entweder liegt eine der Nutzungsarten inzwischen unterhalb der Schwelle von 10%
oder eine bisher unterhalb der Schwelle liegende Flache ist grofer geworden und liegt nun Gber der
Schwells. Méglich ist auch, dass elne Nutzungsart zwar weilerhin unterhalb der Schwelle liegl, aber
nun entgegen der urspriinglichen Wahl nun doch nach den spezifischen Anforderungen bewertet wer-
den soll,

Um Anderungen bei den Nutzungsarten im weiteren Verlauf der der Zertifizierung richtig abbilden zu
kénnen, soll der Lizenznehmer die Moglichkeit haben, im Rahmen der Kaufverltrige eine Modifizie~
rung der Flichenaufteilung und der Wahl der Nutzungsarten vorzunshmen.

Kategorie und Thema Datum

K1-5 Regel zur Mischnutzung | \ : ‘ 10.03.2018

Nutzungsprofile im Umweltzeichen HafenCity

Die bei der Anmeldung zum Umweltzeichen gewahite Aufteilung zwiéchen den Nutzungsprofilen kann
zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses akiualisiert werden. Dabei gelten die gleichen Regeln wie
bei der Anmeldung. Fiir alle anteiligen Nutzflichen, die mehr als 10 % der Nutzflache (NF) ausma-
chen, sind dié Anforderungen an die jeweiligen Nutzungsarten zu erfiillen. Nutzflachen, die weniger
als 10 % der Nutzflache (NF) ausmachen, kénnen enlweder einer im Gebiude vorhandenen (Haupt-)
Nutzungsart zugeordnet werden oder sie konnen gls‘eigene Nutzungsart bewertet werden.

Die Anderung hat in Schriftform zu erfolgen und wird Tell der vertraglichen Verpflichlungen zum Um-
weltzeichen.
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Die stédtebaulichen Vorgaben an einige Wohngebaude in der HafenCity fiihrt zu schlanken, hohen
und stark verglasten Gebaudeentwiirfen, die ein Mindestmaf an aktiver Kiihiung benétigen, um den
thermischen Komfort im Sommer zu erreichen. Bei Einhaltung der gegebenen energetischen Vorga-
ben des Umweltzeichens ist der Einsatz von aktiver Kiihlung in Wohngeb&uden praktisch nicht mbg-
lich, da das Umweltzeichen bei Wohngebauden eine Unterschreitung des Primérenergiebedarfes ge-
. Maf EnEV um 45 % fordert. Dieser Referenzwert wird unter der Annahme erittelt, dass Wohnge-
baude keine aktive Kiihlung aufweisen, Um eine nachhaitige Lésung fiir die Vermittiung zwischen ge-
stalterischen und energetischen Vorgaben zu erreichen, wurde ein Bonus fiir Wohngebéude in der
HafenCity ermittelt. v

Auf Grundlage von Marktrecherchen und Beispielrechnungen wurde deshalb ahgeschétzt, welcher
spezifischer Primérenergieaufwand kWh/(m?2a) in mitleleuropéischen Breitengraden mindestens not-
wendig ist, um in Wohnraumen eine ausreichende Behaglichkeit nach MaRgaben des sommetlichen '
Warmeschutzes zu gewihrleisten. Bedingungen dabei sind, dass so weit wie méglich ein passiver
Sonnenschutz geplant wird und bei den Kiihlsystemen besonders effiziente und nachhaltige Techni-
ken eingesetzt werden. Die beiden Energieversorgungsgebiete der HafenCity werden unterschieden,
um den unterschiedlichen Primarenergiekennzahlen Rechnung zu tragen,

Mit dem nachfolgend ausgefiihrten Bonus zur Unterschreitung des Primarenergiebedarfs geman Re-
ferenzgeb&ude kann eine aktive Kihlung geplant werden, die langfristig wirtschaftlich vertretbar ist
und den Anforderungen an die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit des Quartiers entspricht.

Kategorie und Thema Datum

K1 Kihlung bei Wohngebauden ) 06.09.2017

Aufergewdhnliche Leistung bei Wohngebiuden

+ Inder Hafeanly West (Fernwirmegebiet Vattenfall) Ist fiir eine Gebaudek(ihlung maximal
eine Uberschreitung von 6,50 kWh/(m?*a) des fiir das Umweltzeichen zulassigen Primarener--

giebedarfs zugelassen.

* In der HafenCity Ost (Fernwérmegebiet enercity contracting Nord GmbH) ist fiir eine Gebau-
dekiihlung maximal eine Uberschreitung von 5,00 kWh/(m?a) des fiir das Umweltzeichen zu-

lassigen Primarenergiebedarfs zugelassen,

. Soweil auf Grund dffentlicher, gestalterischer Vorgaben ein aufienliegender Sonnenschutz
nicht méglich ist, kann der einzuhaltende Primérenergiebedarf in der HafenCity West (Fern-
warmegebiet Vattenfall) zusatzlich um 3,5 kWh/(m?2a) und in der HafenCity Ost (Fernwarme-
gebiet enercity contracting Nord GmbH) zusétzlich um 3,0 kWh/(m?2a) Uiberschritten werden,
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" Die Ermittiung des Primérénergiebedarfs bei Wohngeb&uden, die mit mehr als einem System gekihit
werden sollen, fihrt in einigen Fallen gerﬁéE DIN V 18599 zu einer rechnerischen Doppelbilanzierung
von Hilfsenergie, die nicht dem tatséchlichen Bedarf entspricht, Insbesondere die Hilfsenergie fr die
Liiftungsanlagen beim Einsatz von regenerativer Energie muss gemaf Vorgabe EnEV sicherheitshal-
ber voll mitgerechnet werden, auch wenn der ;atséchliche Bedarf nahezu null.ist. :Mit dieser Doppelbi-
Janzierung wiirden einige Kiihiungskonzepte benachteiligt, obwohl sie den Zielen des Umwellzeichens
besonders gut entsprechen. Aus diesem Grund kann abweichend von den Vorgaben der EnEV die
Berechnung des Gesamlprimérenergiebedarfs fiir den Nachweis zum Umweltzeichen chne Ansatz
von Hilfsenergie erfolgen, wenn dessen Teilkiihifaklor einen Anteil an der Nutzksite der Luftkiihiung
von <1% aufweist. |

Kategorie und Thema Datum

K1 Anrechnung Hilfsenergie far Liftung bei Wohngebauden 06.09.2017

Primarenergienachweis bei Kiihlung von Wohngebauden

Die Nachweisfilhrung fiir den Gesamtenergiebedarf HCH kann unter Nichtberiicksichtigung der
Hilfsenergien der Luftkiihlung erfolgen, wenn der Bedarf anhand von Teilklihifaktoren ermitteit wird
und eine begriindete Doppelbilanzierung der Hilfsenergien der Luftkiihlung infolge der Verwendung
weiterer anlagentechnischer Komponenten vorliegt. Die zum Ansatz gebrachten Teilkiihifaktoren sind
nachzuweisen. ’

Diese Ausnahme gilt nur fir gekiihlte Wohngebéude mit ganzjahrig betrieben Liiftungsanlage und ei-
ner Gebiudeklikiung mit mehreren Kéiteerzeugern, von denen mindestens einer auf regenerative
Energie basiert. ‘
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Die Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten der wiarmelbertragenden Umfassungsﬂécﬁhe von
Nichtwohngebauden sind in Anlage 2 Tabelle 2 der EnEV ausgefihrt. Dabei sind alle Werte mit zwei
Nachkommastellen dargestellt. Auf Nachfrage von Fachplanern, die Nachweise gemaft EnEV und fiir
das Umweltzeichen erstellen, war zu kidren, mit welcher Genauigkeit der Nachweis fiir die Unter-
schreitung bei den Warmedurchgangskoeffizienten zu erfolgen hat.

Um die Vergleichbarkeit zu erhalten, wird festgelegt, dass die in Anlage 2 Tabelle 2 gewahite Darstel-
lung mit zwei Nachkommastelien auch fiir den Nachweis der Unterschreilung geman Umweltzeichen

zu gelten hat,

Kategorie und Thema ‘ Datum

K1 Nachweis der Warmedurchgangskoeffizienten 12.05.2020

Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten

Die Unterschreitung der in Zeile 1 (opake Bauteile) und Zeile 2-4 (alle i'lbx"igen Bauteile) aufgef(hrten
Werle fur die Warmedurchgangskoeffizienten sind flir den Nachweis zum Umweltzeichen mit zwei
Nachkommastellen darzustellen,
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Seit dem 1.1.2021 gilt als gesetzliche Vorgabe fiir den energetischen Standard von Geb&uden das
neue Gebaudeenergiegeselz (GEG). Es erselzt die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW4rmeG). Damit sind die bisherige Bezugnahme des UmWelt-
zeichens auf Vorgaben der EnEV nicht mehr sinnvoll und miissen durch solche auf das GEG ersetzt
werden. Durch die nachfolgende Regelung soll vermieden werden, dass im Rahmen des Umweltzel-

chens die Berechnungen fiir den Primérenergiebedarf und die Warmedammfahigkeit zusétzlich nach

der bisherigen EnEV erfolgen muss.

urWohngebaude wird beim Umwelizeichen bisher eine Unterschreltung des zuldssigen Transmissi-
onswirmeverlustes H'T,max der mafgeblichen EnEV um 30 % gefondert Die Anforderung an den’
Warmeschutz war bisher in der Anlage 1, Tabelle 2 enthalten. Diese Tabelle 2 der Anlage 1 istim ‘

. GEG entfallen. Fiir den Transmissionswarmeverlust bei Wohngebauden wird im GEG nur noch die

Einhaitung des entsprechenden Wertes des jewelligen Referenzgebaudes gefordert, Eine Unter-
schreitung des H'T,max ist deshalb in Zukunft aliein auf das Refe‘renzgebéude bezogen. Inwlewsit mit
Wegfall fester Werte fiir den TransmxssxonswarmevelIust von Wohngeb&uden eine Entscharfung der
Anforderung z.B. bei hohem Fensterantell einhergeht, wird hier nicht bewertet Die bisherige Alterna-
tive einer Unterschre:tung des zuldssigen Warmedurchgangskoeffizienten U gemanR der Tahelle 2 der
Anlage 2 gemal EnEV nachzuweisen wird deshalb beibehaiten und formal angepasst, da diese Ta-
belle mit gleichbleibenden Werten in die Anlage 3 des GEG verschoben wurde.

Fiir Nichtwohngebaude wird beim Umweltzeichen eine Unterschreitung des zuldssigen mittleren War-
medurchgangskoeffizienten U bezogen auf die Tabelle 2 der Anlage 2 EnEV.um 30% gefordert, Diese
Tabelle ist mit gleichbleibenden Werten in die Anlage 3 des GEG verschoben, Damit Andert sich hier ‘4
nur die formale Zuordnung,

Die Neufassung der DIN V 18599:2018 09 fihrt zu geénderten Vorgaben fiir das Referenzgebaude. -
Laut Erfahrungsberichten von Bauphysikern haben diese Anderungen zum Teil groRe Auswirkungen
auf die Ergebnisse der Berechnungen, ohne dass daflir eine einheitliche Tendenz Richtung Verschér-
fung oder Erleichterung ablesbar wére. Je nach technischer Ausstattung des Gebdudes kommt s so-
wohl zu héheren als auch niedrigeren Ergebnissen als mit den bisherigen Rechenansétzen. Es g!bt
noch keine eindeutigen Erkenntnisse, auf die im Rahmen des Umweltzeichens mit Anderungen rea-

giert werden kann.

Kategorle und Thema ’ Datum

1 K1t Umstellung von EnEV zu GEG 05.03.2021

‘T-’“ﬁ
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Vorgaben flirWohngebaude

Unterschreitung des zuldssigen Gesamtprimérenergiebedarfes Q"pmax des Referenzwertes des maf-
geblichen GEG um 45 % und

Unterschreitung des zuldssigen Transmissionswarmeverlustes H'r.max des Referenzgebiudes des
mafigeblichen GEG um 30 % oder

Unlerschreltung der zuldssigen Warmedurchgangskoeﬁ"znenten 0 gemank maBgeblichen GEG Anlage

3 (Nichtwohngebhaude) um 40 %

Vorgaben fiir Biiro, Hotel, Gewerbe/Handel, Versammlungsstitten und Bil-
dungseinrichtungen (Nichtwohngebiude)

Unterschreltung des zuldssigen Gesamtpriméarenergiebedarfas Q"pmex des Referenzwertes des maf-
geblichen GEG um 30 % und

Unterschreitung der zuldssigen mittieren Warmedurchgangskoeffizienten U gemars mal?»geblichen
GEG Anlage 3 um 30 %
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In der bisherigen Regelung fiir die Aussiatlung barrierefreler Holelzimmer war die Forderung ,,mindes-
tens 10/20 % der Zimmer entsprechen den Anforderungen der Kategorie G bzw. D" insofern missver-
standlich, als dass offenblieb, ob dabei beide Kategorien oder allernativ eine der beiden einzuhalten.

sind. Auf Grund der Riickmeldungen aus aktuellen Hotelprojekten ist davon auszugehen, dass cine

Anzahl von 10/20% der Raume mit einer Ausslattung gemaR beider Kategorien deutlich Uber dem zu

erwartenden Bedarf liegt und deshalb als nicht unbedingt nachhaltig zu werlen ist. Deshalb wird die
Anforderung auf entweder Kategorie G oder Kategorie D festgelegt. Um keine der beiden Kategorien

vallstéindig zu vernachidssigen, werden von jeder Kategorie mindeslens ein Zimmer verlangtl.

Kategorie und Thema ‘ Datum

K2 5 -Barrierefrele Ausstattung von Hotelzimmer 22.01.2018

Besondere Leistung beim barrierefreien Zugang Hotel

Ausstattung von mindestens 1 % der angebotenen Zimmer entsprechend der Kategorie B und 2 % der
Kategorie A; mindestens 10 % der Zimmer entsprechen den Anforderungen der Kategorie C oder D,
Unabhangig von der Anzahl der nachzuweisenden Zimmer gem, Kat C oder D ist mindestens 1 Zim-

mer nach Kat. C und mindestens 1 Zimmer nach Kat. D umzusetzen.
AuRergewdhnliche Leistung beim barrierefreien Zugang Hotel

Aﬁsstatiung von mindestens 2 % der angebotenen Zimmer entsprechend der Kategorie B und 10 %
der Kategorie A; mindestens 20 % der Zimmer entsprechen den Anforderungen der Kategorie C oder
D. Unabhéingig von der Anzahl der nachzuweisenden Zimmer gem, Kat C oder D ist mindestens 1
Zimmer nach Kat, C und mindestens 1 Zimmer nach Kal. D umzusetzen.
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Die Forderung nach einer kraftbetitigten Eingangstiir im Indikator bezieht sich grundsatzlich auf alle
Tiren, die flr einen barrierefreien Zugang in Frage kommen, Dazu gehérl neben dem Haupteingang -
auch der Zugang aus der Tiefgarage. Fiir Nebeneingdnge kann auf eine Kraftbetétigung verzichtet
werden, wenn damit keinevunﬁberwind!ichen Hindernisse flir einen harrierefreien Zugang enlstehen,
Der Einbau einer Kraftbetatigung kann zu erkennbarem Wartungsaufwand fuhren, der fiir ein Ge-
béude, in dem keine akiive Nutzung der Kraftbetatigung erfolgt, maoglicherweise als nicht nachhaltig zu
werten ist. Es wird deshalb dig Méglichkeit eingerdumt, bei den Zugéngen in der Tiefgarage zu dem
jewelligen Fahrstuhl den Einbau der Kraftbetétigung fiir den Zeitpunkt zuriickzustellen, bei dem durch
einen Nutzer die entsprechende Anforderung gestellt wird, Fiir diese Tiiren gilt, dass die Kraftbelali-
gung vorgerlstet werden muss und den Nulzern die Information zugéanglich ist, dass diese Funktion
nachgeristet werden kann. Diese Information muss der Eigentiimer bzw. Betreibern allen zukunﬂigen ,
Nulzern in geelgneter Form bekannt geben,

Kategorie und Thema Datum

K2_5 kraftbetitigte Eingangstiiren 25,10.2021

Besondere Leistung bei Barrierefreiheit

Die Eingangstiren sind grundsatzlich kraftbetéligt auszubilden. Bei Nebeneing&ngen kann aufeine
Kraftbetétigung verzichtet werden, wenn damit keine uniiberwindlichen Hindernisse flr einen barriere-
frelen Zugang entstehen. Bei den Zugéngeﬁ aus der Tiefgarage ist fir die Eingange eine Kraftbetti-
gung gefordert, die zwischen den barrierefreien Parkplatzen und dem Fahrstuhl liegen, Die Kraftbetéti-
gung kann bis zu dem Zeitpunkt Qorgehalten werden, bei der ein Nutzer diese Funktion benétigt, Die
Nutzer sind auf die Mdglichkeit einer Kraftbetétigung des Zugangs vom barrierefreien Parkplatz hinzu-

welseh.
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Mit der Anforderung des Umweltzeichens, die Fahrrad-Stellplatze sollen max, 35 m entfernt von den
Eingéingen liegen, wird die Akzeptanz der Stellpléize verbessert und damit die Nutzung von Fahrra-
dern als Alternative zu anderen Mobilitatsvarianten gefordert. Die Lage der Fahrradsteliplatze in oder
um das Gebaude kann in der Regel soweit beein(ﬂusst‘werden, dass die geforderte Entfernung von
35m eingehalten wird. In einigen besonderen Nutzungssituationen fihren die Konkurrenz unterschied-
licher Anforderungen zu Situationen, in denen nicht fiir alle Fahrradsteliplétze der Héchstabstand von
35 m eingehalten werden kann. Griinden ftr héhere Abstande kdnnen sein, dass die Flachen in der
Tiefgarage durch die dariiber liegenden Nutzungen im Gebaude wie z.B. grofie Handelsflachen fest-*
gelegt sind, Die Nutzung von Erdgeschossflachen fir Fahiradsteliplitze kann durch entsprechende
Nutzungsvorgaben im Kaufvertrag eingeschrénkt sein. Diese Einschrankungen sind nur-dort zu erwar-
ten, wo groRflachige Erdgeschossnutzungen wie z.B. grofie Einzelhandelsgeschéfte geplant sind. In
diesen Situationen wird eine Mobilitatseinschrankung durch verlingerte Wege zwischen Fahrradsteli-
platzen und den Wohnungs~/Bﬁroaufg§ngen von bis zu 60 m als vertretbar gewertet, Vorausselzung
fir-diese Ausnahme sind mit der HafenCity vertraglich festgelegie grof¥fiachige Nutzungen im Erdge-

schoss.
Kategorie und Thema : Datum
K2_7 ' Entfernung Fahrradsteliplalze ‘ 23.11,2018

Besondere Leistung Verkehrs bzw. Mobiilit'eitsanforderungen

Bei mit der HafenCity vertraglich festgelegter groRflachiger Nutzung (z.B. Einzelhandel) im Erdge-
schoss kénnen Fahrrad-Stellplatze {iber die 35m hinaus bis zu 60m entfernt von den jeweiligen Ein~

gangen liegen.
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In der bisherigen Regelung fir die Ausstaltung der Fahrradsteliplitze mit Lade-Infrastruktur wird da-
von ausgegangen; dass dies direkt bei den Steliplalzen erfoigt. Viele Elektrofahrrider haben eine her-
ausnehmbare Batlerie, die am Arbeitsplatz oder in der Wohnung geladen werden kann, Damit wird
unter ande~rem das Diebstahlrisiko reduziert. Das Ziel der HafenCity, eine méglichst grofte Anzahl an
Elektrofahrréder zu erméglichen, kann deshalb auch mit Varianten fir das Laden erreicht werden.-
Dazu gehoren Ladepunkte im Mieterkeller oder in den Biros. Wichtig ist, dass in der 'Planungsphase
dfese Ladepunkte bpnannt und deren Ladekapazitat von der TGA-Planung berlicksichtigt werden.

Kategorie und Thema ‘ Datum
K2_7 Standort der Lade-Infrastruktur fir Fahrrader . 1 26.03,2019

Besondere/ auBergewdhnliche Leistung bei der Lade-Infrastruktur fiir E-Bike

Der geforderte Prozentsatz von Lademdglichkeit fiir Elektrofahrrader bel den Fahrradsteliplatze kann
sowohl direkt beim Stellplatz als auch in Mieterkellern oder in Biiros installiert werden, wenn die Lade-
Infrastruktur entsprechend geplant und deren Ladekapazitit von der TGA-Planung berlicksichtigt wer-
den,
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Die Anforderungen an Produkte und Malerialien, wie sie in der bauleilbezogenen Anforderungsliste
(Anlage 5) ausgefuhrt werden, basieren auf der Vorlage der DGNB in der Version 15. Einige der auf-
gefiihrten Regeln, Normen, Richtlinien und Kennzeichnungen wurden in der Zwischenzeit geéindert
oder sind eptfallen, Deshalb wurde eine Liste der heule nicht mehr gliltigen oder geénderten Hinweise

zur Nachweisfiihrung zusammengestellt. Mit diesen neuen Hinweisen sind keine Anderungen bei den

Anforderungen verbunden. Alle in der Anderungsliste zu Anlage 5 aufgefiihrten Hinweise kdnnen auf
die zukiinftigen Nachweise zu K3_1 Reduktion von uniweltgefahrdenden Stoffen angewendel werden,

Kategorie und Thema . : Datum

K3_1 'Reduktion von umwellgefshrdenden Stoffen 24,07,2020

Besondere/ auergewohnliche Leistung bei der Reduktion

Die in der Anderungsliste zu Anlage 5 aufgefiihrten Hinweise ersetzen die bisherigen Hinweise oder

Beziige auf Richilinien und Normen:

21 Bezugnahme auf die Richtlinie wurde ersetzt in Stufe GOLD: stalt 98/8/EG gilt jetzt
528201 2/EG

2.2 Bezugnahme auf die Richtlinie wurde erselzt in Stufe GOLD und PLATIN: statt 98/8/EG gilt jetzt
5281201 2/EG ' '

2.3 - -Bezugnahme auf die Richtlinie wurde ersetzl in Stufe GOLD: slatt Wirkstoff nach 98/8/EG gilt
jetzt verkehrsfihige Biozidpradukis nach 528/2012/EG .

2.4 Bezugnahme auf die Richtlinie wurde ersetzt in Stufe GOLD und PLATIN: statt 98/8/EG gilt jetzt

H5282012/1EG

3.1 In der Stufe GOLD und PLATIN entfalll die Forderung nach der Allgemeinen bauvaufsichilichen
Zutassuny (Ab2), weil diese nicht mehr vergeben werden, In der Dokumentationsanforderung

entfallt: Forderung nach AbZ.und zusélzlich {ir QS 4 Emissionsnachweis

3.4  Bezugnahme auf die Richilinie wurde ersetzt in Stufe GOLD und PLATIN: Zur Erflillung der bis-
herigen Anforderung far REO kann REOS und fr RE1 kann RE10 eingesetzt werden. Die GIS-
'CODE fiir Epoxidharz-Produkte haben sich geéndert. Bisher RE 0 fiir Epoxidharzdispersion und
RE1 fir Epoxidharzprodukie, lésemittelfrei, sensibilisierend sind entfallen und wurden erselzt
durch REO05 Epoxidharzdispersionen (nicht sensibilisierend) und RE10 Epoxidharzdispersionen
(nicht sensibilisierend) mit sensibilisierendem Harter. ‘

3.5 Bezugnahme auf die Richtiinie wurde ersetzt in Stufe GOLD: Zur Erfilllung der bisherigen Anfor-

derung fiir RE( kann RE0S, fir RE1 kann RE10 und fiir RE2 kann RE20 eingesetzt werden. Die
GISCODE fur Epoxidharz-Produkie haben sich geéndert. Bisher RE 0 fir Epoxidharzdispersion
und RE1 filr Epoxidharzprodukte, ldsemillelfrei, sensibilisierend sind entfallen und wurden er-

Lo
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3.6

selzt durch REO5 Epoxidharzdispersionen (nicht sensibilisierend) und RE10 Epoxidharzdisper-
sionen (nicht sensibilisierend) mit sensibilisierendem Hérter. Bisher RE2 fiir Epoxidharzpro-
dukte, l6semittelarm, sensibilisierend ist entfallen und wird durch RE20 Epoxidharz-Produkte,

sensibilisierend, total solid, nicht sensibilisierender wisseriger Harter erselzt,

- Bezugnahime auf die Richtlinie wurde erselzt in Stufe PLATIN: Zur Erflillung der bisherigen An-

forderung fir REQ kann RE05 und flir RE1 kann RE10 eingesetzl werden

Aktualisierung der Produktanforderung in Stufe PLATIN: entweder RAL UZ 178 oder arsatz.
weise GISCODE BTMS ' '
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Die Bezugnahme beim Umweltzeichen auf Normen und Vorgaben wie die DEGA-Empfehiung 103 er-
folgt nicht auf eine spezielle Ausgabe. Es sind die jeweils aktuellen Fassungen zu Grunde zu legen,
Die neue Fassung der DEGA-Empfehlung 2018 erfolgte nach Erstellung der Version 3.0 des Umwelt-

zeichens und ist nicht in die vorausgehende Abwé&gung eingegangen,

Das in der Ausgabe 2018 geforderte Prognoseverfahren fiir die Nutzergerdusche wie z.B. Ablage von -
Gegenstanden auf Ablagen oder Sanitirgegensténden, handbetriebene Rollladenbetétigung und hefti-
ges Schliefen von Tiren und Wandschréanken, sind bisher nicht abgéslimml, bzw. nur sehr schwer
nachweilRbar. Bisher waren die Einhaltungi von Vorgaben fiir die Nutzergerdusche freiwillig, in der =

. neuen Fassung der DEGA-Richtlinie wird die Einhaltung zwingend gefordert, obwoht die dafiir nGligen
Berechnungen noch nicht gesichert und abgestimmt sind.

Fir den Zeitraum, bis die DEGA eine handhabbare Version flir die Bestimmung der Nutzergerdusche
auswellll, wird deshalb zugelassen, dass fiir den Schallschutz gema DGA-Richtlinie der Nachwsis
ohne die Einhaltung der der Vorgaben fiir die-Nufzergerdusche nachweise zu'missen. Davon unbe-
ridhrt ist die jeweilige Mindestpunktzah fir Gold bzw. Platin mit 145 bzw. 180 Punkten. ‘

Kategorie und Thema Datum

K5_2 - Schallschulz Wohnen - Prognose der Nutzergeriusche 26.03.2019

Besondere/ aulergewdhnliche Leistung bei Schallschutz Wohnen “

- Flir Wohnungstrennbauteile ist die Klasse C nach der DEGA-Empiehiung 103 it mind, 145 bzw. 180
Punkten fiir den baulichen Schallschutz im DEGA Schallschutzauswels einzuhalten. Die Vorgaben fur .
die Nutzergerusche miissen dabei bis zu einer endgiiltigen Regelung durch die DEGA nicht zwin-

gend nachgewiesen werden.
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Die die Raumakustik in Biiroraumen trégt erheblich zum Wohibefinden und der kogniliven Leislungs-
fahigkelt der Mitarbeiter bei. Deshalb werden hohe Anforderungen an die raumakustische Qualitat von
Blrordumen gestellt. Bei der Konzeptionierung von Arbeitsplatzen wird zwischen Einzel- bis Mehrper-
sonenbiiros und Gruppen-/ Grofiraum oder Open-Space-Biiros unlerschieden. In Einzel- und Mehr-
personenbiiros stehen als relevante Gréfen der Storschalldruckpegel durch Biirogeriusche und
Sprache sowie die Nachhalizeit des Raumes im Vordergrund. Im Gruppen- und Grofiraumbiiro sind

einersaits die Erwartungen an den Schallpegel getinger als in kleineren Bliros, andererseits waren auf

den groRen Flachan eine sehr hohe Schallabsorption nur mit raumhohen Trennwinden zwischen den
“Arbeitsbereichen méglich, Solche «Einhausungen®, wie sie zum Teil In Callcenter singebaut werden,
widersprechen der Nutzung als Open-Space, Deshalb ist die raumakustische Anforderung an Grup~ .
pen- und GroBraumbliros etwas anders zu bewerten als fur Einzel- und Mehrpersonenbiiros, Bisher
wird dieser Unterschied im Umweltzeichen nicht berticksichligt. Fiir Gruppen- und Grofiraumbiiros
werden zuklinftig die Schallschutzklassen C (Gold) und B (Platin) der VDI 2569 angeselzt. Laut Tech-
nischen Regeln fiir Arbeitsstélten (ASR) kénnen Mehrpersonenbiiros bis sechs Bliro- oder Bildschirm-
arbeitsplé(ze enthalten. R&ume mit mehr Arbeitsplatzen gelten nach ASR als Gruppenbiiros und sol-
che mit einer 400 m? oder mehr umfassenden Grundfisiche als Groftraumbiliro,

Kategorie und Thema ' Datum

K5_2 Schallschutz und Raumakustik Gruppen- und Grofiraum : 25.10.2021

Besondere Leistung (Stufe Gold) Akustischer Komfort — Schallschutz und
Raumakustik ’

— In Gruppen- und Grofraumbtiros (Open-Space, >6 Arbeitsplatze) sind die raumakustischen Emp-
fehlungen der Raumakustikklasse C der VDI 2569 »Schallschutz und akustische Gestaltung im Bliro"
zu erflillen

AuBergewdhnliche Leistung (Stufe Platin) Akustischer Komfort — Schallschutz
und Raumakustik

~ In Gruppen- und Grofsraumbﬂros'(Open-Space, >6 Arbeilsplélze) sind die raumakustischen Emp-

fehlungen der Raumakustikklasse B der VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestaltung im Biiro*

zu_ erfiillen
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Anlage 2

[Antragsunterlagen des Eigentiimers]

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c

T
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SterniPark

SternlPark « Ostersirafe 86-96 - 20259 Hanburg :
ibak ‘ L SterniPark
Ingenieurbiiro anke koch GmbH © Freler Tuiger der jugendbile

k-Bi feldplatz 16 Gemelnniitzigkelt anerkannt
Erik-Biumenfeldpla i : , gem, §§ s1ff. A
22587 Hamburg a Mitglled Irm 0PV

Osterstrafe 86-90

20259 Hamburg

Telefon 040/ 4318 74-0.
Fox040/43 18 74-80
eMall: Info@sternipark.de

Internet: vww.sternlpark.de

3. November 2021

Kita Baakenhafen, HafenCity ‘
hier: Antrag auf Ausnahme - Entfall der Photovoltaikanlage (Dachbereiche)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die SterniPark GmbH beabsichtigt in der HafenCity Hamburg auf dem unbebauten
Baufeld 94c¢ (Flurstlick 2573) in der Baakenallee (0. Nr.) eine Kindertagesstatte fir
insg. 260 Elementar- und Krippenkinder zu errichten.

Als Nutzungen des Neubaus sind. neben der Kindertagesstétte u.a. eine
Erzieherfachschule, ein Schwimmbad im 1.UG, ein 6ffentliches Café im EG, eine
Produktionskiiche mit Kinder- und Krippenkinderrestaurant, ein Indoor- sowle zwel
Outdoor- Spielplatze auf den Dachfidchen im 5.0G und 6.0G vorgesshen. Ein dritter
Outdoor- Spielplatz befindet sich auf der Dachfliche im 1.0G des Nachbargeb#éudes
auf dem Baufeld 94 a/b (Schule).

Gem. Vorgaben HCH UZ K1_G2 werden an das Objekt folgende Anforderung
gestelit: ‘ :

e Erzeugung von Strom aus emeuerbarer Energie wie Sonne oder Wind von.
jahrlich (mind.) 30 kWh/m.*a flir 30 % der Grundfléiche von Gebduden / Ge-
béudetellen mit mehr als zwei Obergeschossen,

Der Entwurf sieht eln nahezu vollsténdig Uberbautes Grundstiick vor. Die gem. .
HBauO Richtlinlen erforderlichen Kinderspielfidichen (6 m2/ Kind) miissen auf dem
eigenen Grundstlick nachgewiesen werden. Der Entwurf von WERK Architekten
sieht hierfiir die Dachfidchen Im 5.0G und 6.0G sowle die Dachfliche im 1.0G des
benachbarten Geb#udes (Schule) vor. Da diese fldchentechnisch nicht ausrelchend

Kontos Nord-Ostsee Sparkasse
BIC: NOLADE2INOS IBAN: DEGS 2175 0000 0164 6454 75

Spendenkonto 2ur Unlerstiltzung von Projekt findelbaby:
Commerzbank BIC: DRESDEFF200 1BAN: DE37 2008 0000 0920 6000 01

Anonyme Hilfe flir Schwangere und Mitter In Not + Nalruf o 800 456 0 789

StetniPark GmbH, Sitz Homburg, Handelsregister Amtsgericht Hamburg HRB 324524
Geschtifisfithrer: Dr. Jltrgen Moysich, Heldl Kalser, Lella Moysich







Nutzungsprofil Bild'ungseinrichtungen
- Absichtserkldrung zur Anmeldung

Kategorie 2: Offentliche Giter

s

Bauvorhaben; KinderGarten Baakenhafen | BF 94c | Hamburg
Bauherr: StemiPark GmbH | Oslerstrafie 86-90 | 20259 Hamburg
Leistungsstufe: Platin

Der Bauherr verpflichtet sich bel dem o.g. Bauvorhaben die folgenden Qualititen entsprechend der.
Anforderungen des Hafencity Umweltzeichens umzusetzen, Der Bauherr verpflichtet sich auferdem
alle notwendigen Angahen und Nachwelse geméﬂ Hafenc;ty Umweltzeichen zu erbringen

Indikator Anforderung
!(,2_”1 Die Auslobung eines Architektenwettbewerbes unter Einbeziehu ng von Vertretern
offentlicher Belange in die Wettbewerbsjury. Die Zusammensetzung der Jury ist mit
dem Zeichengeber zu vereinbaren, Um die Umsetzung der im Wettbewerb
erreichten Qualitiit zu sichern, ist der Preistriger mind, mit den Lelstungsphasen 1-4
; zuziiglich Leltdetails nach HOAI zu beauftragen
‘K2 2 Kmdertageseinr;chtungen sollen am oder auf dem Gebaude ein.ausreichend grorses
AuBensplelgelinde ausweisen, das mind. den Anforderungen der Richtlinie fir den
Betrleb von Kindertageseinrichtungen der Stadt Hamburg gentigt.
- Schulen sollen am oder auf dem Gebé#ude ein ausreichend groRes AuRengelinde
auswelsen, das flr Pause und Sport geeignet und nutzbar ist
K2.3 ~ Vermeldung eines relevanten Eintrags von Schwermetallen In Gewasser und Boden
~ aus dem bewitterten Einsatz von Blechen oder Konstruktlonen aus Zink oder Kupfer
ader einer Verzinkung, ~
K2_4 Unterschireitung des Referenzwertes fiir den Verbrauch vbn Frischwasser
(Wassergebrauchskennwert) gemiR Anlage 1 um mind. 25 %
K25 Der Zugang zum Gebaude ist barrierefrel und schwellenlos zu errelchen, welst eine
‘ - lichte Durchgangshreite von mindestens 90 cm auf und kann kraftbetatigt gedfinet
werden, Die. BeWegungsﬂéichen vor Eingangstiiren (und gef. Aufzligen) sind
mindestens 150 cm x 150 cm groR ; ;
Die Informationen fiir die Bedienung der relevanten technischen An!agen (Eingang, .
Aufzug) werden nach dem Mehr-Sinne-Prinzip (sichtbar, hérbar, tastbar) angeboten
Ein barrlerefreler und rollstuhlgerechter direkterZugang 2u mindestens elner
normgerechten barrierefreien und ro!lstuhlgerechten,Behihderténtqi!ette
Die Fiure sind Kontrastreich (z. B. farblich abgesetzte Tu(zargen) gestaltet
In Rdumen mit fester Bestuhlung sind geeignete Flichen fiir Rollstuhlnutzer {und
Begleitpersonen) vorhanden und ausgew!esen
Es werden Hilfen fir elne barrierefreie Informatlonsaufnahme (z. B. Induktlv, Funk,
infrarot) geboten :
K2_7 20 % aller Stellplatze sind mit einer Ladeinfrastruktur fir Elektro-Fahrzeuge
ausgestattet
K2_A 1von2
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Nutzungsprofil Bildungseinrichtungen R o
Absichtserklarung zur Anmeldung R quenCItY

I3

Kategorie 4: Gesundheit und Behaglichkeit

Bauvorhaben: KinderGarten Baakenhalen | BF 94c | Hamburg
Bauherr: SterniPark GmbH | Oslarstraie 86-90 | 20259 Hamburg
Leistungsstufe: Gold

Der Bauherr verpflichtet sich bei dem o.g. Bauvorhaben die folgenden.Qualititen entsprechend der
Anforderungen des Hafencity Umweltzeichens umzusetzen, Der Bauherr verpflichtet sich auRerdem
alle notwendigen Angaben und Nachweise gemadR Hafencity Umweltzeichen zu erbringen.

Indikator  Anforderung a

K4_1  Einhaltung der Anforderungen nach Arbeitsstittenrichtiinie (ASR) und Einhaltung
der Kriterlen zur operativen Temperatur nach DIN EN 15251 Kategorle I; in der
‘Helzperlode zulassige Uberschreltung der Obergrenzen um maximal 5 %; in der
Kithiperiode zulsssige Unter- baw. Uberschreitung um maximal § % der Nutzungszeit

Elnhaltung von Kat, B nach DIN EN ISO 7730 beziiglich Zugluft. Filr Geb&ude ohne
RLT-Anlagen gilt die Anforderung als elngehalten.

Einhaltung der Oberflichentemperatur von thermisch aktlvierten Bautellen in
Tahelle 1

‘K42 Raumluftkonzentration aller untersuchten Réume liegt unter 1,000 pg/m* TVOC
Raumluftkonzentration aller untersuchter Rdume liegt unter 120 pg/m?
Formaldehyd
Die Richtwerte Il der Adhoc AG IRK/AOLG werden nicht {iberschritten

Flr alle Stoffe, die den NOW-Wert liberschreiten, liegen Erlduterungen tiber
Herkunft und Abklingverhalten vor

. _ Hamburg, 02,11,2021

Name . Ort, Datum

K4_A lvonl
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Nutzungsprofil Bildungseinrichtungen
Absichtserkldrung zur Anmeldung

& HafenCity

Kategorie 5: Nachhaltiger Gebdudebetrieb

Bauvorhaben: KinderGarten Baakenhafen | BF 94¢ | Hamburg
Bauherr: SternlPark GmbH | OslersiraRe 86-90 | 20259 Hamburg
Lelstungsstufe: Gold

Der Bauherr verpflichtét sich bel dem o.g. Bauvorhaben die folgenden Qualititen entsprechend der
Anforderungen des Hafencity Umweltzeichens umzusetzen. Der Bauherr verpflichtet sich auRerdem
alle notwendigen Angaben und Nachweise gemaﬂ Hafencity Umweltzelchen 2u erbrlngen

lndlkator

K5_3

KS_A

~ Eine funktionale Sauberlaufzone an allen Gebaudeeingingen

Anforderung

Eine reversible (mechanische) Befestigung der FuRleisten bel Teppichbéden

Relnlgungskonzept fiir die AuBenglasflache ohne den Einsatz von Hubstelgern oder
Kletterern

In Besprechungs- bzw. Seminarrsumen) sind die raumakustischen Empfehlungen der
Raumakustikklasse B der VDI 2569 ,Schallschutz und akustische Gestaltung im Biiro”
zu erfillen

In Unterrichtsrdumen sind die raumakustischen Empfehlungen der Nutzungsart A3
der DIN 18041, Hérsamkeit.in R§umen -Anforderungen, Empfehlungen und
Hinweise flr die Planung” zu erfilllen

Fiir die iibrigen Nutzflichen wie Sporthallen, Verkehrsflichen, soweit sie auch fir
den Aufenthalt genutzt werden Ist ein raumakustisches Konzept zu erstelien und
vorzulegen 4

Einbau von Armaturen der Durchfiussklasse A fir Duschen B
Einbau von Armaturen der Durchflussklasse Z far alle Waséhbecken
Einbau von Klosettbecken, die flir ein Sptilvelumen von 6 Liter konzipiert sind
Einbau von WC Spartasten mit max. 4,51
Dokumentation aller eingebauten Bauprodukte

et s . S B T O U P — -

Hamburg, 02.11.2021 ‘ -
v .

Ort, Datum nterschrlft

1vonl
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Anlage 3 . ‘ '

[Urkunde ,Vorldufiges Nutzungsrecht Umweltzeichen”]

Vereinharung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94¢

I»ﬂ"‘\




HafenCity ===
Umweltzeichen ‘

Nachhaltigkeit am Bau

Vorléiufiges Nutzungsrech’c

fir das Umweltzeichen der HafenCity Hamburg GmbH in , Platin” flir Machhaltigkeit am
Bau gemin der Vereinborung zwischen der HofenClty Homburg GmbH und dem
Bauherrn vom XX XX, [ XXXKXXKXX

" Projekt:
Kindertagess hulen, Hafe
Boukenhofen, Baokenol!e Baufeld Q4o

StermPork GmbH Ost erstmﬂe 86~ 90, 2()259 Homburg

Arohltekturburos'
 HOAI Leistungsphasen 1-4: WERK Arkttckter Laplandsgade 4A,
2300 Kopenhagen, Diinernark

- HOAJ Le:stungsphq&on'ﬁ Q.
~ Architekien Limbrook Tubbesing Portncrgcqr'll»choft
“Osterstrofie 86, 20259 Hamburg :

: Angemeldete Kategonen in .,Plaﬁn ‘

'K1: Nochhaltiger Umgang mit energeli schen. Ressourcen
K2: Nachholtiger Umgong mit offenthchen Ghtorn
“K3:Einsatz un\wdtschonender Buustoffe

"Angemeldete Kutegonen inGold"
_Kh: Besondere Beriicksichtigung von Gesundhelt und thnghchkelt
Ks: Nachhqlhger Gebaudebetneb :

Dr, Andreas Kleinay - : ‘TherezdTwachtmunn
Vorsitzender der Geschoftsfihrung ) . Geschaftsfilyerin
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Anlage 4 ;

[Urkunde “Nutzungsrecht Umweltzeichen“]

Vereinbarung Umweltzeichen HafenCity, Baufeld 94c
™




 HafenCity ma
Umweltzelchen ‘

Nachhaltigkeit am Bau

Nutzungsrecht =

fir'das Umweltzeichen der HafenGity Hamburg GmbH in Platin® fir Naghhaltigkeit am
-Bou gemdB:der Verei,nburuhg,zwischender HafenCity Homburg GmbH und dem
Bauhertn vom XXXX. { XX XXKXXX

akenullee, Buufeld G4

. Banherren;. = g
. SterniPark GmbH Osterstroﬂe 86~ 90 20259 Homburg

' Arohltakturbﬂros'
HOAT L eistungsphasen l—ls WERK Atkitekter, Loplondsgode hA,
?300 Kopernhagen, Danemark

HOAI Leistungsphosen 5-9:
-Architekten Limbrock Tubbesing Por{nergesellschoﬁ
. Osterstmﬁe 86, 20259 Homburg :

Angemeldete Kategorlen Y ..Plotm" :

K1i Nachhaltiger Umngang mit nerget&schen Ressourcen
K2: Nochhaltiger Umgang mit-8ffentlichen Glitern

K3: Einsatz umweltschonender Bcu$toffe

Angemeldete Kategorien in ,Gold"
‘Ka: Besondere Berlicksichtigung von Gesundhelt und Behaglichkeit
KS: Machhaltiger Gebdudebetrieb

D Andreos Kleinou, e Theresa Twuchtmunn
Vonutzender der Geschoftsfuhmng Vo Geuchuﬂsmhwnn







Anlage Uberbauung










Anlage Sondernutzungsvertraq




Anlage Sondernutzungsvertrag

Zwischen der

Freien und Hansestadt Hamburg

vertreten durch das

Bezirksamt Hamburg-Mitte

- nachstehend ,,Hamburg“ genannt -

und

vertreten durch

- nachstehend ,,Sondern utzer1“ genannt -

wird geman § 19 Abs. 5 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in der Fassung vom
22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002
(HmbGVBI. S. 347, 352), folgender

6ffentlich-rechtlicher Vertrag

geschlossen:

1.

Hamburg gestattet dem Sondernutzer, den &ffentlichen Weg ..., Flurstick Nr. ... der Ge-
markung ..., ausgehend von dem Flurstiick ... der Gemarkung, ... mit ... zu Gber-/ be-
und/oder unterbauen®.

Die Uber-, Be- und/oder Unterbauung wird im folgenden als Anlage bezeichnet.

Lage, Art und Umfang der Anlage sind in den anliegenden Planen ... farblich dargestelit.
Die Pléne (1 - ...) sind Bestandteil des Vertrages und als solche gekennzeichnet.

Sollte die von der Sondernutzung betroffene Flache nach Widmung von der in den anlie-
genden Planen dargestellten Flache abweichen, verpflichtet sich der Sondernutzer, diese
Anlagen durch aktualisierte Pléne zu ersetzen.

' ggf. Sondernutzerin
2 Die Sondernutzung muss hier so genau wie maéglich beschrieben werden.




Das Recht zur Sondernutzung wird fir die Standdauer der Anlage, langstens jedoch
bis zum ....... (Dauer 100 Jahre)

eingerdumt.

3.

Fiir die Fliachen, auf denen ein 6ffentlicher Weg erst im Rahmen der Bebauung her-
gestellt wird, gilt folgende Regelung:

"Ein Sondernutzungsentgelt wird in entsprechender Anwendung von § 2 Abs. 1 Nr. 14 der
Gebiihrenordnung fiir die Verwaltung der 6ffentlichen Wege, Grun- und Erholungsanla-
gen vom 06.12.1994 (HmbGVBI. 1994, S. 385ff.) nicht erhoben."

Fiir die Flichen, die bereits gewidmet sind, gilt grundsétzlich folgende Regelung:
"Das Sondernutzungsentgelt ist fur die Laufzeit des Vertrages (100 Jahre) mit der Zah-
lung des Grundstuickskaufpreises (Grundstickskaufvertrag vom ..., Urkundenrollennum-
mer des Notars ....) abgegolten, soweit diese Sondernutzungen im Kaufvertrag ausdriick-
lich benannt sind.

Bei einer Verlangerung des Rechts zur Sondernutzung ist vom Sondernutzer das fiir den
Verldngerungszeitraum zu erhebende Entgelt zu zahlen."

4,

4.1 Die Anlage ist so zu bauen, zu betreiben und zu unterhalten, dass Gefahren fiir den
dffentlichen Verkehr und den Bestand des 6ffentlichen Weges nicht entstehen oder
entstehen kénnen.

4.2° Das auf der Anlage anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf den &ffentlichen
Weg abgeleitet werden (§ 23 HWG) sondern ist Uiber die private Hausentwésserung
zu entsorgen.

Soweit von der Anlage abtropfendes Regenwasser nicht durch Entwésserungsein-
richtungen aufgefangen wird, verpflichtet sich der Sondernutzer zu einem entspre-
chend intensiven Winterdienst und zur Tragung der Unterhaltungskosten ggf. ent-
stehender Schaden durch Unterspllungen.

4.3 Dieser Vertrag berechtigt nicht zur Anbringung von nach auen sichtbarer Werbung
an den Be- und Uberbauungen.

4.4° Durch die Unterbauung des 6ffentlichen Weges diirfen vorhandene Anlagen nicht
beschéadigt werden. Die erforderlichen Verdnderungen an diesen Anlagen sind vom

3 nur bei Be- und Uberbauungen
* nur bei Be- und Uberbauungen




4.5

4.6

4.7

4.3

4.9

410

4.1

Sondernutzer direkt mit den Berechtigten zu regeln. Samtliche entstehenden Kos-
ten sind von dem Sondernutzer zu tragen und direkt an die Berechtigten zu zahlen.
Der Sondernutzer hat schriftliche Einverstandniserkldrungen der Berechtigten® dar-
tiber eingeholt, dass gegen die geplante Unterbauung des 6ffentlichen Weges kei-
ne Bedenken bestehen. Die Erklarungen liegen dem Bezirksamt Hamburg-Mitte
vor.

Fur die Inanspruchnahme offentlicher Wegeflachen durch Aufstellen von Gerusten

und Bauplanken, Lagerung von Baumaterialien usw. wahrend der Bau- und spéte-

ren Unterhaltungsarbeiten hat der Sondernutzer eine Sondernutzungserlaubnis ein-
zuholen (§ 19 Abs. 1 HWG).

Hierfur sind Benutzungsgebiihren nach MaRRgabe der jeweils geltenden Geblhren-

ordnung zu zahlen.

Die Gebiihrenpflicht fiir andere durch das Bauvorhaben ausgeléste Sonder-
nutzungen ( z.B. Baugrubensicherung, Baustelleneinrichtung etc. ) wird hierdurch
nicht beriihrt, auch wenn dabei Flachen genutzt werden, die durch die in diesem
Vertrag geregelte Sondernutzung berihrt werden.

Vor Beginn von Bau- und Unterhaltungsarbeiten, bei denen in den Wegekdrper ein-
gegriffen werden muss, ist bei der fur Sondernutzungen zustandigen Dienststelle
des Bezirksamtes Hamburg-Mitte ein Aufgrabeschein gemaR § 22 HWG zu Iésen.
Er ist gebiihrenpflichtig. Bedingungen und Auflagen des Aufgrabescheines sind von
dem Sondernutzer und seinen Beauftragten zu beachten.

Arbeiten zur Unterhaltung der Anlage miissen der fir Sondernutzungen zustandi-
gen Dienststelle des Bezirksamtes Hamburg-Mitte vor Baubeginn rechtzeitig schrift-
lich angezeigt werden.

Anderungen an der Anlage diirfen von dem Sondernutzer nur vorgenommen wer-
den, wenn eine hierfur erforderliche Baugenehmigung vorliegt.

Wird durch eine Anderung der Umfang der unter Nummer 1 festgelegten Son-
dernutzung beriihrt, so ist aulerdem eine Anderung dieses Vertrages erforderlich.

Hamburg ist berechtigt, die von dem Sondernutzer durchzufihrenden Unterhal-
tungsarbeiten jederzeit selbst zu Lasten des Sondernutzers durchzufihren, wenn
eine Gefahr im Sinne der Nummer 4.1 eintritt. Soweit die Gefahreniage es zulasst,
wird vorab eine Aufforderung zur Gefahrenabwehr an den Sondernutzer ergehen.

Die Unterhaltung der Wegebefestigung im Bereich der Anlage obliegt Hamburg.
Soweit bei der Befestigung der Wegeoberfliche andere als die in Hamburg bei

StraRenbaumaRnahmen tblichen Baustoffe Verwendung finden, tragt der Son-

dernutzer die hierdurch entstehenden Mehrkosten der Unterhaltung.

Schaden am Wegekoérper, die sich aus der Sondernutzung ergeben, werden von
Hamburg auf Kosten des Sondernutzers beseitigt.

Der Sondernutzer ist beweispflichtig dafiir, dass seine Unterbauung einschlieRlich
der Wiederverfilllung und -verdichtung des Wegekérpers bautechnisch einwandfrei
erfolgt ist. Ist die Uberdeckung so gering, dass eine Ausfiihrung entsprechend den
Entwurfsrichtlinien fur Wegebefestigung in Sand nicht méglich ist, tragt der Son-

5 hur bei Unterbauungen

¢ Als Berechtigte kommen z. B. das LIT, die HEW, HGW, HWW und Telekommunikationsgesell-
schaften in Betracht.




dernutzer alle Mehrkosten, die sich hieraus bei der Wegeunterhaltung ergeben (z.B.
Beseitigung/Erneuerung des Mértelbetts, der Verfugung sowie Ersatz nicht wieder
verwendbarer Platten oder Pflastersteine).

Die gesetzliche Wegereinigungspflicht bleibt unberihrt.

4.12” Die den &ffentlichen Weg Uberbriickenden bzw. tiberkragenden und unterbauenden
Anlagen sind in Anlehnung an die DIN 1076° - Ingenieurbauwerke im Zuge von
StraRen und Wegen, Uberwachung und Priifung - in regelmaBigen Absténden (alle
sechs Jahre eine Hauptpriifung, dazwischen jeweils nach drei Jahren eine einfache
Prufung) auf Kosten des Sondernutzers durch einen anerkannten Priifingenieur der
Fachrichtung Ingenieurbau (Stahibeton/Stahlbau, Mauerwerk) auf verkehrssichere
und standsichere Beschaffenheit priifen zu lassen. Die Befunde sind in einem Prif-
buch niederzulegen und in Kopie der fur Sondernutzungen zusténdigen Dienststelle
des Bezirksamtes Hamburg-Mitte umgehend zuzuleiten. Die Behebung festgestell-
ter Mangel ist unverziglich zu veranlassen und die Erledigung unaufgefordert dem
Bezirksamt Hamburg-Mitte schriftlich mitzuteilen.

Unterbauungen der éffentlichen Wege sind so zu bemessen, dass sie den Belas-
tungen der Briickenklasse 60/30 nach DIN 1072 genugen.

4.13° Soweit die Reinigung der Fassade Uber den Anliegergebrauch nach § 17 HWG hin-
ausgeht, darf sie nur vom Gebaude oder vom Privatgrund aus erfolgen. Entspre-
chende Vorrichtungen sind bei der Errichtung des Bauwerks zu installieren.
Der Sondernutzer hat vor der Erteilung des Schiussabnahmescheins den Nachweis
Uber die Installation entsprechender Einrichtungen zu erbringen.
Die fur Sondernutzungen zusténdige Dienststelle wird keine Sondernutzungser-
laubnisse nach § 19 HWG fur das Aufstellen spezieller Reinigungsfahrzeuge auf 6f-
fentlichen Wegeflachen erteilen.

5.

Der Sondernutzer hat Hamburg alle Kosten zu erstatten, die Hamburg im Zusammen-
hang mit der Sondernutzung entstehen. Insbesondere gilt dieses fur die Kosten von durch
die Sondernutzung ausgelésten Wegeunterhaltungsarbeiten. Hierzu gehdren auch Ent-
schadigungs- und Schadensersatzleistungen, die Hamburg aufgrund einer Rechtspflicht
erbringen muss (§ 19 Abs. 3 HWG).

Der Sondernutzer halt Hamburg von allen Anspriichen frei, die von Dritten aus Anlass
dieser Sondernutzung gegentiber Hamburg erhoben werden.

610

" nur bei Uber- / Unterbauungen

8 Die Anwendung der DIN 1076 ist nur fiir folgende Nutzungen erforderlich: Briicken, Hochbauten,
die ihrem Charakter nach mit einer Briicke vergleichbar sind, Unterbauungen gréfteren Umfangs
(ggf. Formulierung anpassen).

® nur bei Uberbauungen, wenn kein Bedarf besteht, streichen

19 Vor Vertragsschluss ist unter Beteiligung der Behérde fur Bau und Verkehr, Projektbereich elekt-
ronische Einrichtungen Bund und Land, zu prifen, ob Anderungen und/oder Neueinrichtungen
an der offentlichen Beleuchtung und/oder eine Ergdnzungsbeleuchtung notwendig werden.




6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Durch die Sondernutzung werden Neueinrichtungen und/oder Anderungen der 6f-
fentlichen Beleuchtung erforderlich. Die hierfiir notwendigen Baumalinahmen wer-
den von Hamburg durchgefiihrt, soweit sie nicht Aufgabe des Sondernutzers sind.

Im Rahmen der Sondernutzung verpflichtet sich der Sondernutzer, Beleuchtungs-
anlagen auf seine Kosten zu erstellen und zu betreiben. Der Sondernutzer gewahr-
leistet eine Beleuchtung entsprechend den einschidgigen Vorschriften und Richtli-
nien (z. B. Richtlinien fur die Beleuchtung in Anlagen fir den Fullgéngerverkehr der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen) und soweit erforderlich
eine Sicherheitsbeleuchtung nach DIN 5718/VDE 0108. Die Mindest- und Hochst-
beleuchtungsstérken sind einzuhaiten.

Zum Betrieb gehoren insbesondere: die Energielieferung, die Wartung (Lampen-
wechsel, Reinigung, Kontrollen, Stérungsbeseitigung, Korrosionsschutz), die Besei-
tigung von Schéaden, der Ersatz abgéangiger Anlagen sowie erforderlich werdende
Anderungen an den Anlagen einschlieBlich Standortverédnderungen.

Anderungen an bestehenden Einrichtungen der 6ffentlichen Beleuchtung werden
von Hamburg auf Kosten des Sondernutzers durchgefihrt.

Der Sondernutzer wird alle die Einrichtungen der 6ffentlichen Beleuchtung betref-
fenden MaRnahmen mit der Behérde fur Stadtentwickiung und Umwelt, Amt fur Bau
und Betrieb, Projektbereich elektronische Einrichtungen Bund und Land, abstim-
men.

Dem Sondernutzer obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir die durch ihn geméan
Nummer 6.2 eingerichteten Beleuchtungsanlagen. Stérungen der Beleuchtung sind
innerhalb kirzester Zeit zu beheben. Hamburg ist berechtigt, die vom Sondernutzer
durchzufiihrenden Stérungsbeseitigungen sowie Unterhaltungsarbeiten jederzeit
selbst zu Lasten des Sondernutzers durchzufithren, wenn eine Gefahr fir den 6f-
fentlichen Verkehr eintritt.

Der Sondernutzer Ubernimmt die Kosten fir den Riickbau der zuséatzlichen Beleuch-
tung im Sinne der Nummer 6.2 nach Beendigung der Sondernutzung.

7.

Der Sondernutzer hat die Anlage auf eigene Kosten zu verlegen oder anzupassen, wenn
dies infolge einer Anderung der &ffentlichen Wege oder anlésslich der Einrichtung, Ande-
rung oder Entfernung von Leitungen und Anlagen aller Art der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen, der Verkehrsunternehmen oder der Telekommunikationsunternehmen, denen
das gesetzliche Wegebenutzungsrecht des Bundes nach § 69 Telekommunikationsge-
setz (TKG) Ubertragen wurde, oder anderer Behdrden zwingend erforderlich wird. Dies
gilt auch dann, wenn &ffentliche Wege mit Ricksicht auf den Bau oder die Anderung ei-
ner Bundesfernstralle in der Baulast des Bundes verédndert werden sollen.

Werden Belange der &ffentlichen Beleuchtung nicht bertihrt, kann Nummer 6 volisténdig entfal-
len.




812

8.1 Der Sondernutzer hat dem Bezirksamt Hamburg-Mitte jede Verdnderung der Besitz-
und Eigentumsverhéltnisse an seinem Grundsttick unverziiglich anzuzeigen. Soll
das Grundstiick, von dem die Sondernutzung ausgeht, ganz oder teilweise verkauft
werden, so ist dies dem Bezirksamt Hamburg-Mitte rechtzeitig - mindestens vier
Wochen - vor Abschluss des notariellen Kaufvertrages schriftlich mitzuteilen.

8.2 Der Sondernutzer hat den vorgesehenen Erwerber darauf hinzuweisen, dass der
Erwerb des Eigentums/Miteigentums an dem Grundstiick nicht den Erwerb der
Sondernutzungsrechte einschlieit. Zur Ubertragung dieser Rechte und Pflichten ist
die Zustimmung Hamburgs erforderlich.

Hamburg kann diese Zustimmung von Bedingungen abh&ngig machen oder aus
wichtigem Grund versagen. Zu diesen Bedingungen gehért auch, dass der Erwer-
ber gegentiber dem Bezirksamt Hamburg-Mitte schriftlich sdmtliche in diesem Ver-
trag genannten Verpflichtungen Gbernimmt, soweit sie nicht schon durch den Son-
dernutzer erfullt sind.

Untersagt Hamburg die Ubertragung oder weigert sich der Erwerber, die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag zu (ilbernehmen, so bleibt der Sondernutzer berechtigt
und verpflichtet. Er hat sich in dem abzuschlieRenden Kaufvertrag von dem Erwer-
ber die Rechte einrdumen zu lassen, die erforderlich sind, um die Verpflichtungen

aus diesem Vertrag, soweit sie noch bestehen, erfillen zu kdnnen.

8.2. alternativ bei Teil- bzw. Wohnungseigentum:

"Der Sondemutzer plant, das Gebé&ude als Teil- bzw. Wohnungse/gentum ZU verau-
Rern. Er wird im Rahmen der VerduBerung alle Rechte und Pflichten aus diesem
Sondernutzungsvertrag auf die Erwerber libertragen und sicherstellen, dass auch
bei kiinffigen VerduBerungsfallen die Erwerber in die Verpflichtungen aus diesem
Vertrag eintreten. Die hierfir erforderlichen Regelungen werden in die Teilungser-
kldrung aufgenommen werden. Der Sonderutzer wird die Tellungserklarung nach
erstmaliger Erstellung dem Bezirksamt zur Genehmigung vorlegen." |

Alternativ:

diesem Sondemutzungsvertrag bedarf der
stimmung nur aus wichtigem Grund versa-

'2 Nur erforderlich, wenn die Sondernutzung von einem angrenzenden Privatgrundstiick ausgeht.

'3 Beispiel fur eine entsprechende Teilungserklarung: ,Die Eigentimer verpflichten sich gegensei-
tig, die Verpflichtungen wegen dieser im Gemeinschaftseigentum stehenden baulichen Anlage
gegendber der Freien und Hansestadt Hamburg anteilig zu gleichen Teilen zu erfiillen und die
erforderlichen Regelungen zu treffen, um die bauliche Anlage Uber die vertraglich vereinbarte
Zeit hinaus dort unterhalten zu durfen.*

" Nur erforderlich, wenn die Sondernutzung nicht von einem Privatgrundstiick ausgeht.




9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.

Hamburg ist berechtigt, diesen Vertrag jederzeit vorzeitig zu kiindigen, wenn dies
zur Verhiitung oder Beseitigung schwerer Nachteile fur das Gemeinwoh! geboten ist
(§ 60 Abs. 1 Hamburgisches Verwaltungsverfahrensgesetz).

Kommt der Sondernutzer seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nach, so
ist Hamburg berechtigt, jederzeit das Erforderliche auf Kosten des Sondernutzers
zu veranlassen oder - wenn nétig - den Vertrag zu kiindigen.

Bei einer Ktindigung des Vertrages nach Nummer 9.1 stehen dem Sondernutzer
Entschadigungsanspriche zu.

Bei der Bemessung der Entschadigung sind das Verhaltnis der gesamten zur restli-
chen Laufzeit des Vertrages und die Héhe der fiir die Sondernutzung gemachten
Aufwendungen zu berlicksichtigen. Die Entschadigung darf den Betrag nicht tiber-
steigen, der erforderlich ist, um an anderer Stelle einen entsprechenden Nutzen zu
erzielen.

Im Ubrigen hat der Sondernutzer bei vorzeitiger Vertragsbeendigung keine Anspru-
che auf Entschadigung.

Der Sondernutzer kann jederzeit auf seine Rechte verzichten.

Bei Ablauf oder vorzeitiger Beendigung des Sondernutzungsvertrages hat Hamburg
das Recht, vom Sondernutzer die vollstdndige Beseitigung der Anlage und die Wie-
derherstellung des 6ffentlichen Weges entsprechend der vorhandenen Wegebefes-
tigung und des Wegezubehérs innerhalb einer angemessenen Frist auf Kosten des
Sondernutzers zu verlangen. Dies begriindet keine Anspriiche gegeniber Ham-
burg.

10.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen au3erdem
noch erforderlichen Genehmigungen oder Erlaubnisse, auch dann nicht, wenn hierfiir
Dienststellen des Bezirksamtes Hamburg-Mitte zustdndig sind.

11.

Der Sondernutzer unterwirft sich fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag der soforti-
gen Vollstreckung im Verwaitungswege nach den Vorschriften des Verwaltungsvollstre-
ckungsgesetzes in seiner jeweils geltenden Fassung.

12.




E

12.1 Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der schriftlichen Form.
Mundliche Vereinbarungen sind fiir beide Vertragspartner nicht bindend.

12.2 Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages, gleich aus welchem Grunde,
rechtsunwirksam sein bzw. werden, so wird die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmun-
gen im Zweifel hierdurch nicht berthrt.

13.

Der Vertrag bedarf nach § 19 Absatz 5 HWG der Zustimmung des Senats der Freien und
Hansestadt Hamburg. Er wird erst rechtswirksam, wenn Hamburg dem Sondernutzer die
Zustimmung des Senats schriftlich mitgeteilt hat und die Bekanntgabe der Widmung der
Wegeflache ................... Flurstiick Nr. ........... im Amtlichen Anzeiger der Freien und Han-
sestadt Hamburg erfolgt ist. Das gleiche gilt fir Anderungen und Ergédnzungen gemaf
Nummer 12.1, mit Ausnahme der Ubertragung der Rechte und Pflichten des Vertrags auf
Dritte.

Hamburg, den Hamburg, den

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Anlage Gestaltungs- und Nutzungskonzept Blockauflenflichen BE 94c

Gestaltungsvorgaben Freianlagen fiir das Baakenhafenquartier, Atelier Loidl

1. Allgemeines und Entwurfsgedanke zur Freiraumplanung

Im April 2012 entschied das Atelier Loid! (Berlin) den international ausgelobten Freiraumwettbewerb fiir
sich. Der Siegerentwurf verbindet die abwechslungsreich geplanten Freizeitnutzungen geschickt mit der
besonderen Hafenatmosphire des Baakenhafenquartiers. Uber die stidtebauliche Form und Dichte, sowie
iiber die Gestaltung des Freiraumes soll ein attraktiver Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandort wachsen. Das
Quartier Baakenhafen soll als ein Bereich mit eigenstindigem Charakter erkennbar sein, ohne sich dabei aus

dem Gesamtkontext der HafenCity herauszulosen.

Gegenstand der hier beschriebenen Planungsvorgaben sind die halboffentlichen nutzbaren Warftplitze mit
den notwendigen Treppenanlagen und Mauerscheiben. Mit Hilfe von tibergreifenden Gestaltungsvorgaben
mit wiederkehrenden Elementen, Formen und Materialien sollen die Warftplatze des gesamten neuen

Stadtviertels einen erkennbaren gestalterischen Zusammenhang erhalten.

Durch die Ausbildung einer mit Biumen bestandenen, leichten Hiigeltopografie soll hier mit Abstand zu den
Fassaden ein ruhiger und angenehmer Aufenthaltsbereich mit Sitzméglichkeiten entstehen. Die Integration
von Kinderspielflichen ist gewiinscht - jedoch ist dies stadtraumlich als auch funktional im Finzelfall zu

tiberpriifen.

Treppenanlagen fiihren von einigen Warftplitzen auf die tiefer liegenden Flichen der benachbarten
Promenaden und werden dadurch ein wichtiges Element fiir eine engmaschige fufSlaufige Vernetzung der
Freirdume im Stadtgebiet. Die Treppenanlagen sind als Teil der Warftwand in der Unterlage
,Gestaltungsvorgaben Warftwande" beriicksichtigt.

Atelier Loidl Landschaftsarchitekten
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2. Vegetation

Die mit festgesetzten Gehrechten belegten Flichen sind mit einem Anteil von mindestens 20 v.H.zu
begriinen, je SO0 m” ist mindestens ein groffkroniger Baum oder je 150 m? ein kleinkroniger Baum zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flichen ohne festgesetzte Gehrechte sind mit einem Anteil von mindestens 50 v.H. zur begriinen, je 300

m? ist mindestens ein groffkroniger Baum oder je 150 m” ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Fiir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von 16 m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren

Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.

Als Baumart sollen charakteristische, mehrstimmige Baume mit lichten Kronen und gefiederten Bléttern

Verwendung finden. Es ist pro Warftplatz eine Baumart zu wihlen.
- Gleditschie, Gleditisa triacanthos f. inermis
- Japanischer Kuchenbaum, Cercidiphyllum japonicum

- Korkbaum, Phelodendron amurense

Die Gestaltung aller Warfplitze beinhaltet amorph geformte Pfanzflichen mit einer Hiigeltopographie. Diese
pragt die rsumliche Struktur, dient aber auch dazu, ausreichend Aufbauhohe fiir die Baumpflanzungen zu
generieren. Das Bild soll durch mehrstimmige, mittelgrofe Baume und eine Unterpflanzung mit

wiesenartigem Charakter erganzt werden.

3. Oberflichenbelige

In den Erdgeschosszonen der Warftplitze befinden sich Nutzungen mit Publikumsverkehr. Deshalb sollen in
diesem Bereich die an die Erdgeschosszonen der Gebiude angrenzenden Flachen frei zugénglich sein und
befestigt ausgebildet werden. Die Platzflichen sollen in einem warmgrauen Naturstein gepflastert werden
(Grauwacke Kleinsteinpflaster), in Teilbereichen werden diese Flichen durch dunkleres Natursteinmaterial
erginzt (2.B. Basalt). Die Platzmitten sollen einen griinen und eher landschaftlichen Charakter bekommen.
Eine Integration von Spielen ist moglich, eine Verwendung von EPDM-Kunststoftbelag oder Kunstrasen in
Teilbereichen ist denkbar. Also Referenz der Materialqualitit dienen die Flichen im benachbarten

Baakenpark.

Atelier Loidl Landschaftsarchitekten
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4.  Ausstattungselemente/ Méblierung

Bei der Verwendung von Pollern, Fahrradbiigeln und Abfallbehiltern ist von dem HafenCity-Standard
auszugehen, mit dem einheitlichen Farbton DB 703. Als Sitzmaobel ist die Verwendung der Bankserie
‘Bilateral ' der Firma Santa&Cole geplant. Die vielseitigen Einsatzméglichkeiten reagieren auf die

unterschiedlichsten riumlichen Situationen der Warftplatze.

S.  Beleuchtung

Fiir die 6stliche HafenCity wird der Lichtmasterplan vom Biiro Brandi erarbeitet. Die fiir das Gebiet pragende
Mastleuchte Typ MaxiWoody, Firma iGuzzini ist anzuwenden. Die geplante Lichtpunkthéhe fiir die

Warftplitze ist mit 5,0m definiert.

6. Barrierefreiheit gemifl ReStra

Mit den gewahlten Oberflichen der einzelnen Bodenbelige wird die komfortable Begeh- und Befahrbarkeit
der Platzflichen sichergestellt. Die Hamburger Regelwerke fiir Planung und Entwurfvon Stadtstraflen
(ReStra, http:/ /www.hamburg.de/ bwvi/restra/) sind bei der Ausbildung der Oberflichen und Treppen (ua.

keine Unterschnitte, Steigungsmafe, Handlaufgestaltung, taktile Elemente) umzusetzen.

7. Anlagen

- Regelaufbauten Warftplitze vom 20.08.2015 (Plan-Nr.627_3_WP_REAUFB)
- Abfallbehiltervom 10.01.2017 (Plan-Nr.627_3_WP_D_800_ABFLL_A)
- Binkevom 10.012017 (Plan-Nr.627_3_WP_D_801_BANK_A)

- Fahrradbiigel vom 10.01.2017 (Plan-Nr. 627_3_WP_D-802_FBUEGEL_A)

Atelier Loidl Landschaftsarchitekten
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Anlage Gestaltungskonzept Warftwinde

Gestaltungsvorgaben Warftwinde fiir das Baakenhafenquartier, Atelier Loidl

1. Warftwinde

Die Warftwand im Bereich des Quartiers Baakenhafen (Versmannkai, Petersenkai, Kirchenpauerkai) soll mit
einer Ansichtsfliche aus farblich variierendem Klinkermaterial (Grundton: Rot-braun) hergestellt werden. In
ihrer robusten und unempfindlichen Materialitit schafft sie eine warme Atmosphire und stellt gleichzeitig
einen Bezug zu den anderen Quartieren der HafenCity sowie zur historischen Speicherstadt her. Ein leichter
Anlaufim unteren Drittel verleiht der Wand eine einfache Eleganz und Leichtigkeit. Auf diesen Anlauf wird

aufgrund der geplanten Erdmodellierung im Bereich Kirchenpauerkai verzichtet.

Die Materialien fiir die Ausfithrung der Warftwinde sowie der darin befindlichen Treppen sind wie folgt

vorgesehen:

- Hersteller: CRH Clay Solutions / AKA Klinker, Ansprechpartner: Hr. Ed Pelzers
- Klinker als Ringofenklinker mit folgenden Bezeichnungen:
Wiinde: Baakenhafen Wandmischung A RFS-Schlitz Sonderproduktion
(70% Antika, 20% Classic, 10% Gotika)
Treppen: Baakenhafen Treppenmischung B RFS-Schlitz Sonderproduktion
(70% Rustika, 20% Classic, 10% Gotika)
- Abmessung: 250 x 120 x 65 mm Reichsformat
- Oberfliche: Kohlebrand
- Farbe: Rot — blaubunt
- Fugenmaterial: Trass-Werksteinmortel MG 111, anthrazit
Referenzprodukt: TUBAG Trass-Werksteinmortel Spezial, anthrazit
- Fugenform: zur oberen Klinkerreihe nach innen abgeschrégt, Ausbildung einer

ca. 6mm tiefen Schattenfuge

Atelier Loidl Landschaftsarchitekten
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- : - Blatt-Nr.

Voraben Freiraum Quartier Baakenhafen 010
HafenCity Hamburg 14-094/

arsteliung: 1 H i —

Darselng Prinzipdetail zum Flutzschutztor —— 1;a1o

Fertigtellsturz

Filhrungsrolle /
Dichtung /

2x L 100-10 (V4A)
oben und seitlich
als Toranschlag

Knick

Wasserseite Landseite

HWS-Tor Fenstertur in
der Dammebene

Tragrolle in Dichtung
Abhéngigkeit
der TorgroBe \ L250x150-20 (V4A) unten
i als Toranschlag
GOK
v _________
Schiene

Beratender Ingenieur im Bauwesen
Achter de Wisch 53 - 21039 Hamburg - Tel. 040 / 723 70 348

% Dipl.- Ing. André Ludanek ey LUGANSK 1 o 7:10.2015

genehmigt l Datum
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Anlage Kindertageseinrichtung

























Anlage Nutzungsvereinbarung Dachfldche







§ 2 Nutzungszweck

_ Der Nutzer beabsichtigt, auf dem Nutzungsgegenstand eine Aufenflache fur die von

ihm auf dem Nachbargrundsttick betriebene Kindertagesstétte zu errichten und zu be-
treiben (,Nutzungszweck"). Das Ausstattungs- und Nutzungskonzept fur den Nut-
zungsgegenstand ist in Anlage 2 — Ausstattungskonzept dargestelit. Der Nutzungs-
geber erklart hierzu sein Einverstandnis, Ubernimmt jedoch keine Gewahr, dass die Nut-
zung des Nutzungsgegenstandes fur den Nutzungszweck und die Umsetzung des Aus-
stattungs- und Nutzungskonzeptes maéglich und behérdlich genehmigungsféhig sind.
Der Nutzungsgeber ist zur Kldrung solcher Fragen weder befugt noch zustéandig. Es
steht auch im alleinigen Verantwortungsbereich des Nutzers, dass sich der Nutzungs-
gegenstand fur den vorgesehenen Nutzungszweck eignet.

Der Nutzer darf den Nutzungsgegenstand ausschlieBlich zu dem in Ziffer 1 genannten
Nutzungszweck nutzen.

§ 3 Behordliche Genehmigungen und Auflagen

Dem Nutzer obliegt die Einholung der fir die Nutzung erforderlichen behérdlichen Ge-
nehmigung auf eigene Kosten. Er ist verpflichtet, dem Nutzungsgeber die behérdliche
Genehmigung vor Aufnahme der Nutzung nachzuweisen.

Der Nutzer hat alle (auch zukunftigen) gesetzlichen Bestimmungen sowie behérdliche
Anordnungen und Auflagen in Bezug auf die Nutzung des Nutzungsgegenstandes auf
eigene Kosten allein einzuhalten und zu erfullen, auch wenn diese gegen den Nut-
zungsgeber als Grundstiickseigentimer gerichtet sein sollten. Der Nutzer hait den Nut-
zungsgeber insoweit frei.

Der Nutzungsgeber unterstiitzt in seiner Eigenschaft als Grundstiickseigentimer den
Nutzer bei der Einholung behérdlicher Genehmigungen. Zur Ausfihrung von Leistun-
gen oder zur Ubernahme von Kosten ist der Nutzungsgeber jedoch nicht verpflichtet.
Der Nutzer hélt den Nutzungsgeber insoweit frei.

§ 4 Nutzungszeit und Kiindigungsrechte

Die Nutzungszeit beginnt mit der Fertigstellung des Nutzungsobjektes und dessen
Ubergabe an den Nutzer. Die Ubergabe erfolgt voraussichtlich zwischen dem
01.11.2022 und dem 01.02.2023. Spatestens 9 Monate vor Ubergabe wird dem Nutzer
eine konkretisierte Zeitpanne von 3 (drei) Monaten benannt. Dem Nutzer wird spates-
tens 3 (drei) Monate vor Ubergabe der Fertigstellungstermin mitgeteilt.

Bei der Ubergabe des Nutzungsgegenstandes an den Nutzer wird ein Ubergabeproto-
koll erstellt, von beiden Parteien unterzeichnet,und als Anlage 3 ,Ubergabeproto-
koll* zur Nutzungsvereinbarung genommen.

. Die Nutzungsvereinbarung wird auf die Dauer von 30 Jahren abgeschlossen. Dem Nut-

zer wird eine mehrmalige Option auf Verlangerung um jeweils 5 Jahre eingerdumt. Die
Austibung dieser Option ist mindestens 6 Monate vor Ablauf der Festlaufzeit bzw. der
ersten Verlangerung schriftlich gegentiber dem Nutzungsgeber zu erkléren.

. Das Nutzungsverhaltnis endet, ohne dass es hierzu einer Kiindigung bedarf, mit Been-

digung oder mit Entzug der Betriebserlaubnis fir die Kindertagesstétte des Nutzers.
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5. Setzt der Nutzer den Gebrauch des Nutzungsgegenstandes nach Ablauf der Nutzungs-

zeit fort, so gilt das Nutzungsverhaltnis nicht als verlangert. § 545 BGB findet keine ent-
sprechende Anwendung.

. Der Nutzungsgeber ist zur Kiindigung der Nutzungsvereinbarung berechtigt, falls .

a) der Nutzer ungeachtet einer Abmahnung des Nutzungsgebers einen vertragswidri-
gen Gebrauch des Nutzungsgegenstandes fortsetzt, der die Rechte des Nutzungs-
gebers nicht nur geringfugig verletzt oder

b) der Nutzer die Versicherung nach § 19 trotz Mahnung des Nutzungsgebers nicht
nachweist oder

c) wesentliche Verschlechterungen in den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Nutzers
eintreten, insbesondere wenn Zahlungsunfahigkeit bzw. Uberschuldung droht, der
Antrag auf Erdffnung eines Insolvenzverfahrens zurlickgewiesen bzw. die Eréffnung
des Verfahrens abgelehnt worden ist oder :

d) die Liegenschaft oder das Schulgeb&ude flr die Realisierung von anderen als schu-
lischen Nutzungen, z. B. auf der Grundiage eines Bebauungsplanes oder eines an-
deren offentlich-rechtlichen Planfeststellungs- oder Genehmigungsverfahrens, be-
nétig werden oder

e) das Schulgebdude oder der Nutzungsgegenstand zerstort oder wesentlich bescha-
digt werden oder

f) der Schulstandort aufgegeben wird und die Nutzung des Nutzungsgegenstandes
der anderweitigen Nutzung des Geb&udes entgegensteht.

Das Kuindigungsrecht kann vom Nutzungsgeber in den Fallen a) b), ¢) und e) mit einer
Frist von 1 Monat und in den Féalien d) und f) mit einer Frist von 9 Monaten zum Mo-
natsende ausgelibt werden. Im Fall einer Kiindigung nach e) ist der Nutzungsgeber
verpflichtet, bei einem Wiederaufbau den Nutzungsgegenstand oder eine gleichwertige
Nutzungsflache zu errichten und dem Nutzer zu denselben Konditionen wie in dieser
Nutzungsvereinbarung erneut zur Verfiigung zu stellen. Im Fall einer Kiindigung nach
f) ist der Nutzungsgeber verpflichtet, sich gemeinsam mit dem Nutzer um eine alterna-
tive Nutzungsflache zu bemuhen, die den Anforderungen an den Betrieb des Nutzers
genugt.

Der Nutzer ist jederzeit zur Kiindigung der Nutzungsvereinbarung mit einer Frist von 9
Monaten zum Monatsende berechtigt.

Beide Parteien sind im Ubrigen zur Kundigung aus wichtigem Grund berechtigt.

Fur den Fall der VerduRerung oder Ubertragung der Liegenschaft oder des Schulge-
b&udes, verpflichtet sich der Nutzungsgeber, das Nutzungsverhéltnis mit allen Rechten
und Pflichten an den Nacheigenttmer zu {ibertragen.

§ 5 Kostentragung

Aktuell wird keine Grundsteuer firr die Liegenschaft erhoben. Fir den Fall, dass
diese vom Finanzamt fur Verkehrssteuern erhoben wird, ist der Nutzer verpflichtet,
einen angemessenen Anteil zu tragen, der sich nach dem Verhéltnis der GroRe des
Nutzungsgegenstandes zur GréRe der baulichen Nutzflachen der Liegenschaft ins-
gesamt ergibt.
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Fur die Reinigung des Nutzungsgegenstandes hat der Nutzer stets eigensténdig
Sorge zu tragen. Er ist verpflichtet, die Fldchen in einem ordnungsgemafen, ge-
pflegten Zustand zu halten.

Die ordnungsgemaRe Entsorgung aller auf dem Nutzungsgegenstand anfallenden
Abfille obliegt allein dem Nutzer.

§ 6 [unbesetzt]
§ 7 [unbesetzt]
§ 8 [unbesetzt]

§ 9 Haftung

. Die Haftung auf Schadensersatz wegen anfanglicher M&ngel wird ausgeschlossen, es
sei denn der Schaden beruht auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Nutzungsgebers, seines gesetzlichen Vertreters oder seines Erflllungsge-
hilfen. Das Recht des Nutzers auf Méngelbeseitigung bleibt unberlhrt.

. Der Nutzungsgeber haftet nicht fiir Verschlechterung oder Untergang der von dem Nut-
zer im Nutzungsgegenstand eingebrachten eigenen oder fremden Sachen oder Waren,
es sei denn, der Schaden ist von ihm vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht worden.
. Die vorstehenden Haftungsausschlilsse gelten nicht fir Verletzungen von Leben, Kor-
per oder Gesundheit.

§ 10 Nutzung des Nutzungsgegenstandes

. Der Nutzer haftet fur jede schuldhafte Beschadigung des Nutzungsgegenstandes, die
er, seine Mitarbeiter, seine Betreuten, seine Auszubildenden, seine Géste, von ihm be-
auftrage Dritte oder sonstige Personen verursachen, die auf seine Veranlassung mit
dem Nutzungsgegenstand in Berlthrung kommen.

. Der Nutzer stellt den Nutzungsgeber von allen Ansprichen Dritter im Hinblick auf Be-
schédigungen frei, fiir die der Nutzer nach Ziffer 1 haftet.

. Schaden und Mangel am Nutzungsgegenstand hat der Nutzer unverzlglich gegentber
dem Nutzungsgeber anzuzeigen.

. Der Nutzer haftet fir alle Schaden, die nachweislich in direktem Zusammenhang mit
den nutzerseitig errichteten Anlagen und der nutzerseitigen Nutzung stehen.

§ 11 Zuwegungen und Errichtung von Anlagen

. Die erforderliche Zuwegung und ErschlieBung des Nutzungsgegenstands vom Ge-
baude des Nutzers aus hat der Nutzer auf seine Kosten herstellen und ggf. &ndern zu
lassen. :

. Der Nutzer darf auf dem Nutzungsgegenstand die filr den vertragsgemaRen Gebrauch
erforderlichen und im Ausstattungskonzept (Anlage 2) bezeichneten Anlagen errichten.

Die Errichtung anderer Anlagen bedarf der schriftlichen Zustimmung des Nutzungsge-
bers,
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3. Der Nutzer hat fir eine einwandfreie Gestaltung der Anlagen zu sorgen. Der Nutzer ist
verpflichtet, bei allen Anlagen die einschidgigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu
beachten.

4. Die vom Nutzer errichteten Anlagen werden nur zur Nutzung wéhrend der Nutzungszeit
mit dem Gebzude verbunden; sie dienen also nur einem vortibergehenden Zweck im
Sinne des § 95 Abs. 2 BGB.

5. Eine Versicherung der nutzerseitig eingebrachten Anlagen auf dem Nutzungsgegen-
stand obliegt dem Nutzer auf eigene Kosten.

§ 12 Ver- und Entsorgungsanschliisse, Leitungen und Kabel

1. Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung, die im Nutzungsgegenstand vor-
handen sind, hat der Nutzer zu dulden. Er darf solche Leitungen nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Nutzungsgeber und der zustandigen Behdrde bzw. des
zustandigen Leitungs-, Ver- und Entsorgungsunternehmers auf seine Kosten verandern,
verlegen, Uberbauen oder entfernen; er ist verpflichtet, dabei den einschidgigen Vor-
schriften sowie etwaigen Auflagen nachzukommen.

2. Im Sicherheitsbereich der Leitungen und Kabel hat der Nutzer alle Mafinahmen und
Nutzungen zu unterlassen, die diese Anlagen beeintréchtigen oder geféahrden bzw. die
erforderliche Instandhaltung verhindern oder erschweren kénnen.

§ 13 Instandhaitung

. Der Nutzungsgeber Ubernimmt die Instandhaltung bis zur Oberkante der Dachabdich-
tung, Instandsetzung und Wartung des Nutzungsgegenstands. Ausgenommen hiervon
sind vom Nutzer eingebrachte Anlagen oder Einrichtungen. ,Instandhaltung” im Sinne
dieser Nutzungsvereinbarung umfasst alle MaRnahmen, die erforderlich sind, um den
Nutzungsgegenstand in vertragsgemafiem Zustand zu halten, Schaden vorzubeugen
sowie Folgen von Abnutzung, Alterung, Witterung oder Verschlei zu beheben. .In-
standsetzung” im Sinne dieser Nutzungsvereinbarung umfasst die Reparatur solcher
Schaden. Unter ;Wartung“ werden alle Mafinahmen zur Verminderung bzw. Verhinde-
rung von Verschleilerscheinungen verstanden.

2. Der Nutzungsgeber darf Ausbesserungen und bauliche Verénderungen, die zur Erhal-
tung des Gebaudes oder des Nutzungsgegenstands, zur Abwendung drohender Ge-
fahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung
des Nutzers vornehmen. Das gilt auch furr Arbeiten und bauliche Malinahmen, die zwar
nicht notwendig, aber doch zweckmaRig sind, insbesondere der Modernisierung des
Geb&udes oder der Einsparung von Energiekosten dienen, wenn sie flr den Nutzer
nicht eine unbillige Hérte darstellen. :

- Bei Arbeiten am Nutzungsgegenstand oder am Gebaude des Nutzungsgebers hat der
Nutzer dem Nutzungsgeber den Zugang zum Nutzungsgegenstand zu erméglichen.
Der Nutzungsgeber stimmt sich mit dem Nutzer hiertiber, soweit méglich, ab. Unabhén-
gig hiervon benachrichtigt der Nutzungsgeber den Nutzer zwei Monate vor Beginn der
Mafnahme schriftlich tiber deren Beginn und voraussichtliche Dauer, soweit unverziig-
liches Handeln nicht erforderlich ist. Der Nutzer hat eventuelle Einwendungen hierge-
gen unverziglich schriftlich vorzubringen.
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. Der Nutzer ist verpflichtet, auf eigene Kosten alle MaRnahmen zu ergreifen, die als (Vor-)
Leistungen erforderlich sind (z. B. Freiraumen der Flachen, Entfernung von nutzereige-
nen Einbauten usw.), damit der Nutzungsgeber Arbeiten an dem Nutzungsgegenstand
ausfiihren kann, die im Zusammenhang mit Instandhaltung bzw. Instandsetzung des
Nutzungsgegenstandes stehen, soweit dieses erforderlich ist. Verletzt der Nutzer diese
Pflichten, so haftet er dem Nutzungsgeber fur etwa entstehende Mehrkosten. Der Nut-
zungsgeber ist verpflichtet, die Arbeiten zligig durchfUhren zu lassen.

_ Die Durchftihrung von Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten begrinden fir
den Nutzer keine Schadenersatzanspriiche.

. Soweit der Nutzer andere Arbeiten als die Durchflihrung von Instandhaltungs- oder In-
standsetzungsarbeiten dulden muss, kann er Erstattung angemessener Aufwendungen
verlangen, soweit er eine konkrete Auswirkung zum Nachteil seiner Nutzungsrechte
nachweisen kann. Diese werden von dem Nutzungsgeber nur erstattet, wenn der Nut-
zer diese im Vorfeld schriftlich angemeldet hat und durch den Nutzungsgeber binnen
Wochenfrist keine zumutbare Alternative offeriert wurde. Aufwendungen, die kostenma-
Rig hoher zu veranschiagen sind als bei einer voriibergehenden Betriebseinstellung,
sind in keinem Fall angemessen und daher nicht erstattungsfahig. Einen weitergehen-
den Schadenersatz kann der Nutzer nicht verlangen sowie auch kein Zur{ickhaltungs-
recht auslben.

. Will der Nutzer Um-, An- und Einbauten oder Installationen fir seine Zwecke vorneh-
men, so bedarf er hierzu der schriftlichen Einwilligung des Nutzungsgebers, die nur aus
sachlichem Grund versagt werden darf. Ein sachlicher Grund ist insbesondere gegeben
wenn die vom Nutzer beabsichtigten baulichen Veranderungen (einschlieRlich der Bau-
arbeiten selbst) mit der Nutzung des Nutzungsgegenstandes oder des Gebéudes durch
andere Nutzer unvereinbar sind oder diese Nutzungen mehr als nur unerheblich beein-
trichtigen. Fur etwa bei Umbauarbeiten eintretende Schéden sowie fir die Einhaltung
baupolizeilicher Vorschriften haftet der Nutzer. Etwa notwendige Genehmigungen hat
der Nutzer auf seine Kosten einzuholen. Die Arbeiten sind sach- und fachgerecht aus-
zufithren. Soweit technische Anlagen einer Abnahme und/oder regelméfigen Oberpri-
fung (z. B. durch den TUV) unterliegen, sind Abnahme und Prifung vom Nutzer auf
eigene Kosten zu veranlassen und deren Durchfihrung sowie Ergebnisse dem Nut-
zungsgeber nachzuweisen.

1

§ 14 Verkehrssicherung, Wegereinigung, Streupflicht

. Die Durchfithrung etwaiger Reinigungspflichten beziiglich Schnee, Eis, Glatte, Laub,
Unrat und sonstigen Verschmutzungen des Nutzungsgegenstandes obliegt dem Nutzer
auf eigene Kosten.

. Der Nutzer Gbernimmt die Verkehrssicherungspflicht des Nutzungsgegenstands. Er ist
verpflichtet alle notwendigen Manahmen und Vorkehrungen zu treffen, um potenzielle
Gefahrenquellen zu vermeiden und zu beseitigen.

. Der Nutzer ist verpflichtet, alles zu unterlassen, was geeignet ist, die Verkehrssicherheit
zu beeintrachtigen. Der Nutzer verpflichtet sich, die erforderliche regelmé&fige Reini-
gung der genutzten Fldche auszufiihren.,

. Der Nutzer stellt den Nutzungsgeber von allen Ansprichen Dritter frei, die sich aus einer
Verletzung der vorstehenden Verpfiichtungen ergeben kénnen. Das gilt auch, falls der
Nutzer einen Dritten mit der Durchfiihrung der vorstehenden Arbeiten beauftragt hat.
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Der Nutzer hat dann den beauftragten Dritten entsprechend zu verpflichten und die ord-
nungsgemaRe Durchfilhrung der Arbeiten regelmaBig zu Gberwachen.

§ 15 Betreten des Nutzungsgegenstandes

. Dem Nutzungsgeber und seinen Beauftragten ist das Betreten des Nutzungsgegen-

standes nach vorheriger Anktindigung wahrend der iblichen Offnungs- bzw. Betriebs-
zeiten gestattet. Bei Gefahr im Verzug ist dem Nutzungsgeber und seinen Beauftragten
der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

. Nach Kiindigung der Nutzungsvereinbarung gestattet der Nutzer die Besichtigung nach

vorheriger Terminabsprache auch auflerhalb der Offnungs- bzw. Betriebszeiten. Dies
gilt auch ab 6 (sechs) Monaten vor Beendigung des Nutzungsverhaltnisses.

§ 16 Aufrechnung

Gegen Forderungen aus dem Nutzungsverhéltnis kann der Nutzer auch fur die Zeit
nach Beendigung des Nutzungsverhéltnisses nur mit unstreitigen oder rechtskréftig
festgestellten Anspriichen aufrechnen.

§ 17 Gebrauchsiiberlassung

. Eine Gebrauchsuberlassung des Nutzungsgegenstandes an Dritte ist nur mit vorheriger

schriftlicher Zustimmung des Nutzungsgebers zuldssig. Eine Gebrauchsiiberlassung
darf an einen Dritten nur unentgeltlich erfolgen.

. Bei jeglicher Gebrauchstiberlassung an Dritte haftet der Nutzer far alle Schaden, die

derjenige, dem der Gebrauch des Nutzungsgegenstandes Uberlassen wurde, verur-
sacht. Den Nutzer trifft die Beweislast, dass ein im Bereich des Nutzungsgegenstandes
eingetretener Schaden weder von ihm noch von Dritten, denen er den Nutzungsgegen-
stand zum Gebrauch UberlieB, verursacht wurde, es sei denn, es liegt ein bauseitig
bedingter Mangel vor.

. Die Erlaubnis des Nutzungsgebers zur Gebrauchstiberlassung kann jederzeit aus sach-

lichem Grund widerrufen werden.

. Sowohl ftr den Fall der vom Nutzungsgeber genehmigten als auch fiir den Fall einer

ungenehmigten Gebrauchstberlassung tritt der Nutzer mit Gebrauchsiiberlassung zur
Sicherung aller Anspriiche des Nutzungsgebers aus dieser Nutzungsvereinbarung
seine Anspriiche gegentiber demjenigen, dem der Gebrauch des Nutzungsgegenstan-
des tiberlassen wurde, nebst Pfandrechten an den Nutzungsgeber ab, der die Abtretung
annimmt.

. Der Nutzer wird bei Beendigung der Nutzungsve}einbarung die rechtzeitige R&umung

durch denjenigen, dem der Gebrauch des Nutzungsgegenstandes (iberlassen wurde,
auf eigene Kosten durchsetzen und den Nutzungsgeber von Anspriichen derjenigen,
denen der Gebrauch des Nutzungsgegenstandes tiberlassen wurde, freihalten.

§ 18 Anspriiche bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses

. Der Nutzer wird nach Kundigung des Nutzungsverh&itnisses (durch den Nutzungsgeber

oder den Nutzer) bzw. bei sonstiger Beendigung des Nutzungsverhaitnisses rechtzeitig
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vor der Raumung mit dem Nutzungsgeber oder dessen Beauftragten einen Besichti-
gungstermin vereinbaren, bei dem der Zustand des Nutzungsgegenstandes sowie der
Zubehorstlicke unter Berlicksichtigung der normalen Abnutzung in einem Protokoll fest-
gehalten wird. .

. Bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses gibt der Nutzer den Nutzungsgegenstand
spatestens am letzten Tag der Nutzungszeit in gereinigtem Zustand, einschlieRlich
durchgefilhrter Méngelbeseitigung und verlangten RuckbaumaRnahmen zuriick.
Kommt der Nutzer trotz Mahnung und angemessener Fristsetzung durch den Nutzungs-
geber diesen Verpflichtungen/Verlangen nicht nach, kann der Nutzungsgeber nach
fruchtlosem Ablauf der Frist Reinigung und Durchfiihrung der Méngelbeseitigung sowie
den Ruckbau auf Kosten des Nutzers durchfiihren.

Der Nutzer ist verpflichtet, den Nutzungsgegenstand von den in seinem Eigentum ste-
henden Anlagen ohne Entschadigung freizumachen. Besteht fur den Nutzungsgeber
Anlass zur Besorgnis, dass die Dachhaut oder die darunter liegende Bausubstanz wih-
rend der Dauer des Nutzungsverhiltnisses verunreinigt oder beschadigt worden ist, so
kann er vom Nutzer den Nachweis verlangen, dass der Nutzungsgegenstand bei Her-
ausgabe frei von entsprechenden Verunreinigungen und Beschadigungen ist. Die vor-
stehenden Verpflichtungen gelten auch fur den Fall der Riickgabe von Teilen des Nut-
zungsgegenstandes sowie der vorzeitigen Beendigung des Nutzungsverhaltnisses.
Bei vorzeitiger Aufgabe des Nutzungsgegenstands durch den Nutzer hat der Nutzungs-
geber das Recht, auch sonstige Instandsetzungs- und Umbauarbeiten im Nutzungsge-
genstand vornehmen zu lassen, ohne dass dem Nutzer hieraus Ansprliche zustehen.

§ 19 Versicherungen

Der Nutzer ist verpflichtet, auf eigene Kosten fur die Dauer des Nutzungsverhaltnisses
eine Betriebshaftpflichtversicherung abzuschlieBen. Die Deckungssumme muss pro
Schadensereignis mindestens

e € 1.100.000,00 fur Personenschaden

¢ € 1.000.000,00 fir Sachschaden

e € 160.000,00 fur Vermégensschaden
betragen.

Bei besonderen Risiken sind auf begrlindetes Verlangen des Nutzungsgebers héhere
Deckungssummen zu vereinbaren.

Der Nutzer ist verpflichtet, den Bestand dieser Versicherung auf Anforderung des Nut-
zungsgebers auch wiederholt nachzuweisen.

§ 20 Sonstige Vereinbarungen

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Ergénzung die-
ser Nutzungsvereinbarung bedtrfen der Schriftform; dies gilt ebenfalls fur die Anderung
des Schriftformerfordernisses.

Seite 8 von 13







Anlagen zur Nutzungsvereinbarung:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Ausstattungskonzept
Anlage 3: Ubergabeprotokoll
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Anlage 1: Lageplan
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Ausstattungskonzept

Anlage 2
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Anlage 3: Ubergabeprotokoll
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Anlage Nutzungskonzept Kindertageseinrichtung







Standortbezogenes Konzept fiir den Baakenhafen

Durch die Einfiihrung des Rechtsanspruches auf einen Kindertagesbetreuungsplatz
ab dem ersten Lebensjahr und die Einfuhrung der funfstiindigen Beitragsfreiheit
verzeichnen wir eine erhebliche Platznachfrage besonders in dem Neubauquartier
Baakenhafen. SterniPark hat sich entschieden, im wachsenden Stadtteil eine
Kindertagesstatte fiir die Betreuung von bis zu 250 Kindern zu er6ffnen. Bereits
zuvor war der Tréger mit einer temporéren Kita im Stadtviertel vertreten, die mit dem
Neubau im Baakenhafen verstetigt werden soll.

Der Neubau wird allen Anspriichen an eine moderne Kita gerecht. Bei der rdumlichen
Gestaltung standen kindliches Spiel und Lernen im Vordergrund und alle anderen
Funktionen der Rdume haben sich diesen untergeordnet. Herzstlick des Hauses ist
der grofe Indoorspielplatz und die AuRenspielfldche auf dem Dach des Hauses —
quasi Uber den Didchern Hamburgs. Bei der Ausgestaltung wurde viel Wert auf
naturliche Materialien gelegt und darliber hinaus dem maritimen Standort Rechnung
getragen.

Das Haus verfiigt, wie im SterniPark Ublich, neben den Gruppenrdumen Uber einen
Bewegungsraum, einen Kreativraum, eine Werkstatt, einen Therapieraum, ein
Kinderrestaurant im Staffelgeschoss und den benannten Indoorspielplatz.

Eine Eréffnung wird im 1. Quartal 2022 stattfinden. Da die HafenCity ein wachsender
Stadtteil ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Nachfrage nach Kitaplatzen
im Quartier stetig steigen wird.

Durch einen Aufzug ist das Haus barrierefrei. Eine Betreuung von Kindern mit
Behinderungen oder von Behinderung bedrohter Kinder ist deswegen jederzeit
méglich. Das entsprechende Fachpersonal (Heilerziehungspfleger*in)  wird
vorgehalten.

Eine Verteilung von 50% Krippe und 50% Elementar-Belegung wird angenommen.
Zunachst einmal wird mit einem h6heren Anteil an Krippenkindern gerechnet.

Die Begonderheiten der neuen Kindertagesstétte sind:

, es’"ehrschwmmbe’“’ken im Warft-Geschoss des Halses

“ein groRer Bewegungsraum® S EF W

ein groBes Kinderrestaurant mit angrenzender Kinderkiiche im
Staffelgeschoss

eine frihzeitig einsetzende Sprachférderung

musikalische Friiherziehung

Einsatz von bilingualen Fachkréften

entwicklungsgemal ausgestattet und liebevoll eingerichtete, helle und
freundliche Raume, die die Mdglichkeiten zur Entfaltung bieten, zur Erkundung
und zur Bewegung anregen

e eine auf jedes Kind individuell abgestimmte Eingewdhnung
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e eine Altersentwicklung entsprechende Entdeckung der Umgebung durch
Ausflige, Hausbesuche usw.

die Méglichkeit taglich das grofte AuBenspielgelédnde auf dem Dach zu nutzen
friihkindliches Erforschen

kindgerechtes Essen, welches in der hauseigenen Kiiche gekocht wird
Kooperation mit den anderen Kindertagesstétten des Trégers und die Nutzung
der dortigen Einrichtungen

Eingewéhnung

Jede Eingewdhnungszeit ist kindabhangig und kann zwischen einer und vier Wochen
dauern.

In dieser Zeit geht es hauptséchlich darum, die Erzieher*innen fiir das Kind zu
akzeptierten Erwachsenen mit einer besonderen Bindung werden zu lassen.
Wesentliche Elemente der Eingewdhnung sind die Begleitung der Kinder durch die
Eltern in die neue Gruppe und die Verantwortung von Bezugserzieher*innen. Vor der
Eingewshnung wird ein ausfilhrliches Gespréch mit den Eltern gefiihrt. Zur weiteren
Information zum Thema ,Eingewshnung“ wird den Eltern beim Aufnahmegespréch
eine Broschiire mitgeben.

Tagesablauf

Die Tagesabldufe sind grundlegend strukturiert, werden jedoch dem individuellen
Rhythmus und dem Alter der Krippenkinder angepasst. Das Einhalten von festen
Ritualen (wie z.B. dem Singen von Liedern im Morgenkreis) soll den Kindern eine
verlassliche Sicherheit geben.

Ein exemplarischer Tagesablauf ldsst sich untergliedern in

) Frihdienst

o Gemeinsames Friihstlick im Kinderrestaurant

) Gruppenzeit mit Morgenkreis

) Aktivitdten, Freispiel, Angebote

o Mittagessen im Kinderrestaurant

o Ruhezeit

o Aktivitdten, Freispiel, Angebote.
o Abholzeit bzw. Spatdienst mit anschlieBender Abholzeit

Das Essen

Essen ist mehr als nur Nahrungsaufnahme. Unsere Erzieher*innen achten darauf,
dass die Mahlzeiten in einer angenehmen Atmosphére stattfinden. Kinder und
Erzieher*innen essen gemeinsam.

Das Essen ist auf die Bedirfnisse und das Alter der Kinder abgestimmt,
Nahrungsunvertréaglichkeiten oder Allergien werden selbstversténdlich berticksichtigt.
Auch wird Riicksicht genommen auf die Kinder, die bestimmte Lebensmittel aus
religisen Griinden nicht essen dirfen.

Neben der warmen Mittagsmahizeit und dem ausgewogenen Friihstlick bekommen
die Kinder taglich Zwischenmahizeiten und Snacks wie Obst und Rohkost, die
jederzeit zur Verfugung stehen, ebenso Wasser und Tee.
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Das Raumkonzept

Die Krippenkinder erhalten durch die Raumgestaltung und Ausstattung der
Krippenraume die Mdéglichkeit, verschiedenste Spiel- und SpafBerfahrungen zu
machen.

Ein besonderes Farb- und Raumkonzept bietet eine vielseitige und sinnliche, aber
nicht tiberladene Umgebung, sie gibt Freiraume zur Entfaltung, regt an und motiviert
zur Erkundung und Bewegung.

Dem erhéhten Schiaf- und Ruhebediirfnis von Krippenkindern wird durch gesonderte
Ruherdume entsprochen, welche je nach Alter und Bedirfnissen der Kinder
verschiedene Angebote bereit halten: Riickzugsmdoglichkeiten zum Kuscheln,
Entspannen, Bilderblcherlesen, leise Musik oder Kassette horen; zum Schlafen in
Weidenkérben, Stubenwagen, Bettchen usw. Die Rdume verandern sich regelmafig
mit den Jahreszeiten und der Entwicklung der Kinder. Die Kinder kénnen solche
Verdanderungen auch selbst mit anregen, herbeifuhren und mitgestalten
(Partizipation).

Angebote

Um den Kindern die Welt so vielseitig wie moglich zu prasentieren, finden neben
kleinen Projektarbeiten und dem Spiel in der Gruppe oder im Freien zahireiche
Angebote und spannende Ausfliige statt, welche die Sinne ansprechen und sinnliche
Eindriicke vermitteln. Es wird gemeinsam gemalt, gesungen, getanzt, gebastelt,
geforscht, entdeckt und experimentiert. Favorisiert werden Naturmaterialien, und
anstatt von Spielzeug wird bevorzugt Fantasie anregendes ,Zeug zum Spielen”
eingesetzt (z.B. mitgebracht vom Ausflug in den Wald).

Die Kinder sollen Spafk am Lernen und der Selbstbildung entwickeln.

Neben bilingualem Lernen und Sprachférderung bieten wir den Kindern eine
ganzheitliche Bewegungs- und Gesundheitserziehung.

Weitere SterniPark-Grundsatze

“es semewaecke nlcht anders erretchen konne als nur dadurch dass es
anderer ihre Zwecke auch erreichen lasse." I. Kant

Der Umgang mit dem eigenen Korper soll selbstbestimmt sein. Die Kinder haben die
Méglichkeit in der "windelfreie Zeit", sich ohne ihre Windel zu bewegen und zu
erfahren. Bei der Entwicklung des Sauberkeitsbewusstseins wird keinen Druck auf
die Kinder ausgetbt.

In unseren Kinderhdusern werden den Kindern méglichst wenige Grenzen gesetzt
(mit Ausnahme von Gefahren). Sie sollen friihzeitig lernen, das Miteinander im Alltag
konstruktiv zu gestalten und gemeinsam nach Lésungswegen und Regeln zu
suchen. Kinder in unseren Kinderhdusern werden nicht belehrt, sondern zu einem
Dialog angeregt. Partizipation wird bei uns groftgeschrieben.
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Das Messen von Kriften sollen die Kinder im Rahmen von fairen Wettkdmpfen
lernen, nicht bei der Ldsung personlicher Konflikte. Die Kinder lernen Toleranz,
Vorurteilsfreiheit, Achtung und Solidaritat.

Das Team

Im Kinderhaus arbeitet ein multiprofessionelles Team, das sich aus Diplom-/Sozial-
Padagog*innen, Erzieher*innen, Sozialpéddagogischen Assistent*innen sowie Kunst-,
Sport-, Natur- und Musikpédagog*innen zusammensetzt. Die einzelnen Gruppen sind
stets von zwei Mitarbeiter*innen besetzt.

Die Teams arbeiten selbstandig in ihren Gruppen und orientieren sich dabei an den
padagogischen Grundsatzen des SterniPark-Konzepts.

Neben den padagogischen Mitarbeitertinnen wird das Team durch
Hauswirtschaftskrafte unterstitzt.

Die Elternarbeit

Die Elternarbeit wird bei uns groRgeschrieben. Die Eltern sind der Garant fur eine
gesunde Erziehung des Kindes. Wir méchten ihrem Kind bei uns die grolRtmogliche
Entfaltungs- und Entwicklungsméglichkeiten geben. Sowohl in Einzelgesprachen wie
auch auf Elternabenden und Elternvertretertreffen informieren wir Uber die
Gemeinschaft des Hauses.

Qualitidtsentwickliung und -sicherung

Der Trager ist Mitglied in der Qualitatsgemeinschaft des DPWVs und hat dariber
hinaus mit Frau Dr. Weigelt eine eigene Qualitdtsbeauftragte.

Dieses Konzept dient als Ergédnzung des pédagogischen Trégerkonzeptes sowie des
Kinderschutzkonzeptes von SterniPark.
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Anlage ,Rahmenvorgaben fiir das Quartiersmanagement“

Fiir die Einrichtung des Quartiersmanagements gelten die folgenden Rahmenvorgaben:

1. Raumliche Abgrenzung
Das Quartiersmanagement wird hinsichtlich seiner Aufgaben und hinsichtlich der Beteiligung
durch natiirliche oder juristische Personen auf die gesamte HafenCity (Stadtteil ohne Spei-
cherstadt und ohne Kehrwiederspitze) oder auf einen einzelnen Bereich innerhalb der Ha-
fenCity (jeweils als ,Gebiet” bezeichnet) begrenzt, innerhalb dessen das Kaufgrundstlick liegt.

2, Aufgaben
Das Quartiersmanagement zielt auf die dauerhafte Férderung des Gebietes und der Interes-
sen der Eigenttimer, Bewohner, Gewerbetreibenden und sonstigen Nutzer dieses Gebietes.

Die Aufgaben des Quartiersmanagements kénnen nach Bedarf, Interessenlage der Beteiligten
und konkreten Gegebenheiten im Gebiet und deren jeweiliger Verdnderung angepasst und
fortgeschrieben werden.

Zu den wesentlichen Aufgaben des Quartiersmanagements sollen gehéren

* Initiilerung und Férderung von MaRnahmen sowie nachbarschaftlicher Initiativen und In-
stitutionen, die dem sozialen Zusammenhalt und kulturellen Austausch und / oder der
wirtschaftlichen Prosperitat der ansassigen Bewohner und Gewerbetreibenden im Gebiet
dienen;

* Management von Gemeinschaftseinrichtungen (z.B. im Eigentum der Verkiuferin bzw.
des Sondervermégens Stadt und Hafen verbleibende Nachbarschaftshiuser) im Gebiet
unter Einschluss der Koordination des Betriebes mit kommerziellen und nicht-
kommerziellen zivilgesellschaftlichen Akteuren und des wirtschaftlichen Betriebes (ohne
die Kostentragung fiir Instandsetzung und Instandhaltung von Dach und Fach sowie der
Gebaudetechnik, jedoch einschlieRlich der Ubernahme von Kleinreparaturen und Schén-
heitsreparaturen);

* Konzeptionierung und Koordination gebietsinterner und / oder offentlicher Veranstal-
tungen einschlieflich Kulturveranstaltungen im Gebiet;

* Konzeptionierung und Koordination tempordrer Dekorationen (z. B. Weihnachten) des
6ffentlichen und/oder privaten Raums;

* Planung und Durchfiihrung intern und extern wirkender gemeinschaftlicher Kommunika-

tionsauftritte;
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e Forderung urbaner Strukturen, z.B. mit Gemeinschaftsaktionen lokaler Ladenbetriebe /
Gewerbetreibender und Bewohner;

¢ Initiierung / Koordination von gemeinschaftlichen Reinigungs-, Pflege- und / oder Win-
terdienstleistungen im &ffentlichen/privaten Raum ohne deren Finanzierung;

¢ Initilerung / Management einer (internetbasierten) Informations- und Kommunikations-
plattform fiir Ansssige (z.B. intranet, geschiitzte Chatrooms);

¢ Initiierung / Koordination nachbarschaftlicher Mobilititskonzepte ( z.B. Nachbarschaftsti-
ckets, Car-Sharing);

* Mediationsplattform fur unterschiedliche beteiligte Gemeinschaften im Gebiet;

» Einwerbung von Finanz- und Sachmitteln (z.B. Kostenumlagen, Sponsoring, Spenden, ma-
Zenatische Zuwendungen);

* Organisation / Unterstltzung ehrenamtlicher Mitarbeit;

* Kooperation mit anderen, im Gebiet vertretenden nachbarschaftlichen Einrichtungen,
2.B. Netzwerk Hafen e.V,;

* Kooperation mit Einrichtungen in benachbarten Quartiersgebieten und benachbarten
Stadtteilen;

* Kooperation mit der Freien und Hansestadt Hamburg und der HafenCity Hamburg GmbH
sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher interessen.

3. Beteiligung
In der Einrichtung des Quartiersmanagements sollen sich Eigentimer von Grundbesitz
(Grundstuickseigentiimer, Erbbauberechtigte, Wohnungs- und Teileigentiimer), und kénnen
; sich Mieter und Pichter, die Freie und Hansestadt Hamburg, die HafenCity Hamburg GmbH
und sonstige Dritte mit dauerhaften Interessen im Quartiersgebiet beteiligen. Beteiligungs-
rechte und deren Ausiibung kénnen im Interesse der Praktikabilitit beschrinkt sein (bei-
spielsweise in Form einer einheitlichen Ausiibung fiir ein Kaufgrundstiick).

4, Organisation
Die Rechtsform des Quartiersmanagements erfiillt folgende Kriterien:

* Rechts- und Parteifihigkeit des Quartiersmanagements,

* Mdglichkeit der Beteiligung natiirlicher und juristischer Personen,
* Bindungsdauer der Beteiligung im gesetzlich zuldssigen Rahmen,
* keine personliche Haftung der Beteiligten gegenliber Dritten.
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Anderungen der internen Strukturen (Satzung u.d.) sind nur mit Zustimmung der Freien und
Hansestadt Hamburg oder der HafenCity Hamburg GmbH bzw. etwaiger Aufsichtsbeh&rden
moglich.

Eine Aufldsung des Quartiersmanagements ist nur mit Zustimmung der Freien und Hansestadt
Hamburg oder der HafenCity Hamburg GmbH méglich.

Fir eine Umsetzung kommen verschiedene Organisationsformen in Betracht, beispielsweise
ein Verein oder eine Stiftung oder Kombinationen verschiedener Organisationsformen.

Finanzierung

Die Finanzierung des Quartiersmanagements erfolgt iiber Zahlungen der Beteiligten. Zah-
lungspflichtig sind grundsétzlich die Eigentiimer von Grundbesitz (Grundstiickseigentiimer,
Erbbauberechtigte, Wohnungs- und Teileigentiimer) im Quartiersgebiet.

Die Hohe der monatlichen Zahlungsverpflichtungen ist auf maximal € 0,07 je m? anrechenba-
rer Geschossflache fiir Wohnungen und maximal € 0,10 je m? anrechenbarer Geschossfliche
fiir andere Nutzungen des jeweiligen Grundbesitzes, die der Berechnung des Kaufpreises
nach Ziffer 2.1 des Grundstiickskaufvertrages zugrunde gelegt wurde, begrenzt. Die vorge-
nannten Betrdge verstehen sich zuzliglich Umsatzsteuer, soweit die Zahlungsverpflichtungen
umsatzsteuerpflichtig sein sollten. Die vorgenannten Betrige dndern sich ab 2015 entspre-
chend der Anderung des Verbraucherpreisindex fiir Deutschland, Gesamtindex ohne Energie
(Haushaltsenergie und Kraftstoffe), (Basis 2010 = 100) gegentiber dem im Januar 2015 beste-
henden Wert. Unberiihrt bleibt die Festsetzung von Zahlungsverpflichtungen durch Be-
schlussfassung innerhalb des Quartiersmanagements mit Zustimmung des Kiufers zu einem
Zeitpunkt nach Beginn der Beteiligung.
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Anlage Anlagenverzeichnis




Anlage Anlagenverzeichnis

Grundstiickskaufvertrag Grundstiick 94c, HafenCity Stand 17.12.2021

Anlage Lageplan

Anlage Geschosspldne

Anlage Fernwarmeanschluss

Anlage Nachbarschaftsvereinbarung Bauphase
Anlage Nachbarschaftsvereinbarung I

Anlage Planung

Anlage Tektur

Anlage Vereinbarung HafenCity Umweltzeichen

L © N o U A W N

Anlage Uberbauung

10. Anlage Sondernutzungsvertrag

11. Anlage BlockauRenflachen

12. Anlage Gestaltungs- und Nutzungskonzept BlockauBenflachen
13. Anlage Gestaltungskonzept Dachflachen

14. Anlage Gestaltungskonzept Warftwande

15. Anlage Gestaltungsregein

16. Anlage Kindertageseinrichtung

16a.  Anlage Nutzungsvereinbarung Dachflache (bei Sternipark zur Unterschrift)

17. Anlage Nutzungskonzept Kindertageseinrichtung
18. Anlage Erzieherfachschule

19. Anlage Publikumsbezogene Nutzung

20. Anlage Transparenzfldchen

21. Anlage Duldungsgebiet

22. Anlage Rahmenvorgaben fiir das Quartiersmanagement

23. Anlage Anlagenverzeichnis






