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1 Planungsanlass

Gegenstand der landschaftsplanerischen Leistungen ist der B-Plan Rahlstedt 138, mit
dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Neubebauung des bereits mit
einer Servicewohnanlage fir Seniorinnen und Senioren bebauten Gelandes stidlich
Nordlandweg und Zellerstralle zu erneutem Servicewohnen und fir Familienwohnen
geschaffen werden sollen. Da die geplante Neubebauung nicht mit dem geltenden
Planrecht vereinbar ist, wird ein neues Planrecht geschaffen. Der B-Plan wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und als vorhabenbezogener Plan
aufgestellt.

Gemal § 18 BNatSchG sowie § 1 (6) Zif. 7 und § 1a BauGB ist Uiber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage daflr bildet der
Grunordnerische Fachbeitrag (GOFB), der zusammen mit dem B-Plan das Verfahren
nach BauGB durchlauft. Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
maflihahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und
Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er MalRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, ermittelt die Intensitdt der durch die Eingriffe verursachten
Beeintrachtigungen und die daflir erforderlichen AusgleichsmafRnahmen (Abarbeitung
der Eingriffsregelung). Aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften des § 13a
BauGB entféllt jedoch die Ausgleichspflicht. Die Vorgaben der Baumschutzverordnung
bleiben davon unberthrt.

2 Bestandsaufnahme und —bewertung

21 Lage im Raum

Der Uberplante Bereich liegt im Bezirk Rahistedt und hier im Stadtteil Meiendorf. Der
Geltungsbereich umfasst die bestehende Wohnanlage einschlieldlich der
Stellplatzflachen und schlieft die angrenzenden StralRenflachen des Nordlandwegs
halftig und der Zellerstral3e vollstiandig mit ein. Der sldlich anschlieRende Griinzug ist
ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Die GrofRe des Plangebiets betragt etwa 3,85 ha.

Eigentlimerin der Flachen ist die SAGA Unternehmensgruppe.
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2.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Das B-Plan-Gebiet liegt im besiedelten Bereich des Stadtteils Meiendorf, welcher
naturrdumlich zur Geest zahlt. Die Oberflichenform ist natlrlicherweise
ausgeglichen und eben. Nach den Darstellungen im vorliegenden Vermessungsplan
fallt das Gelande kaum merklich von Osten nach Westen von etwa 48,00 auf 45,00 m
NHN, also um ca. 3 m ab. Die im Vermessungsplan dargestellten Béschungen sind
anthropogenen Ursprungs (Gelandemodellierungen).

Aus dem Geschiebedecksand Uber weichselzeitlichen Schmelzwassersanden haben
sich nach den Darstellungen der Bodenkarten in der Region Braunerden und Podsole
als Bodentypen entwickelt, als Bodenart herrschen stark schluffige Sande Uber
Geschiebebdden vor. Diese sind regionaltypisch, nicht selten und unempfindlich.

Planungsbegleitend ist ein Baugrundgutachten zur Baugrundbeurteilung mit
Grundungsempfehlungen, orientierender Schadstoffanalyse des Baugrundes
einschlieRlich des Grundwassers durchgefilhrt worden (O + P GEOTECHNIK GMBH,
2021). Es wurden 10 Kleinrammbohrungen wund nachfolgend 10 schwere
Rammsondierungen bis maximal 12 m Tiefe vorgenommen. Dabei wurden die o.g.
allgemeinen Bodenverhaltnisse bestatigt. Unter Auffillungen aus Sand mit
anthropogenen Beimengungen (Ziegel, Bauschuttreste) und Wurzelresten mit einer
Starke zwischen 0,50 und 2,50 m wurden zwischen 0,50 und 5,50 m machtige
gewachsene Sande (schluffige und stark schluffige Sande) erbohrt, deren Unterkante
recht einheitlich verlauft. Darunter wurden zwischen 1,00 und 5,00 m starke
wasserundurchldssige Geschiebelehme (Sand mit schluffigen, tonigen und kiesigen
Anteilen), die von Sandbandern durchzogen sind, angetroffen. Die Geschiebelehme
sind zudem von gewachsenen Sanden in unterschiedlicher Tiefe und Machtigkeit
durchfahren, so dass sich eine Wechsellagerung ergibt. Diese werden bis zur Endteufe
vollstandig von Geschiebemergel (Sand mit schluffigen, tonigen und kiesigen Anteilen),
ebenfalls teilweise mit Sandbanderungen, unterlagert. Die Geschiebebdden bilden eine
hydraulische Trennschicht.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Béden wie folgt zu beurteilen:

Die Béden haben von Natur aus eine maRige Ertragsfahigkeit, infolge der geringen
Durchlassigkeit ein gutes bis malliges Retentionsvermogen flir Wasser, gleichzeitig
auch eine maRige Filter- und Pufferfihigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Boden ist mittelmaRig. Schutzwiirdige Béden kommen nicht
vor.

Allerdings sind die Béden durch die bestehenden baulichen und verkehrlichen
Nutzungen Uberformt und die Bodenfunktionen daher eingeschrankt.

Im Geoportal Hamburg sind die Bodenformen als tiefgriindig gestorte und teilweise
versiegelte Flachen eingestuft. Die Bodenversiegelung wird mit 60-70 % angegeben.
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Bzgl. des Grundwassers liegen zum einen die allgemeinen Kenntnisse (mindestens
10-15 m unter Flur; vgl. Geoportal) vor, zum anderen die o0.g. Bodenuntersuchungen,
bei denen wegen der Sandbanderungen in den bindigen Bodenschichten sehr
unterschiedliche Stau- und Schichtenwasserstidnde und kein eindeutiger Grundwasser-
Horizont festgestellt wurde Der Grundwasserstand wird seitens des Gutachters bei
tiefer als 36,50 m NHN angenommen, also etwa 9,00 bis 12,00 m unter Gelande. Als
Bemessungswasserstand wird 37,50 m NHN (bauzeitlich 36,50 m NHN) empfohlen, da
sich Niederschlagswasser auf den anstehenden Geschiebebdden aufstauen kann.

Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden ist wegen des unterlagernden
Geschiebemergels eingeschrankt und der Beitrag zur Grundwasserneubildung
infolgedessen nur mittelmaRig. In der Versickerungspotenzialkarte (Geoportal) ist die
Versickerung von Oberflachenwasser grofienteils als eingeschrankt bis
unwahrscheinlich eingestuft, nur im zentralen Plangebiet wird ein kleiner Bereich mit
einem wahrscheinlichen Potenzial angezeigt. Die Empfindlichkeit des tieferliegenden
Grundwassers gegeniber Verschmutzungen ist wegen der insgesamt undurchlassigen
Deckschichten insgesamt als mittel einzustufen.

Auch fir den Grundwasserhaushalt wirken die vorhandenen Versiegelungen als
Vorbelastung.

Ein besonderer Schutzanspruch flir das Grundwasser (z.B. durch ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet) besteht nicht.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aus Sicht des ortlichen Klimas ist die Uberplante Flache den Siedlungsklimatopen
zugeordnet. Nach der Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg (GEONET, 2012 und 2017) weisen die Flachen eine geringe
Kaltluftproduktionsrate und keine erkennbare Windstrbmung auf, so dass die
bioklimatische Situation des Plangebiets im Bestand als weniger glinstig (wie auch die
umgebende Bebauung) eingestuft wird und die Flachen zu den sog. bioklimatischen
Belastungsraumen (Wirkungsraumen) zahlen. Dabei haben die GroRbaumbestande
nur sehr kleinrAumig wirksame klimatische Ausgleichsfunktionen (Kaltluftproduktion,
Verdunstung etc.) im besiedelten Gebiet.

In der Planungshinweiskarte werden fir diese Flachen mit weniger glnstiger
bioklimatischer Situation eine Verbesserung der Durchliftung und eine Erhéhung des
Vegetationsanteils angestrebt.
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Im Plangebiet wurden keine Pflanzenarten von besonderem Wert gefunden
(gefahrdete Arten der Roten Liste, geschiitzte Arten nach
Bundesartenschutzverordnung oder FFH-Richtlinie, Anhang IV).

2.3.2 Baumbestand

Der Baumbestand wurde im Marz 2020 baumgutachterlich von BAUMPFLEGE UWE
THOMSEN aufgenommen. Insgesamt wurden 431 Baume erfasst, davon 327 Baume auf
den Privatgrundstlicken und 94 StraRenbaume.

Im Artenspekirum dominieren Ahorn-Arten (besonders haufig Silber-Ahorn, zudem
auch Feld-Ahorn und Spitz-Ahorn), Hainbuchen, Platanen, Eichen und Buchen,
daneben kommen haufiger Birken, Linden, Erlen, Weiden vor, im Randbereich der
Grlnanlage auch typische Parkbaumarten wie Tulpenbaum und Eisenholzbaum.

Bei den entlang der &Offentlichen Strafen und Gehwegen erfassten Strallenbdumen
dominieren Eichen, daneben wurden Buche, Ahorn und Hainbuche aufgenommen.

Die machtigsten Baume im Wohnquartier weisen Kronendurchmesser von 16-25 m
auf. Der zweistdmmige Silber-Ahorn mit 25 m Kronendurchmesser befindet sich im
westlichen Teil des Plangebietes freistehend auf Rasenflachen. Eine machtige Gruppe
aus Altbdumen (Uberwiegend Eichen) wurde am ostlichen Rand der Wohnanlage
aufgenommen. Auch der FuBweg vom Nordlandweg zur Zellerstralle wird von
machtigen Platanen auf der Westseite und sehr gro3kronigen Eichen auf der Ostseite
begleitet.

Die Stammdurchmesser erreichen oftmals 50-80 cm, liegen bei den Uberwiegenden
Baumen aber bei 30-40 cm, bei Jungbaumen darunter. Die starksten Stdmme weisen
zwei Eichen (75-80 cm) westlich der Stellplatzanlage am Nordlandweg, der o.g.
zweistammige (2x75 cm) Silberahorn, ein dreistammiger Silber-Ahorn entlang des
stdlichen Grlnzugs, zwei Solitdre (Buche, Silber-Ahorn) innerhalb der Héfe sowie eine
Eiche (80 cm) innerhalb des Altbaumbestandes am Ostrand auf.

Auch die aufgenommenen Strallenbdume zeigen mit bis zu 24 m beachtliche
Kronendurchmesser bei 60-80 cm Stammdurchmesser.

Fur den Uberwiegenden Baumbestand wurde eine gute Vitalitat (Stufe 0) festgestellt,
nur bei einigen Baumen zeigt die Vitalitat Einschrankungen (Stufe 0-1 bzw. 1).

Bei der Bewertung der Erhaltungswirdigkeit sind 18 Baume als besonders
erhaltenswiirdig eingestuft worden: Uberwiegend Eichen sowie 3 Ahorne und 2
Buchen. Von den restlichen Badumen wurden ca. 200 als erhaltenswiirdig alle anderen
(ca. 120 Baume) als bedingt erhaltenswiirdig bewertet.

Fur den aufgenommenen StraRenbaumbestand wurde seitens des Baumgutachters die
Daten aus dem Hamburger StralRenbaumkataster (ibernommen und keine Bewertung
der Erhaltungswiurdigkeit vorgenommen.
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mafig. Auch flr weitere Sdugetiere (Nager, Igel etc.) und wirbellose Tiere (u.a.
Insekten, Spinnen) wird das Arteninventar als niedrig eingestuft.

Planungsbegleitend erfolgte zunachst eine Ermittlung der potenziell vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten (Brutvégel und Arten des Anhangs 1V) durch den
Dipl.-Biol. KARSTEN LUTZz (2022). Da relevante Arten nicht ausgeschlossen werden
konnten, wurden nachfolgend in der Saison 2022 durch Bestandserfassungen des
realen Bestandes das Vorkommen von Vdgeln und Fledermdusen sowie potenzielle
Vorkommen von anderen Arten des Anhangs IV der FH-Richtlinie ermittelt.

Im Ergebnis handelt es sich um eine gewohnliche Vogelwelt der durchgriinten
Gartenstadt. Alle 19 kartierten Vogelarten briten in Gehdlzen und sind weit verbreitet
und anpassungsfahig. In den Gebduden briten keine Gebaudebriiter, also keine
Haussperlinge, Mauersegler oder Hausrotschwénze. Die Rasenflachen sind wegen der
geringen GroRen und der Vielzahl an Stérungen durch anwesende Menschen, Hunde
etc. als Brutplatze ungeeignet. Es ist keine in Hamburg gefahrdete Art festgestellt
worden. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten
besonders geschiitzt.

Bei der Kartierung der Fledermause wurden zundchst die vorkommenden
Lebensraum-Strukturen (Winterquartiere, Sommerquartiere, Jagdreviere) identifiziert
und nachfolgend die realen Vorkommen von Fledermausen erfasst. Bei der Erfassung
der Lebensraumstrukturen wurde im Baumbestand nur ein geringes Potenzial an
Quartieren festgestellt. In den sichtbaren Stammbereichen der Bdume wurden keine
Hoéhlen gefunden, die als Fledermausquartier in Frage kommen. Hingegen kdnnen in
den Gebauden Quartiere nicht ausgeschlossen werden. Dachrandbereiche und
Fassadenverkleidungen weisen an einigen Stellen Offnungen auf, die in Hohlrdume mit
Quartierseignung fiihren kénnen.

Die Geholzbestande am Sldost- und Siidwestrand des Plangeltungsbereichs bestehen
aus heimischen Arten und bilden einen strukturreichen Saum und sind damit ein
Nahrungsgebiet mittlerer Qualitat. Alle anderen Fldchen haben nach Einschatzung des
Gutachters nur eine potenziell maflige Qualitat als Jagdgebiet.

Im Ergebnis der Realkartierungen wurden 5 Fledermausarten beobachtet, von denen 2
Arten (GrofRer Abendsegler und Breitfligelfledermaus) in Hamburg als gefdhrdet
gelten. Die Zwergfledermaus, eine ungefdhrdete, anpassungsfahige und typische
Stadtfledermaus, wurde am haufigsten festgestellt. Insgesamt war die Menge an
Fledermausortungen nicht ungewdhnlich hoch oder niedrig. Sie verteilten sich auf die
Gehdlze an den Randern des Untersuchungsgebietes.

Hinweise auf Quartiere im Plangebiet ergaben sich aus den Untersuchungen nicht.
Hinweise auf Jagdhabitate und Flugstral’en (Durchflige) beschranken sich auf die
Gehoblzbestdnde am Sidrand.

Fir weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde ein Potenzial

ausgeschlossen, da die entsprechenden Habitatstrukturen z.B. fir Amphibien und
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Libellen (Gewasser), flr totholzbewohnende Kafer (Baume mit gro3en Héhlungen) und
flr sonstige spezialisierte Arten (spezielle Habitate) im Plangebiet nicht vorkommen.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Methoden und die Einzelergebnisse kénnen dem
Gutachten von LuTz (2022) enthnommen werden.

2.5 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten innerdrtlichen
Landschaftsausschnitts ist durch die randlichen Baumbestidnde gepragt. Besonders
gliedernd und kulissenbildend sind die Gehdlzbestande am silidwestlichen Rand und
entlang des Grlnzugs am sldoéstlichen Rand. Innerhalb der Wohnanlage sind einige
Solitire oder Baumgruppen ebenfalls ortsbildpragend, so z.B. der zweistammige
Silber-Ahorn im Westen, die Platanen und Eichen im Eingangsbereich, zwei solitare
Silber-Ahorne zwischen den Gebaudefligeln. Auch der StralRenraum der Zellerstral3e
ist durch den Baumbestand aus Uberwiegend Eichen gringepragt.

Die Freiflaichen zwischen den Gebaudefliigeln sind durch den Wechsel von
wegbegleitenden Rasenflachen und den Erdgeschosswohnungen zugeordneten
Hausgarten unterschiedlich gegliedert.

2.6 Nutzungen

Die Grundstiicke des Plangebiets sind derzeit vollstindig bebaut: Es besteht ein
Uberwiegend viergeschossiger Gebaudekomplex aus den 1960er Jahren, der als
Servicewohnanlage mit insgesamt 491 Wohnungen flir Seniorinnen und Senioren
genutzt wird. Lediglich die Verbindungsbauten sind eingeschossig ausgebildet. Die die
zusammenhangenden Gebaudefligel umgebenden Freiflachen sind gartnerisch
zumeist als Abstandsflachen gestaltet. Im Haupteingangsbereich von der Kehre an der
Zellerstralle Uberwiegen befestigte Zugangs- und Aufenthaltsbereiche. Ein siidlich
gelegener Innenhof ist als Kaffeegarten mit Sitzgelegenheiten und Beetflachen
ausgebildet.
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zusammenhdngende fuBlaufige ErschlieBung und Durchlassigkeit vom Nordlandweg
und von der Zellerstral3e auch fir die Anwohnerschaft im Umfeld gegeben, hingegen
besteht infolge der Gebaudeausbildung keine innere Durchwegung des Plangebietes.

Die Freiflachen und Aufenthaltsbereiche der Seniorenwohnanlage sind raumlich und
funktional der Einrichtung zugeordnet und haben mit Ausnahme der
Wegeverbindungen fiir die Allgemeinheit keine Bedeutung flir die Erholungseignung
bzw. Freiraumversorgung im weiteren Wohnumfeld.

Der slidlich des Plangebietes verlaufende Griinzug Wildschwanbrook — Hellmesberger
Weg stellt eine ortlich bedeutsame Griinverbindung mit Spieleinrichtungen dar. Er
weitet sich im dstlichen Anschluss an das Plangebiet auf und wird als weitlaufige
Hundeauslaufwiese genutzt.

Auf den das Plangebiet umgebenden Flachen befinden sich Uberwiegend zu
Wohnzwecken genutzte Gebiete: im Sliden mehrgeschossige Zeilenbauten, im Westen
zweigeschossige Reihenhduser, im Norden und Nordosten ein- bis zweigeschossige
freistehende Einzelhduser.

2.7 Planerische Vorgaben und Schutzanspriiche

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg (in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997) stellt fiir den Bereich des Plangebiets
Wohnbauflachen dar.

Das Landschaftsprogramm (LaPro) fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 stellt im Bereich des geplanten Bebauungsplans das Milieu
.etagenwohnen® dar. Sudlich des Plangebiets verlduft ein im LaPro als Milieu
.Parkanlage“ bezeichneter Griinzug. Dieser verbindet die Grunflachen des Quartiers
miteinander und ist Teil des Freiraumverbundes Hamburg. In der Fachkarte Arten- und
Biotopschutz ist das Plangebiet als ein ,stadtisch gepragter Bereich® dargestellt.

Fur den Geltungsbereich des neu aufzustellenden B-Plans Rahlstedt 138 liegt mit dem
bisherigen B-Plan Rahlstedt 9 (vom 1. Dezember 1969) geltendes Planrecht vor. Die
Flachen sind als Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Alterspflegeheim mit einer Traufhdhe von max. 10,0 m festgesetzt, dabei sind die
Uberbaubaren Flachen als eine zusammenhangende Flache gefasst. Eine GRZ ist
nicht formuliert, lediglich eine GFZ. Die Flachen des Nordlandwegs, der Zellerstral3e
und des verbindenden Stichwegs sind als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der B-Plan 9 sichert auch den o.g. Griinzug als offentliche Parkanlage. Im &stlich
angrenzenden Bebauungsplan Rahlstedt 74 (vom 7. Juni 1971) sind die angrenzenden
Flachen (heutige Hundeauslaufwiese) ebenfalls als Parkanlage festgesetzt.

Flachige Schutzanspriiche gemafl BNatSchG bestehen fir den betrachteten
innerstadtischen Landschaftsausschnitt nicht. Im o.g. B-Plan Rahlstedt 74 ist fir die
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offentlichen Grinflachen ein Landschaftsschutzgebiet vom 19. Dezember 1950
nachrichtlich ibernommen. Das Schutzgebiet besteht heute nicht mehr.

Das nachst gelegene europaische Schutzgebiet (FFH-Gebiet Stellmoorer Tunneltal /
Héltigbaum) liegt in knapp 300 m siidlicher Entfernung siidlich der Meiendorfer Stral3e.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 14 HmbBNatSchAG vorhanden.

Der gréite Teil des vom Baumgutachter aufgenommenen Baumbestandes unterliegt
der Baumschutzverordnung der Freien und Hansestadt Hamburg (Einzelbaume mit
einem Brusthohen-Stammdurchmesser von mehr als 25cm, ausgenommen
Obstbdume). Der geschitzte Baumbestand kann anhand des Plans Bestand
Baumbewertung nachvollzogen werden (vgl. Kap. 2.3.2). Nach der
Baumschutzverordnung sind neben Baumen auch Hecken im Siedlungsbereich
geschiitzt. Diese die Freiflichen gliedernden Heckenstrukturen wurden im Rahmen der
Biotoptypenkartierung und der Baumaufnahme nicht einzeln aufgenommen.

3 Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Der B-Plan Rahlstedt 138 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neubebauung des Plangebietes zu Wohnzwecken: im westlichen und zentralen
Teilbereich des Plangebietes sollen Servicewohnungen flr Seniorinnen und Senioren
und im dstlichen Teilbereich Wohnungen fiir Familien entstehen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir das Seniorenwohnen die Errichtung von 4
Hausgruppen aus jeweils 3 zusammenhangenden Gebduden vor, die jeweils einen
nach Suden gedffneten Hof bilden. In den 3- bis 5-geschossigen Gebauden entstehen
insgesamt 350 Wohneinheiten. Im Vorhabenbereich der Servicewohnungen soll zudem
eine Kindertagesstatte integriert werden.

Im Vorhabenbereich fir das Wohnen sind zwei jeweils versetzte Zeilenbauten mit 4
bzw. 5 Vollgeschossen mit etwa 100 bis 135 Wohneinheiten vorgesehen.

Die GRZ betragt im gesamten Allgemeinen Wohngebiet 0,4 und darf durch im B-Plan
definierte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,65 lberschritten werden.

Die Bestandsgebaude werden vollstandig abgerissen.

Die auBRere ErschlieBung erfolgt unverdndert vom Nordlandweg und Uber die
ZellerstraBe. Uber diese werden jeweils die beiden Tiefgaragen erreicht, in denen der
ruhende Verkehr untergebracht wird.

Zur inneren ErschlieBung ist ein Wegesystem vorgesehen, das die fuBlaufige
Durchwegung, die Erreichbarkeit der geplanten Kindertagesstatte und den Anschluss
an den sldlich gelegenen quartierstibergreifenden Griinzug sicherstellen soll. Zur
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Qualifizierung des O&ffentlichen Grinzugs werden private Grundstiicksflachen der
SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft in die Planung einbezogen, d.h. die
dreiecksférmige, slidoéstlich an den Griinzug anschlieRende Flache.

Der Gehweg entlang der Zellerstral3e soll langfristig verbreitert werden. Hierzu wird ein
1,50 m breiter Streifen zu Lasten der Wohnbauflache gesichert und im B-Plan als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Das Oberflachenwasser wird durch verschiedene Riickhalteeinrichtungen
zurlickgehalten und gedrosselt in das bestehende Regenwassersiel geleitet (siehe
Kap. 4.5).

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Der B-Plan Rahlstedt 138 bereitet entsprechende Eingriffe
vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild stellen sich im Einzelnen wie folgt dar; dabei sind die bereits
zulassigen baulichen Nutzungen des Ursprungsplans bzw. auch die tatsdchlich
bestehenden Nutzungen zu berlicksichtigen:

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Neubebauung werden weitergehende
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben,
die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort  erheblich  beeintrachtigt  bzw. zerstdért. Von  diesen
Beeintrachtigungen sind im Plangebiet weitgehend baulich vorgenutzte Flachen
betroffen. Empfindliche oder seltene Bdden werden nicht beansprucht, sondern nur
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei den als Wohngebiet festgesetzten Flachen ist entsprechend der GRZ von 0,4 mit
zuldssigen Uberschreitungen von einer bis zu 65%igen Uber- und Unterbauung und
Versiegelung der Grundstlicke durch Gebaude, Tiefgaragen und Nebenanlagen
/Stellplatze auszugehen. Bei den Gebaudeflachen tritt eine vollstindige Uberbauung
von Bodenflichen mit Verlust aller Bodenfunktionen ein, im Bereich der nicht
Uberbauten Tiefgaragen ein teilweiser Verlust. Auf allen Flachen des Plangebietes ist
durch die bestehende Bebauung und Versiegelung bereits eine Vorbelastung
vorhanden.
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Auf den verbreiterten Verkehrsflachen entlang der ZellerstralBe geht eine 100%ige
Uberbauung von Bodenflichen einher.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die zuklnftigen baulichen Nutzungen nicht als
erstmalige Bodeneingriffe zu werten. Durch die zuldssigen Uberschreitungen der GRZ
kommt es jedoch zu héheren Versiegelungsraten als im Bestand bzw. gegenliber dem
bisherigen Planrecht.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser:

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch die weitergehende Uberbauung und
Versiegelung ein und flhren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate
sowie zur Veranderung des Oberflachenabflusses. Dabei ist jedoch die von Natur aus
nur maRige GW-Neubildung des betrachteten Siedlungsausschnittes zu
beriicksichtigen. Allerdings soll das anfallende Oberflachenwasser moglichst lange im
Gebiet gehalten und anteilig einer Verdunstung zugefihrt werden. Auch fir die
versiegelungsbedingten Folgen flir den Wasserhaushalt sind die bestehenden
Planrechte und die tatsachliche Nutzung als Vorbelastung zu berlicksichtigen.

Anschnitte des Grundwassers durch die Tiefgaragen/Untergeschosse treten nicht ein
(siehe Geotechnischer Bericht), da die mdglichen Baugrubensohlen einige Meter
oberhalb der Bemessungswasserstande liegen. Infolgedessen werden keine
grol¥flachigen Grundwasserabsenkungen erforderlich. Es werden vom Gutachter
jedoch Abdichtungen der Sohlen (Weike Wanne) empfohlen.

Das Risiko qualitativer Gefdhrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses ist angesichts der unverandert wohnbaulichen Nutzungen und
der Machtigkeit der Deckschichten als gering einzustufen.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima/Luft:

Mit der Neubebauung der Flachen in dhnlicher Zeilenbauweise wie im Bestand wird
sich die derzeit weniger ginstige bioklimatische Situation nicht in relevantem Mal
verandern oder verschlechtern. Die zundchst vollstdndigen Verluste der gartnerisch
genutzten Flachen und die Beseitigungen von groRen Teilen des Baumbestands im
Inneren des Plangebietes stellen eine temporare Beeintrachtigung dar und kénnen
durch Neuanpflanzungen und Begriinungen kompensiert werden. Im Gegensatz zur
bisherigen geschlossenen Anordnung der Baukoérper lassen die zukinftigen
Hausgruppen eine Durchliftung in Nord-Sid-Richtung zu. Mit der Neubebauung
entsteht die Chance, weitergehende Begrinungen (z.B. auf Dachflachen)
vorzunehmen, was den Aussagen der Planungshinweiskarte der stadtischen
Klimaanalyse entspricht (Erhdhung des Vegetationsanteils).
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Erhebliche Auswirkungen auf die klimadkologische Situation lassen sich somit nicht
ableiten.

Aus der im Gesamtzusammenhang ahnlichen Anzahl der Wohneinheiten in
Verbindung mit der weitgehenden Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen lassen sich keine relevanten verkehrsbedingten Zunahmen der
Luftbelastungen ableiten.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten
fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge des Abrisses und der Neubebauung zu rechnen.
Mit den bereits baulich und gartnerisch genutzten Flachen sind solche mit nur
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und nur maRigem bis geringem Biotopwert
betroffen. Seltene, gefahrdete oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind nicht von
Verlusten betroffen. Auch werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope beseitigt oder
beeintrachtigt. Bedeutsamer sind die umfangreichen Baumverluste. Es gehen sowohl
nach der Baumschutzverordnung geschuitzte Bdume als auch vom Baumgutachter als
erhaltenswiirdig eingestufte Bdume verloren. Der StralRenbaumbestand entlang der
Zellerstral3e ist abschnittsweise durch die Verbreiterung des Gehwegs betroffen.

Der Verlust von gartnerisch genutzten Flachen und Gehdlzbestanden ist zugleich mit
Lebensraumverlusten flr die heimische Tierwelt verbunden. Mit der Beseitigung von
Geholzbestanden entfallen Brutplatze fir Vogel des Siedlungsraumes, Uberwiegend
Arten der ungefahrdeten Geholzfreibriter, fir die aber im Zuge der neu angelegten
Grlnanlagen langfristig wieder neue Lebensraume entstehen werden. Gebaudebriter
sind nicht betroffen. Quartiersverluste fiir Fledermduse sind anhand der
Kartierergebnisse ebenfalls nicht absehbar. Relevante Jagd- und Nahrungsrdume fir
Fledermause sind von dem Neubauquartier nicht betroffen, zumal die Gehodlzbestande
im Slden, an denen eine grofRere Jagdaktivitat festgestellt wurde, erhalten bleiben und
Fledermause zudem einen grolRen Aktionsradius haben.

Zusammenfassend ist in Bezug auf die Tierwelt mit Lebensraumverlusten vorrangig fiir
ungefahrdete und weit verbreitete Arten zu rechnen. Eine ausfilhrliche Darstellung der
Auswirkungen auf die relevanten Tierarten ist der artenschutzrechtlichen Prifung (LUTZ
2022) zu entnehmen.

Aus den Flachen- und Habitatverlusten lasst sich keine relevante Verringerung der
biologischen Vielfalt ableiten.

Beeintrachtigungen des in etwa 300 m Entfernung befindlichen FFH-Gebietes
Stellmoorer Tunneltal / Hoéltigbaum lassen sich nicht ableiten: Zum einen liegen
zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet mehrere weitere Wohnquartiere —
auch in mehrgeschossiger Bauweise — und die stark befahrene Meiendorfer Stral3e, so
dass insbesondere baubedingte Wirkungen (Bauldrm) unerheblich sind. Zum anderen
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ist nicht davon auszugehen, dass im Gesamtzusammenhang aus dem im Plangebiet
zukinftig veranderten Anteil an Menschen aus den Nicht-Senioren-Wohnungen ein
gesteigerter Freizeitdruck auf das Schutzgebiet resultiert.

» insgesamt wegen der Baumverluste erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Landschaftsbild:

Neben den Beeintrachtigungen der Naturglter kommt es auch zu Veranderungen des
Landschafts- und Ortsbildes.

Der bisherige Charakter des Wohnquartiers andert sich insbesondere durch die
zugelassene hohere Geschossigkeit (bis zu 5 Geschosse). Die bisherige
zusammenhéngende Bauweise offnet sich zukiinftig, so dass von der Zellerstralle und
vom Grinzug im Siden erstmals Durchblicke in die Freirdume zwischen den
Gebauden moglich sind.

Auch der teilweise entfallende Baumbestand hat Auswirkungen auf das Ortsbild, indem
sich die Geholzkulissen in den Freiflachen verandern. Der stralRenbegleitende
markante Baumbestand sowie die ortsbildpragenden randlichen Geholzbestédnde
bleiben allerdings fast vollstindig erhalten.

Eine weitraumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens und Ortsbildes ist
angesichts der Lage im besiedelten Raum nicht zu erwarten.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

3.3 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Nach § 44 (1) BNATSCHG ist es verboten, wild lebende Tierarten der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu tdten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.
AuBerdem ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. GemanR § 44 Abs. 5 gelten
diese Zugriffsverbote lediglich fur Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie fir
europaische Vogelarten. Fir andere besonders geschitzte Arten liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstoll gegen die
Zugriffsverbote vor.

Eine Betroffenheit flr streng geschiitzte Pflanzenarten liegt nicht vor, da diese Arten
nicht im Plangebiet zu erwarten sind.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (LuTz 2022) ist festzustellen, dass
durch die Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
eintreten. Dies  betrifft unter Voraussetzung der dort aufgezeigten
Vermeidungsmaflnahmen (Kap. 4.6) Totungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des
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Beschéadigens und Zerstérens von Lebensstatten sowie die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang und wurde fiir die
relevanten Brutvogel und Fledermausarten abgeprift. Flr andere streng geschitzte
Tierarten wird eine Betroffenheit ausgeschlossen.

» insgesamt kein Eintreten eines Verbotstatbestandes

4 Landschaftsplanerische Vorschldge

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind grundsétzlich auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurlickbleiben. Wegen der besonderen Verfahrensvorschriften flir B-Plane gemafl
§ 13a BauGB entfallt jedoch die Ausgleichspflicht.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= FErhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente und
Biotopstrukturen (landschafts-/ortsbildbestimmende Einzelbaume und
Baumgruppen)

= Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes

= Berlcksichtigung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
= Minimierung der Versiegelung

» Rickhaltung und Reinigung des Oberflichenabflusses

= Starkung der klimaoékologischen Funktionen

= Durchgriinung des neuen Quartiers

= Schaffung von Durchwegungen des Wohngebietes

= Einbindung des Wohngebietes in das innerdrtliche Orts- und Landschaftsbild

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende landschaftsplanerische MaBnahmen Berlicksichtigung:

= Der pragende Baumbestand — besonders in den Randbereichen — wird erhalten.

= Auf den Grundstlcksflachen werden Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen
vorgeschrieben.

= Dachflachen sollen begriint werden.

= Die durch Tiefgaragen unterbauten Freiflachen werden mit Erdreich Uberdeckt und
weitgehend begriint.

» Das anfallende Niederschlagswasser wird naturnah bewirtschaftet, d.h. gesammelt,
dezentral zuriickgehalten und anteilig verdunstet.
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= Die artenschutzrechtlich erforderlichen spezifischen Fristen zur Gehdlzbeseitigung
und fur Abrissmalinahmen werden berlicksichtigt.

Die genannten Vorschlage werden — soweit planungsrechtlich mdglich — lber
entsprechende Festsetzungen in die Planzeichnung des B-Plans iibernommen. Soweit
die nachfolgend erlauterten MalRnahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die
Verordnung des B-Plans finden, sind alle weiteren Regelungen des
landschaftsplanerischen Fachbeitrags moglichst in den stadtebaulichen Vertrag zu
Ubernehmen, um auf diese Weise Berlicksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.

4.1 Erhaltung von Gehélzbestdnden

Im Plangebiet werden in der Planzeichnung des B-Plans nur wenige Baume zum Erhalt
festgesetzt. Im Entwurfsplan des landschaftsplanerischen Fachbeitrags werden
hingegen diejenigen Baume als zu erhalten gekennzeichnet, die im parallel erstellten
stadtebaulichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Freiflachengestaltungsplans
zu berticksichtigen sind und auch tatsachlich erhalten werden kénnen. Damit erklaren
sich die Abweichungen der Festsetzungen der Einzelbdume und der flachigen
Geholzbestande in der Planzeichnung des B-Plans von denen des Entwurfsplans des
landschaftsplanerischen Fachbeitrags.

Bei den innerhalb der Wohnbauflachen zum Erhalt festgesetzten Baumen handelt es
sich um einen markanten Silber-Ahorn, eine einzeln stehende Rot-Buche sowie eine
Baumgruppe aus 5 Platanen. Diese waren im Baumgutachten als erhaltenswiirdig bzw.
besonders erhaltenswiirdig bewertet worden.

Die randlichen Baumbestande sollen fast vollstandig erhalten werden, weil sie eine
besondere rahmende und kulissenbildende Funktion fir das Quartier und das Ortsbild
erfilllen. Der wegbegleitende Baumbestand am Siudrand starkt zudem die Funktion des
dort verlaufenden lUbergeordneten Griinzugs.

Der Erhalt des Baumbestands entlang des Griinzugs tragt der Freiraumfunktion auch
der angrenzenden wohnungsbezogenen Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie den
stadtklimawirksamen Funktionen Rechnung.

Im Hinblick auf die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in Benachbarung zu zu
erhaltenden Baumen wurden planungsbegleitend Erkundungsgrabungen durchgefiihrt,
um die Ausbreitung und Intensitdt der Durchwurzelung auch unter Berlicksichtigung
der Bestandsbebauung bzw. der befestigten Flachen zu ermitteln (THOMSEN
24.02.2023 und 26.10.2023). Dies betraf den o.g. Silber-Ahorn, 2 méachtige Eichen an
der Zufahrt im Westen, die Platanen-Gruppe im mittleren Teil des Plangebietes sowie
die Eichenbestande angrenzend zur geplanten Tiefgaragen-Zufahrt am Ostrand. Auch
fir die Verbreiterung des Gehwegs an der Zellerstralle wurden Erkundungen zum
oberflachennahen Wurzelwerk der Bestandsbaume durchgefiihrt und die festgesetzten
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Baumerhalte darauf abgestimmt, zumal der Baumbestand hier eine wichtige stral3en-
und ortsbildpragende Funktion Ubernimmt.

Mit Ausnahme der 0.g. Badume kénnen alle sonstigen Baume auf dem Baugrundstiick
wegen der umfangreichen Nutzungsanforderungen (Gebaude, Nebenanlagen,
Tiefgaragen, Erschliefungsflachen, Flachen flir Oberflachenentwasserung etc.) nicht
erhalten werden. Einzelne Baume in den randlichen Bestanden werden aufgrund der
Fallempfehlung des Baumgutachtens entnommen. Der entfallende Baumbestand kann
anhand des landschaftsplanerischen Entwurfsplans nachvollzogen werden.

Zu anlage- und baubedingten Verlusten von flachigen Gehdlzbestanden kommt es
lediglich am Westrand des Plangebietes (siehe Darstellung im Entwurfsplan), wo sich
der Hochbau und die interne Wegefiihrung mit dem randlichen Bewuchs Uberlagern.

Zur nachhaltigen Sicherung des zu erhaltenden Baumbestandes wird festgelegt, dass
aulRerhalb von StraRenverkehrsflachen Geldndeaufhéhungen und Abgrabungen sowie
Ablagerungen im Kronenbereich nicht zulassig sind. Auch Zuwegungen,
Leitungsverlegungen, Nebenanlagen und sonstige Versiegelungen sollen innerhalb
des Kronenbereiches nicht erfolgen.

Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung
des betroffenen Baumes dadurch nicht gefdhrdet ist. Dies ist durch eine
baumpflegerische Begleitung sicherzustellen. An den zum Erhalt festgesetzten
Baumen erforderliche SchnittmaRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen
sowie die Behandlung von Schidden am Stamm dirfen ausschlief3lich durch einen
qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestidnde vorzusehen.

Fiur die zum Erhalt festgesetzten Geholze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweiligen
Pflanzung als Einzelbaum oder Baumgruppe bzw. als flachiger Bestand aus Baumen
und Strauchern erhalten bleibten. Eine geringfligige Abweichung vom jeweiligen
Standort kann zugelassen werden. Mit der Verpflichtung zur Nachpflanzung soll
sichergestellt werden, dass die vielfaltigen Wirkungen der Bdume im Wohngebiet auch
langfristig erfullt werden.

4.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich sehr zahlreiche nach der Baumschutzverordnung
geschitzte Baume. Von diesen werden im Inneren des Quartiers durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes die meisten entfallen. GemaR §7 der
Baumschutzverordnung ist flr die Beseitigung eine gesonderte
Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Der Ersatzbedarf ist nach Maligabe der
Anlage zur Verordnung zu ermitteln.
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Der Ausgleich fUr die Baumverluste kann durch die festgesetzten Neupflanzungen
absehbar nur anteilig im Plangebiet erbracht werden. Eine vorlaufige Bilanzierung
erfolgt in Kap. 5.

4.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Im Entwurfsplan des landschaftsplanerischen Fachbeitrags werden quantitative und
qualitative  Festsetzungen  fiir  Anpflanzungen  vorgeschlagen, um eine
Mindestbegriinung innerhalb des zuklnftigen Wohngebietes zu gewéhrleisten und die
unvermeidbaren Baumverluste anteilig auszugleichen. Die Anpflanzungen schaffen
Lebensraume fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt, tragen zur Vernetzung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes bei, dienen der Neugestaltung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes und verbessern die klimaékologische Situation.

Auch fur alle zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um langfristig die
Okologischen und gestalterischen Funktionen zu erfiillen.

Fur die Vorhabensflachen wird die Festsetzung vorgeschlagen, dass mindestens 10 %
der nicht Uberbaubaren Flachen mit Baumen und Strduchern zu begriinen sind.

Innerhalb dieser erfolgt die Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbdumen durch eine
Durchgriinungsformel, d.h. es ist je 250 gm der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache

einschlieRlich der zu begriinenden unterbauten Grundstlicksfliche mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Baum oder flir je 500gm der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflache einschliel3lich der zu begriinenden unterbauten Grundstlicksflache
mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflanzen. Daraus resultieren entweder 33 mittel-
/kleinkronige oder 4 grof3- und 25 mittel-/kleinkronige anzupflanzende Bdume. Anhand
des planungsbegleitend erstellten VEP und des Freiflachengestaltungsplans ist geprift
worden, dass sich dies bei der Umsetzung realisieren lasst. Im Hinblick auf die
raumliche Enge infolge der Bebauungsdichte, der Flachenanforderungen durch
Rettungswege, Entwasserungsmulden etc. ist auRerdem sorgfiltig geprift worden, ob
tatsachlich groRkronige oder nur klein- bis mittelkronige Baume gepflanzt werden
kénnen. Im Ergebnis sind 4 grof3- und 30 mittel-/kleinkronige Baume sowie 9
Obstbdume nachgewiesen worden. Im landschaftsplanerischen Entwurfsplan sind die
Baumpflanzungen gemafR Freiflachenplan symbolisch ohne standoértliche Bindung
dargestellt.

Fur alle Baumpflanzungen missen gute Wuchsbedingungen durch entsprechende
Vorgaben sichergestellt werden: Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit
mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum bei einer Tiefe von mindestens 1,5 m,
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer offenen Flache oder einem dauerhaft luft-
und wasserdurchlassigen Belag von mindestens 6 qm herzustellen und durch
geeignete Malnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere Bauweisen
gem. der Empfehlungen fir Baumpflanzungen (FLL, 2015, Teil 1 und 2) sind
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aushahmsweise zulassig. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuladssig, da sie den Wurzelraum einschranken.
Diese fachlichen Maligaben gehen (ber die in der Verordnung verwendete
Standardfestsetzung der FHH hinaus, nach der lediglich vorgeschrieben ist, im
Kronenbereich jedes Baumes eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 qm
anzulegen.

Im Bereich von Baum- bzw. Grolistrauchpflanzungen auf Tiefgaragen wird die
Festsetzung dahingehend modifiziert, dass die Schichtstirke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus auf einer Flache von mindestens 12 gm je Baum mindestens 100 cm
betragen muss, um einen dauerhaften Baumstandort zu sichern.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitaten vorgegeben, um
moglichst kurzfristig den gewiinschten Durchgrinungseffekt zu erzielen. Kleinkronige
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Uber dem
Erdboden aufweisen, bei mittel- oder groRkronigen Badumen muss der Stammumfang
mindestens 20 cm betragen. Es sind standortgerechte heimische Baume zu
verwenden, wobei wegen der innerstadtischen Situation und der dort herrschenden
Standortbedingungen insbesondere auf die Klimafestigkeit zu achten ist. Die
Festlegung von Baumarten ist Gegenstand des begleitenden bzw. nachfolgenden
Freiflachengestaltungsplans.

Weitere Begrinungsvorschlage betreffen Freiflachen auf Tiefqaragen. Als

Voraussetzung fiir die Begrinung von Freiflachen auf ebenerdigen unterbauten
Flachen ist eine Erdschichtiberdeckung mit einer mindestens 0,60 m starken
durchwurzelbaren Substratschicht erforderlich, um eine qualitativ befriedigende
gartnerische Gestaltung und Nutzung der AuBRenanlagen sicherzustellen. Hiervon
kébnnen Zuwegungen, Terrassen, gemeinschaftliche Vorzonen, Fahrradabstellplatze,
Kinderspielflachen, Feuerwehrzufahrten etc. ausgenommen werden. Auf die fir
Baumpflanzungen groRere Schichtstarke wurde bereits oben hingewiesen.

Die im Plangebiet grundsatzlich nur zuldssigen Flachdacher oder flach geneigten
Déacher der Hauptgebaude sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Als Voraussetzung
dazu ist eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Substratschicht vorgegeben.
Zusatzlich sind die Dachflachen als Retentionsdacher auszubilden. Der Einsatz von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern steht nicht im Widerspruch zu den
Festsetzungen zur Dachbegriinung.

Auch bauliche oberirdische Nebenanlagen wie z.B. Einhausungen von
Fahrradabstellanlagen sind dauerhaft mit extensiven Dachbegriinungen zu versehen.
Hierflr betragt die Mindeststarke der durchwurzelbaren Substratschicht 6 cm.

Sofern zu den offentlichen Flachen Einfriedungen vorgesehen sind, sollten diese als
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, in die auch Drahtzidune grundstlicksseitig
integriert sein kénnen, ausgebildet werden. Hierdurch soll das Ortsbild angemessen
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grin und naturnah gestaltet werden. Geeignete Arten fir die Heckenpflanzungen sind
Hainbuche, Buche, WeiRdorn, Liguster.

Aus gestalterischen Griinden sind etwaige freistehende Millsammelbehalter,
Lastenfahrradboxen, Trafostationen und Standorte flir Recyclingbehalter in voller Héhe
einzugrinen.

Mit den beschriebenen DurchgrinungsmalRnahmen soll eine qualitatsvolle
Freiraumgestaltung der neuen Wohnbauflachen gesichert werden. Zugleich sollen die
Okologischen Funktionen der Freiflachen gestarkt werden.

4.4 Griinflachen

Der sildlich der Neubauflachen verlaufende offentliche FuRweg mit seinen
begleitenden Baum- und Gehdlzbestanden wird als oOffentliche Grinflache mit der
Funktion als Griinzug gesichert. Im Nordosten weitet sich der Griinzug auf und schlief3t
den dortigen umfangreichen Altbaumbestand ein.

Als halboéffentlicher Weg ist der am west- und Sildrand des Quartiers verlaufende
Parkweg gekennzeichnet. Er ermdglicht eine Durchwegung vom Nordlandweg und
schlief3t an den Griinzug im Siliden an mehreren Stellen an. Der wegeverlauf orientiert
sich am bestehenden Weg, ist in einigen Abschnitten von den machtigen
Bestandsbaumen abgerlickt, um diesen mehr ungestérten Wurzelrau zu geben.

Bei den im VEP und Freiflachenplan vorgesehenen Kinderspielbereichen handelt es
sich um quasi private Grinflichen bzw. den Aufienbereich der geplanten
Kindertagesstatte. Diese werden entsprechend des VEP nachrichtlich in den
landschaftsplanerischen Entwurfsplan ibernommen.

4.5 MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des
Wasserhaushaltes

Die grinplanerischen Malihahmen, die die Minimierung der Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben,
betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

Dies wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen erreicht, die sich eng an
den konkret geplanten Baukoérpern orientieren. Alle Ubrigen Grundstlicksflachen sind
mit Ausnahme von Zuwegungen, Terrassen, Fahrradabstellanlagen etc. ohnehin
gartnerisch zu gestalten. Als Voraussetzung dazu sind die unterbauten
Grundstlicksteile  vegetationsfahig herzurichten (s.0.). AuRerdem wird die
Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende Festsetzungen
begrenzt: So sind Zuwegungen, Stellplatze und deren Zufahrten etc. in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufilhren. Vollversiegelnde Belage sind auf diesen
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Flachen nicht zulassig, um die Durchlassigkeit des Bodens und damit einen Teilerhalt
von Bodenfunktionen zu erméglichen. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrten zu
den Tiefgaragen.

Eine wesentliche MalRnahme der Begrenzung der Versiegelung besteht zudem in der
Unterbringung des Uberwiegenden Teils des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen. Die
beiden groRflachigen Tiefgaragen werden in den nicht Gberbauten Bereichen mit einer
Begrinung versehen. Durch die Festsetzung einer Erdschichtiberdeckung auf den
nicht Uberbauten Freiflachen auf den Tiefgaragen kdnnen anteilige Bodenfunktionen
wieder hergestellt werden, dadurch die Versiegelungsfolgen gemindert und die
Voraussetzungen flr eine Begriinung geschaffen werden. Die Gestaltung der Flachen
ist dem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan vorbehalten.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist das auf den
Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken durch
verschiedene Einrichtungen zurlickgehalten:

e Die Dachflachen werden als Retentionsdacher ausgebildet und speisen im
Uberflutungsfall das Wasser, das nachfolgend der Dachbegriinung zur Verfiigung
steht und lber Verdunstungsleistungen positive Wirkungen flr das Kleinklima
erbringt.

e In den Freiflachen sind Regenwassermulden vorgesehen, die das Wasser im
Gebiet halten und liber die Vegetation ebenfalls zur Verdunstung beitragen.

e In zwei unterirdischen Regenwasserrlickhalteeinrichtungen wird der Abfluss
gedrosselt und dann an die bestehenden Regenwassersiele im Nordlandweg und
in der Zellerstralle abgegeben.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den (zuklinftigen und
vorhandenen) Baumbestidnden der Umgebung sind bauliche und technische
MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Stau- und Schichtenwasser flihren, nicht zuldssig.
Erforderliche Wasserhaltungsmafnahmen wahrend der Bauzeit sind nach dem Stand
der Technik durchzufiihren.

4.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen

Aus  artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen erforderlich (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung in Kapitel
3.3):

= keine Rodung von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September
(entsprechend der allgemein glltigen Regelung des § 39 BNatSchG)

= kein Abbruch der Gebaude in der Brutzeit der Gebaudebruter (April bis August)
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Die genannten MaBnahmen sind technisch umsetzbar, so dass keine
uniiberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens durch die Vorgaben
des speziellen Artenschutzrechtes auftreten.

Unabhangig davon, dass bei den faunistischen Erfassungen keine Gebaudebriter
festgestellt wurden, werden zur Verbesserung der Habitatstrukturen im neuen
Wohnquartier Sandbadestellen fiir Sperlinge vorgesehen. Diese sind im
Freiflachenplan auf den Boxen der Lastenfahrrader verortet und damit ungestort.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der wildlebenden Tierarten werden zudem
Vorgaben flr die AuRenbeleuchtung getroffen: Diese ist ausschlieBlich mit
Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuladssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufilhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder
Grunflachen ist unzulassig. Dabei ist darauf zu achten, dass die Lichtquellen in ihrer
Anzahl auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen notwendige Malfl
beschrankt werden.

5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Versiegelungsbilanz

In Ermangelung einer festgesetzten GRZ im alten B-Plan Rahlstedt 9 wird hilfsweise
die tatsachliche Bestandsversiegelung herangezogen und der zukiinftig zuldssigen
Uberbauung/Versiegelung (GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis zu 0,65) im allgemeinen
Wohngebiet (31.075 gm) gegeniibergestellt.

Einer bestehenden Versiegelung von rund 15.100 gm (ohne die umgebenden
offentlichen Verkehrsflichen) steht eine maximal zuldssige Versiegelung auf
20.200 gm Flache gegeniiber. Die Mehrversiegelung von rund 5.100 gm ist
insbesondere durch die fiir die Tiefgaragen erforderlichen zulassigen Uberschreitungen
der GRZ bedingt. Die geringe Mehrversiegelung von 190 gm infolge der Verbreiterung
der Verkehrsflache der Zellerstral3e ist vernachlassigbar.

Aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB entfallt die

Ausgleichspflicht. Als ausgleichend kénnen jedoch die festgesetzten Uberdeckungen

und Begriinungen der Freiflachen sowie die Dachbegriinungen angesehen werden, da
auf diesen Flachen Standorte mit Bodenfunktionen entstehen.

Baumbilanz

Wahrend der randliche Baumbestand Uberwiegend gesichert wird, entféllt im Inneren
des Plangebietes mit Ausnahme einzelner Baume oder Baumgruppen der groéfdte Teil
der Baume (siehe Kennzeichnung im Entwurfsplan). Der vorhabensbedingten
Beseitigung von 59 geschitzten Baumen sowie 24 sonstigen, nicht geschitzten

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER



26 LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN RAHLSTEDT 138

Baumen stehen 34 Uber eine Baumpflanzformel festgesetzte anzupflanzende Baume
gegeniiber (siehe schematische Darstellung im  Entwurfsplan und im
Freiflachenkonzept zum VEP).

Im Rahmen der im weiteren Verfahren zu stellenden Baumfallantrage ist der konkrete
Ersatzbedarf gemaR  Baumschutzverordnung zu  ermitteln.  Sollten die
Grundstlicksverhaltnisse die Ersatzpflanzungen von Ersatzbaumen im errechneten
Maf nicht zulassen, kann auch eine Dachbegriinung als Ersatz angerechnet werden.
Eine entsprechende Dachbegrinung ist im Plangebiet auf allen Dachflachen
festgesetzt.

Der genaue Nachweis der Baumpflanzungen sowie der begriinten Dachflachen erfolgt
ohnehin im Rahmen der Féllantrage und des Baugenehmigungsverfahrens.
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