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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt - 22021 Hamburg Umwelt ’
WBZ 24
i SchloRgarten 9
chloRgarten
#itH 22041 Hamburg
HitH Telefon 040 -42881-0
it Telefax 040 -4 27 9052 24
E-Mail  wbz24@wandsbek.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ###
Telefon 040 -4 28 81 - ###
Telefax ###
GZ.: W/WBZ/04990/2016
Hamburg, den 20. Oktober 2016
Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 18.04.2016
Belegenheit Hitt
Baublock 525-114
Flurstick 6375 in der Gemarkung: Volksdorf

Neubau eines Wohnhauses mit 12 Mietwohnungen

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist der Baustufenplan Volksdorf

mit den Festsetzungen: AuRengebiet
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung
Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Achtung! Sprechzeiten nur nach tel. U1, Busse Wandsbek Markt

Vereinbarung.



Beantwortung der Einzelfragen

1. Wird unter der Pramisse, dass die absolute Hohe des unmittelbaren Nachbarn
EulenkrugstraRe 194/196 (Flurstlick 6374, 2 Vollgeschosse + Satteldach) nicht
Uberschritten wird, einer Bebauung mit 2 Vollgeschossen und Staffelgeschoss
wie unter 2.5.1 beschrieben zugestimmt?

Wird dem maximalen Mal} der Nutzung wie unter 2.5.2 berechnet zugestimmt?
Wird der Anlage von Stellplatzen wie auf Blatt V-01 dargestellt und unter Punkt
2.5.2/ 2.5.3 berechnet zugestimmt?

Antwort zu den Fragen 1 bis 3:

Es handelt sich um eine Flache ist nach § 35 BauGB, auch wenn die westlich an-
grenzende Landschaft durch die Stellplatzanlage baulich gepragt ist. Der (hoch-)
bauliche Zusammenhang der 6stlichen Splittersiedlung ,,Im Meienthun® ist mit der
Gebaudekante Eulenkrugstrale 194 nach Westen hin abgeschlossen.

Einer Genehmigung nach § 35 BauGB Absatz 2 als sonstiges Vorhaben stehen 6f-
fentliche Belange entgegen, wie der Flachennutzungsplan, das Landschaftsschutz-
programm sowie die Verfestigung einer Splittersiedlung entgegen.

4.  Wird die Bebauung des Grundstiicks mit einem Mehrfamilienhaus (Geschosswoh-
nungsbau) insbesondere unter Berlcksichtigung des in Blatt V-01 dargestellten un-
ter Punkt 1.3 beschriebenen Stromverlaufs zugestimmt?

Antwort:
Grundséatzlich ware eine Bebauung des Grundstiicks unter Berlcksichtigung der
Freileitungen mdglich, wenn diverse Auflagen, die mit dem Netzbetreiber abzuspre-
chen sind, eingehalten werden.
Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).
Gebuhr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Anlage
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument ent-
fernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude: Gebaudeklasse 1 bis 5
Art des Gebadudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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