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Bezirksamt Eimsbuttel

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt
Bauprufabteilung Stellingen -WBZ 23-

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

Telefon 040 - 4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)

Telefax 040 -4 2790 - 30 03

E-Mail  Baupruefung-
Stellingen@eimsbuettel.namburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 - 4 28 01 - ###
Telefax  ##H#

E-Mail  ###

GZ.: E/lWBZ2/00773/2018
Hamburg, den 1. Juni 2018

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
23.03.2018

HitH
320-026
2627 in der Gemarkung: Eidelstedt

Neubau eines Doppelhauses mit 4 WE

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73

Abs. 3 HBauO).

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke

Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

der Bebauungsplan Eidelstedt 16

mit den Festsetzungen: WR 1 0, 2 WE, ED zwingend, GRZ 0,3/ GFZ 0,4
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 in der Fassung vom
19.12.1986

die beigefugten Vorlagen Nummer

0/4 Lageplan

unter der MaRgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Ist das Doppelhaus (zwei Gebaude mit jeweils zwei Wohneinheiten) wie hier
dargestellt und beschrieben in Art, Masz und Form sowie in seiner Position
grundsatzlich genehmigungsfahig?

Ja, das dargestellte Doppelhaus (zwei Gebaude mit jeweils zwei Wohneinheiten) ist
grundsatzlich genehmigungsfahig.

Werden im Rahmen dieses Bauvorhabens - neben dem hier beiliegendem
Befreiungsantrag - weiter Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen
erforderlich und kénnen diese ggf. positiv beschieden werden?

Beantwortung und Umfang dieser Art der Frage ist nicht Bestandteil der Prifung
nach § 63 BauGB.

Sind die vier Kfz-Stellplatze, wie hier dargestellt, in ihrer Position sowie in
Breite und Lange grundsatzlich genehmigungsfahig?

Nebenanlagen dirfen 50% der zuldassigen GRZ gem. §19 (4) BauNVO nicht
Uberschreiten. Im vorliegenden Fall darf eine GRZ von max. 0,63 erreicht werden.
Die Position der Kfz-Stellplatze selbst ist auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen gem. § 23 (5) BauNVO genehmigungsfahig.

Ist der Fahrrad-/ und Gerateschuppen wie dargestellt, in seiner Position,
Breite, Ladnge und Hohe grundsatzlich genehmigungsfahig?

Nebenanlagen dirfen 50% der zulassigen GRZ gem. §19 (4) BauNVO nicht
uberschreiten. Im vorliegenden Fall darf eine GRZ von max. 0,63 erreicht werden.
Die Position des Fahrrad-/ und Gerateschuppens selbst ist auch auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 (5) BauNVO genehmigungsfahig. Die
Gesamtlange darf je Grundstiicksgrenze von bis zu 9,0 m und insgesamt auf einem
Grundstuck von 15,0 m, darf nicht Gberschritten werden, § 6 (7) HBauO.
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Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
1. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

1.1. fiir das Uberschreiten der zuléssigen Geschossflachenzahl um 0,02 von 0,4
auf 0,42

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 2

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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