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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg Dezernat Wirtschaft. Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt
HHHH Fachamt Bauprifung
HHt Kimmellstrale 6
H#HHt 20249 Hamburg
HHHH Telefon 040 -4 28 04 - 68 07
Telefax 040 -4 27 90 - 48 48
E-Mail  wbz@hamburg-nord.hamburg.de
Ansprechpartner: ###
Zimmer ###
Telefon 040 - 4 28 04 - ##
Telefax  ###
GZ.: N/\WBZ/00224/2018
Hamburg, den 25. Mai 2018
Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 23.01.2018
Grundstiick
Belegenheit HitHt
Baublock 431-009
Flurstiick 2217 in der Gemarkung: Fuhlsbdttel

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 10 Wohneinheiten und einer
Tiefgarage mit 6 Stellplatzen

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Mo, Di 8:00-15:00 Kellinghusenstrae U1, U3
Do 8:00-16:00 TarpenbekstralRe Bus 22, 39
Fr 8:00-12:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25

Beratungstermine nach Vereinbarung



Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

- der Bebauungsplan Fuhlsbuttel 19 / Langenhorn 41

mit den Festsetzungen: WR GRZ 0,4
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

- die beigefugten Vorlagen Nummer
3/2 Flurkartenauszug mit Baugrenzen, GRZ

unter der MaRgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und gruinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1. Ist hier die Errichtung eines Wohngebaudes auBerhalb der
Baukorperausweisung grundsatzlich genehmigungsfahig?

Ja, die Errichtung eines Wohngebaudes aulRerhalb der Baukdrperausweisung ist
grundsatzlich genehmigungsfahig.
(Siehe hierzu auch die Bedingungen zu Ziffer 4.1.)

2. Ist auf dem Grundstiick die Errichtung von 3 Vollgeschossen grundsatzlich
genehmigungsfahig?

Ja, die Errichtung von drei Vollgeschossen ist auf dem Grundstiick grundsatzlich
genehmigungsfahig.
(Siehe hierzu auch die Bedingungen zu Ziffer 4.1.)

3. Ist auf den 3 Vollgeschossen zusatzlich ein Staffelgeschoss grundsatzlich
genehmigungsfahig?

Ja, auf den drei Vollgeschossen ist zusatzlich ein Staffelgeschoss grundsatzlich
genehmigungsfahig.
(Siehe hierzu auch die Bedingungen zu Ziffer 4.1.)
Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
4.  Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt
4.1. fur das Errichten eines Wohnhauses auf der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache. (§30 BauGB in Verbindung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Fuhlsbittel 19 / Langenhorn 41)

Bedingungen

- Die Fassade ist als Klinkerfassade im Farbton der benachbarten
Solitargebaude auszufltihren.

- Die Ausrichtung und Lage des Baukorpers ist beizubehalten, jedoch soweit
einzukirzen, sodass Abstande von den duleren Gebaudekanten
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(EinschlieRlich Balkone, Dachterrassen 0.4.) zu den Krontraufbereichen der
Strallenbdume von jeweils mindestens 2,0 m, sowie 1,50 m zu den
jeweiligen Kronentraufbereichen der Baume im Osten eingehalten werden.
Die naturschutzrechtlichen Belange sind im folgenden Verfahren
abschlieRend mit dem Management des oOffentlichen Raumes - Stadtgrin
zu klaren.

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flir das Vorhaben und berechtigt nicht

zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1

HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 4

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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