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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

HHHH Fachamt Bauprifung
HHt Kimmellstrale 6
H#HHt 20249 Hamburg
Telefon 040 - 4 28 04 - 68 07
Telefax 040 -4 27 90 - 48 48
E-Mail  wbz@hamburg-nord.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ###
Telefon 040 - 4 28 04 - ##
GZ.. NN\WBZ/02755/2017
Hamburg, den 19. Juni 2018
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 04.08.2017
Grundstiick
Belegenheiten HitHt
Baublock 423-001
Flurstiick 6483 in der Gemarkung: Barmbek

Neubau mit 9 Gewerbeeinheiten

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufiihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die

Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten des Foyers:
(_13\_ Mo, Di 8:00-15:00

Do 8:00-16:00

Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
Kellinghusenstralte U1, U3
TarpenbekstralRe Bus 22, 39
Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Nutzung der vorhandenen sudlichen Uberfahrt des Flurstiicks 6483 entsprechend
der bestehenden Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG.

Nebenbestimmung

Die vorhandene 4,00m breite Uberfahrt kann nach dem Neubau auch weiterhin zur
Anbindung der bereits vorhandenen Stellplatzanlage und der neu geplanten
Stellplatze genutzt werden. Ein Umbau der vorhandenen Uberfahrt wird als nicht
erforderlich angesehen.

2. Genehmigung nach § 8 des Denkmalschutzgesetzes in der geltenden Fassung fir
die Veranderungen an der Umgebung des Denkmals.
Grundséatzlich ist ein Denkmal im Bestand zu erhalten; d.h. dass die Grundstruktur
erhalten bleibt, dass von den noch vorhandenen originalen Materialien moglichst
viel zu erhalten ist und Schaden werk-, material- und formgerecht repariert werden
mussen. Im Einzelfall kann eine fachgerechte Dokumentation erforderlich werden.

Begriindung

Beim direkt benachbarten Gebaude ,Flurstiick 1689, handelt es sich gemaR § 4
DSchG (Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013 (HmbGVBI S. 142)) um ein
geschutztes Denkmalensemble. Gemaf §§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen
genehmigungspflichtig.

Nebenbestimmung

Der Neubau muss sich von der Materialitat und Farbgebung her einfiigen und
Bezuge zum benachbarten Baudenkmal suchen.

Es sind Detailabstimmungen und Bemusterungen zur Fassade mit dem
Denkmalschutzamt erforderlich.

3.  Sielanschlussgenehmgiung fir den Anschluss des Grundsttickes an die 6ffentliche
Abwasseranlage.

Anschlisse:
Techn. Platz Nutzungsart DN Aktivitat Abrechn.art
E0102-HSEKANAL-3806764 Mischwasser DN150 Wiederinbtr. Entfallt HH

4.  Einleitungsgenehmigung nach §11a Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG)
das Schmutz- und Niederschlagswasser in das 6ffentliche Mischwassersiel
einzuleiten.

Begriindung
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Die Abwasserrechtlichen Anforderungen wurden mit Inhalts- und
Nebenbestimmungen versehen, um die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung
nach den Zielsetzungen des Hamburgischen Abwassergesetzes

i.V.m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sicher zu stellen. Das Abwasser ist so
zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan

Barmbek-Sud 17

mit den Festsetzungen: GE MAX IV, GRZ 0,6, GFZ 2,0, TRH 12,0,

BAUGRENZE, NICHT UBERBAUBARE FLACHE

Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Teilbaugenehmigung vom 19. Februar 2018 fur das Fallen eines Baumes im

Vorgarten.

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

45/ 31
45/32
45/38
45/39
451740
45/ 41
45/42
45/52
45/ 56
45/ 57
45/58
45/59
45/60
45 /61
45/62
45/63
45/ 64
45/65
45/ 66
45/ 67

Schnitte A-A, B-B - BSK

Schnitt C-C - BSK

Grundriss / Erdgeschoss Brandschutz
Grundriss / 1.0bergeschoss Brandschutz
Grundriss / 2.0bergeschoss Brandschutz
Grundriss / 3.0bergeschoss Brandschutz
Grundriss / 4.0bergeschoss Brandschutz
Entwéasserungsplan 17/711/04/SANI/008/LAGE/03 vom 31.01.2018
Lageplan/ Feuerwehraufstellflache
Lageplan Abstandsflache

Grundriss / Erdgeschoss

Grundriss / 1. Obergeschoss

Grundriss / 2. Obergeschoss

Grundriss / 3. Obergeschoss

Grundriss / 4. Obergeschoss
Dachaufsicht

Schnitte A-A, B-B

Schnitt C-C

Ansicht Norden

Ansicht Stden

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

5.  Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

5.1. Uberschreiten der nérdlichen Baugrenze um ca. 0,9 0 m

Begriindung

Die planungsrechtliche Befreiung fur die nordliche Baugrenze um 0,9m wird
erteilt, da eine nachbarliche Zustimmung vorliegt.
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5.2. fur die Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe von 12,0m um ca. 5,90m auf
17,90m.

5.3. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 4 Vollgeschosse um 1
Vollgeschoss auf 5 Vollgeschosse

5.4. fir das Uberschreiten der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,6 um 0,04 auf
0,64.

5.5. fir das Uberschreiten der zuldssigen Geschossflachenzahl von 2,0 um 0,8 auf
2,8.

Begriindung

Die planungsrechtlichen Befreiungungen (Punkt 5.2.-5.5.) werden erteilt, da
sich das Gebaude stadtebaulich einfugt und Grundzuge der Planung nicht
berthrt werden.

6. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

6.1. fir das Unterschreiten der Mindesttiefe der Abstandsflache zu Flurstiick 1689
von 2,50 m um 2,50 m auf Om (§ 6 Abs. 5 HBauO).

Begriindung
Eine nachbaliche Zustimmung fiir die Uberschreitung liegt vor.
Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

7. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

71. Standsicherheit

7.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Verfahrensgrundlage

Die Prufung der Baustelleneinrichtung -Uberfahrt, soweit sie den 6ffentlichen Grund
betrifft, ist nicht Bestandteil dieser Genehmigung. Die dafir erforderlichen Erlaubnisse
bzw. Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Zustandige Dienststelle fur die Durchflihrung der Belange des Tiefbaus:
Kundenzentrum des Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt(WBZ)
Bezirksamtes Hamburg-Nord
Kimmellstrale 6
20249 Hamburg
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Die aktuellen Offnungszeiten und mitzubringenden Unterlagen sind beim Telefonischen
HamburgService unter der Rufnummer 42828-0 zu erfragen.

Zustandige Dienststelle fur die Durchfuhrung der Belange des Stadtgruns:
Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes — Stadtgriin
Kimmellstrale 6
20249 Hamburg
Tel. 42804 - 6052

Hinweis:
Nicht betroffen davon ist die Genehmigung der Baustelleneinrichtung auf Privatgrund.
Diese obliegt weiterhin dem Fachamt Bauprifung.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
H#itt
H#itH
H#itH
H#itt
H#itH

HH
HHHH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebuhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 5 Vollgeschosse
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