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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg Dezernat Wirtschaft. Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

H#HHt Fachamt Baupriifung
i Kimmellstral’e 6
20249 Hamburg
Hit## Telefon 040 -4 28 04 - 68 07

Telefax 040 -4 27 90 - 48 48
E-Mail  wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartner: ###

Zimmer ###
Telefon 040 -4 28 04 - ###

GZ.: N/\WBZ/04434/2015
Hamburg, den 6. Oktober 2016

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 18.12.2015

Grundstlick

Belegenheiten Hitt

Baublock 432-104

Flurstiick 6628 in der Gemarkung: Langenhorn

Neubau von 3 Wohngebauden mit 76 WE und TG mit 49 Stellplatze
2. BA, Hauser 3-5

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Mo, Di 8:00-15:00 Kellinghusenstrae U1, U3
Do 8:00-18:00 TarpenbekstralRe Bus 22, 39
Fr 8:00-12:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25

Beratungstermine nach Vereinbarung



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg
(Baumschutzverordnung) in der geltenden Fassung flr das Fallen der folgenden 61
Baume.

Nr. 38 Erle (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 39 Erle (zweistdmmig Stammdurchmesser 0,2 m)

Nr. 40 Eiche (Stammdurchmesser 0,65 m)

Nr. 43 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 54 Eiche (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 57 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 59 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 63 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 64 Eiche (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 65 Birke(Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 82 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 84 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 88 Eiche (Stammdurchmesser 0,8 m)

Nr. 92 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 93 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 101 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 127 Bergahorn (Stammdurchmesser 0,23 m)

Nr. 128 Weildorn (dreistdmmig Stammdurchmesser 0,15 m)
Nr. 129 Weildorn (dreistdmmig Stammdurchmesser 0,15 m)
Nr. 130 Birke (zweistdmmig Stammdurchmesser 0,35 m und 0,45 m)
Nr. 131 Birke (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 132 Birke (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 133 Weiltdorn (dreistdmmig Stammdurchmesser 0,15 m)
Nr. 134 Eiche (zweistdmmig Stammdurchmesser 0,2 m und 0,25 m)
Nr. 135 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 136 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 137 Eiche (dreistdmmig Stammdurchmesser 2 x 0,25 m und 1x 0,5 m)
Nr. 138 Platane (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 139 Platane (Stammdurchmesser 0,5 m)

Nr. 140 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 142 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 143 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 144 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 145 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 146 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 147 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 148 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,15 m)

Nr. 149 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 150 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 151 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 152 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 153 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 154 Platane (Stammdurchmesser 0,4 m)
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Nr. 155 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 156 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 158 Weilddorn (Stammdurchmesser 0,2 m)

Nr. 160 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 161 Platane (Stammdurchmesser 0,65 m)

Nr. 162 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 163 a Sommerlinde (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 164 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 165 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 166 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 167 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 168 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 169 Hainbuche (zweistdmmig Stammdurchmesser 0,15 m und 0,2 m)
Nr. 170 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 171 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 172 Hainbuche (finfstdmmig Stammdurchmesser 2 x 0,1 m, 2x 0,2 m und 1 x 0,15 m)
Nr. 173 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 174 Hainbuche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Begriindung

Ein groRer Teil der Baume befindet sich im geplanten Baufeld, bzw. so dicht an
diesem, dass ein erhalt der Baume nicht mdglich ist.

Nebenbestimmung

Ausflhrungsfrist:
01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres innerhalb der Glltigkeit der Baugenehmigung.

Sicherheitsleistung

Um die Erfullung der Auflagen bezlglich der erforderlichen Ersatzpflanzung von 92
Ersatzbdumen zu sichern, ist vor Fallbeginn eine Sicherheitsleistung in Form einer
unbefristeten, selbstschuldnerischen Burgschaft unter Verzicht auf die Einreden der
Anfechtung, Aufrechnung und der Vorausklage fiur die Erflllung der vom Bezirksamt
erteilten Auflagen in Form einer Bankblrgschaft eines anerkannten Geldinstitutes
oder als Sparbuch in Héhe von 92.000 € zu hinterlegen.

Die Sicherheit wird in Anspruch genommen, wenn die Auflagen nicht fristgerecht
oder nicht vollstandig umgesetzt werden. Bei Teilerflllung wird die Sicherheit zum
Teil in Anspruch genommen.

Die Bankburgschaft wird freigegeben, sobald die zustandige Behorde die
Umsetzung der Auflagen endgtiltig abgenommen hat.

Die Sicherheitsleistung ist in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem
Bauherren und der Freien und Hansestadt Hamburg sicherzustellen.

Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg
(Baumschutzverordnung) in der geltenden Fassung fir eine starke
Kronenreduzierung und einen Wurzelschnitt an den folgenden 29 Baumen.

Nr. 34 Eiche (Stammdurchmesser 0,5 m)

Nr. 37 Eiche (zweistammig Stammdurchmesser 0,45 m und 0,3 m)
Nr. 41 Eiche (zweistammig Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 42 Eiche (Stammdurchmesser 0,65 m)

Nr. 47 Eiche (Stammdurchmesser 0,6 m)

Nr. 50 Eiche (Stammdurchmesser 0,65 m)
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Nr. 51 Birke (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 52 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 53 Eiche (Stammdurchmesser 0,5 m)

Nr. 55 Eiche (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 56 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 58 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 60 Eiche (Stammdurchmesser 0,5 m)

Nr. 61 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 62 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 67 Eiche (dreistammig Stammdurchmesser 0,4 m)
Nr. 68 Eiche (dreistammig Stammdurchmesser 0,25 m)
Nr. 72 Eiche (vierstammig Stammdurchmesser 0,3 m, 2 x 0,35 m und 0,6 m)
Nr. 74 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 79 Eiche (Stammdurchmesser 0,5 m)

Nr. 89 Eiche (zweistdmmig Stammdurchmesser 0,35 m)
Nr. 97 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 102 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 105 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 108 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 157 Platane (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 159 Platane (Stammdurchmesser 0,55 m)

Nr. 163 Platane (Stammdurchmesser 0,45 m)

Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg
(Baumschutzverordnung) in der geltenden Fassung fir einen leichten
Kronenentlastungsschnitt und Wurzelschnitt an den folgenden 6 Baumen.

Nr. 48 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 49 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 69 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)
Nr. 76 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 125 Platane(Stammdurchmesser 0,55 m)
Nr. 126 Platane (Stammdurchmesser 0,55 m)

Begriindung

Die benannten Baume tangieren das im B-Plan ausgewiesene Baufeld. Um die
geplante Bebauung realisieren zu kénnen, ist es erforderlich Kroneneinklrzungen
und Wurzelschnitte auszufihren.

Die Baumvertraglichkeit der MaRnahme an den drei als zu erhaltend
ausgewiesenen Platanen ( Nr. 157, Nr. 159 und Nr. 163) wurde durch ein Gutachten
nachgewiesen.

Nebenbestimmung

Ausfihrungsfrist: 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres innerhalb der Gultigkeit der
Baugenehmigung
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Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in
der geltenden Fassung fur leichte Kronenentlastungsschnitte bzw. leichte
Kronenpflegeschnitte an 30 Badumen

Nr. 70 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 71 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 73 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 81 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 83 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 86 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 87 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 90 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 91 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 94 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 95 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 96 Eiche (Stammdurchmesser 0,4 m)

Nr. 100 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 104 Eiche (Stammdurchmesser 0,3 m)

Nr. 106 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 110 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 111 Eiche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 112 Eiche (Stammdurchmesser 0,35 m)

Nr. 113 Eiche (Stammdurchmesser 0,6 m)

Nr. 114 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 115 Eiche (Stammdurchmesser 0,25 m)

Nr. 116 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 118 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 119 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 120 Eiche (Stammdurchmesser 0,45 m)

Nr. 121 Feldahorn (Stammdurchmesser 0,1 m und 2 x 0,15 m)
Nr. 122 Feldahorn (Stammdurchmesser 0,35 m)
Nr. 123 Buche (Stammdurchmesser 0,55 m)
Nr. 124 Buche (Stammdurchmesser 0,55 m)
Nr. 124 a Platane (Stammdurchmesser 0,65 m)

Folgende naturschutzrechtliche Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung wird nicht erteilt:

5.

Befreiung nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG vom Verbot, Bdume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30.September
abzuschneiden (§ 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG).

Begriindung

Eine Befreiung gemaR § 67 (1) BNatSchG kann gewahrt werden, wenn die Durchfuhrung
der Vorschriften (hier Schutzfrist vom 01.03. bis 30.09.) im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fuhren und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege vereinbar ist.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des B-Plan Verfahrens muss
davon ausgegangen werden, dass bei einer Fallung Anfang August die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten.
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Uber folgenden wegerechtliche Genehmigungen/Erlaubnisse wurde noch nicht
entschieden:

6.

Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Strake ,Diekmoorweg® auf einer Uberfahrt im
Bereich der westlichen Grundsticksgrenze sudlich von Haus 5 fur Fahrzeuge
mit einem zulassigen Gesamtgewicht bis 3,5 t zur Anbindung der Tiefgarage.

Begrindung

Fir das Bauvorhaben ist es erforderlich, Umbaumaflnahmen im Bereich der
Stralienverkehrsflache Diekmoorweg vorzunehmen, die so wesentlich sind, dass
hierzu ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag nach § 13 Abs. 5 HWG abzuschlief3en ist.

Im Rahmen der in diesem Zusammenhang zu erstellenden Straflenplanung wird dann
auch die Lage und Ausgestaltung der Uberfahrt mit festgelegt.

Dieser Vertrag muss erst abgeschlossen werden, bevor die Baumalinahme in Angriff
genommen werden kann.

Nebenbestimmung

Die Erlaubnis wird unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass die im Bereich der
Baumalinahme ggf. vorhandenen, jedoch nach Beendigung der Baumalnahme nicht
mehr erforderlichen Bestandsuberfahrten im Rahmen der StralRenbaumaflinahme auf
Kosten des Bauherrn zurickgebaut werden. Aufierdem ist zum Ausgleich fur den mit
dem Bauvorhaben einhergehenden Verlust von 6ffentlichem Parkraum, der ruhende
Verkehr auf der Westseite des Diekmoorweg neu zu ordnen. Anzahl und Breite der
Uberfahrten/ Feuerwehraufstellflachen sind so weit wie méglich zu reduzieren.

Die Erlaubnis kann erst nach Genehmigung der Strallenbaumalnahme -
Ausfihrungsunterlage Bau - im Rahmen eines Erganzungsbescheides erteilt werden.
Siehe aufschiebende Bedingung.

Erlaubnisse nach § 18 Abs. 1 HWG flur das Befahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der StralRe ,Diekmoorweg“ durch Fahrzeuge mit

einem zuldssigen Gesamtgewicht von mehr als 3,5 t (Feuerwehr) auf Uberfahrten

als Feuerwehrzufahrten sowie die Sondernutzung nach § 19 HWG fir die
Inanspruchnahme von Teilen der 6ffentlichen Nebenflachen der Stral3e ,Diekmoorweg’
als Feuerwehraufstellflachen im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze, vor den
Hausern 3-5.

Begrindung

Fir das Bauvorhaben ist es erforderlich, Umbaumaflinahmen im Bereich der
Stralienverkehrsflache Diekmoorweg vorzunehmen, die so wesentlich sind, dass
hierzu ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag nach § 13 Abs. 5 HWG abzuschliel3en ist.
Die dauerhafte Bereitstellung dieser ausgebauten Bereiche des 6ffentlichen Gehwegs
als Feuerwehrflache ist darlber hinaus mit einem Sondernutzungsvertrag auf Basis
des § 19 Abs. 5 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) zu regeln. Die fir den
Vertragsabschluss mafigeblichen Sondernutzungsflachen ergeben sich aus der
Stralenplanung fir den Umbau des 6ffentlichen Grundes.
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Beide Vertrage mussen erst abgeschlossen werden, bevor die BaumaRnahme

in Angriff genommen werden kann.
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Nebenbestimmung

Die Erlaubnisse werden unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass die im Bereich
der Baumalinahme ggf. vorhandenen, jedoch nach Beendigung der Baumalinahme
nicht mehr erforderlichen Bestandsuberfahrten im Rahmen der StraRenbaumalinahme
auf Kosten des Bauherrn zurickgebaut werden. Aulderdem ist zum Ausgleich fur

den mit dem Bauvorhaben einhergehenden Verlust von 6ffentlichem Parkraum,

der ruhende Verkehr auf der Westseite des Diekmoorweg neu zu ordnen. Anzahl

und Breite der Uberfahrten/ Feuerwehraufstellflichen sind so weit wie mdglich zu
reduzieren.

Die Erlaubnisse kénnen erst nach Genehmigung der Strallenbaumalinahme -
Ausfihrungsunterlage Bau - im Rahmen eines Erganzungsbescheides erteilt werden.
Siehe aufschiebende Bedingung.

Planungsrechtliche Grundlagen
Bebauungsplan Langenhorn 72
mit den Festsetzungen: WA, GRZ 0,6 ; GFZ 1,8 ; GH 45,

Baugrenzen, Erhaltung von Einzelbdumen
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Ausfihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

1/2 Lageplan

1/3 Lageplan- Abstandsflachen

1/4 Grundriss / Tiefgarage

1/5 Grundriss / Tiefgarage / EG

1/6 Grundriss / 1. + 2.0bergeschoss

1/7 Grundriss / 3.+4.0bergeschoss

1/8 Grundriss / 5.0bergeschoss + Dachaufsicht
1/9 Langsschnitte H3 // AA // DD

1710 Schnitte H3 // BB // CC

1711 Ansichten N/S

1/12 Abnsichten O/W

1/13 Grundriss / Tiefgarage

1/14 Grundriss / Erdgeschoss + 1. OG

1/15 Grundriss / 2.+3. Obergeschoss

1/16 Grundriss /4.0bergeschoss // Dachaufsicht
1717 Langsschnitte H4 // AA // DD

1/18 Querschnitte H4 // BB // CC

1719 Ansichten N/S

1/20 Ansichten O/W

1/21 Grundriss / Untergeschoss

1/22 Grundrisse / Erdgeschoss // 1.0G

1/23 Grundrisse / 2.+3.0bergeschoss

1/24 Grundriss / 4.0bergeschoss / Dachaufsicht
1/25 Langsschnitte H5 // AA // DD

1/26 Querschnitte H5 // BB // CC

17127 Ansichten N/S
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1/28
1729
1741
1/42
1/43
1/44
1/45
1/46
11747
1748
1751
1/562
1/53
1/54
1/55
1/56
1757
1/58
1/59
1/60
1/61
1/62
1/65
1/66
1/67
1/68
1/69
1/75
1/76
1177
1/83
1/85
1/90
1/93
1/94

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Griineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Das Brandschutzkonzept Vorlage 1/50 lage zur Prifung und Beurteilung vor.

Ansichten O/W

Baubeschreibung

Flachenberechnung BGF / BRI
Wohnflachenberechnung Haus 3
Wohnflachenberechnung Haus 4
Wohnflachenberechnung Haus 5
Wohnungsschlissel

GRzZ/GFz

Stellplatzberechnung

Ubersicht der Abstellflachen

Lageplan FW - Flachen

Grundriss / Tiefgarage / Erdgeschoss Haus 3
Grundriss / 1.+2. Obergeschoss Haus 3
Grundriss / 3.+4. Obergeschoss Haus 3
Grundriss / 5. Obergeschoss

Grundriss / Tiefgarage Haus 4
Grundriss / Erdgeschoss + 1.0G Haus 4
Grundriss / 3.+4. Obergeschoss
Grundriss / 4. Obergeschoss

Grundriss / Tiefgarage + EG Haus 5
Grundriss / 1.+2.0bergeschoss
Grundriss / 3.+4. Obergeschoss
Millmengenberechnung

Nachweis Kinderspielflachen

1. und 2. Gutachten Fa.Thomsen zu Baume
Lageplan Aussenanlagen

Baumkonzept

Schalltechnisches Gutachten
Erschitterungsgutachten
Schallschutzgutachten

Lageplan Feuerwehrflachen Variante 1b
Liftungsnachweis TG

Gutachterliche Stellungnahme - Abluftfiihrung TG

Fallplan
Baumliste
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Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

8. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

8.1. "fiir das Uberschreiten der zulassigen Gebaudehdhe von 45m iiber Normal-
Null in Teilbereichen um 0,30m (B-Plan Langenhorn 72, § 9 BauGB)."

Begriindung

Die geringfligige Uberschreitung widerspricht nicht den stadtebaulichen Ziele
und bewegt sich auch hinsichtlich der luftverkehrsrechtlichen Belange im
zuldssigen und beflrwortbaren Rahmen.

8.2. "fiir das Uberschreiten des Pflanzabstandes (groRkroniger Baume) im Bereich
der straldenbegleitenden Baumreihe von 15m auf max. 23m (B-Plan
Langenhorn 72, § 2 Nr. 8 der Verordnung zum B-Plan)."

Begriindung

Aufgrund des geringen Abstandes zwischen den geplanten Neubauten zum
offentlichen Gehweg ist nur die Pflanzung von mittelkronigen Baumen
moglich. Der Abstand von Maximal 15 m kann aufgrund des
Rettungskonzeptes nicht eingehalten werden. Die Baume werden in einem
maximalen Anstand von 23 m gepflanzt. Dies stellt gerade noch den
Charakter einer Baumreihe dar und wurde bereits im 1. BA so beflrwortet.

8.3. "flr die Unterschreitung der Schichtstarke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus von mindestens 0,50m in Teilbereichen (§ B-Plan
Langenhorn 72, § 2 Nr. 5 der Verordnung zum B-Plan)."

Begriindung

Die Reduzierung der im B-Plan festgesetzten Substrathdhe Uber der TG fuhrt
dazu, dass die Flachen fur eine Bepflanzung mit Gehdlzen (Baume,
Grofstraucher, Hecken) nicht mehr zu Verfiigung stehen. Grolde Teile, der
Bereich in denen der Regelaufbau unterschritten wird ist fur die Anlage von
Rasenflachen vorgesehen. Fur diese Bereiche ist eine Reduzierung
unproblematisch. Fir die Bereiche in den Heckenpflanzungen vorgesehen
sind ist die Anlage von "kleinen Hochbeeten" geplant, sodass dann Hecken
dauerhaft dort wachsen kénnen.

Dies ist aus naturschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig. Der Befreiung
kann deshalb zugestimmt werden.
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8.4. Ausnahme von den Festsetzungen des B-Plans fiir das Uberschreiten der
Baugrenze wahrend der Bauphase (Arbeitsraum)

Begriindung

Der Uberschreitung der Baugrenze nach Osten wahrend der Bauphase zur
Herstellung eines 1 m breiten Arbeitsraums kann zugestimmt werden. Durch
das Gutachten des Baumsachverstandigen (Wurzelsuchgraben) wurde
festgestellt, dass die Uberschreitung der Baugrenze aus baumpflegerischer
Sicht in der geplanten Art und Weise umgesetzt werden kénnen.

8.5. “fur die abweichende Ausrichtung der Wohn- und Aufenthaltsraumen (Wohn-
und Aufenthaltsraume sind zum Diekmoorweg anzuordnen) (B-Plan
Langenhorn 72, § 2 Nr. 3 der Verordnung zum B-Plan)."

Begriindung

§ 2 Nr. 3 der VO zum B-Plan Langenhorn 72 legt insgesamt drei

Anforderungen fest:

1. Orientierung der Wohn- und Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite

2. Einhaltung eines Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) nachts in Schlaf-
und Kinderzimmern bei gekipptem Fenster

3. Einhaltung von 59 dB(A) tags auf AuRenwohnbereichen (Loggien,
Terrassen etc.)

Von der Anforderung unter Nr. 1 ist eine Befreiung beantragt.

Uber die Hauser 3-5 sind ca. 25% der Aufenthaltsraume zur Iarmzugewandten
Seite (Ostseite) orientiert. Hierbei ist berlicksichtigt, dass teilweise Zimmer
bestehen, die zu den vor Larm teilabgeschirmten Nord- und Siidseiten der
Gebaude zusatzliche Fenster besitzen. An diesen Seiten wird zumindest der
Immissionsgrenzwert der Verkehrsanlagenlarmschutzverordnung (16.
BImSchV) fur Mischgebiete in Hohe von 54 dB(A) nachts eingehalten. Da in
Mischgebieten das Wohnen einen regularer bzw. zwingenden
Nutzungsbaustein darstellt, sind mit der Einhaltung von Grenzwerten fur
Mischgebiete ebenso gesunde Wohnverhaltnisse in Hinblick auf
Larmeinwirkungen gewabhrleistet. Insgesamt sind keine Wohnungen
ausschlieBlich zur Ostseite orientiert und besitzen jeweils mind. einen
Aufenthaltsraum zur larmabgewandten Gebaudeseite. Zudem sind
Treppenhauser, Aufzige und Bader weitgehend zur lauteren Ostseite
orientiert. Die weiteren Anforderungen der Festsetzung werden entsprechend
des Schallschutznachweises (Taubert und Ruhe, Schalltechnisches
Gutachten Projektnummer 2011189, 07.01.2016) erflllt. In der Gesamtschau
ist eine Abweichung von der Festsetzung daher vertretbar.

Bedingung

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans — insbesondere ein Innenraumpegel nacht bei
gekipptem Fenster von max. 30 dB(A) — sowie des stadtebaulichen Vertrages
sind einzuhalten.
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8.6.

"fir das Uberschreiten der Baugrenzen um 0,35m im Zuge einer
Winkeldrehung der Giebelfassaden (B-Plan Langenhorn 72)."

Begriindung
Die Befreiung wird erteilt, da durch die geringfiigige Uberschreitung der

ausgewiesene Baukodrper die stadtebauliche Figur insgesamt nicht
beeintrachtigt wird.

9.  Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

9.1.

9.2.

9.3.

"fiir das Uberdecken von Abstandsfldchen um ca. 0,44m auf ca. 0,53m
zwischen den Giebelfassaden der Hauser 3 und 4 (§ 6 Abs. 3 HBauO)."

Begriindung

Die Abweichung wird erteilt, weil die Abweichung geringfuigig ist und nur
Aufenthaltsraume betroffen sind die jeweils weitere Fenster6ffnungen an den
Vorder- und Rickseiten der Gebaude haben. Der Abstand zwischen den
betroffenen Geibelwande ist auch aus brandschutztechnischer Sicht weiter
ausreichend.

"fir den Verzicht auf Herstellung der notwendigen barrierefreien Wohneinheit
in einem Geschoss der Hauser 3 und 4 (§ 52 HBauO)."

Begriindung

Die Abweichung wird erteilt, da ausreichend barrierefreie Wohnungen
geschaffen werden und diese durch einen, den Anforderungen
entsprechenden, Aufzug erreicht werden kdnnen.

"fur das Hinwegflhren brennbarer Baustoffe (brennbare Abdichtungsbahn)
uber die erforderliche auskragenden, feuerbestandige Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffe im Bereich des Brandwandverlaufes Dachflache 4.
Obergeschosses Haus 3." (§ 28 Abs. 5 HBauO)

Bedingungen

Die bauordnungsrechtlichen Abweichung von § 28 Abs. 5 HBauO wird unter
der Bedingung erteilt dass folgende Aufbauten ausgefuhrt werden:

- der uber die Brandwand hinweggefuihrte brennbare Baustoff ist mit einer
mindestens 7 cm dicken Kiesschuttung auf einer Breite vom mindestens
1,0 m Uber den Verlauf der inneren Brandwand abzudecken.

- Zusatzlich sind in einer Breite von 1,0m Uber dem Verlauf der inneren
Brandwand 8 cm dicke nichtbrennbare Platten 50 x 50 cm zu verlegen.
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9.4. "flr das Hinwegfiuhren brennbarer Baustoffe (brennbare Abdichtungsbahn)
Uber die erforderliche auskragenden, feuerbestandige Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffe im Bereich des Brandwandverlaufes Dachflache 3.
Obergeschosses und Staffelgeschosses Haus 4." (§ 28 Abs. 5 HBauO)

Bedingungen

Die bauordnungsrechtlichen Abweichung von § 28 Abs. 5 HBauO wird unter
der Bedingung erteilt dass folgende Aufbauten ausgefihrt werden:

- der Uber die Brandwand hinweggefiihrte brennbare Baustoff ist mit einer
mindestens 7 cm dicken Kiesschittung auf einer Breite vom mindestens
1,0 m Uber den Verlauf der inneren Brandwand abzudecken.

- Zuséatzlich sind in einer Breite von 1,0m Uber dem Verlauf der inneren
Brandwand 8 cm dicke nichtbrennbare Platten 50 x 50 cm zu verlegen.

9.5. "fir den Verzicht auf Herstellung von Kinderspiel- und Freizeitflachen fur
Wohneinheiten Haus 5 (Wohnungen fur altere Menschen) (§ 10 HBauO)."

Begriindung

Die Abweichung wird beflrwortet, da es sich ausschlieRlich um Wohnungen
fur altere Menschen und auf dem gesamten Grundstlick ansonsten
ausreichend Kinderspielflachen bereitgestellt werden.

9.6. "fir den Verzicht auf Herstellung getrennter Fahrbahnen flir Zu- und Abfahrten
einer Grol3garage an der sudlichen Grundstiickgrenze (§ 4 Abs. 4 GarVO)."

Begriindung

Die Abweichung wird unter den nachfolgenden Bedingungen erteilt, da es sich
um eine Garage mit geringem Zu- und Abfahrtsverkehr sowie nicht mehr als
100 Stellplatze handelt.

Bedingungen

- Garage dauerhaft mit geringem Zu- und Abgangsverkehr

- nicht mehr als 100 Stellplatze

- Einbau einer den Zu- und Abgangsverkehr regelnde Ampelanlage

- Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs
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Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

10. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO nicht
zugelassen

10.1.

10.2.

"fir das Uberschreiten der zuldssigen Fluchtweglange von 30 m um ca. 10 m auf
40,2 m aus Flachen der Abstellrdaume des Untergeschosses zwischen Haus 3 und 4
mit Fluchtwegflhrung durch Bereiche der geschlossen Grol3garage in den
notwendigen Treppenraum (rechts) Haus 3." (§ 15 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 GarVO i.V.m.
§ 33 Abs. 2 HBauO)

Begriindung

Die Uberschreitung der Fluchtweglange ist erheblich. Der angefiihrten
Abweichungsgrundlage (von Anforderung § 33 Abs. 2 HBauO) des BSK wird nicht
gefolgt, da ein erheblicher Anteil des Laufweges durch Flachen der TG fihrt. Die
Beurteilung hat somit auf Grundlage § 15 GarVO zu erfolgen.

Baulich ware es mdglich einen zusatzlichen Ausgang Uber einen Stichflur auf den
Gehweg der Tiefgarage oder in den benachbarten Abstellbereich Haus 4 zu fihren,
um eine Fluchtmaoglichkeit in den linken Treppenraum Haus 4 zu ermdglichen. Die
Fluchtweglange wirde sich damit nahezu halbieren.

Eine Offnung aus den Abstellraumbereichen ist somit so zu verlegen bzw.
zusatzlich vorzusehen, dass die zulassigen Rettungsweglangen zu einem
notwendigen Treppenraum eingehalten werden.

(siehe Grinvermerk)

"fir den Verzicht auf Herstellung gesonderter und leicht erreichbarer
Abstellraume fir Kinderwagen und Fahrrader in Haus 5 (Wohnen fur altere
Menschen). (§ 45 Abs. 2 HBauO)."

Begriindung

Das Untergeschoss — Tiefgaragenbereich unter Haus 5 weist einen
Fahrradabstellraum von 29gm auf. Des Weiteren werden 14,5gm im EG fur
bereitgestellt. Insgesamt bildet somit auch Haus 5 zumindest einen Teil der
notwendigen gesonderten Abstellflachen direkt erreichbar im Erdgeschoss ab.
Den Bewohnern (Wohnen fur altere Menschen) sollte diese Flache im EG fir
das Abstellen von Gehbhilfen etc. zur Verfugung stehen. Eine Kombination mit
Fahrradabstelleflachen ist moglich. Die Abweichung ist mit der oben
benannten Begrindung abzulehnen, da die Anforderungen (Lage und Flache
von Abstellrdumen) in Hinblick auf die spatere Wohnform erfullt werden.

Hinweis

Nach Prifung des Stellplatznachweises Fahrrader wurde dieser fur Haus 5
von 6 (eine diesbezigliche Abweichung von § 48 HBauO wurde nicht gestellt)
auf 47 korrigiert. Dieser Stellplatzbedarf ist an geeigneter Stelle darzustellen.
Fahrradplatze die nicht in den oben benannten Abstellrdumen untergebracht
werden konnen, sind an geeigneter Stelle im Freien zu platzieren.
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Erganzende Anmerkung

Abweichend vom § 4 des stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Langenhorn 72 sollte im
Antragsverfahren aus bautechnischen Griinden darauf verzichtet werden, an der Ostfassade
einen ca. 1m breiten Streifen aus schallabsorbierendem Material zu verbauen.

Auf die, im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten, Larmminderungsmaf3nahmen kann nicht
verzichtet werden.

Es ist zwar richtig, dass die Erhéhung der Larmbelastung durch Reflexion nur sehr gering ist, da
hierdurch jedoch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird, sind alle
Méoglichkeiten der Larmminderung auszuschopfen.

Hinzu kommt, dass diese Werte in der Prognose unter Annahme der damaligen Hochbahn-
Verkehrszahlen (10-min-Takt) und unter Abzug des Schienenbonus von 5 dB(A) zustande
kamen.

Tragt man nun noch der aktuellen Anforderung der Hochbahn Rechnung, fur Prognosen
grundsatzlich einen 90-s-Takt (nachts 150 s) anzunehmen, wird die Grundbelastung gesichert
gesundheitsgefahrdende Héhen erreichen und eine plangemafle Nutzung ware nur maoglich,
wenn alle Mdglichkeiten der Larmminderung ausgeschopft werden, die ja gutachterlich in Form
der Absorptionsflachen ermittelt wurden.

Rechtsgrundlage: Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung von 2010%, Schall 03

Eine Verzicht auf diese Mafinahme bediirfte des Weiteren ein Anderung des
stadtebaulichen Vertrages. Eine Abweichung auf Grundlage § 31 BauGB ist nicht moglich.
Die MalRnahme ist umzusetzen.
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Rechtswirksamkeitsvorbehalte (Aufschiebende Bedingungen)
11.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

Wegerechtlicher Art

11.1. flr die Umbaumalinahmen im Bereich der Stral’e "Diekmoorweg" ein
offentlich-rechtlicher Vertrag auf Basis des § 13 Abs. 5 des Hamburgischen
Wegegesetzes vom 22. Januar 1974 in der derzeit geltenden Fassung
rechtskraftig abgeschlossen wurde und die Bedingungen des Vertrages
worden erfullt sind.

Dieser Vorbehalt verlangert nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach §
73 HBauO.

Zustandige Dienststelle:

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des o6ffentlichen Raumes
Fachbereich Tiefbau

KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

11.2. fOr die dauerhafte Bereitstellung der als Feuerwehraufstellflachen bendtigten
Bereiche der o6ffentlichen Nebenflachen der Stral3e "Diekmoorweg" ein
Sondernutzungsvertrag auf Basis des § 19 des Hamburgischen
Wegegesetzes (HWG) abgeschlossen wurde und die Bedingungen des
Vertrages erflllt worden sind.

Dieser Vorbehalt verlangert nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach §
73 HBauO.

Zustandige Dienststelle:

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
Fachbereich Tiefbau

KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Naturschutzrechtlicher Art

11.3. vor Baubeginn die Beauftragung eines anerkannten Baumsachverstandigen
fur die baumpflegerische Begleitung sdmtlicher Erd- und Verbauarbeiten, im
Kronen- und Wurzelbereich der zu erhaltenden Bestandsbaume, bei N/MR 31
nachgewiesen wurde.

11.4. vor Baubeginn eine Baumpflege-Fachfirma beauftragt wurde, die Auf- und
Abgrabungen im Wurzelbereich der Baume zu begleiten bzw. durchzufihren.
Die Beauftragung ist bei der 0.g. Dienststelle nachzuweisen.

11.5. vor Baubeginn ein Baustelleneinrichtungsplan mit der o0.g. Dienststelle
abgestimmt wurde. Dieser muss Angaben Uber
Baumschutzmalinahmen gemaf DIN 18920,
Baumschutzmalnahmen gemaf baumpflegerischen Gutachten
die Male der Baugrube,
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Platze fur Material- und Bodenlagerung,

Standort, Auslegerhéhe und Aktionsradius des Baukrans,

Ver- und Entsorgungsleitungen,

Baustellenzufahrten.

(MaRstab mindestens 1:500, § 14 Abs. 4 HBauO, BaumschutzVO, § 10 Abs. 2
und 3).

11.6. vor Baubeginn eine Baumbaumsachverstandiger beauftragt wurde, der die
Fall-und RuckschnittmalRnahmen auf dem Geléande der Hochbahn begleitet.
Die Beauftragung ist bei der o0.g. Dienststelle nachzuweisen.

11.7. vor Baubeginn ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg und dem Bauherren geschlossen wurde, der fir die
naturschutzrechtlichen Ersatzpflanzungen eine Sicherheitsleistung festlegt.

11.8. vor Baubeginn durch einen Systemschnitt nachgewiesen wurde, dass die
durchwurzelbare Substratschicht der extensiven Dachbegriinung mindestens
8 cm betragt.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach §
73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

12. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

12.1. Standsicherheit

12.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

12.3. Prufung der abwasserrechtlicher Belange (Abwasseranlage, Siel)

12.4. Lageplan mit StraBenbauplanung gem. insbesondere der wegerechtlichen
Anforderungen dieses Bescheides und abschlieRendem Nachweis der
Feuerwehrflachen (Zufahren, Aufstellflachen, Erreichbarkeit der Anleiterstellen
— siehe Ziffer 15, 16 dieses Bescheides) mit Darstellung der Schleppkurven-
verlaufe

12.5. Baustelleneinrichtungsplanung (Privatgrund)

- siehe Ziffer 11.5., 13 dieses Bescheides

Auf die Prifung der Starkstromanlage kann verzichtet werden.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.
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13. Verfahrensgrundlage fiir den Baustellenbetrieb
(gem. Erklarung durch den Antragsteller)

Die Prifung der Baustelleneinrichtung -Uberfahrt, soweit sie den 6ffentlichen Grund
betrifft, ist nicht Bestandteil dieser Genehmigung. Die dafir erforderlichen Erlaubnisse
bzw. Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Zustandige Dienststelle fur die Durchflihrung der Belange des Tiefbaus:

Kundenzentrum des Zentrum fur Wirtschaftsférderung,
Bauen und Umwelt(WBZ)

Bezirksamtes Hamburg-Nord

Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

Die aktuellen Offnungszeiten und mitzubringenden Unterlagen sind beim Telefonischen
HamburgService unter der Rufnummer 42828-0 zu erfragen.

Zustandige Dienststelle fur die Durchfuhrung der Belange des Stadtgruns:
Fachamt Management des offentlichen Raumes — Stadtgriin
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

Tel. 42804 - 6052

Hinweis:

Nicht betroffen davon ist die Genehmigung der Baustelleneinrichtung auf
Privatgrund. Diese obliegt weiterhin dem Fachamt Bauprifung.

Anmerkung

Dies betrifft auch etwaige Erlaubnisse im Zuge des Baugrubenverbaus (Erdanker etc.).
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
Tt
HtHt
Tt

HHH
HH#

Unterschrift

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage 1 zum Bescheid
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

Nutzungsbeginn

14. Mit der Anzeige Uber den Nutzungsbeginn sind folgende Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen:

14.1. Nachweis gem. Ziffer 17 dieses Bescheides uber die
Funktionsfahigkeit der natiirlichen Garagenliiftung

AUFLAGEN
Brandschutz - Rettungswege

15. Die Zufahrten zur Fw - Aufstellflachen sind gemal der der Richtlinie ,Flachen der
Feuerwehr” (Liste der Technischen Baubestimmungen Ifd. Nr. 7.4) herzustellen, zu
kennzeichnen und standig frei sowie zuganglich zu halten.

Die Zuganglichkeit und der Einsatz der Hubrettungsfahrzeuge sind jederzeit
sicherzustellen und darf nicht durch parkende Fahrzeuge, Stral3eneinbauten (z. B.
Beleuchtungsmasten, E-Ladestationen, Sitzgelegenheiten, etc.) oder Baumbestand
eingeschrankt werden.

Die Anforderung, insbesondere die Tragfahigkeit der Zufahrten und Aufstellflachen
ist aus dem amtlichen Anzeiger Nr. 20 vom 10.Marz 2015 und aus der Liste der
Technischen Baubestimmung abzuleiten. Eine Befestigung ist aus hiesiger Sicht nur
gemal der technischen Regel RSTO 01 zulassig.

Die Baumkronen in der FW- Zufahrt sind in der lichten Hohe von mindestens 3,5 m
entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (Liste der
Technischen Baubestimmungen Ifd. Nr. 7.4).dauerhaft zuriickzuschneiden, dass die
Durchfahrt des Hubrettungsgerates gewahrleistet ist und die Rettungsarbeiten nicht
gefahrdet sind.

Die Aufstellflachen missen von beiden StralRenrichtungen anzufahren sein.

Die FW - Zufahrt zur Aufstellflache Haus 4 rechte Seite sowie der Kurvenradius sind
auf ihre Tauglichkeit zu Uberprifen. Um einen zlgigen und effektiven
Rettungseinsatz durch ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr zu gewahrleisten, muss
ohne Rangiertatigkeit die Feuerwehrwehraufstellflache auf dem Grundstick Uber die
Zufahrt erreicht werden kdnnen.

Die entsprechenden Schleppkurven sind nachzuweisen.
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16. Zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges fur die Wohneinheiten ist eine
rechtwinklige Anleiterung mit Hubrettungsgeraten der Feuerwehr geplant. Die
erforderlichen Aufstellflachen flr das Hubrettungsgerat sind gemaf der Richtlinie
,=Flachen der Feuerwehr® (Liste der Technischen Baubestimmungen Ifd. Nr. 7.4)
nachzuweisen und zu kennzeichnen.

Die rechtwinkligen FW -Aufstellflache von mindestens 3,5 m Breite und einer Lange
von 11m sowie zwei hindernisfreien Streifen von 1,25 m zu jeder Seite ist
herzustellen. Die Aufstellflachen dirfen keinen groReren Abstand als 1 m zur
Aulenwand haben. Die Entfernung zwischen der AulRenseite der Aufstellflachen
und der entferntesten seitlichen Begrenzung der zum Anleitern bestimmten Stellen
darf 9 m und bei Bristungshdhe von mehr als 18 m 6 m nicht Gberschreiten und ist
auf ihre Tauglichkeit hin zu Gberprufen.

Technische Gebaudeausriistung

17. Esist nach §17 (3) GarVO ein Gutachten durch einen nach Bauordnungsrecht
anerkannten Prufsachverstandigen der Fachrichtung Luftungsanlagen zu erstellen,
dass der Mittelwert des Volumengehalts an Kohlenmonoxid in der Luft, gemessen
Uber jeweils eine halbe Stunde und in einer H6he von 1,50 m iber dem FulRboden
(CO-Halbstundenmittelwert), auch wahrend der regelmafigen Verkehrsspitzen im
Mittel nicht mehr als 100 ppm betragen wird.

Der Nachweis der Funktionsfahigkeit der natiirlichen Garagenliftung ist somit nach
Inbetriebnahme durch eine CO-Langzeitmessung gemal §17 (3) GarVO
abschlieftend zu erbringen. Die CO-Langzeitmessung muss durch einen nach
Bauordnungsrecht anerkannten Prifsachverstandigen durchgefihrt werden.

18. Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie
haben, um eine Rauchableitung zu ermdglichen (§ 35 Abs.3 HBauO). Die
Offnungen missen mindestens einen Querschnitt von 0,5 m? besitzen.

19. An der Stelle des Zugangs zum Kellergeschoss muss fur die Feuerwehr erkennbar
sein, wo die Offnungen zur Rauchableitung liegen. Dieses kann z.B. (iber einen
Feuerwehrplan erfolgen. Im Ubrigen missen Offnungen zur Rauchableitung leicht
zuganglich und bedienbar sein.

20. Die DIN 18017-3 darf nicht als Wohnungsliiftung herangezogen werden. Der
Anwendungsbereich der Norm ,Luftung von Badern und Toilettenrdumen ohne
Aulenfenster und ahnliche Aufenthaltsbereiche® ist zu beachten.

Bei der Verwendung der Deckenschotts nach 18017-3 sind die Vorgaben der
entsprechenden Zulassung zu beachten.

21. Die Liftung der offenen Kichen in der vorliegenden Planung entspricht nicht dem
Anwendungsbereich der DIN 18017-3. Hier sind normale Brandschutzklappen zu
verwenden.

22.  Aufgrund des Emissionsschutzes durfen sich die 6ffenbaren Fenster des Neubaus
nicht in unmittelbarer Nahe der Abluftleitungen/ Offnungen aus der Tiefgarage
befinden.

23. Die LUftungs- und Leitungsanlagenrichtlinie ist zu beachten.

N/WBZ/04434/2015 Seite 20 von 37



Nutzungsbedingte Anforderungen

24. Folgende Abstellflachen sind fur die Wohneinheiten zur Verfugung zu stellen:
(siehe auch Bauvorlage 1/48)

241. Gem. § 45 Abs. 2 Satz 1 HBauO (6gm):
Haus 3 = 192gm
Haus 4 = 156gm
Haus 5 = 108gm

24.2. Gem. § 45 Abs. 2 Satz 2 HBauO (Erweiterung um 2gm - gut zuganglich)

Haus 3 = 64gm
Haus 4 = 52gm
Haus 5 = 36gm

25. Die Anforderungen des § 52 HBauO ,Barrierefreies Bauen® - insbesondere Abs. 1
Nr. 2i.V.m. Absatz 4 Nr. 2 HBauO —i.V.m. der DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen
Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen" sind zu beachten.

Folgeeinrichtungen
26. Folgende Kinderspielflachen sind erforderlich:

26.1. Nach § 10 Absatz 2 HBauO ist eine Kinderspielflache von mindestens 580 m?
GroRe entsprechend der Darstellung in den genehmigten Vorlagen
herzustellen und zu unterhalten.

Ausgestaltung und Qualitat der Kinderspielflachen gem. [i.S.v. RN 15 der
Kommentierung des § 10 HBauO, Alexejew/Niere, 27. Lfg., Stand 01/2012 (§
10 Abs. 3 BauVorlVO), BPD 1/2012].

27. Folgende Fahrradplatze sind erforderlich:

27.1. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 47 Fahrradplatzen fir Haus 5
gem. Fachanweisung 1/2013 i.V.m. § 48 HBauO

27.2. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 76 Fahrradplatzen fiir Haus 4
gem. Fachanweisung 1/2013 i.V.m. § 48 HBauO

27.3. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 90 Fahrradplatzen fir Haus 3
gem. Fachanweisung 1/2013 i.V.m. § 48 HBauO

(siehe Bauvorlage 1/47)
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28. Folgende Anlagen fur die Abfallbeseitigung sind erforderlich:

28.1. Nach § 43 Absatz 1 HBauO ist ein Standplatz fur Abfall- und
Wertstoffsammelbehalter entsprechend der Darstellung in den genehmigten
Vorlagen herzustellen.

HINWEISE

29. Der Beginn der Ausfuhrung ist der Bauaufsichtsbehdrde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).
Bitte verwenden Sie dafir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

30. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Dies gilt nicht flr die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

31.  Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschren fiir Ihre Bauausflhrung finden Sie
unter dem Link:
"http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html".
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Anlage 2 zum Bescheid

ABFALLENTSORGUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
32. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Zustandige Stelle: Stadtreinigung Hamburg
Bullerdeich 19, 20537 Hamburg

Telefon: 040-2576 3231

Telefax: 040-2576 3200

Abfallrechtliche Anforderungen
- Nebenbestimmungen und Hinweise -

§ 19 Hamburgisches Wegegesetz (HWG), Hamburgisches Abfallwirtschaftsgesetz
(HmbADbfG);
Kreislaufwirtschaftsgeseti- (Kr'WG) und Gewerbeabfallverordnung (GewAbN)

Die Stadtreinigung (SRH) ist mit den Abfallstandplatzen fur insgesamt 14 je 1.100 Liter
fassende Abfall- und Wertstoffbehalter (Restmiuill-, Biomdll-, Altpapier- und
Leichtverpackungsbehalter), wie im Plan dargestellt, einverstanden.

Im Bereich-des Zuganges und Fahrweges zu den Standplatzen darf die Neigung flir den
Transport ab 500 Liter Abfallbehalter 5 % nicht Uberschreiten.

Hinsichtlich der Gebuhren sollte die Transportentfernung weniger als 25 m und darf nicht
mehr als 50 m von dem Standplatz bis zur Fahrbahnkante der von dem Sammelfahrzeug
nachsten befahrbaren Stral3e betragen.

Im Ubrigen muss der Transportweg mindestens 1,50 m breit, ohne Stufen sein und einen
festen, ebenen Bodenbelag erhalten.

Am Tage der Abfuhr mussen die Standplatze ab 6.00 Uhr fur -die Mitarbeiter der
Stadtreinigung zuganglich sein. Der Zugang und Fahrweg zu den Standplatzen,
insbesondere in der dunklen Jahreszeit, muss beleuchtet und im Winter frei von Eis und
Schnee sein.

Hinweise
Der Antragsteller wird gebeten, bei der Ingebrauchnahme des Gebaudes angemessene

Abfallbehalter g.emafl Anschluf®- und Benutzungspflicht (siehe§ 11 (1) in Verbindung mit
§ 13 Hamburgisches Abfallwirtschaftsgesetz) abzurufen bzw. zu bestellen.
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Anlage 3 zum Bescheid

GERATESICHERHEITSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
33. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behdrde fur Gesundheit und Verbraucherschutz

Amt fir Verbraucherschutz Tel.: 428 37 - 3591

Anlagensicherheit  Fax: 427 31 - 0100

Billstral3e 80
20539 Hamburg

Vorschriften
Personen- und Lastenaufzlige unterliegen hinsichtlich der Beschaffenheitsanforderungen

der Aufzugsrichtlinie (Richtlinie 95/16/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 29. Juni 1995).

Hinsichtlich der Betriebsvorschriften unterliegt der Personen- und Lastenaufziige der
Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV) vom 03.Februar 2015.

Anforderungen der Fachabteilung Anlagensicherheit

33.1.  Neu errichtete und wesentlich veranderte Personen- und Lastenaufziige nach
Aufzugsrichtlinie 95/16/EG sind vor der Inbetriebnahme gemaf
Aufzugsverordnung (12.ProdSV) vom 17. Juni 1998 in Verkehr zu bringen.

33.2. Personen- und Lastenaufzige sind vor der erstmaligen Inbetriebnahme und
vor Wiederinbetriebnahme nach prifpflichtigen Anderungen von einer in
Hamburg zugelassenen Uberwachungsstelle zu priifen - siehe Anhang 2
Abschnitt 2 Betriebssicherheits-verordnung (BetrSichV) vom 06. Februar
2015.

33.3. Zu jeder Aufzugsanlage ist ein Notfallplan zur Personenbefreiung anzufertigen
und dem Notdienst vor der Inbetriebnahme zur Verfigung zu stellen.

33.4. Arbeitgeber, die eine Aufzugsanlage verwenden, haben vor der ersten
Benutzung eine Gefahrdungsbeurteilung (§ 3 BetrSichV) durchzufihren und
die Pruffrist festzulegen.

Die Gefahrdungsbeurteilung ist in regelmafiigen Abstanden unter
Bericksichtigung des Standes der Technik zu Uberprifen. Soweit erforderlich
sind die SchutzmalRnahmen entsprechend anzupassen.

33.5. Die o.g. Aufzugsanlagen sind regelmaRig von in Hamburg zugelassenen
Uberwachungsstellen priifen zu lassen. Die Priffrist der Hauptprifung darf 2
Jahre nicht Uberschreiten. In der Mitte des Prifzeitraumes sind
Zwischenprufungen durchzuflhren.
Zur Prufung gehoéren auch aufzugsexterne Sicherheitseinrichtungen, die fur
die sichere Verwendung der Aufzugsanlage erforderlich sind, wie Uberdruck-
IGftungsanlage oder Notstromversorgung bei Feuerwehraufzigen.
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33.6. Aufzluge sind gemaR den Anforderungen der
Betriebssicherheitsverordnung und der zugehérigen Technischen Regeln
(TRBS) zu betreiben. Es sind u.a. regelmafkige Inaugenscheinnahmen und
Funktionskontrollen durchzufihren (TRBS 3121 Punkt 3.3).

33.7. Unter Berlicksichtigung der Art und Intensitat der Nutzung der Aufzugsanlage
sind Instandhaltungsmafnahmen durchfiihren zu lassen. Dabei sind die
Angaben des Herstellers zu berucksichtigen

33.8. Fur die Notbefreiung von evtl. im Fahrkorb eingeschlossenen Personen
missen die Zugange zu Triebwerks- und Rollenrdumen ausreichend
beleuchtet und jederzeit leicht und sicher begehbar sein, ohne durch private
Raume zu fihren (DIN EN 81). Bei triebwerksraumlosen Aufziigen gilt dieses
fur die Zugange zu den entsprechenden Steuer- und Antriebseinrichtungen.

33.9. Bei Aufzligen, die Personen mit Behinderungen zuganglich sind, sind die
zusatzlichen technischen Anforderungen der DIN EN 81-70 zu
berlcksichtigen.

33.10. Im Triebwerksraum, im Rollenraum oder dem Schacht dirfen keine
aufzugsfremden Einrichtungen (z.B. Leitungen) installiert werden (DIN EN 81-
1/2 6.2).

33.11. Aufzugsschachte missen Uber ausreichende Schutzraume oben und unten
verfugen.
In den Schnittdarstellungen sind keine Aufzugsschéchte mit den Uberfahrten
und dem unteren und oberen Schutzraumen dargestellt. Wenn die
erforderlichen Schutzraume konstruktiv nicht normgerecht hergestellt werden
koénnen, sind ErsatzmalRnahmen zu treffen. Von denen in Abweichung von
den Normen getroffenen ErsatzmalRnahmen ist die gleiche Sicherheit und der
gleiche Gesundheitsschutz fur die Beschaftigten im Rahmen einer Risiko- und
Gefahrenanalyse nachzuweisen und von einer Benannten Stelle oder einer
zugelassenen Uberwachungsstelle iberpriifen und bestatigen zu lassen.

33.12. Die Rauchabzugsoffnung des Aufzugsschachtes gemaf § 37 (3) HBauO
diente bisher gleichzeitig auch der Schachtentliftung. Sofern eine
Rauchabzugsoffnung des Aufzugsschachtes nicht erforderlich bzw. diese in
Normalbetrieb geschlossen ist, ist eine ausreichende Schachtentluftung
vorzusehen (DIN EN 81-1/2 5.2.3).

33.13. Sofern eine Brandfallsteuerung vorgesehen werden sollte, sind fir das
Verhalten der Aufzige im Brandfall die Anforderungen der DIN EN 81-73 zu
beachten. Die Funktion der Brandfallsteuerung setzt eine funktionsfahige
Energieversorgung voraus (VDI-Richtlinie VDI 6017 Pkt. 3.5).

33.14. Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass Ol nicht ins Erdreich
eindringen kann (§ 3 Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe ?Anlagenverordnung -
VAwWS? vom 19. Mai 1998).
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Anlage 4 zum Bescheid

PERSONENBEFORDERUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
34. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Hamburger Hochbahn AG
Abteilung Bahnanlagen
Fachbereich Ingenieurbauwerke

Auflagen der Hamburger Hochbahn
Vorbemerkungen

Es wird Bezug genommen auf Ihr Schreiben N/WBZ/04434/2015 vom 15.02.2016 zum
geplanten Neubau von 3 Wohngebauden mit 76 WE und TG mit 49 ST, 2. BA, Hauser 3-5
auf dem Grundstiick Diekmoorweg 34/42 in direkter Nachbarschaft der Linie U1.

Zur Stellungnahme wurden neben konstruktiven Unterlagen u. a. ein Schalltechnisches
Gutachten sowie Untersuchungen zu den Einwirkungen von Erschitterungen und
sekundarem Luftschall auf die geplante Wohnbebauung vorgelegt.

Aufgrund des geringen Abstandes zwischen der geplanten Wohnungsbaumalnahme und
dem benachbarten U-Bahn-Viadukt sind Mainahmen zum Schutzgegen Larm und ggf.
auch Erschutterungen einschlieBlich sekundarem Luftschall erforderlich. Das
Bauvorhaben setzt eine konkrete Einzelvereinbarung zwischen den Eigentimern und der
HOCHBAHN voraus. Es sind insbesondere Duldungspflichten des Eigentumers in Bezug
auf die U-Bahn-Anlagen und den Betrieb zu vereinbaren und diese durch Baulasten und
beschrankt personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der FHH und der HOCHBAHN
grundbuchrechtlich abzusichern. Hinsichtlich der Duldung wird auf die nachstehenden
Vorgaben Bezug genommen.

Es ist daher sicherzustellen, dass die U-Bahn derzeit und auch zukulnftig im Hinblick auf
eine dicht angrenzende Wohnungsbebauung nicht in eine Storerrolle gedrangt wird.
Andernfalls l1age ein Verstol3 gegen das baurechtliche Rucksichtsnahmegebot vor, wie es
in § 15, BauNVO, seinen Niederschlag gefunden hat.

Bei Ausfihrung der Grindungsmalnahmen ist sicherzustellen, dass jegliche Gefahrdung
des U-Bahn-Bestandes vermieden wird. Es sind die schonendsten Verfahren einzusetzen.

Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung des U-Bahn-Betriebes ist wahrend der Bauphase
und in der Folgezeit auszuschlielRen.
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Allgemeine Anforderungen

Durch die Baustelleneinrichtung sowie die die zuklinftige Bebauung inkl. der Baugrube
durfen keine Beeintrachtigungen der Standsicherheit der HOCHBAHN-Bauwerke bzw.
Gefahrdungen der Betriebssicherheit hervorgerufen werden.

Samtliche derzeitigen und zuklnftige Aktivitdten und insbesondere Baumalinahmen, die
mit einer moglichen Beeintrachtigung der Betriebssicherheit bzw. sogar Gefahrdung der
U-Bahn-Anlagen oder des Betriebes verbunden sein konnten, sind zuvor rechtzeitig mit

der HOCHBAHN schriftlich abzustimmen.

Die Unbedenklichkeit des Baugrubenverbaus inkl. Rickverankerungen sowie der
Grundungsmalinahmen der Neubauten im Umfeld der U-Bahn-Anlagen, insbesondere im
Hinblick auf das Setzungsverhalten, ist anhand von statisch und bautechnisch gepriften
Ausfuhrungsunterlagen nachzuweisen. Die Unterlagen sind der HOCHBAHN rechtzeitig
vor Baubeginn in zweifacher Ausfertigung zur Prufung und Freigabe vorzulegen.

Die HOCHBAHN leitet die wesentlichen Unterlagen mit ihrer Stellungnahme an die
Technische Aufsicht Gber Strallen- und U-Bahnen (TAB) in der Behorde fur Wirtschaft,
Verkehr und Innovation zur Freigabe weiter. Auflagen der Hochbahn und der TAB sind zu
befolgen. Falls Zustimmungen gemal § 60 BOStrab der TAB erforderlich werden, werden
diese von der HOCHBAHN beantragt.

Die Baugrube soll im Bereich der Bahnanlagen als riickwartig verankerte Tragerbohlwand
(ohne Arbeitsraum / Verpressanker) realisiert werden. Dabei erstrecken sich die Anker auf
das benachbarte Grundstlick der U-Bahn. Wir weisen darauf hin, dass das Bahngelande
grundsatzlich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg steht, siehe U-Bahn
Verkehrswegevertrag zwischen der FHH und der HOCHBAHN vom 21./22.12.1998. Es
ist deshalb die entsprechende Zustimmung seitens der FHH und der HOCHBAHN fur das
Einbringen der Anker durch den Bauherrn einzuholen. Die Abstimmung mit der fur den
Verkehrsweg zustandigen BWVI erfolgt Uber die HOCHBAHN. Daueranker unter U-Bahn-
Anlagen sind nicht zulassig. Sobald der Baufortschritt dies zulasst, missen die Anker
spannungsfrei hergestellt werden. Aufgrund des erforderlichen Baugrubenverbaus ohne
Arbeitsraum ist die Realisierung dieser Forderung u. U. problematisch. Wir empfehlen
deshalb, im U-Bahn-Bereich eine gebdschte Baugrube auszufiihren. Die geplanten
Mafnahmen zur Entkoppelung / Kérperschallddmmung bezuglich des U-Bahn-Betriebes
konnten u. E. durch direktes Aufbringen der Polyurethan-Elastomer-Platten o. &. im
Bereich des Untergeschosses wesentlich effektiver realisiert werden. Ferner wiirden auch
durch den Wegfall der Anker mogliche Ubertragungen von Schwingungen und Gefahren
durch Streustromkorrosion aus dem U-Bahn-Betrieb entfallen.

Der Bauherr verpflichtet sich, der HOCHBAHN rechtzeitig vor Baubeginn die
Ausflhrungsplanung mit der Stellungnahme eines geeigneten Sachverstandigen
vorzulegen, in der bestatigt wird, dass bei Durchfliihrung der MaRnahmen von einem
ausreichenden Schall- und Erschutterungsschutz einschlief3lich Schutz gegen sekundaren
Luftschall auszugehen ist. Der Sachverstandige hat die Malnahmen wahrend der
Baudurchflihrung in erschitterungstechnischer Hinsicht zu Gberwachen, zu
dokumentieren und zu bestatigen. Die Wirksamkeit der Umsetzung ist gegenuber der
HOCHBAHN durch nachtragliche gutachterliche Messungen nachzuweisen. Die
betreffenden Stellungnahmen des Sachverstandigen sind der HOCHBAHN jeweils nach
Vorliegen unverzuglich zu Ubergeben. Wir empfehlen, alle Schlafrdume auf der
larmabgewandten Seite anzuordnen.
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Bahnseitig durchzuflihrende Arbeiten an den Béschungsanlagen einschlieldlich des
Baumbewuchses und sonstigen Bewuchses sind zu dulden. Soweit Grinschnittarbeiten
gebaudeseitig erforderlich werden, sind diese durch den Eigentimer auf dessen Kosten
so durchzufiihren, dass eine Gefahrdung des U-Bahn-Betriebes ausgeschlossen ist.

Die BaumalRnahme ist so zu planen und auszufihren, dass sie von den HOCHBAHN-
Bauwerken elektrotechnisch getrennt ist. Die schwingungstechnische Entkoppelung - im
Hinblick auf die Erschutterungsemissionen aus dem U-Bahn-Betrieb - ist im Bereich der
Neubaumalnahmen zu realisieren und obliegt dem Bauherrn.

Alle MalRnahmen, die Einfluss auf die Standsicherheit der benachbarten Gebaude und
Anlagen der HOCHBAHN sowie die Betriebssicherheit der U-Bahn haben kénnen,
bedurfen der Zustimmung der HOCHBAHN.

Rammarbeiten und schadliche Erschutterungen sind generell im Umfeld der U-Bahn-
Bauwerke nicht gestattet.

Schadliche Einflisse durch ggf. notwendige Grundwasserabsenkungen sind
auszuschlieRen.

Der Neubau soll unmittelbar neben den U-Bahn-Anlagen errichtet werden. Es ist daher
dem Vorhabentrager aufzuerlegen, die zur HOCHBAHN ausgerichtete Fassade der
Wohnbebauung so auszubilden, dass ein ausreichender Schutz gegen Schallreflexionen
aus einem derzeitigen und zukunftigen verstarkten U-Bahn-Betrieb zur Tag- und Nachtzeit
gewahrleistet ist. Es ist ein angemessener Larmschutz fir die 6stlich der Gleisanlagen
gelegenen Bestandsgebaude sicherzustellen.

Anordnungen des Betriebsleiters der HOCHBAHN bzw. Auflagen der TAB, die zur
Gewahrleistung des sicheren und ordnungsgemalien Betriebsablaufes der U-Bahn und
zur Einhaltung der Regelungen der Verordnung uber den Bau- und Betrieb der
StralRenbahnen (BOStrab) dienen, sind von der Bauherrin / Eigentimerin jederzeit auch
uber die Bauzeit hinaus fUr die gesamte Standzeit des Gebaudes zu befolgen.

Kosten

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Baumalinahme insbesondere auch fur die
HOCHBAHN entstehen, wie z. B. Abnahmen fir eine Kranaufstellung, haben zu Lasten
des Bauherrn zu gehen. Die HOCHBAHN (TBB26) bendtigt hierfur eine
Kostentbernahmeerklarung.

Bauausfiihrung

Der HOCHBAHN, (TBB26), Herrn Dipl.-Ing. Ludtke, Tel.: 040 / 3288-2722, Telefax: 040 /
3288-81-2722; E-Mail: Andreas.Luedtke@hochbahn.de ist rechtzeitig vorab ein
verbindlicher Baustelleneinrichtungsplan zur Verfigung zu stellen.

Es ist ein verantwortlicher Bauleiter gemaf § 57 HBauO fir die Baumalnahme zu
benennen, der die konkreten Mallnahmen im Zusammenhang mit den U-Bahn-Anlagen
mit dem Sachgebiete Projekte Bauausfihrung, TBB26, abstimmt.
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Rammarbeiten und starke Erschutterungen sind generell im Umfeld der U-Bahn-
Bauwerke nicht gestattet. Ausnahmen bedurfen im Einzelfall der vorherigen schriftlichen
Abstimmung bzw. Zustimmung der HOCHBAHN.

Fir die benachbarten U-Bahn-Betriebsanlagen ist im Auftrag des Bauherrn ein
Beweissicherungsverfahren durchzufuhren (mind. Aufnahme vor Baubeginn und nach
Bauende). Hierzu gehdren:

e Besichtigungen durch einen neutralen Gutachter und

e Kontrollmessungen zur Gleislage.

Die Profilfreiheit der U-Bahn ist standig zu gewahrleisten.
Ein Uberschwenken des Lichtraumprofils der U-Bahn ist mit Lasten nicht gestattet.

Bei eventuellen Beschadigungen des Grenzzaunes ist dieser in Absprache mit der
HOCHBAHN (BIB22, s. u.) auf Kosten des Bauherrn instand zu setzen. Ein ggf.
erforderlicher Rlickbau des Zaunes flir die Bauphase ist vorab mit dem Baubezirk West
abzustimmen. Fur diesen Fall ist das Bahngelande durch einen standsicheren Bauzaun
abzugrenzen. Rickbau und Wie-derherstellung des HOCHBAHN-Zaunes gehen dann zu
Lasten des Bauherrn.

Das Betreten des Bahngelandes ist ohne Sicherungsposten der HOCHBAHN nicht
gestattet.

U-Bahn-Zugfahrer durfen weder durch die Beleuchtung der Baustelle bzw. der Gebaude
geblendet noch durch Signalfarben irritiert werden.

Das Ableiten von Wasser / Abwasser auf das Bahngelande ist nicht zulassig.

Der Schwenk-/ Arbeitsbereich eines Kranes, der die Bahnanlagen tangiert, ist durch
Drehkranz- und Laufkatzbegrenzer derart festzulegen, dass Lastaufnahmemittel bzw.
Lasten - auch wenn sie sperrig sind und pendeln - nicht Gber den Bahnanlagen bewegt
werden.

Zum Nachweis der Aufstellung und Einrichtung von Hebezeugen ist die Sachkundigen-
Bestatigung vor Aufnahme der Krantatigkeit bei der HOCHBAHN - TBB26 (s. 0.) -
vorzulegen.

Arbeiten, die den U-Bahn-Betrieb bzw. die Fahrgaste gefahrden kénnten, sind in die
nachtliche Betriebspause zu verlegen.

Die konkreten MaRnahmen sind mit dem Sachgebiet Projekte Bauausfiihrung (TBB26)
abzustimmen, schriftlich zu dokumentieren sowie seitens des verantwortlichen Bauleiters
gemal HBauO, § 57, flr die BaumalRnahme zu unterzeichnen.

Seitens des Bauherrn ist fir eine ausreichende Verkehrssicherung wahrend der
Baumalnahmen im Hinblick auf die U-Bahn und deren Anlagen zu sorgen.

Die Bauleistungen mit Bezug zu den U-Bahn-Anlagen werden unter Beteiligung der
HOCHBAHN und ggf. der TAB formlich abgenommen.

Der HOCHBAHN ist nach Baufertigstellung der Nachweis der Innutzungnahme zu
uberlassen.
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Anlage 5 zum Bescheid

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
35. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt

Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg,

Tel.: 42804-6352, E-Fax.: 42879-04830

Immissionsschutzrechtliche Vorschriften

Gesetze: § 22,24 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m.:

Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) von 1998

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) von 2002

Regelungen zur Ableitung von Abluft aus Tiefgaragen von 1997

LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen von 2012

Auflagen

35.1. Die geplante Anlage einschlief3lich aller Nebeneinrichtungen ist so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass gemaf § 22 BImSchG
Umwelteinwirkungen nicht zu befurchten sind. Die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft sind weder erheblich zu beeintréachtigen noch erheblich zu
belastigen.

Die Anlage ist den Antragsunterlagen entsprechend unter Einbeziehung der
im Folgenden genannten Auflagen zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten. Jede Anderung, die zu einer Belastung der Umwelt oder zu einer
Gesundheitsgefahrdung von Menschen fuhren kann, ist dem Bezirksamt
Hamburg-Nord unverziglich mitzuteilen.

35.2. Bei der Errichtung der geplanten Tiefgarage sind die ,Regelungen zur
Ableitung von Abluft aus Tiefgaragen® von 1997 zu befolgen. Mit der nun
vorliegenden Gutachterlichen Stellungnahme des TUV Nord vom 13.05.2016
(Auftrags-Nr. 8000657320/1161PG057) wird dies nachgewiesen.

35.3. Die gesamte Anlage einschlie3lich aller Nebeneinrichtungen ist so zu

errichten und zu betreiben, dass durch deren Larmbeitrag einschlief3lich des
Zu- und Abgangsverkehrs die Immissionsrichtwerte der TA Larm vom
01.11.98 nicht Uberschritten werden. In dem umliegenden allgemeinen
Wohngebiet missen folgende Immissionswerte an den jeweiligen
Immissionsorten eingehalten werden:

Tagstber 55 dB(A), in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr,

nachts 40 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr.

35.4. Kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Immissionsrichtwerte
tagsiber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.
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35.5. In direkt angrenzenden Wohn- und Aufenthaltsraumen sind Immissionswerte
tagsuber von 35 und nachts von 25 dB(A) einzuhalten. Kurzzeitige
Gerauschspitzen sollen diese um nicht mehr 10 dB(A) Uberschreiten.

35.6. Bei Gerauscheinwirkungen in der Zeit von 06.00-07.00 Uhr und von 20.00-
22.00 Uhr werktags sowie an Sonn- und Feiertagen von 06.00-09.00, 13.00-
15.00 und 20.00-22.00 Uhr wird die erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag
von 6 dB(A) bewertet.

35.7. Den Anforderungen des Gutachtens vom 07.01.2016, Projektnummer
2011189 ist Rechnung zu tragen. Die Fenster sind gemaf der Vorgaben unter
Ziffer 9.2 (Seite 28, 29 des Gutachtens) Schlafraume gem. Ziffer 11 (Seite 37-
40 des Gutachtens) zu dimensionieren.
Die Anforderungen griinden sich auf den geltenden Bebauungsplan und den
in Hamburg verbindlichen ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010°

35.8. Bei Einrichtung von Aufienbeleuchtungsanlagen sind die Hinweise der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen in der aktuellen Fassung zu
beachten.

Hinweise

Nach § 24 BImSchG besteht auch nach Erteilung der Genehmigung die Moéglichkeit,
Anordnungen zu treffen, sofern festgestellt wird, dass die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft nicht ausreichend vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Belastigungen geschutzt ist.

Die Einhaltung der Anforderungen nach der Technischen Baubestimmung Larmschutz im
Hochbau — DIN 4109 — ist im Falle von Beschwerden Uber Larm nachzuweisen.
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Anlage 6 zum Bescheid
LUFTVERKEHRSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
36. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung
Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation
Amt Verkehr und Strallenwesen

Verkehrspolitik

Alter Steinweg 4

20459 Hamburg

E-Mail: Baugenehmigung-VP3@bwvi.hamburg.de
Vorschriften

Bei der Ausfiihrung und dem Betrieb der Anlage sind folgende Vorschriften einzuhalten:

- Die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG)
- Die Vorschriften der aufgrund des LuftVG erlassenen Rechtsvorschriften

Aus Hindernisgriinden bestehen gegen das Vorhaben mit einer max. Hohe von
18,57m uber Grund (45,17m UGNN) keine Einwendungen.

Anforderungen

36.1. Samtliches hochaufragendes Baugerate wie Mobilkrane, Baukrane ist hier
gesondert von den jeweiligen Baufirmen zur Genehmigung vorzulegen.
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Anlage 7 zum Bescheid

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
37. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg — Nord
Management des o6ffentlichen Raumes
— Stadtgriin —

Kimmellstralle 6

20249 Hamburg

Vorschriften

Das Vorhaben ist nach den o6ffentlich — rechtlichen Vorschriften auszufiihren.
Insbesondere sind zu beachten:

- die Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG)

- die Vorschriften der aufgrund des HmbNatSchG erlassenen Rechtsvorschrift, insb.
der Baumschutzverordnung (BaumschVO)

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18920 zum Gehdlzschutz

Die Pflicht zu den Ersatz- und Begrinungsmafnahmen gilt auch fiir den Rechtnachfolger.

Auflagen

37.1. Als Ersatz fur die entfernten Gehdlze sind 95 Laubbaume an geeigneter Stelle
auf dem Grundstiick neu zu pflanzen. Pflanzqualitdt: Hochstamm, 4 -fach
verpflanzte Baumschulware, Stammumfang mindestens 20-25 cm.

37.2. Fur Ersatzbaume, die aus Platzgriinden nicht gepflanzt werden kénnen, sind
weitere ErsatzmalRnahmen (z.B. Heckenpflanzungen) oder eine Ablésung
(1000 € je Ersatzbaum) mit der zustandigen Dienstbehdrde abzustimmen.

37.3. Die im Freiflachenplan (Bauvorlage 1/68) vom 10.12.2015 dargestellten
Baum- und Heckenpflanzungen sind vollumfanglich umzusetzen. Hierdurch
wird planerisch der Nachweis fur 15 Ersatzbaume erbracht.

37.4. Ersatzpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
vorzunehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
Geholze derselben Art zu ersetzen (§ 36 HmbVwV{G).

37.5. Die Ersatzpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) nach
Baufertigstellung durchzufiihren (§ 36 HmbVwVfG).

37.6. Die Durchfihrung der Ersatzpflanzung ist der im Briefkopf genannten
Dienststelle innerhalb einer Woche zwecks Uberpriifung schriftlich anzuzeigen
(§ 36 HMbVwVTG).
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37.7. Die Durchfiihrung der SchnittmaBnahmen ist durch eine Baumpflege-
Fachfirma unter Einhaltung der ZTV-Baumpflege (aktuelle Ausgabe) mit Erhalt
der naturlichen Wuchsform der Gehdlze vorzunehmen.

37.8. Die Schnittarbeiten, insbesondere der Baume auf dem Hochbahngelande sind
durch einen Baumsachverstandigen zu begleiten.

37.9. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Baumpflege-Fachfirma zu beauftragen, die
Auf- und Abgrabungen im Wurzelbereich der Baume zu begleiten bzw.
durchzufihren. Die Beauftragung ist bei der o. g. Dienststelle nachzuweisen.

37.10. Genehmigte Abgrabungen im Wurzelbereich durfen nur in wurzelschonender
Bauweise (von Hand oder mittels Saugbagger) durchgefuhrt werden.
Beschadigte Wurzeln sind mit einem senkrechten Schnitt oberhalb der
Verletzung glatt zu schneiden (§ 36 HmbVwV{G).

37.11. Die Baugrube im Wurzelbereich geschutzter Baume ist mit einem
Senkrechtverbau herzustellen.

37.12. Zum Schutz und zur Regeneration des Wurzelwerks ist ein Wurzelvorhang
von einer Fachfirma fur Baumpflege anzulegen (§ 36 HmbVwV{G).

37.13. Uber die durchgefiihrten baumpflegerischen MaRnahmen ist durch den
Baumpfleger vor Ort (Mindestanforderung Fachagrarwirt fir Baumpflege) ein
Abnahmeprotokoll durch den Baumsachverstandigen zu flihren und zeitnah
der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

37.14. Es ist dabei die Aufgabe der ortlichen Bauleitung, die betreuende
Baumpflegefirma bzw. den betreuenden Baumsachverstandigen rechtzeitig
Uber anstehende Arbeiten im Kronentraufbereich zu informieren.

37.15. Die zu erhaltenden Baume im Umfeld des Baugeschehens sind fachgerecht
vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und mit einem
ortsfesten Baumschutzzaun im Bereich der Kronentraufkante zu sichern.
Innerhalb dieses Bereiches diurfen weder Niveauveranderungen
vorgenommen, Materialien gelagert noch Maschinen abgestellt und auch
dauerhaft keine Bodenbefestigungen aufgebracht werden.
Ausnahmeregelungen sind mit dem Baumsachverstandigen abzustimmen (§
14 Abs. 4 HBauO).

37.16. Ist ein Baumschutzzaun aus bautechnischen Grinden nicht méglich, ist zum
Schutz des Baumstammes vor mechanischen Beschadigungen ein Mantel mit
Polsterung herzustellen.

Der Mantel darf den Baumstamm und die Wurzelanlaufe nicht berihren. Die
Polsterung des Stammes erfolgt durch zweimaliges Umwickeln mit
kokosummanteltem Drainrohr, oben NB80mm, unten NW 100mm. Die
Ummantelung erfolgt aus Brettern 24 mm dick, lickenlos befestigt, Hohe 2 m.
Der dann verbleibende offen liegende Wurzelraum ist nach DIN 18920 mit
einem dauerhaften Uberfahrschutz mittels Baggermatratzen, Stelconplatten
0.a. zu sichern. Ein Wurzeldruck jeglicher Art darf nicht erfolgen (§ 14 Abs. 4
HBauO).

37.17. Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu
schutzen, ggf. sind Aste hochzubinden (§ 14 Abs. 4 HBauO).
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37.18. Die Ausfiihrungsarbeiten fir die Aufenanlagen (Gelandeplanum/
ErschlieBungsflachen/ Feuerwehrtrasse, Mullstandflachen) sowie der
Fassadenarbeiten am Gebaude im Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Baume sind von einem anerkannten Baumsachverstandigen zu begleiten.
Uber die baumfachliche, bauaufsichtliche Begleitung der Bauausfihrung und
die baumpflegerischen MalRnahmen ist ein Abnahmeprotokoll durch den
Baumsachverstandigen zu flihren und zeitnah der Bauaufsichtsbehérde
vorzulegen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

Hinweise

37.19. Abbrucharbeiten:
Beim Abbruch der Bestandsgebaude sind die vorhandenen Baume vor
abbruchbedingten Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Wurzelbereich der zu
erhaltenden Baume sind die Einbauten und Befestigungen sehr vorsichtig
ohne Beschadigung der Wurzeln im Beisein eines Sachverstandigen zu
entfernen, der Boden ist fachgerecht aufzuarbeiten bzw. aufzubringen. Die
Wurzelflachen sind von Abbruchtriimmern freizuhalten. Das Entfernen von
baumseitigen Fundamenten ist wurzelschonend und teilweise in Handarbeit
auszufihren. Vorgefundene Wurzeln sind von einem Fachbetrieb flr
Baumpflege fachgerecht zu behandeln und mit Erdsubstrat
(Oberboden/Mutterboden) zur Verwurzelung zu verfillen. Um die
Standsicherheit der Bdume nicht zu gefahrden, sind abhangig vom Verlauf
des Wurzelwerks die baumseitigen Fundamente im Boden zu lassen (§ 14
Abs. 4 HBauO).
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Anlage 8 zum Bescheid

WEGERECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
38. Auflagen und Hinweise

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung
Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
Kimmellstralle 6

20249 Hamburg
E-Mail: MR@hamburg-nord.hamburg.de

Vorschriften

Das Vorhaben ist nach den offentlich-rechtlichen Vorschriften auszuftihren.

Insbesondere sind zu beachten:

- die Vorschriften des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG),
- die Vorschriften der aufgrund des HWG erlassenen Rechtsvorschriften

Auflagen

38.1. Der Anschluss des Grundstlickes an den offentlichen Grund ist so zu

gestalten, dass kein Oberflachenwasser auf die Stral’e abgeleitet wird (§ 23

HWG).

38.2. Die gartnerische Gestaltung samtlicher Aul3enanlagen ist so vorzunehmen,
dass keine Zweige von Baumen und Strauchern in einer Héhe unter 2,50 m in
den Geh- und Radweg bzw. 4,50 m in die Fahrbahn hineinragen. Hecken sind
daher in einem Abstand von 0,40 m zur Grundstlicksgrenze zu pflanzen (§ 23

Abs.5 HWG).
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5 und 4
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 5 Vollgeschosse

N/WBZ/04434/2015 Seite 37 von 37



	c98436e0-2650-4117-8432-9e815d6a0764

