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Grundstiick
Belegenheiten HHHH
Baublock 130-248
Flursticke 2851, 02851 in der Gemarkung: Kirchsteinbek

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 12 altengerechten Wohneinheiten
Steinbeker HauptstralRe, Wilhelm-Lehmbruck-StraRe

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Mo, Fr U1 SteinstralRe

von 09.00 bis 12.00 Uhr

Di, Do

von 09:00 bis 15:00 Uhr
Mi - geschlossen
Bauberatung findet nur nach



- der Bebauungsplan Billstedt 64

mit den Festsetzungen: WRg, A zwingend, GR 5.000 m2, GF 16.100 m2
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

- der Bebauungsplan Billstedt 101

in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
- die beigefugten Vorlagen Nummer

7 Lageplan vom 01.11.2016, M 1:500

unter der MaRgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und gruinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1. Kann der Befreiung der geringfiigigen Uberschreitung der GFZ zugestimmt
werden?

Nein - Begrindung siehe 3.1

2. Kann der geplante Baukoérper auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden?
Nein - Begrundung siehe 3.1

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

3. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erteilt

3.1. fur das Errichten eines Neubaus eines Mehrfamilienwohnhauses mit 12
altengerechten Wohneinheiten auf der nicht iberbaubaren Grundstlicksflache.
(§ 23 BauNVO).

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere da der Grundzug der Planung
berthrt wird. Der mit dem Bebauungsplan gewollte unverbaute Blick in
begriinte AuRenanlagen bzw. in das Tal der Bille und der Abschluss der
Bebauung nach Suden mit den festgesetzten Uberbaubaren Flachen werden
verletzt.

Die Befreiung ist damit stadtebaulich nicht vertretbar.

3.2. fur das Uberschreiten der zulassigen Geschossflachenzahl von 16.100 m2 um
121,47 m2 auf 16.221,47 m2 (§ 20 BauNVO)

Begriindung
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Die Entscheidung uber die Befreiung erubrigt sich, da unter 3.1 die Befreiung
nicht erteilt wird.

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flir das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumaRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude: Gebaudeklasse 1 bis 5
Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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