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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Wandsbek
Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fiir Wirtschaftsforderung, Bauen und
Umwelt - 22021 Hamburg ’
Umwelt
WBZ 21
HH#
Hi# SchlofRgarten 9
HHH 22041 Hamburg
Hitt Telefon 040-42881-0
Telefax 040 - 427 905 487
E-Mail wbz21@wandsbek.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer HitH
Telefon 040 - 4 28 81 - tHH#
GZ.: W/WBZ/06407/2021
Hamburg, den 27. September 2021
Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 27.04.2021
Grundstiick
Belegenheit Hitt
Baublock 510-010
Flurstiick 62 in der Gemarkung: Marienthal

Neubau eines unterkellerten Mehrfamilienhauses mit zwei Wohneinheiten (GKL1)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘:,\_ U1, Busse Wandsbek Markt
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Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien- und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung)
vom 17. September 1948 in der geltenden Fassung.

Es wird lhnen unbeschadet der Rechte Dritter genehmigt, in der Zeit vom

1.0ktober bis28.Februar:

1.1. die beantragten baubehindernde Eibe (Nr.4) und den 5m Hainbuchen-
Heckenabschnitt (Nr. H1) zu roden,

1.2. an der Ulme Nr.2 zur Wiederherstellung des Lichtraumprofils die unteren Aste
fachgerecht Uber Stral’en bis zu einer Hohe von max. 4,50m und tber
FuBwegen bis zu einer Hohe von max. 2,50m nach ZTV-Baumpflege, Punkte
2.2.3 und 3.2.3, Ausgabe 2017, fachgerecht einzuklrzen bzw. zu entfernen.

2. Dem Vorhaben (gem. Plan 10/24 und Baumgutachten 10/25) wird ansonsten - unter
dem Wirksamkeitsvorbehalt der vorherigen Prifung, Planung, Freigabe und der
Ausfuhrungsbegleitung durch den 6.b.v. Baumsachverstandigen, unter strikter
Einhaltung / Umsetzung der Baumschutzvorgaben - zugestimmt.

3.  Die geschutzten zu erhaltenden Baume / Hecken im Bauumfeld sind im Zuge der
gesamten BaumafRnahme unter Einhaltung der DIN 18920, die RAS-LP4, ZTV-
Baumpflege 2017 und der naturschutzrechtlichen Anforderungen zu schiitzen. Die
Planung und Ausfiihrungsarbeiten sind entsprechend am Gehélzschutz
auszurichten, einschlief3lich Baustelleneinrichtung und Bauabwicklung,
Aullenanlagen, Leitungsbau, Gebaudebau, Nebenanlagen.

4. Hinweis:
Alle MaRnahmen an 6ffentlichen StralRenbaumen, dafir erforderliche
Baumschutzkonzepte etc., sowie die Lage von Zufahrten sind im Vorwege mit der
zustandigen Abteilung MR/Straltengrin des Bezirksamts Wandsbek abzustimmen:
Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes, MR 31
Straengriin, Am Alten Posthaus 2, 22041 Hamburg.

Nebenbestimmung

Die naturschutzrechtlichen Anforderungen, u.a. zum Baum- und Heckenschutz
sowie zu den Begriinungsmalnahmen, sind bei der weiteren Planung und
Ausflhrung zu beachten / umzusetzen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Marienthal 26
mit den Festsetzungen: WRIlo, 2 Wo, E, Kategorie (C) 160m? max.
GF, Baugrenzen 10m/26m

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Verordnung Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt
Hamburg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
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nach § 201a des Baugesetzbuchs
Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

10/1 Liegenschaftskatasterauszug
10/2 Lageplan M 1:500

10/4 Grundriss / Kellergeschoss
10/5 Grundriss / Erdgeschoss
10/6 Grundriss / Obergeschoss
10/8 Schnitte

10/9 Ansichten Nord + Ost

10/10 Ansichten Sud + West
10/20 Freiflachenplan

10/ 21 Geholzbestandsplan

10/23 Grundriss / Dachgeschoss
10/24 Freiflachenplan Baumschutz
10/25 baumgutachterliche Stellungsnahme Baumschutz

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von offentlich-rechtlichen Vorschriften
5. Folgende planungsrechtliche Ausnahme wird nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt

5.1. von §23 BauNVO fir das geringfligige Vortreten vor die hintere Baugrenze um
2,00 m auf einer Breite von 3,55m durch einen Balkon (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Begriindung

Die planungsrechtliche Ausnahme zu wird erteilt, sie ist stadtebaulich
vertretbar. Gem. § 2 Nr. 3 Verordnung Uber den Bebauungsplan Marienthal 26
sieht der Plangeber eine vordere Baugrenze in einem Abstand von 10 m zur
Stralienbegrenzungslinie sowie eine hintere Baugrenze in einem Abstand von
26 m zu Strallenbegrenzungslinie vor. Ausnahmen kénnen hierbei zugelassen
werden. Die Regelung der Bautiefe ist vom Plangeber festgesetzt worden,

um eine Begrenzung der Gebaudetiefe in Anlehnung an die vorhandenen
baulichen Anlagen und Baufluchten sicherzustellen. Die Ausnahmen dienen
hierbei vertretbarer Entwicklungspotentiale.

Die geringfiigige Uberschreitung wird durch einen Balkon erzeugt, der
aufgrund der rickwartigen Lage nur eine geringe stadtebauliche Wirkung
entfaltet. Zudem dient die Festsetzung der Baugrenzen gem. Begriindung zum
Bebauungsplan der Begrenzung der Bautiefe angelehnt an den Bestand. Da
der Bestand im StraRenzug teilweise dhnliche Uberschreitungen durch
rickwartige Balkone aufweist, ist eine stadtebauliche Einordnung in die
Bebauungsstruktur gewahrleistet. Dieses stadtebauliche Ziel wird nicht vom
Vorhaben gefahrdet.

Rechtsbehelfsbelehrung
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Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HiH
HHH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung tUber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 2

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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