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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte - Fachamt Bauprifung f
Postfach 10 22 20 - 20015 Hamburg E:gl—?;?:tt g\g&ts%'}jf;‘gBauen und Umwelt

M/BP
Hitt
Hi# Caffamacherreihe 1-3
HiHt 20355 Hamburg
HiH Telefon 040 - 4 28 54 - 34 48
Telefax 040-4279-01541
E-Mail baupruefung@hamburg-
mitte.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Telefon 040 - 4 28 54 - tHH#
Telefax HHH
E-Mail Hitt
GZ.: M/BP/01824/2018
Hamburg, den 10. Oktober 2019
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 11.10.2018
Grundstiick
Belegenheit HH
Baublock 117-004
Flursttick 2195 in der Gemarkung: St. Georg Sid

Errichtung eines Beherbergungsbetriebes mit 281 Gastezimmern und einer Tiefgarage
mit 35 Pkw-Stellpldtzen und 5 Pkw-Stellpldtze im Freien und 15 Stellplatzen auf dem
Flurstiick 1658

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘E\_ Mo 09.00 - 15.00 Uhr U2 Géansemarkt
Di 08:00 - 15:00 Uhr
Mi geschlossen
Do 09:00 - 17:00 Uhr
Fr 08:00 - 12:00 Uhr
Bauberatung nach Terminvereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schliel3t ein:

1. Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen des Wandalenwegs zur Nutzung als
Tiefgaragenzufahrten. Es werden zwei Uberfahrten mit jeweils einer Breite von 6,00
m an der Grundstlicksgrenze genehmigt.

2. Anderung der bestehenden Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der
nicht zum Befahren vorgesehenen Nebenflachen der Nordkanalstrae zur Nutzung
fur die Anlieferung. Es wird eine Uberfahrt mit einer Breite von 6,30 m an der
Grundstucksgrenze genehmigt.

3. Anderung der bestehenden Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fir das Uberfahren der
nicht zum Befahren vorgesehenen Nebenflachen des Wandalenweges zur Nutzung
fur die Anlieferung. Es wird eine Uberfahrt mit einer Breite von 3,30 m an der
Grundstlicksgrenze genehmigt.

4. Fur den Anschluss des Grundstlicks an die 6ffentliche Abwasseranlage

5.  Anschlusse:
I150102-HSEKANAL-2711965 Schmutzwasser 200 Bauliche Veranderung § 19 SAG
EO1OZ-HSEKANAL-4705829 Regenwasser 200 Bauliche Veranderung § 19 SAG
EO102-HSEKANAL-2711941 Schmutzwasser 200 Bauliche Veranderung § 19 SAG
é0102-HSEKANAL-4705782 Regenwasser 200 Bauliche Veranderung § 19 SAG

6. Die Genehmigung wird auf Grundlage des Lageplans Nr.: TS-G-GR-1 vom
21.09.2018 erteilt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Durchfuhrungsplan 83/3

mit den Festsetzungen: G5g; zulassige Traufhdhe 16m
Baugesetzbuch

Ausfiuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/29 Nachweis / Kfz-Stellplatze vom 21.09.2018

0/31 Objektbeschreibung Stand 21.09.2018

0/32 Betriebsbeschreibung flr Arbeitstatten vom 21.09.2018
0/33 Nachweis / Aufenthaltsrdume vom 21.09.2018

0/34 Nachweis / Barrierefreiheit vom 21.09.2018

0/35 Berechnung / Abfalle vom 21.09.2018

0/36 Aufstellung Zimmertypen vom 21.09.2018

0/38 Antrag / Abweichung - Begriindung von § 48 HBauO -Unwirtschaftlichkeit der 2. TG-
0/39 Brandschutznachweis

0/43 Brandschutzplan 2.-4.0G

0/44 Brandschutzplan 5.-6.0G
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0/45 Brandschutzplan SG

0/46 Brandschutzplan Dachaufsicht

0/50 Flurkartenauszug, 1:1000, v. 28.01.19

0/56 Grundriss / 2.-4.0G, 1:100, Index A, v. 11.03.19

0/57 Grundriss / 5.-6.0G, 1:100, Index A, v. 11.03.19

0/58 Grundriss / SG, 1:100, Index A, v. 11.03.19

0/59 Dachdraufsicht, 1:100, Index A, v. 11.03.19

0/66 Gesamtplan Gebaudeplanung, 1:250, Index a, v. 05.03.19
0/70 Nachweis der Vollgeschosse, v. 11.03.19

0/74 Freianlagenplan 1:100 v. 21.06.19

0/78 Grundriss / UG 1:100 v. 21.06.19

0/79 Grundriss / EG 1:100 v. 21.06.19

0/80 Grundriss / 1. OG 1:100 v. 21.06.19

0/81 Ansicht Nord u. Siid 1:100 v. 21.06.19

0/83 Schnitt A-A u. B-B 1:100 v. 21.06.19

0/84 Schnitt C-C u. D-D 1:100 v. 21.06.19

0/90 Berechnung / BGF-R v. 21.06.19

0/91 Berechnung / BRI v. 21.06.19

0/94 Gutachten / Priifung natirliche Liftung v. 02.07.19

0/96 Brandschutzplan / UG 1:200 v. 21.06.19

0/97 Brandschutzplan / EG 1:200 v. 21.06.19

0/98 Fahrgeometrische Prufung Plan Anlieferung Hotel 1, 1:500 v. 21.06.19
0/99 Fahrgeometrische Prifung Plan Anlieferung Hotel 2, 1:500 v. 21.06.19
0/100 Fahrgeometrische Prifung Plan, An-/Abfahrt, 1:500 v. 21.06.19
0/101 Fahrgeometrische Priifung Plan, Stellplatze, 1:500 v. 21.06.19
0/103 Erlauterungsbericht Taxivorfahrt v. 04.09.19

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Der Brandschutznachweis, Aufgestellt durch das Ingenieurbtro fur Brandschutz Dieter
Winter vom 15.10.2018, ist Bestandteil dieser Baugenehmigung.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
7. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

7.1. Fir das Uberschreiten der zulassigen Zahl der Vollgeschosse von 5 um 2
Vollgeschosse auf 7 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss

Bedingung

Die Gebaudehdhe darf 25,80 m OK Attika Staffelgeschoss nicht tUberschreiten.
Vor Genehmigung ist die Gestaltung der Fassaden und Dachflachen mit Stadt
und Landesplanung des Bezirks, Oberbaudirektor und der Politik abzustimmen
und eine Fassadenbemusterung durchzufiihren.

Die Technikaufbauten (Aufzuglberfahrten, Bellftung- /Klimaanlagen etc.)
dirfen maximal 1,50 m aus der Dachhaut hervortreten und sind in einer auf
die Gesamtgestaltung des Gebaudes abgestimmten Weise einzuhausen

7.2. Fir das Uberschreiten der Baulinie zur NordkanalstralRe und bauen auf einer
nicht Gberbaubaren Flache auf einer Lange von 14,00m x 3,49m

Bedingung
Nicht durch Technikanlagen belegte Dachflachen sind mit einer extensiven

Begrinung (mindestens 8 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau) zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.
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Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte Hohe von 7,50m freizuhalten

7.3. Fur das Uberschreiten der Baulinien im Innenhofbereich auf einer Ldnge um
21,87m und einer Tiefe von 10,70m fiir den zweigeschossigen Baukorper und
dem eingeschossigen Baukérper.

Bedingung

Nicht durch Technikanlagen belegte Dachflachen sind mit einer extensiven
Begrinung (mindestens 8 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau) zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.

Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte Hohe von 7,50m freizuhalten

7.4. Fur das Uberschreiten der Baulinien zum Wandalenweg und Bauen auf einer
nicht Uberbaubaren Flache auf einer Lange 14,00m x 2,00m mit einem
siebengeschossigen Baukorper

Bedingung

Nicht durch Technikanlagen belegte Dachflachen sind mit einer extensiven
Begrinung (mindestens 8 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau) zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.

Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte Hohe von 7,50m freizuhalten

7.5. Fir das Uberschreiten der Baulinien zur HammerbrookstraRe und Bauen auf
einer nicht Uberbaubaren Flache auf einer mittleren Lange von 46,26m x
3,01m

Bedingung

Nicht durch Technikanlagen belegte Dachflachen sind mit einer extensiven
Begriinung (mindestens 8 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau) zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.

Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte H6he von 7,50m freizuhalten

7.6. Fir das Uberschreiten der Baulinie in Richtung zu dem Flurstiick 1657 und
Bauen auf einer nicht Uberbaubaren Flache auf einer Lange von 14,94m x
16.52m mit einem siebengeschossigem Baukdrper (GH max. 25,80m).

Bedingung
Nicht durch Technikanlagen belegte Dachflachen sind mit einer extensiven
Begriinung (mindestens 8 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau) zu

versehen und dauerhaft zu erhalten.

Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte Hohe von 7,50m freizuhalten
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7.7. Fir das Uberbauen éffentlicher StraRenflache Ecke NordkanalstraRe /
Hammerbrookstrafle und Ecke Hammerbrookstrale / Wandalenweg mit einer
Dreiecksflache ab dem 2. OG mit einem Baukdrper (GH max. 25,80m).
Bedingung

Es ist eine lichte Hohe von 7,50m einzuhalten.

Abschluss eines 6ffentlich—rechtlichen Vertrages nach § 19 Abs. 5 des
Hamburgischen Wegegesetztes (HWG) (Sondernutzungsvertrag).

7.8. Fir das Uberbauen ab dem 2.0G der festgesetzten Zu und Abfahrt als
Gemeinschaftsanlage flr die Gebauderiegel an der Nordkanalstralle und der
Gebauderiegel am Wandalenweg auf einer Breite von 3,00m.

Bedingung

Es ist die Flache der Gemeinschaftszufahrt in einer lichten Breite von mind.
3,00m und eine lichte Hohe von 7,50m freizuhalten.

7.9. Fur das Uberschreiten der zuldssigen Traufhdhe von 16m auf 22,40m
Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

8.1. fur den Verzicht auf einen notwendigen Flur fur die Nutzungseinheit im
Erdgeschoss mit einer Gesamtflache von 465,59 m? (§ 34 (1) HBauO)

Bedingung

Die Nutzung ist vollflachig mit einer BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit
direkter Aufschaltung zur Feuerwehr auszustatten

8.2. Verzicht auf eine innere Brandwand auf einer Ladnge von 51,29m gemal § 28
HBauO

Bedingung

Flachendeckende BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit direkter
Aufschaltung zur Feuerwehr

8.3. Verzicht auf die Ausfiihrung der Brandwand in Bauart Brandwand sondern in
F90 ab dem 1.0G bis SG gemal § 28 (2) Ziffer 2 HBauO

Bedingung

Flachendeckende BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit direkter
Aufschaltung zur Feuerwehr

8.4. Offnungen in Brandwéanden in der Tiefgarage gemaR § 28 (8) HBauO
Bedingung

Flachendeckende BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit direkter
Aufschaltung zur Feuerwehr
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Dass die gegeniiberliegenden Offnungen der beiden Brandwénde an der
Grundstlicksgrenze durch ein feuerbestandiges, dicht- und selbstschliel’endes
Brandschutztor verschlossen werden. Das Brandschutztor, dass einseitig der
beiden Brandwande auf einem Grundstlick angeordnet wird, muss
automatisch bei Auftreten eines Brandes, jeweils in einem der beiden
angrenzenden Brandabschnitte auf einem anderen Grundstlck, schlie3en.

Die Anordnung des Brandschutztores, die erforderliche Wartung und
Unterhaltung sowie die flir Ausldsung erforderlichen Technischen Anlagen auf
einem benachbarten Grundsttcksteil sind jeweils durch grundstiicksbezogene
Baulasten gemaf § 79 HBauO zu sichern.

8.5. Unzulassige Offnungen in Brandwanden gemaR § 28 (8) HBauO
Bedingung
Innerhalb des 2,50m Bereiches an beiden Seiten sind keine Offnungen

Dass die gegeniiberliegenden Offnungen der beiden Brandwénde an der
Grundstlcksgrenze durch ein feuerbestandiges, dicht- und selbstschliellendes
Brandschutztor verschlossen werden. Das Brandschutztor, dass einseitig der
beiden Brandwande auf einem Grundstlick angeordnet wird, muss
automatisch bei Auftreten eines Brandes, jeweils in einem der beiden
angrenzenden Brandabschnitte auf einem anderen Grundstlck, schliel3en.

Die Anordnung des Brandschutztores, die erforderliche Wartung und
Unterhaltung sowie die fur Auslosung erforderlichen Technischen Anlagen auf
einem benachbarten Grundstiicksteil sind jeweils durch grundstlicksbezogene
Baulasten gemaf § 79 HBauO zu sichern.

BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit direkter Aufschaltung zur Feuerwehr

8.6. Verzicht auf die Anforderung als Rauchschutzabschluss der Tliren vom
notwendigen Flur zu den Beherbergungsraumen geman §7(2) BeVO

Bedingung

BMA mit Alarmierung der Kategorie 1 mit direkter Aufschaltung zur Feuerwehr.

Die bauliche Anlage ist gemaR Verordnung mit feuerhemmenden
Feuerschutzabschlissen, die auch die Anforderungen an
Rauchschutzabschlisse nach Norm erflllen, auszustatten. Anstelle von
klassifizierten Rauchabschliissen nach Norm kénnen die Offnungen der
Beherbergungsraume (Gastraume) mit vollwandigen dicht- (dreiseitig
umlaufende Dichtungen) und selbst schlieRenden (Obentirschliel3er) Tlren
verschlossen werden, wenn neben der Uberwachung der notwendigen Flure
auch die Beherbergungsraume durch automatische Brandmelder Gberwacht
werden.

8.7. fur den Verzicht auf Beurteilung der Nutzung nach den Anforderungen der
Versammlungsstattenverordnung, da die Ermittlung der Besucheranzahl
entspr. des Bemessungsschlussels der Verordnung (1 Besucher / m?
Grundflache) nicht zur Anwendung kommt (§ 1 (2) Satz 3 VStattvVO)
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Bedingung

Aufgrund der geplanten Besucherzahl von maximal 100 Personen, kann auf
die Anforderungen der Versammlungsstattenverordnung verzichtet werden,
wenn

Der Betreiber der Nutzung hat durch geeignete MaRnahmen
(Personenzugangskontrolle) sicherzustellen, dass diese Personenzahl nicht
uberschritten wird.

Verbindlicher Bestuhlungsplan des gesamten Erdgeschosses fir max. 199
Personen

Die Nutzung ist vollflachig mit einer BMA mit Alarmierung auszustatten.

8.8. Verzicht auf eine getrennte Zu und Abfahrt zur TG Wandalenweg (Ubers
Flurstiick 2195 zum Flurstiick 1658

Bedingung

Die Abweichung ist im Baugenehmigungsverfahren Wandalenweg 5
(Geschaftszeichen M/BP/02300/2018) bereits erteilt worden.

8.9. Verzicht auf die erforderliche Breite von 3,50m eines Behindertenstellplatzes
auf 3,00m um 0,50m gemal § 6 GarVO

Bedingung

Durch eine gesonderte Kennzeichnung der gemeinsam genutzten
Bewegungsflache fur den Ein und Ausstieg kann die barrierefreie Nutzung
sichergestellt werden.

Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
nicht zugelassen

9.1. Fur die FUhrung des 2. Rettungsweges aus dem Erdgeschoss Uber eine
Uberdachte Stellplatzanlage (Garagenbereich) ins Freie gemal § 31 HBauO.

Der Rettungsweg flhrt tiber einen offenen Innenhof und einer
Gebaudedurchfahrt ins Freie. Gegen die Anordnung von 3 Stellplatzen im
Bereich der Durchfahrt bestehen keine Bedenken.

Die Rettungswege mussen hindernissfrei und ohne die Nutzung von
Hilfsmitteln (Schlusselkasten etc.) bis zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gefihrt
werden.

Durch organisatorische und technische Malinahmen (Rolltor) ist die Nutzung
des 2. baulichen Rettungsweges bis zur Stralle von den fliichtenden Personen
zu jeder Zeit zu gewahrleisten.
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Die Turen (Rolltore) in Rettungsegen duirfen nicht verschlossen sein.

Zusatzlich missen die Tore bei Ausldsung der BMA-Anlage automatisch
geoffnet werden.

Der Uberdachung ist von zusétzlicher Brandlast freizuhalten.
Die Rettungswegbreiten sind einzuhalten.
Aufschiebende Bedingung
10. Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn
10.1. Ein offentlich-rechtlicher Vertrag nach § 19 (5) Hamburgisches Wegegesetz flr

die Be-/ Uber oder Unterbauung der 6ffentlichen Wegefliche abgeschlossen
wurde.

10.2. Diese Genehmigungdarf erst umgesetzt werden, wenn folgende
aufschiebende Bedingung erflllt worden ist:
Vorlage der unterschriebenen Verpflichtungserklarung

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

11.  Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

11.1.  Luftungsanlage
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 15 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

11.2.  Rauch- und Warmeabzugsanlagen
Hierflr sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 15 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

11.3.  Starkstromanlage
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 15 der
Bauvorlageverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

11.4. Standsicherheit
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Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH
i
HitH
HiH
HitH
HiH
HHHH
HHtHH
i
HiHt
HitH
HiH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 7 Vollgeschosse
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