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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte - Fachamt Bauprifung - Postfach 10 22 20

- 20015 Hamburg Fachamt Baupriifung

Baupriifung

Caffamacherreihe 1-3
20355 Hamburg
Telefon 040 42854-3448
Telefax 040 427901541

E-Mail bp@hamburg-mitte.hamburg.de

GZ.: M-BP-738-2025
Hamburg, 13. August 2026

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO (2005)
Eingang 22.04.2025

Grundstiick

Belegenheit

Baubltcke -

Flurstiick -in der Gemarkung: Horn Geest

Kernsanierung mit Entfall von 20 WE und Dachgeschossausbau mit 27 WE
(Gesamtanzahl 141 WE)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben
auszufthren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfilhrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausfiihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Servicezeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
W Mo 09:00 - 15:00 Uhr U2 Gansemarkt (Oper)
Di 08:00 - 15:00 Uhr 4,5, 19 U Gansemarkt
Mi geschlossen X3 U Gansemarkt (Valentinskamp)
Do 09:00 - 15:00 Uhr 3, X35 Axel-Springer-Platz
Fr 08:00 - 12:00 Uhr S1, S2, S3 Stadthausbriicke

Bauberatung nur nach
Terminvereinbarung



Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Fur den Anschluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Abwasseranlage

Anschluss:
EO0102-HSEKANAL-91458832 Regenwasser DN250 Nachtr.Herst § 19 SAG

Die Genehmigung wird auf Grundlage des Lageplans Nr.: 24024 4 SA LA 0 -- - vom
17.12.2025 erteilt.

2.  Genehmigung nach § 6 Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres innerhalb der Giiltigkeit der
Baugenehmigung fiir das Fallen folgender Baume auf dem Flursttick [l

- Baum 67023-4, Mehlbeere Sorbus intermedia, Hohe = 14m, Kronend = 13 m,
Stammumfang = 184cm,

- Baum 67023-5, Mehlbeere Sorbus intermedia, Hohe = 14m, Kronend = 13m,
Stammumfang = 198cm,

- Baum 67022-7, Linde Tilia x europaea, Héhe = 18m, Kronen@d = 11 m,
Stammumfang = 152cm,

- Baum 67025-10, Birke Betula pendula, H6he = 22m, Kronend = 16 m,
Stammumfang = 184cm,

- Baum 67025-11 Mehlbeere Sorbus intermedia, Hohe = 16m, Kronen@ = 11 m,
Stammumfang = 220cm,

3. - Baum 67025-12 Mehlbeere Sorbus intermedia, Hohe = 16m, Kronen@ = 10 m,
Stammumfang = 157cm,

- Baum 18 Laubbaum — k.A. zur Baumart, H6he = k.A., Kronend = 6,9 m,
Stammumfang = 94cm

4. Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der |l zur Nutzung als Feuerwehrzufahrt. Es
wird eine Uberfahrt mit der Breite von 6,58 m im Gehwegbereich genehmigt.

Nebenbestimmung

Die Herstellung der Uberfahrt erfolgt nach MafRgabe der Vorschriften des Hamburgischen
Wegegesetzes (HWG) sowie der Vorschriften der aufgrund des HWG erlassenen
Rechtsvorschriften (z.B. ReStra, ZTV/St-Hmb.09).

Bedingungen zur Durchfihrung und bautechnische Auflagen zur Bauausfiihrung sind mit
dem Strallenbaurevier des Bezirksamtes Hamburg-Mitte (siehe Hinweise) abgestimmt
und die Zustimmung zur durchfiihrenden Stralienbaufachfirma nach Liste F / FN der
Behorde fiir Verkehr und Mobilitatswende liegt vor.

Die Herstellung der Uberfahrt erfolgt zu Lasten des Antragstellers.

Der Anschluss des Grundstilicks an den 6ffentlichen Grund ist so gestaltet, dass kein
Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Wege abgeleitet wird (§ 23 Abs.3 HWG).
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Fur das Uberfahren der nicht zum Befahren vorgesehenen Nebenflachen mit Baustel-
lenfahrzeugen (Baustelleniiberfahrt) ist gesondert ein Antrag auf Baustelleniiberfahrt nach
§19 HWG zu stellen.

Erforderliche weitere Aufgraberlaubnisse nach HWG, sowie Nachweise Giber Abstimmung
mit Leitungstragern, Auflagen zum Baumschutz, sowie die Strallenverkehrsbehordliche
Anordnung sind der Wegeaufsicht — hier vertreten durch das vorgenannte
Strallenbaurevier - vor Baubeginn vorzulegen.

Zur Kenntlichmachung der Feuerwehrzufahrt muss an der Grundstlicksgrenze auf
Privatgrund das Schild ,Feuerwehrzufahrt gem. DIN 4066, Teil 2 aufgestellt werden

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

5.

Die naturschutzrechtliche Befreiung wird nach § 67 Abs. 1 BNatSchG erteilt fiir das
Durchfiihren der Baumfallungen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (§ 39
BNatSchG).

Bedingung

Die Arbeiten dirfen erst durchgefuhrt werden, wenn eine Prifung durch qualifiziertes
Fachpersonal (z.B. Dipl. -Biologin) ergeben hat, dass durch das Fallen/Roden der Baume,
Gehoblze und Hecken keine wildlebenden Tiere der besonders oder der streng
geschutzten Arten wie z.B. den europaischen Vogelarten, der Flederméduse, Kéfer etc.
verletzt oder getdtet werden oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs.1 Nr.1
- 3 BNatSchG). Insbesondere ist darzulegen, dass die Verbotstatbestdnde nach § 39 und
§ 44 BNatSchG nicht berihrt werden. Die Prifung ist im zeitrdumlichen Zusammenhang
mit der MalRnahme durchzufiihren (max. 2 Tage vor Beginn der Arbeiten). Die zusténdige
Dienststelle ist Gber die durchgeflihrte Begutachtung und

das Ergebnis vor Beginn der SchnittmaRnahmen in Kenntnis zu setzen (§ 36
HmbVwVfG). Sollte die Priifung ergeben, dass bei der Mallnahme belegte Vogelnester /
geschitzte Arten betroffen sind, muss bis zum Ende der Brutzeit gewartet bzw. mit dem
Fachamt eine Alternative abgestimmt werden. Fir Ausnahmegenehmigungen in diesem
Fall ist die Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zustandig.

Folgende planungsrechtlichen Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB
erteilt

6.1 fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss im Bereich

6.2 fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 2 Vollgeschosse im
Bereich der Bebauung

Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

71 fur die Unterschreitung der Mindestflache der Abstellrdume fiir 24 WE von 6 m2
um bis zu 0,9 m2 (§ 45 Abs. 2 HBauO)

7.2 fir den den Verzicht auf die Herstellung des 2. Rettungsweges in Haus D
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Bedingungen

Die Wassernebelléschanlage sowie die Brandwarnanlage sind vor Inbetriebnahme sowie
jeweils innerhalb einer Frist von 3 Jahren wiederkehrend von einem Prifsachverstandigen
fur technische Anlagen und Einrichtungen gemaf Prifverordnung zu priifen.

Darlber hinaus sind die im Brandschutzkonzept genannten Kompensation und
Ertichtigungsmalnahmen einzuhalten.

Aufschiebende Bedingung

8.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn
8.1 die GrundstUcke-ereint sind oder eine Baulasterklarung nach
§ 79 Absatz 1 HBauO Uber die Errichtung des Gebaudes auf mehreren
Grundstlicken (§ 7 Abs. 1 HBauO) vorliegt.

Genehmigungseinschriankungen (aufschiebende Bedingung)

9. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber folgende
Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist

9.1 Standsicherheit
9.2 Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
9.3 Prufung der abwasserrechtlichen Belange

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 73
Absatz 1 HBauO.
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Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Horn 1955
mit den Festsetzungen: W4g

Stadtebauliche Erhaltungsverordnung Horn

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

die Vorlagen Nummer

- 0030
- 0031
- 0032
- 0033
- 0034
- 0035
- 0036
- 0037
- 0038
- 0039
- 0040
- 0041
- 0042
- 0044
- 0045
- 0046
- 0048
- 0049
- 0050
- 0052
- 0053
- 0054
- 0110
- 0111
- 0112
- 0197
- 0198
- 0199
- 0200
- 0203
- 0204
- 0259

- 0260

- 0261

- 0263

- 0264

- 0265

- 0268

- 0269

BS_EG_HAUOO0A_20250331_V000 [BS_EG_HAUOOA_20250331_V000.pdf]
BS_EG_HAUO00B_20250331_V000 [BS_EG_HAU00B_20250331_V000.pdf]
BS_EG_HAU00C_20250331_V000 [BS_EG_HAU00C_20250331_V000.pdf]
BS_EG_HAU00D_20250331_V000 [BS_EG_HAUO00D_20250331_V000.pdf]
BS_Konzept_20250404 V000 [BS_Konzept_20250404_V000.pdf]
BS_OG1_HAUOOA_20250331_V000 [BS_OG1_HAUOOA_20250331_V000.pdf]
BS_OG1_HAU00B_20250331_V000 [BS_OG1_HAUO0B_20250331_V000.pdf]
BS_OG1_HAU00C_20250331_V000 [BS_OG1_HAU0OC_20250331_V000.pdf]
BS_OG1_HAU00D_20250331_V000 [BS_OG1_HAU0OD_20250331_V000.pdf]
BS_0G2_HAUOOA 20250331 V000 [BS_OG2_HAUOOA 20250331_V000.pdf]
BS_0G2_HAU00B_20250331_V000 [BS_OG2_HAUO00B_20250331_V000.pdf]
BS_0G2_HAU00C_20250331_V000 [BS_0G2_HAU00C_20250331_V000.pdf]
BS_0G2_HAU00D_ 20250331 V000 [BS_0G2_HAU0OD_20250331_V000.pdf]
BS_0G3_HAU00B_20250331_V000 [BS_OG3_HAUO00B_20250331_V000.pdf]
BS_0G3_HAU00C_20250331_V000 [BS_OG3_HAU00C_20250331_V000.pdf]
BS_0G3_HAU00D_ 20250331 V000 [BS_OG3_HAU0OD_20250331_V000.pdf]
BS_0G4_HAU00B_20250331_V000 [BS_OG4_HAUO00B_20250331_V000.pdf]
BS_0G4_HAU0OC_20250331_V000 [BS_OG4 HAUOOC_20250331_V000.pdf]
BS_0G4_HAU00D_20250331_V000 [BS_OG4 HAU0OD_20250331_V000.pdf]
BS_UG_HAUOOA_20250331_V000 [BS_UG_HAUOOA_20250331_V000.pdf]
BS_UG_HAUOOB_20250331_V000 [BS_UG_HAU00B_20250331_V000.pdf]
BS_UG_HAUOOC_20250331_V000 [BS_UG_HAUO0OC_20250331_V000.pdf]

UG_Grundriss_ HAUOOA_20250404_V000 [UG_Grundriss_ HAUOOA_20250404_V000.pdf]
UG_Grundriss_ HAUOOB_20250404 V000 [UG_Grundriss_ HAUOOB_20250404_\V000.pdf]
UG_Grundriss_HAUOOC_20250404 V000 [UG_Grundriss_ HAUOOC_20250404_V000.pdf]
DA_Grundriss_ HAUOOA_20251125_V001 [DA_Grundriss_ HAUOOA_20251125_V001.pdf]
DA_Grundriss_ HAUOOB_20251125_V001 [DA_Grundriss_ HAUOOB_20251125_\/001.pdf]
DA_Grundriss_ HAUOOC_20251125_V001 [DA_Grundriss_ HAUOOC_20251125_V001.pdf]
DA_Grundriss HAUOOD_20251125_V001 [DA_Grundriss_ HAUOOD_20251125_V001.pdf]

1-1_Schnitt, HAUOOA_20251125_V002 [1-1_Schnitt HAUOOA_20251125_V002.pdf]
2-2_Schnitt. HAUOOA_20251125_V002 [2-2_Schnitt HAUOOA_20251125_V002.pdf]

Grundrisse: OG1_Grundriss_HAUOOA_20260306_V001
[OG1_Grundriss_HAUOOA_20260306_V001.pdf]
Grundrisse: OG1_Grundriss_ HAUOOB_20260306_V002
[OG1_Grundriss_ HAUOOB_20260306_V002.pdf]
Grundrisse: OG1_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001
[OG1_Grundriss_HAUOOC_20260306_V001.pdf]
Grundrisse: OG2_Grundriss_ HAUOOA 20260306_V001
[OG2_Grundriss_ HAUOOA 20260306_V001.pdf]
Grundrisse: OG2_Grundriss_HAUOOB_20260306_V002
[OG2_Grundriss_HAUO0B_20260306_V002.pdf]
Grundrisse: OG2_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001
[OG2_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001.pdf]
Grundrisse: OG3_Grundriss_ HAUOOB_20260306_V002
[OG3_Grundriss_HAUO0B_20260306_V002.pdf]
Grundrisse: OG3_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001
[OG3_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001.pdf]
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- 0272 Grundrisse: OG4_Grundriss_HAUOOB_20260306_V002
[OG4_Grundriss_HAUO0B_20260306_V002.pdf]

- 0273 Grundrisse: OG4_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001
[OG4_Grundriss_ HAUOOC_20260306_V001.pdf]
-0317 Ansichten: Hof_Ansicht HAUOOC_20260402_V002 [Hof_Ansicht_ HAUOOC_20260402_V002.pdf]
-0318 Ansichten: Hof_Ansicht HAUOOD_20260402_V002 [Hof_Ansicht_ HAUOOD_20260402_V002.pdf]
-0319 Ansichten: Strasse_Ansicht HAUOOA 20260402_V002
[Strasse_Ansicht_ HAUOOA_20260402_V002.pdf]
- 0323 Ansichten: Strasse_Ansicht_ HAUOOC_20260402_V002
[Strasse_Ansicht HAUOOC_20260402_V002.pdf]
- 0378 Flurkarten / Lageplane: Dachaufsicht_Lageplan_20260622_V001
[Dachaufsicht_Lageplan_20260622_V001.pdf]
- 0380 Grundrisse: EG_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V003
[EG_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V003.pdf]
- 0381 Grundrisse: EG_Grundriss_ HAUOOB_20260622_V004
[EG_Grundriss_ HAUOOB_20260622_V004.pdf]
- 0382 Grundrisse: EG_Grundriss_ HAUOOC_20260622_V003
[EG_Grundriss_ HAUOOC_20260622_V003.pdf]
- 0383 Grundrisse: EG_Grundriss_ HAUOOD_20260622_ V003
[EG_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V003.pdf]
- 0384 Grundrisse: OG1_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V002
[OG1_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V002.pdf]
- 0385 Grundrisse: OG2_Grundriss_ HAUOOD_ 20260622 V002
[OG2_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V002.pdf]
- 0386 Grundrisse: OG3_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002
[OG3_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002.pdf]
- 0387 Grundrisse: OG3_Grundriss_ HAUOOD_ 20260622 V003
[OG3_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V003.pdf]
- 0388 Grundrisse: OG4_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002
[OG4_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002.pdf]
- 0389 Grundrisse: OG4_Grundriss_ HAUOOD_20260622_ V002
[OG4_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V002.pdf]
- 0390 Grundrisse: OG5_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002
[OG5_Grundriss_ HAUOOA_20260622_V002.pdf]
- 0391 Grundrisse: UG_Grundriss_ HAUOOD _20260622_V001
[UG_Grundriss_ HAUOOD_20260622_V001.pdf]
- 0398 Ansichten: Hof _Ansicht HAUOOA_20260622_V002 [Hof_Ansicht HAUOOA_20260622_V002.pdf]
- 0399 Ansichten: Hof_Ansicht_ HAUOOB_20260622_V002 [Hof_Ansicht_ HAUOOB_20260622_V002.pdf]
- 0400 Ansichten: Strasse_Ansicht HAUOOB_ 20260622 V002
[Strasse_Ansicht_ HAUOOB_20260622_V002.pdf]
- 0401 Ansichten: Strasse_Ansicht_ HAUOOD_20260622_V002
[Strasse_Ansicht HAUOOD_20260622_V002.pdf]
- 0410 Flurkarten / Lageplane: Baurechtliche_Belange_Lageplan_20260708_V003
[Baurechtliche_Belange_Lageplan_20260708_V003.pdf]
- 0411 Flurkarten / Lageplane: Freiflaechengestaltungsplan_Lageplan_20260708_V003
[Freiflaechengestaltungsplan_Lageplan_20260708_V003.pdf]
- 0417 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten Index 01 [G24_1217_F_01_02_Index_01.pdf]
- 0418 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten FWF [24_1217_001_02_FWF_dyn.pdf]
- 0419 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten UG Haus D [24_1217_D01_01_UG_Haus_D.pdf]
- 0420 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten 3. OG Haus A
[24_1217_A05_01_OG3_Haus_A.pdf]
- 0421 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten 4. OG Haus A
[24_1217_A06_01_0OG4_Haus_A.pdf]
- 0422 Brandschutznachweise: Brandschutzgutachten 5. OG Haus A

[24_1217_A07_01_OG5_Haus_A.pdf]
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
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M-BP-738-2025 Seite 21 von 25




M-BP-738-2025 Seite 22 von 25



Anlage zum Bescheid
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumafinahme:

Anderung
Geb&udeklasse: Gebéaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebdude

Zahl der Vollgeschosse: 5 Vollgeschoss(e)
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