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Freie und Hansestadt Hamburg
Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt

Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt - Amt fiir Bauordnung und Amt fur Bauordnung und Hochbau
Hochbau Referat Baugenehmigungen
BSU/ABH23
HitH
Neuenfelder Strale 19
HHt 21109 Hamburg
HitH Telefon 040 - 4 28 40 - 2121
HiHt Telefax 040 - 4 28 40 - 2101
s E-Mail  baugenehmigungen@bsu.hamburg.de

Ansprechpartner: ###

Zimmer H.03.375

Telefon 040 -4 28 40 - 2026

Telefax 040 -4 28 40 - 2101

E-Mail  rainer.schoenbeck@bsu.hamburg.de

GZ.: BSU/ABH23/00278/2013
Hamburg, den 29. Juli 2014

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Bezug BSU/ABH23/00075/2013

Eingang 06.12.2013

Grundstiick

Belegenheiten Hitt

Baubldcke 103-022, 103-025, 103-029

Flurstiick 1863 in der Gemarkung: Altstadt Sud

Baufeld 33 im Quartier Am Sandtorpark/Grasbrook
Errichtung eines 8-gesch. Wohngebaudes fur 136 Wohneinheiten mit Tiefgarage,
KITA fiir 60 Kinder, 1400 gm Biiro/Einzelhandel und GroRkiiche

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuflihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ Mo 09.00 - 11.00 Uhr S3, S31 Wilhelmsburg

Di Geschlossen

Mi 09.00 - 11.00 Uhr

Do 13.00 - 15.00 Uhr
Fr 09.00 - 11.00 Uhr



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1

mit den Festsetzungen: MK, VIII, GRZ 0,9; Baugrenzen
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen zum Entwurf:
Lageplan mit der Nummer 26
Grundrisse mit den Nummern 38, 39, 88, 91, 92, 93, 94, 105, 106, 107, 108
Schnitte mit den Nummern 43, 44, 45, 46, 95, 111
Ansichten mit den Nummern 40, 41, 48, 49, 50, 96
Sonstige Bauvorlagen mit den Nummern 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 16, 17, 25, 70, 124
die Vorlagen zum Brandschutz Nummern: 103, 104, 112, 113, 114, 115, 116, 117
die Vorlagen zum Nachweis der Kfz-Stellplatze und Fahrradplatze mit der Nummer 118

die Vorlagen zum Nachweis der Belichtung und Verschattungsstudien Nummern: 65, 66,
67,68, 75,76, 77, 89

die Vorlagen zum Nachweis der Einhaltung der planungsrechtlichen Festlegungen zum
Schallschutz/Larmschutz mit der Nummer: 78

die Vorlagen zum Nachweis der Einhaltung der planungsrechtlichen Festlegungen zur
Warmwasserversorgung mit den Nummern: 56, 57

die Vorlagen zum Nachweis der Liiftung der Tiefgarage mit der Nummer 109
die Vorlagen Uber die nachbarschaftliche Vereinbarung mit der Nummer S 119

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
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Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

1.1. fur das Errichten des nicht zuldssigen Staffelschosses (§ 2, Ziffer 11 des
Gesetzes zum Bebauungsplan)

1.2. fur das Uberkragen der Balkone tber 6ffentlichen Grund mit 2 m anstatt

zulassig nur 1,50 m (§ 2, Ziffer 6 des Gesetzes zum Bebauungsplan)

1.3. fur den Verzicht, die Tiefgarage mit einem 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (§ 2 Gesetz zum B- Plan
HafenCity 1, Ziffer 22)

1.4. fir das Uberschreiten der zuldssigen Grundflachenzahl um 0,08 auf 0,98.

2. Folgende planungsrechtliche Ausnahme wird nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt

2.1. far die technischen Aufbauten auf dem Dach , hier Abluftschachte,
Aufzugsuberfahrten, Absturzsicherungen des Dachgartens und Solarthermie -
Elemente (§ 2, Ziffer 11 Gesetz zum B- Plan HC 1)

3. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO

zugelassen
3.1. fir das Uberdecken der Abstandsflachen der AuRenwande im Innenhof

zwischen dem nordlichen Riegel Haus D-E und dem sudlichen Riegel Haus I-
H um maximal 6,14 m auf einer Lange von 24,45 m, zwischen dem nérdlichen
Riegel Haus C mit Balkonen und dem sudlichen Riegel Haus A um maximal
5,53 m auf einer Lange von 10,85 m sowie 2,17 m und in den Eckbereichen
zwischen den Riegeln Haus F und Haus G bzw. Haus B und Haus A um
maximal 8,50 m und somit vollige Uberdeckung auf einer Ladnge von 4,56 m
im westlichen Bereich und ca. 5,60 m im &stlichen Bereich (§ 6 Abs. 3
HBauO).

Anmerkung: Fur die Bemessung der Tiefe der Abstandsflache im Innenhof
wird die Ebene G1 als Gelandeoberflache bestimmt.

3.2. fur die die Mitte der Verkehrsflache Uberschreitende Abstandsflachen vor den
auskragenden 2,06 m tiefen Balkone um max. 3,30 m an der Siidseite des
Gebaudes (§ 6 (2) u. (6) HBauO)

3.3. fur die Unterschreitung des Mindestabstandes von 2,50 m zur Nachbargrenze
um 2,06 m auf 0,44 m mit den mehr als 1,50 m tiefen Balkonen (§ 6 Abs. 5
HBauO)

3.4. fur den Verzicht, dass die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sind, sondern Anordnung der barrierefreien Wohnungen in
verschiedenen Geschossen (§ 52 (1) HBauO).
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3.5. fur den Verzicht auf einen notwendigen Flur in der 283 gm groften
Nutzungseinheit "Praxis" im 1. OG (§ 34 (1) HBauO).

3.6. fur den Verzicht auf einen notwendigen Flur in der Kita im EG, Flache gréler
400 gm (§ 34 (1) HBauO)

3.7. fur die Offnung in der Decke Uiber EG fiir das Oberlicht der KITA (§ 29 (1) und
(4) HBauO

3.8. fur die Offnung in der Decke Uiber ZG fiir das Oberlicht der KITA (§ 29 (1) und
(4) HBauO

3.9. fur die begehbaren Glaselemente ohne Feuerwiderstand - F O - in der
Geschossdecke im Bereich der Maisonettewohnungen im 6. OG (§ 29 (1)
HBauO).

3.10. Fur die Verbindung der Treppenraume A 1 mit B 2 tber die Aufziige und somit
fur die fehlende Brandwand (Treppenraumwand) in den Geschossen UG bis
G 1 (§ 33 (4) HBauO).

3.11.  fUr den Verzicht auf 6ffenbare Fenster in den obersten Geschossen der
aulenliegenden Treppenrdume und stattdessen Bellftung Gber die Turen zu
den Dachterrassen in der darUberliegenden Ebene (§ 33 (8) HBauO)

3.12. flr den Verzicht auf 6ffenbare Fenster und Lage an einer Auf3enwand der als
aulenliegend konzipierten Treppenrdaume in den Geschossen G 0 und ZG (§
33 (8) HBauO).

3.13. flr den Verzicht, notwendige Treppen in einem Zuge zu allen
angeschlossenen Geschossen zu fihren (§ 32 (3) HBauO)

3.14. fur das Uberschreiten der zuléssigen Rettungsweglange in der Tiefgarage von
30 mumca. 5m (§ 15 GarVO).

Bedingung

Fir den betroffenen Bereich muss innerhalb der Entfernung von 30 m ein
anderer Rauchabschnitt Gber eine Schlupftlr erreichbar sein.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4, Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

41. fur den Ausbau der Gewerbeflachen. Die erforderlichen Bauvorlagen sind,
insbesondere mit einem entsprechend angepassten Brandschutznachweis,
zur Prufung einzureichen.

4.2 Sondernutzungsvertrag/ - vertrage fir die Uberbauung des offentlichen
Grundes mit den Balkonen.
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4.3. Starkstromanlage
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 15 der
Bauvorlageverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen, siehe bauordnungsrechtliche Anforderungen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten
Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HH
HHHH
HH
HH
HHHH
HHHH
HH
HH
HHHH
HH

Unterschrift

Gebiihr

Uber die Gebuhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG

BSU/ABH23/00278/2013 Seite 5 von 7



Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Hamburger Informationsregister veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Informationsregister wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der BaumalRhahme: Neubau

Art des Gebdudes nach kinftiger Nutzung: Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 8 Vollgeschosse
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