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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen

und Umwelt - 20249 Hamburg Zentrum fir Wirtschaftsforderung, Bauen und
Umwelt
Bauprtfun
Kuprat Management GmbH KUmpmellst?aBe 6
Herr Nils Kuprat Geschaftsfuhrer 20249 Hamburg
Uberseeboulevard 3 Telefon 040 42804-6810
eleton -
20457 Hamburg Telefax 040 42790-4848

E-Mail wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartnerin Frau Yasaman Biglar

Zimmer 111

Telefon 040 42804-6818

E-Mail  yasaman.biglar
@hamburg-nord.hamburg.de

GZ.: N-WBZ-1331-2026
Hamburg, 15. Juni 2026

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 64 HBauO
Eingang 28.04.2026

Belegenheit Stral3enbahnring 15

Baublocke 401-009

Flurstiick 3567 in der Gemarkung: Eppendorf

Biirogebaude mit erdgeschossigen Laden-/ Restaurantflaichen. Umnutzung der
bisherigen Restaurantflache in ein Fitnesscenter.

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben
auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 3 HBauO auch fir und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausflihrung langer als drei Jahre unterbrochen worden ist.

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
& Mo 8:00-15:00 Kellinghusenstralte U1, U3
Di 8:00-12:00 Tarpenbekstralle Bus X22, 392
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 2 HBauO einmalig um bis zu drei Jahre
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Hoheluft-Ost2
mit den Festsetzungen: MK (B) GR 4.400 gm, GF 6.000 gm

Ausfuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides
die Vorlagen Nummer

- 0004 Baubeschreibung

- 0009 EG_Grundriss

-0010 UG_Grundriss

- 0014 Nordwest_Ansicht

- 0017 BS_EG_Grundriss

-0018 BS_UG_Grundriss

- 0020 BS_Feuerwehrbewegungsflache_Lageplan

- 0021 Immisionsschutzrecht_Schallschutz-Stellungnahme
- 0023 Nutzungsbeschreibung

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 67 Absatz 1 HBauO

1.1 von § 35 Absatz 1 HBauO fiir den Verzicht auf die Ausbildung eines eigenen
Treppenraums

Begriindung

Brandschtuztechnische Bedenken aufgrund der §§ 3 und 14 HBauO gegen die Art
der Ausflihrung bestehen nicht. Die Raumstruktur ist klar und bersichtlich.

Bedingung

Die Abweichung wird unter der Bedingung erteilt, dass eine interne
Alarmierungsanlage eingebaut wird.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

Anlage - immissionsschutzrechtliche Auflagen und Hinweise

Unterschrift
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Gebiihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG

N-WBZ-1331-2026 Seite 3 von 8



Anlage zum Bescheid

BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Hinweise

2.

Der Beginn der Ausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehoérde spatestens eine Woche vorher
mitzuteilen (§ 72 Absatz 8 HBauO).

Bitte verwenden Sie dafiir den Vordruck auf der Internetseite
https://www.hamburg.de/formulardownload/103154/formulare-bauaemter.html

oder reichen die Information tber den Onlinedienst "Anzeige Bau-, Abbruch- und
Wiederaufnahmebeginn"
https://serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/Service/List?id=502

elektronisch ein.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung mindestens
zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.

Dies gilt nicht flr die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht baulichen
Werbeanlagen (§ 82 Absatz 2 HBauO).

Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiren fur lhre Bauausfihrung finden Sie unter
dem Link: https://www.hamburg.de/baugenehmiqung/583468/start-merkblaetter.html
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Anlage zum Bescheid

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

Tel.-Nr.: 040 - 42804 - 6350

E-Mail: Umweltschutz@Hamburg-Nord.Hamburg.de

Auflagen

5.  Allgemein:
Die beantragte Anlage einschlief3lich aller Nebeneinrichtungen ist gemanR § 22 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Absatz 1 BImSchG, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Absatz 1
BImSchG auf ein Mindestmall beschrankt werden.

6. Larm:
Die Beurteilung der von der Anlage einschlielich aller Nebeneinrichtungen erzeugten
Gerausche erfolgt gemaf der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) in der
jeweils gultigen Fassung.

7. Die Anforderungen der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) sind
einzuhalten. Die gesamte Anlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass durch den von
ihr verursachten Gerauschbeitrag die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV unter
Einrechnung der Gerauschimmissionen anderer Sportanlagen nicht tGberschritten werden.

8.  Folgende Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auferhalb von Gebauden sind an
Immissionsorten im umliegenden Kerngebiet (u. a. StralRenbahnring 13, 15, 17,
Hoheluftchaussee 26) einzuhalten:
an Werktagen tags aufRerhalb der Ruhezeiten: 60 dB(A),
an Werktagen tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen: 55 dB(A),
an Werktagen tags in sonstigen Ruhezeiten: 60 dB(A),
an Werktagen nachts: 45 dB(A).
an Sonn- und Feiertagen tags aulerhalb der Ruhezeiten: 60 dB(A),
an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten am Morgen: 55 dB(A),
an Sonn- und Feiertagen in sonstigen Ruhezeiten: 60 dB(A),
an Sonn- und Feiertagen nachts: 45 dB(A).

9. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Immissionsrichtwerte
tagsuber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

10. Die vorgenannten Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden
gelten bei bebauten Flachen 0,5 m aullerhalb vor der Mitte des gedffneten, vom
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Gerausch am starksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer
Pflegeanstalt oder einer anderen ahnlichen schutzbediirftigen Einrichtung. Bei
unbebauten Flachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebauden
bebaut werden dirfen, liegt der flr die Beurteilung maRgebliche Immissionsort an dem
am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit zu schitzenden Raumen erstellt werden darfen.

Bei Gerauschlbertragung innerhalb des Gebaudes in Aufenthaltsraume, die baulich aber
nicht betrieblich mit der geplanten Sportanlage verbundenen sind, sind folgende
Immissionsrichtwerte einzuhalten:

« tags 35 dB(A)

* nachts 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerauschspitzen sollen diese um nicht mehr 10 dB(A) Gberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

* tags an Werktagen: 06.00 bis 22.00 Uhr,

« tags an Sonn- und Feiertagen: 07.00 bis 22.00 Uhr,

* nachts an Werktagen: 00.00 bis 06.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr,

* nachts an Sonn- und Feiertagen: 00.00 bis 07.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr,

* Ruhezeit an Werktagen: 06.00 bis 08.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr,

* Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen: 07.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Storwirkung durch Ton- und Informationshaltigkeit von Anlagengerauschen wird mit
Zuschlagen bis zu 6 dB berlicksichtigt. Impulshaltigkeit des Anlagengerausches wird mit
einem Zuschlag entsprechend der Intensitat bertcksichtigt.

Korperschalliibertragungen sowie der daraus resultierende sekundare Luftschall der
technischen Komponenten der Anlage sind nach dem Stand der Technik so weit wie
moglich zu vermeiden und, soweit unvermeidbar, auf ein Mindestmal zu beschranken.
Hierzu sind nach Mdglichkeit schwingungsisoliert und kdrperschallentkoppelt zu
installieren sowie konstruktiv von angrenzenden Gebaudeteilen zu entkoppeln.

Schallemissionen aus Fenstern, Tlren oder vergleichbaren Offnungen sind zu vermeiden
oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch geeignete Malhahmen nach dem Stand der
Technik auf ein Mindestmal} zu beschranken. Die Fenster sind dicht schlieRend
herzustellen und insbesondere bei larmintensiven Tatigkeiten wahrend der Betriebszeiten
geschlossen zu halten. Die Eingangs- und Auf3enbereichstir ist mit einem automatischen
Tarschliel3er zu versehen und soll aul3er in Notfallen nicht in gedffneter Stellung blockiert
werden.

Die Nutzung des aufRenliegenden Trainingsbereichs ist auf die Zeit von 08:00 bis 22:00
Uhr zu beschranken. Eine Nutzung wahrend der Zeit von 22:00 bis 08.00 Uhr und eine
Beschallung des aufden liegenden Trainingsbereich wurde in Bauvorlage 0023
ausgeschlossen und sind nicht zuldssig.

Beschallungsanlagen (Musikanlagen, Tonwiedergabegerate, PA-Anlagen etc.) sind mit
einem zur Verplombung bzw. Versiegelung geeigneten Lautstarkebegrenzer (Limiter) zu
versehen und mithilfe des Limiters von einer nach § 29b BImSchG anerkannten
Messstelle so einzustellen (einzupegeln), dass an allen mafigeblichen Immissionsorten
unter Beriicksichtigung aller relevanten Gerauschquellen keine Uberschreitungen der
geltenden Immissionsrichtwerte hervorgerufen werden. Der Limiter ist nach dem
Einpegeln zu verplomben bzw. zu versiegeln. Uber die Einpegelung und Limitierung der
Beschallungsanlagen ist vom beauftragten Sachverstandigen ein Bericht anzufertigen.
Der Bericht ist am Betriebsort aufzubewahren und der zustandigen Uberwachungsstelle
auf Verlangen unverzuglich schriftlich vorzulegen oder zuzusenden. Der Austausch einer
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18.

eingepegelten Beschallungsanlage oder einzelner Teile hiervon bedarf einer erneuten
Limitierung und Abstimmung mit dem Bezirksamt Hamburg-Nord.

Auf den Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen nach 18. BImSchV per
Prognose wird vorbehaltlich verzichtet. Liegen der immissionsschutzrechtlichen
Uberwachungsstelle begriindete Beschwerden iiber Larmbeléstigungen durch die
beantragte Anlage vor, ist der Nachweis nachzuholen, in dem die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch Schallpegel-messungen gemal Nummer 3 des Anhanges der
18. BImSchV durch eine nach § 29b BIm-SchG bekannt gegebenen Stelle belegt wird. Art
und Umfang der schalltechnischen Ermittlung sind im Voraus mit dem Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt - Technischer Umweltschutz - abzustimmen.
Die Schallpegelmessungen sind betreiberseitig zu veranlassen. Ergeben sich dabei
zusatzlich erforderliche SchallschutzmalRnahmen, sind diese unverziglich zu ergreifen.
Der Nachweis ist dem Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe
und Umwelt - Technischer Umweltschutz - - unverziglich vorzulegen.

Hinweise

19.

20.

21.

22.

Nach § 24 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) kann die zustandige
Behorde im Einzelfall die zur Durchfiihrung des § 22 BImSchG und der auf dem BImSchG
gestitzten Rechtsverordnungen erforderlichen Anordnungen treffen.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord hat somit, auch nach Erteilung der Genehmigung, die
Befugnis und Moglichkeit, Anordnungen zu treffen, sofern festgestellt wird, dass die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht ausreichend vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Absatz 1 BImSchG geschutzt ist.

Die Anforderungen der Technischen Baubestimmung -Schallschutz- (Schallschutz im
Hoch-bau; DIN 4109-1) sind einzuhalten. Der Nachweis Uber die Einhaltung der
Anforderungen nach der Technischen Baubestimmung —Schallschutz- ist spatestens bei
Larmbeschwerden vorzulegen.

Bei Erschitterungen, wie z.B. durch Hanteltraining (Fallenlassen von Gewichten), sind die
Anforderungen der DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkung auf
Menschen in Gebduden) einzuhalten. Die Einhaltung der Bestimmungen der DIN 4150-2
ist im Falle von Beschwerden Uber Erschitterungen durch eine geeignete Prifstelle
nachzuweisen.

Um Kdorperschallubertragungen in betriebsfremde Nutzungen zu vermeiden, sollten die
Sportgerate so aufgestellt werden das sie von den Umfassungsbauteilen (wie z. B.
Wanden, Fuliboden) entkoppelt werden.
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veroéffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumallinahme: Nutzungsanderung
Gebaudeklasse: Gebaudeklasse 5

Bauliche Anlage: Sonstige Nichtwohngebaude
Anlage / Einrichtung:

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude

Zahl der Vollgeschosse: Vollgeschoss(e)
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