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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft,

Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

A/WBZ2 Fachamt Baupriifung

Jessenstrafle 1 -3
it 22767 Hamburg
Hit Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
Hi# Telefax 040 - 427 3 13276
HHHE E-Mail  Zentrum-Wirtschaft-Bauen-
Umwelt@altona.hamburg.de
Hi
HiHt Ansprechpartner: ###
Zimmer #iHt
Telefon 040-4 28 11 - ###
Telefax ###
E-Mail  ###

GZ.: AWBZ/03486/2017
Hamburg, den 14. August 2017

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 02.05.2017

Grundstlick

Belegenheit Hitt

Baublock 204-013

Flurstiick 399 in der Gemarkung: Altona-Nordwest

Anbau von 3 Wohnungen (denkmalgeschiitztes Haus)
- LornsenstrafBe 21

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 155 GroRe Bergstralie
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Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach § 9/ § 11 des Denkmalschutzgesetzes in der geltenden
Fassung flur die Veranderungen an unbeweglichen Denkmalern Gebaudegruppen
und Gesamtanlagen.

Begriindung

Bei dem Objekt Schomburgstra’e 110 handelt es sich gemaf § 4 DSchG
(Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI S.142)) um ein geschiiztes
Denkmal (Baudenkmal). Gemal} §§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen
genehmigungspflichtig.

Grundsatzlich ist ein Denkmal im Bestand zu erhalten; d.h. dass die Grundstruktur
erhalten bleibt, dass von den noch vorhandenen originalen Materialien moglichst

viel zu erhalten ist und Schaden werk-, material- und formgerecht repariert werden
mussen. Im Einzelfall kann eine fachgerechte Dokumentation erforderlich werden.

Nebenbestimmung
Baudenkmalpflege:

- Da keine Bedenken seitens des Denkmalschutzamtes bestehen, kann dieses
Vorhaben grundsatzlich ausgefuhrt werden.

- Vor- und Endzustande der Arbeiten sind zu dokumentieren und dem
Denkmalschutzamt vorzulegen.

2.  Die Genehmigung nach § 173 BauGB kann erteilt werden. Das Vorhaben als
Errichtung berthrt nicht die Belange der Sozialen Erhaltungsverordnung Altona-
Altstadt, da kein Wohngebaude abgebrochen werden soll.

Begriindung

Die Belegenheit Schomburgstrafle 110 liegt im Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung Altona-Altstadt, die gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
mit ihrer Veroffentlichung im Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 37
am 16.7.2014 in Kraft getreten ist. Anliegen der Verordnung ist es, die Struktur der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Altona-Altstadt aus stadtebaulichen Grinden zu
erhalten. Bewohner sollen somit nicht durch bauliche Ma3nahmen und die in der
Regel damit einhergehenden Mieterhohungen aus dem Wohngebiet verdrangt
werden koénnen.

Nach Kenntnis von SL 4 wird das Bestandsgebaude (eingeschossiges Burohaus mit
Lagerraum, s. 03486/2017 3/36) nicht zum Wohnen genutzt. Daher wird die
Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung durch den Abbruch des
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Bestandsgebaudes und den Neubau nicht gefahrdet. Es wird neuer Wohnraum

geschaffen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Gestaltungsverordnung Verordnung zur Gestaltung von Neu-Altona

Baustufenplan

Altona-Altstadt

mit den Festsetzungen: w3g
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

3/1

3/2

3/3

3/4

3/5

3/6

317

3/8

3/9

3/10
3/12
3/13
3/15
3/16
3/17
3/18
3/19
3/20
3/21
3/22
3/23
3/24
3/25
3/26
3/27
3/28
3/29
3/32
3/33
3/34
3/35

Flurkartenauszug

Lageplan

Grundriss / Erdgeschoss

Grundriss / Untergeschoss

Grundriss / 1.0bergeschoss
Grundriss / 2.0bergeschoss
Grundriss / 3.0bergeschoss

Schnitt A-A/ Schnitt B-B

Schnitt C-C / Ansicht- Nord, Garten
Ansicht StralRenseite
Flachenberechnung

Nachweis / Stellplatze

Antrag / Abweichung - Begriindung
Antrag / Abweichung - Begriindung
Antrag / Abweichung - Begrindung
Antrag / Befreiung - Begriindung
Antrag / Befreiung - Begriindung
Baubeschreibung
Brandschutzkonzept

Lageplan Brandschutz

Grundriss / Erdgeschoss Brandschutz
Grundriss / Kellergeschoss Brandschutz
Grundriss / 1.0bergeschoss
Grundriss / 2.0bergeschoss Brandschutz
Grundriss / Staffelgeschoss Brandschutz
Ansicht StralRenseite Brandschutz
Nachweis Loschwassermenge
Lageplan / Grundriss / Mlllplatze
Ansicht / StralRenseite / Millstandort
Bedarf Mulltonnen

Antrag / Abweichung - Begriindung

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

3. Folgende planungsrechtliche Befreiungen wurden nach § 31 Absatz 2 BauGB im
Rahmen des Vorbescheidsverfahrens A/WBZ/4909/2016 erteilt

3.1. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss auf 4
Vollgeschosse
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Begriindung

Die Befreiung wurde bereits im Vorbescheidsverfahren erteilt (vgl.
A/WBZ/4909/2016)

3.2. fir das Uberschreiten der zuldssigen bebaubaren Flache um 1,1/10 auf 6,1/10
(zulassig 5/10)

Begriindung
Die Befreiung wurde bereits im Vorbescheidsverfahren erteilt (vgl.
A/WBZ/4909/2016)

4, Folgende planungsrechtliche Abweichung wurde nach § 69 HBauO im Rahmen des

Vorbescheidsverfahrens AAWBZ/4909/2016 zugelassen
41. fur die Errichtung des Neubaus ohne Klinkerfassade mit einem Dachgeschoss

als Staffelgeschoss mit Pultdach
(§ 2 Abs. 1,2 und 5 der VO zur Gestaltung von Neu-Altona)
Begriindung
Die Abweichung wurde bereits im Vorbescheidsverfahren erteilt (vgl.
A/WBZ/4909/2016)

5. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen wurden nach § 69 HBauO im

Rahmen des Vorbescheidsverfahrens A/IWBZ/4909/2016 zugelassen

5.1. fur die Nichtherstellung der Wohnungen eines Geschossen in barrierefreier
Erreichbarkeit (52 Abs. 1 und 2 HBauO)

Begriindung

Die Abweichung wurde bereits im Vorbescheidsverfahren erteilt (vgl.
A/WBZ/4909/2016)

5.2. fur die Ausfihrung von tragenden Teilen der (bestehenden) notwendigen
Treppe aus Holz und Stahl (§ 32 Abs. 4 HBauO).

Begriindung

Die Abweichung wurde bereits im Vorbescheidsverfahren erteilt (vgl.
A/WBZ/4909/2016)

Bedingung
Die Abweichung wird unter folgenden Bedingungen erteilt,

- dass die RWA nachgewiesen wird (Innenliegendes Treppenhaus) und
- dass die Treppe ertiichtigt wird auf F30
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6. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 zugelassen

6.1. § 43 (2) HBauO: der Abstand des Mullbehalters im Anbau zur
nachstliegenden Offnung im Anbau unterschreitet den geforderten
Mindestabstand von 2 m um ca. 35 cm.

Begriindung

Die Abweichung wird erteilt, da die Unterschreitung gering ist und der
Mullbereich verschlossen ist.

Bedingung

Die Klappen der Offnung zu den Miillbehaltern ist mit einer umlaufenden
Dichtung zu versehen, um die Geruchsbelastigungen zu minimieren.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

7. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

7.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemafl § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

7.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfr sind die erforderlichen Bauvorlagen geman § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

7.3. Prufung der abwasserrechtlichen Belange (Anschluss und Einleitung)
Hierfir sind die erforderlichen Bauvorlagen gemalf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

7.4. Baustelleneinrichtung
Hierfr sind die erforderlichen Bauvorlagen geman § 18 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
HHt

HiHt
HiH
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Unterschrift
Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 4

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 4 Vollgeschosse
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