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Stiadtebaulicher Vertrag
gemail § 11 BauGB
zwischen

der Freien und Hansestadt Hamburg

vertreten durch'das Bezirksamt Hamburg-Nord
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
KiimmelstraBe 6

20249 Hamburg

- nachfolgend ,,Stadt Hamburg*-

und

ABR BeethovenstraBe GmbH & Co. KG
RathausstraBe 4

20095 Hamburg

vertreten durch die Geschiftsfiihrer

- nachfolgend ,,Eigentiimerin zu 1% -
sowie

KG Alstertor Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co.
Alstertor 16

20095 Hamburg

vertreten durch Einzelprokuristen

- nachfolgend ,,Eigentiimerin zu 2% —
- nachfolgend beide gemeinsam auch ,,die Eigentiimer® -

- nachfolgend alles zusammen ,die Vertragsparteien* -
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§1
Vertragsgegenstand

Die Eigentiimerin zu 1 ist die Eigentiimerin des Flurstiicks 7302, eingetragen im
Grundbuch / Wohnungsgrundbuch von Barmbek, Blatt 23319 (Anlage 1). Die Eigen-
tiimerin zu 2 ist Eigentiimerin des Flurstiicks 1113, eingetragen im Grundbuch von
Barmbek, Band 120, Blatt 5205 (Anlage 2).

Die Eigentiimer beabsichtigen auf den genannten Flurstiicken gemeinsam die Errich-
tung eines Gebiiudekomplexes mit insgesamt 27 Wohneinheiten, Dieser soll bestehen
aus einem im Osten grenzstindigen Gebiude mit 18 Wohneinheiten auf dem Flur-
stiick der Eigentiimerin zu 1 {,Haus 1) und einem im Westen grenzstindigen Ge-
biude mit 9 Wohneinheiten auf dem Flurstiick der Eigentiimerin zu 2 (,Haus 2). Die
Eigentiimer beabsichtigen, die Bauantréige fiir Haus 1 und Haus 2 zeitnah zu stellen.

Fiir diese Bebauung hat die Stadt Hamburg am 08.08.2024 den Bauvorbescheid, Gz.
N.WBZ.100781-2023 erteilt (nachfolgend ,Bauvorbescheid) (Anlage 3). Mit dem
Bauvorbescheid wurde u.a. die planungsrechtliche Befreiung geméB § 31 Abs. 2
BauGB fiir die Errichtung des Gebdudekomplexes auBlerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen (Baukorperausweisung) (§ 23 BauNVO) erteilt. Diese Befreiung wurde ge-
maB Ziffer 9.1 des Bauvorbescheids unter der Bedingung erteilt, dass vor Bauantrags-
stellung ein Stidtebaulicher Vertrag mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung abgeschlossen wird, der einen Anteil von mindestens 30 % offentlich geforder-
tem Wohnungsbau vorsieht und die beiden Baukérper auf den zwei Flurstiicken ge-
meinsam und gleichzeitig realisiert werden.

Durch diesen Vertrag wird die vorstehend unter 3 beschriebene Bedingung aus dem
Bauvorbescheid erfiillt und werden die Voraussetzung fiir die Erteilung der entspre-
chenden Bauantrige geschaffen sowie Regelungen zur Errichtung geférderten Woh-
nungsbaus nach den Richtlinien der Hamburgischen Investitions- und Forderbank
(nachfolgend ,IFB®) getroffen.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die erforderlichen éffentlich-rechtlichen Genehmigungen
zur Durchfithrung des Vorhabens.

§2
Bestandteile des Vertrags
Anlage 1 Grundbuchauszug — Flurstiick 7320
Anlage 2 Grundbuchauszug — Flurstiick 1113
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Anlage 3 Bauvorbescheid vom 08.08.2024, Gz. NNWBZ.100781-2023

Anlage 4 Bebauungsplan Barmbek-Siid 5
Anlage 5 Muster Bestatigung der Forderwiirdigkeit durch die IFB
§3

Sicherung der Errichtung 6ffentlich geforderten Wohnraums

Nach geltendem Planrecht, dem Bebauungsplan Barmbek-Siid 5 (Anlage 4), liegen
die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen auf den Flurstiicken 7320 und 1113 au-
Berhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche. Mit dem Bauvorbescheid wurde die
hierfiir erteilte Befreiung u.a. unter der Bedingung erteilt, dass ein Stidtebaulicher
Vertrag, der einen Anteil von mindestens 30 % offentlich geférdertem Wohnungsbau
vorsieht, geschlossen wird. Die demnach erforderlichen Wohneinheiten im geférder-
ten Wohnungsbau sollen im Rahmen des hiesigen Bauvorhabens ausschlielich im
Haus 2 auf dem Flurstiick 1113 errichtet werden.

Die Eigentiimerin zu 2 verpflichtet sich daher fiir den Fall der Realisierung des Bau-
vorhabens, zur Sicherung des in Absatz 1 genannten Ziels 9 Wohneinheiten als 6ffent-
lich geférderten Wohnungsbau des 1. oder 2. Forderweges zu errichten. Die Eigentii-
merin zu 2 ist dabei an die jeweils bei Antragstellung geltenden Férderrichtlinien
,Neubau von Mietwohnungen® der IFB gebunden. Die ordnungsgemaBe Beantragung
der Forderung (Anlage 5: Muster Bestitigung der Forderwiirdigkeit durch die IFB}
und der Férderbescheid sind der Stadt Hamburg vor Baubeginn einzureichen.

Die in vorstehendem Absatz 2 Satz 1 genannte Verpflichtung steht unter dem Vorbe-
halt der Forderzusage der IFB. Sollte diese aus Griinden, die nicht der Eigentiimerin
zu 2 zuzurechnen sind, nicht erteilt werden, kann die Verpflichtung auch dadurch er-
fiillt werden, dass die unter Absatz 2 genannten Wohneinheiten fiir einen Zeitraum
von 30 Jahren nach Fertigstellung im Wege unbefristeter Mietvertrage

a. nur dem Personenkreis zum Bezug bereitgestellt werden der nach der Forder-
richtlinie durch die Belegungsbindung begiinstigt werden soll und

b. nur der Mietpreis gefordert wird, der den Regelungen der Forderrichtlinie
iber die Mietpreisbindung entspricht sowie

c. nur solche Mieterhéhungen vorgenommen werden, die den Regelungen der
Forderrichtlinie iiber Mieterhéhungen entsprechen.
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Sicherung der gemeinsamen und gleichzeitigen Realisierung der Baukérper

Die Befreiung zur Errichtung des Gebaudekomplexes erfolgte zudem unter Bedin-
gung, dass die Gebidudekorper auf den beiden Flurstiicken gemeinsam und im We-
sentlichen gleichzeitig realisiert werden, um einen stéddtebaulichen Missstand zu ver-
meiden.

Die Eigentiimer verpflichten sich deshalb, den jeweiligen Bauantrag fiir ihr Flurstiick
gleichzeitig hzw. maximal im Abstand von einer Kalenderwoche durch denselben vor-
lageberechtigten Architekten zu stellen.

Die Eigentiimer verpflichten sich ferner die Bau- und Planungsleistungen der d&uBeren
Gebéudehiille gemeinsam auszuschreiben und dasselbe Bauunternehmen mit der
Ausfithrung der duBeren Gebiudehiille zu beauftragen. ,Aufiere Geb#udehiille” i.S.d.
Regelung meint den Rohbau der Gebiude zuziiglich Fassade (inkl. Fenster und Au-
Bentiiren) und Dach; inshesondere der Innenausbau ist nicht Bestandteil der duferen
Gebiudehiille. Im Ubrigen sind die Eigentiimer frei, die weiteren Bau- und Planungs-
leistungen getrennt voneinander auszuschreiben, zu vergeben und ausfiihren zu las-
sen.

Die Eigentiimer verpflichten sich, den Bau der Gebiude gleichzeitig bzw. fast gleich-
zeitig zu beginnen und abzuschlieBen.

§s5
Vertragsstrafen

Verletzt die Eigentiimerin zu 2 schuldhaft eine ihr nach diesem Vertrag obliegende
Verpflichtung, ist die Stadt Hamburg, jeweils nach schriftlicher Aufforderung unter
Setzung einer angemessenen Frist berechtigt, eine einmalige Vertragsstrafe i.H.v. bis

zu [l Wobnung zu verlangen.

Verletzen die Eigentiimer schuldhaft eine ihnen nach § 4 Abs. 2 bis 3 obliegende Ver-

pflichtungen, ist die Stadt Hamburg, jeweils nach schriftlicher Abmahnung unter Set-

zung einer angemessenen Frist berechtigt, eine einmalige Vertragsstrafe i.H.v. bis zu
je PflichtverstoB des jeweiligen Eigentiimers von ihm zu verlangen.

Die Eigentiimer unterwerfen sich hinsichtlich der vereinbarten Vertragsstrafe fiir die
sie jeweils treffende Pflichtverletzung der sofortigen Vollstreckung nach MaBgabe des
Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes vom 04.12.2012 in der jeweils
gliltigen Fassung,.

Weitere Vertragsstrafen und Anspriiche der Stadt Hamburg sind ausgeschlossen.
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§8
Veroffentlichung nach dem HmbTG

Dieser Vertrag inklusive seiner Anlagen unterliegt dem Hamburgischen Transparenz-
gesetz (HmbTG) und wird nach MafBgabe der Vorschriften des HmbTG im Informati-
onsregister verdffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantri-
gen nach dem HmbTG sein.

Der Planungsbegiinstigten ist bekannt, dass eine Verdffentlichung dieses Vertrages
gegeniiber Dritten im Rahmen des Rechts auf 6ffentliche Zugiinglichmachung gemih
HmbTG durch die FHH ohne besondere Zustimmung der Planungsbegiinstigten so-
wie der von ihr beauftragten Dritten und ohne zusitzliche Kosten méglich ist. § 7
HmbTG bleibt unberiihrt.

Die Planungsbegiinstigte ist gemif § 7 Absatz 3 HmbTG verpflichtet, die Dokumente
in geeigneter Form zu kennzeichnen, welche nach ihrer Einschitzung Betriebs- und
Geschiiftsgeheimnisse enthalten und das Geheimhaltungsinteresse darzulegen.

89

Nebenbestimmungen

Sdmtliche Anderungen und Ergidnzungen dieses Vertrags einschliefllich der Bestand-
teile und Anlagen nach § 2 bediirfen des Einvernchmens der Vertragsparteien und der
Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist. Neben-

abreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen und
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen méglichst weitgehend ent-
sprechen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spiteren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

Die Vertragsparteien sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich gegen-
seitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen und nach den Regeln
iiber Treu und Glauben auszufiillen bzw. zu erginzen.

Der Vertrag ist 6-fach ausgefertigt. Die Stadt Hamburg, die Eigentiimerin zu 1 und die
Eigentiimerin zu 2 erhalten je zwei Ausfertigungen.
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5. Erfiillungsort und Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Rechtsverhiltnis
ist, soweit zulassig, ist Hamburg,.

; 73 i )
Hamburg, den L& 0. 47 G ol Hang,
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0,

Hamburg, den / f &3 ZﬂZé

= 3 k’u fa it 4
Freie und Hansestadt Hambur N nbury R Beéthovenstrafle GmbH & €o. KG
23

(Dezernent fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt)

KG Alstertor Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH & Co.
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Beantwortung der Einzelfragen

1. Frage Nr. 1: Ist die Kubatur und stadtebauliche Figur, wie in den Pléanen und
Berechnungen dargestelit, stadtplanerisch genehmigungsfahig?

Ja.
Der neu positionierte Baukorper (Uberarbeitete und am 21.05.2024 nachgereichte

Bauvorlagen) fugt sich in die stadtebauliche Umgebung ein. Im Straenraum nimmt er
die gegenlberliegende blockrandschlieBende Bebauung auf und bildet einen ruhigen
Wohnhof aus. Dabei orientiert sich der neue Baukérper an der Hohe und Gestaltung der
hofumgebenden Bebauung. Das typische Satteldach wird modern interpretiert und als
Walmdach ausgefihrt, wodurch sich das Vorhaben selbstverstandlich in die
Blockstruktur einflgt.

Das geplante Geb#ude (&stlicher Gebaudeteil Haus 2) greift in den Schutzbereich
(Kronentraufe + 1,5 m) der nach Hamburgischen Baumschutzverordnung geschiitzten
Bestandsbaume (Baum Nr. 8, 9 und 10) ein. Die Baume wurden z.T. mit
erhaltungswirdig eingestuft und bilden eine Baumgruppe. Des Weiteren ist eine
Bestandshecke (Hainbuchenhecke) auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick 1113 und
eine Birke die nach Hamburgischen Baumschutzverordnung geschiitzt sind von dem
geplanten Gebaude betroffen. Durch die geplanten Terrassen und Balkone kommt es
ebenfalls zu Beeintrachtigungen und Eingriffen in den Schutzbereich (Kronentraufe + 1,5
m) des StralRenbaumes (gem. Baumkataster D078-11 Spitz-Ahorn).

Zur Realisierung des geforderten Wohnraumes, kann fir die Bdume Nr. 8, 9 und 10
sowie eine Bestandshecke (Hainbuchenhecke) auf dem sstlich angrenzenden Flurstiick
1113 und eine Birke (stdlich des Bestandsgebaudes) eine Ausnahmegenehmigung
nach § 6 der Hamburgischen Baumschutzverordnung unter Ersatzaufiagen in Aussicht
gestellt werden. Der Ersatzbedarf wird vom Fachbereich Stadtgrin im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Durch die geplanten Terrassen und Balkone kommt es zu Eingriffen in den
Schutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m) des StraRenbaumes (gem. Baumkataster D0O78-
11 Spitz-Ahorn). Der Baum ist zwingend vor samtlichen Beeintréichtigungen zu schiltzen.
Mit Einreichung des Bauantrags ist die Baumvertraglichkeit nachzuweisen. Kann die
Baumvertraglichkeit nicht nachgewiesen werden, ist auf die Balkone zu verzichten.

Fur geplante Gebaude (westlicher Gebaudeteil Haus 1) siehe obige Stellungnahme
sinngemaR (betroffener StraBenbaume hier: Baumkataster D078-41und D078-10 beide
Spitz-Ahorn). Die Béume sind zwingend vor samtlichen Beeintréchtigungen zu schiitzen.
Bezuglich der angrenzenden Bestandsgebdude ist sicherzusteilen, dass gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Daftr ist es erforderlich, dass die Abstandsflachen
der neuen Baukérper nicht in die Bestandsgebéude fallen. Eine Uberlappung der
Abstandsflachen ist moglich, da in den Bereichen keine Aufenthaltsrdume vorhanden

oder geplant sind.

2. Frage Nr. 2: ist die Bebauung im dargesteliten MaRe auflerhalb der im geltenden
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrenzen genehmigungsfahig?

Ja.
Das Vorhaben ist einer planungsrechtlichen Befreiung gemal §31 (3) BauGB

zuganglich. Der Bebauungplan Barmbek-Siid 5 sieht auf dieser Flache zwar kein
origindres Baufeld vor. Gleichwohl ist in die Betrachtung einzubeziehen, dass die
damalige B-Planung zwischen der offenen Baustruktur der 60er/70er Jahre und der
bestehenden strakenbegleitenden Bebauung an der Adoif-Schénfelder Strae und
Desenilstrae vermitteln wollte. Im Bereich der Adolf-Schénefelder-StralRe und
Deseniltstralie ist diese straRenbegleitenden, blockrandahnliche Bebuung zu finden.
Das Vorhaben fiigt sich in diese gegebene Struktur ein. Eine Teil-Errichtung von nur
einer Gebaudehiilfte bis zur Grundstiicksgrenze wilrde einen stadtebaulichen Missstand
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erzeugen und wire demnach nicht einfligungsvertraglich und stiinde offentlichen sowie
nachbarlichen Belangen entgegen. Der Antragstelier und der dstliche Nachbar haben
dafir Sorge zu tragen, eine gemeinsame Planung und Umsetzung des kompletten
Gebaudes auf beiden Grundstlcken sicher zu stellen.

3. Frage Nr. 3: Ist die angestrebte GRZ von 0,47 fur das Flurstiick 5265 und die GRZ von
0,45 fur das Flurstick 1113 genehmigungsfahig?

Ja.
Die GRZ orientiert sich an den Werten des §17 BauNVO. Bezogen auf die

innerstadtische Lage weist das Vorhabengrundstiick eine angemessene GRZ auf. Eine
Einschrankung der Freiflachengestaltung oder Gartennutzung ist nicht gegeben, da sich
das Vorhaben weitgehend auf einer bisherigen Parkplatzfidche befinden. Somit sind die
Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens geringfligig.

4, Frage Nr. 4: Ist die angestrebte GFZ von 1,68 fur das Flurstiick 5265 und die GFZ von
1,84 fur das Flurstlck 1113 genehmigungsfahig?

Ja.
Die GFZ tiberschreitet die Orientierungswerte des §17 BauNVO. Dies resultiert aus der

zustimmungsfahigen Uberschreitung der GRZ und der stadtebaulich gewlinschten
Geschossigkeit. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse bleiben gewahrt. Die ggf.
entstehenden Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs sollen in der Tiefgarage befriedigt
werden. Aufgrund der innerstédtischen Lage und der sehr guten Infrastruktur sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Mobilitat der neuen und bestehenden Bewohner zu
erwarten. Auch die nachbarlichen Belange werden durch ausreichend Abstand zu dem

umgebenden Geb&udebestand beriicksichtigt.

5. Frage Nr. 5: Kénnen zur Realisierung des Neubaus die Baume Nr. 2, 8, 9 und 10 gem.
Bezeichnung des Baumgutachtens entfernt werden?

Ja, zum Teil (8, 9, und 10) und mit Auflagen (siehe Antwort zur Frage 1).
Durch die Umplanung (Verzicht auf TG) kann auf eine Fallung des Baumes 2 verzichtet

werden.

6. Frage Nr. 6: Ist die Herstellung einer Grundstiickszufahrt zur Tiefgarage des Hauses
swischen den Strafenbdumen Nr. 11 und 12 gem. Bezeichnung des Baumgutachtens

wie im Erdgeschossgrundriss dargestellt genehmigungsfahig?

Durch die Umplanung und den damit verbundenen Verzicht auf die Tiefgarage ist diese
Frage gegenstandslos geworden.

7. Frage Nr. 7: Ist die Anleiterung des stlichen Baukorpers aus dem Stralenraum wie im
technischen ,Lageplan mit Abstandsflachen® skizziert genehmigungsféhig?

Nein.
Auch wenn die Aufsteliflache auf der Strafie unter Beriicksichtigung des ruhenden

Verkehrs als sichergestellt angesehen werden kann, ist eine richtlinienkonforme
Anleiterung des linken Batkonstranges an Haus 2 in der dargesteliten Form nicht
méglich. Unter Zugrundelegung des maximalen Winkels von 65° zu der Anleiterstelle ist
der Leiterkorridor in einer Breite von 2 m sicherzustellen. Dieses ist zum einen aufgrund
naturschutzrechtlicher Belange nicht méglich, zum anderen ist der Abstand der Balkone
untereinander zu gering, als dass die Rettungskorbpositionierung an der Schmalseite

moglich ware.
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8. Frage Nr. 8: Welcher Stellptatzschlissel findet fir den bestehenden Parkplatz

Anwendung?

Seit der Anderung der Hamburgischen Bauordnung im Jahr 2013 besteht bei der
Errichtung von Wohngeb&uden keine Nachweispflicht mehr fur Steliplétze. Die
Bauherrinnen und Bauherren entscheiden in eigener Verantwortung darUber, wie viele
Stellplatze bel Wohnungsneubauten in angemessenem Umfang herzustellen sind.

Bei der Genehmigung der auf dem Grundstiick in den 1950’ern / 1960’ern errichteten
Wohnungen und Gewerbeeinheiten (zweigeschossiger Gebaudeteil Beethovenstrafle 66
und Erdgeschoss Nr. 64) sind als Auflage nach Reichsgaragenverordnung erforderliche
Stellplatze in den Aitgenehmigungen verankert. Die Verpflichtung zur Vorhaltung der
insgesamt 24 Stellpiétze fur die Wohnungen wurde mit den Anderungsbescheiden (952-
2024-BG61 und 953-2024-BG61 vom 13.05.2024) aufgehoben.

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen

9. planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

9.1 fur die Errichtung eines viergeschossigen Wohnhauses auBerhalb der festgestzten
Baugrenzen (Baukdrperausweisung) (§ 23 BauNVQ).

Begriindung

Die Befreiung kann erteilt werden da die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB
gegeben sind. Das Gebaude flgt sich stadtebaulich in die Umgebung ein, da es die
Hohe und Kubatur der Bestandsgebdude aufnimmt. Der Grundzug der Planung ist
nicht betroffen, da die Festsetzungen in diesem Bereich ausschliefllich
bestandsbezogen sind und der B-Plan nur far andere Bereiche eine grundsatzliche
Uberplanung vorsieht. Eine stédtebauliche Auseinandersetzung hat fir den
betroffenen Bereich nicht stattgefunden. Das Bauvorhaben wére aber auch nach §
31 Abs. 3 BauGB genehmigungsfahig, da es sich hier um einen Einzelfall durch den
Zuschnitt der Grundstiicke und die direkte Lage an der Stralle handelt.

Bedingung

Die Befreiung wird unter der Bedingung erteilt, dass vor Bauantragstellung ein
stédtebaulicher Vertrag mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
abgeschlossen wird, der einen Anteil von mind. 30 % offentlich geférdertem
Wohnungsbau vorsieht und die beiden Baukdrper auf den zwei Flurstilcken
gemeinsam und gleichzeitig realisiert werden,

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung fur das Vorhaben und berechtigt nicht zum
Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1 HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (8 70 VvwGO).
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Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift
Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HMbTG
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Anlage
STATESTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzporial Hamburg vertffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Versffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumanahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebidudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung:  Reines Wohngeb&ude
Zahi der Vollgeschosse: 4 Vollgeschoss(e)
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144 Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1972

‘Nr. 31

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Barmbek-Siid 5

Vom 10, Juli 1972

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Barmbek-5iid 5 fiir den Geltungs-
bereich Bachstrafle — Beethovenstralle — Adolph-Schon-
felder-Strafle — Sitdprenzen der Flusstiicke 305 und 639 der
Gemarkung Barmbek — Desenilistralle — Heitmannstrafle —
Bostrﬁreihe (Bezitk Hamburg-Nord, Ortsteil 420) wird fest-
gesteiit. '

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans wird
beim Staatsarchiv zu kostenfreler Einsicht fiir jedermann
niedergelegt, Ein Abdruck des Plans kann beim ortlich zu-

stéindiien Bezirksamt kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt zur Verfiigung stehen,
kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

§2
Fiir dle Ausfithrung des Bebauungsplans gilt nachste-
hende Bestimmung:

Garagen unter Erdgleiche sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Teilen von Baugrundstiicken zulissig, wenn Wohn-
ruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden,

Ausgefertigt Hamburg, den 10. Juli 1972,

Der Senat

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Wandsbek 43

Vom 10. Juli 1972

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Bfirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wandsbek 43 fiic den Geltungs-
bereich Wandsbeker Allee — Wandsbeker Markistrafle —
Riiterstralle — Schidlerstrafie — Siidgrenze des Flurstiicks
1507 der Gemarkung Wandshek — WitthtEftstralle — Schlofi-
strafle (Bezirk Wanisbek. Ortsteil 507) wird festgestellt,

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans wird
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flir jedermann
niedergelegt, Ein Abdruck des Plans kann beim ortlich zu-
stindigen Bezitksamt kostenfrei eingesehen werden. Soweit

¢

zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt zur Verfiigung stehen,
koénnen sie gegen Kostenerstatiung erworben werden.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gilt nachste-
hende Bestimmung:

Garagen unter Erdgleiche sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Teilen von Baugrundstiicken zulissig, wenn Wobhn-
ruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

" Ausgefertigt Hamburg, den 10, Juli 1972,

Der Senat

Herausgegeben vom Senat der ¥Frefen und Hansestadt Hamburg,
Druck, Verlag und Ausgabestelle Littcke & Wulff, Hamburg 1, Heldenkampsweg 76 B.
Bestellungen nehmen die Postimter unter C 1160 B und der Verlapg entgegen. Bezugspreis flir Tell I und II zusammen halbjihr-
lich 16,20 DM. Einzelstlicke je angefangene vier Seiten 0,26 DM. (Prelse einschlieflich 55 % Mehrwertsteuer).
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GemaR vorgelegter Planung sollen:

e 1x 1 - Personenwohnungen
e 8x 2 - Personenwohnungen

errichtet werden. Diesem Wohnungsschitissel und den Wohnungsgrofen wird zugestimmt.

Die am 25.09.2025 von uns abgestempelten seichnerischen Unteriagen sind thnen per Mail

zugegangen und sind Bestanditeil dieser Mitfeilung. Eventuelfe Griineintragungen in den Plan- §

unterlagen sind zu berticksichtigen.

Bindungen aus der Férderung

Es gelten die allgemeinen Belegungsregelungen des Amtes fiir Wohnen, Stadterneuerung und

Bodenordnung (WSB).

Férderungskenndaten

Anzahl der Wohnungen 2. Férderwed
Ungeprifte férderungsfahige Wohnflache

Zahl der Wohnungen barrierereduzierte Grundausstattung
Zah! der Wohnungen barrierereduzierte Grundausstattung

einschl, Freisitz

Kompakiwohnungen 45-40 m* *

Kompaktwohnungen 40-35 m2*

Kompaktwohnungen 35-30 m? *

Zahl der Aufzugsanlagen **

Zah! der Stationen je Aufzug

7ah| der Komfort-Fahrrad-Stellplétze (Fahrradabstellraum)
7ahl der Komfort-Fahrrad-Stellplatze {Individualabstellraum)
Zah! der Komfort-Fahrrad-Stellplatze (AuBenraum)
Kompakies Bauvorhaben 52,5-47,5 m?

Kompaktes Bauvorhaben 47,5-37,5 m?

Kompaktes Bauvorhaben 37,5-30,0 m?

Energetischer Standard

Nachhaltige Démmstoffe (ungepruft)

Zertifikate Nachhaltiges Bauen

Holzbauférderung

Wetthewerbsverfahren

Volisteinférderung (ungeprift)

9WE
456,38 m?, zul. 530,00 m*

1.230 m?








