Untermietvertrag
{(Stand: 01.Januar 2021}

Unter der Geltung des am 09. September 2015 zwischen der

Vertreten

— nachfolgend Vermieter —

und der
Handelskammer Hamburg

- nachfolgend Mieter —

geschlossenen Mietvertrags uber Gewerberaum || ENEGTGTNGINIIIEEEEEEE-
folgenden Vertragstext Hauptmietvertrag - treffen die im Hauptmietvertrag auf Seite 1 als Mieter
bezeichnete

Handelskammer Hamburg
Korperschaft des offentlichen Rechts
Adolphsplatz 1
20457 Hamburg

vertreten durch

und die

BOrgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg
Schrmiedestrafle 2
20095 Hamburg

vertreten durch
die Vertretungsberechtigten

= nachfolgend Untermietenn —

den nachfolgenden Untermietvertrag:
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1.
Mietsache und Mietzweck

In dem Objekt Ménkedamm 9, 20457 Hamburg, vermietet der Mieter die Fiache von 520 m? im
1 Obergeschoss {Anlage 1), Buro Nr 3800/552/22 zu den Bedingungen des
Hauptmietvertrages gemall Anlage 2, sofern in diesem Untermietvertrag nichts anderes
geregelt ist.

Die Untermieterin Obermimmt cie Flachen im gegenwartigen Zustand. Die Parteien erstellen bei
der Ubergabe ein Ubergabeprotokoll, in dem der Zustand des Mietgegenstands festgehaiten
wird. Das Protokoll ist von beiden Parteien zu unterzeichnen. Sofern sich im Laufe des
Mietverhaltnisses der Bedarf fur Ausbauten ergibt ~ insbesondere aufgrund der SARS_CoV-2
Pandemie — sind diese nach Abstimmung und mit Zustimmung der Vermieterin zu protokollieren
und bei Mietende durch die Untermieterin zuruckzubauen

Die Mietsache wird ausschliellich fur burgerschaftliche Zwecke genutzt. Eine Anderung dieser
Nutzung bedarf der vorherigen schrifthichen Zustimmung des Mieters, auf die der Untermieter
keinen Anspruch hat. Eine ohne diese Zustimmung vorgenommene Anderung der Nutzung
berechtigt den Mieter zur fristlosten Kundigung

2.
Mietzeit und Kitndigung, Option

Das Untermietverhaitnis wird ab dem 1. Februar 2021 (,Mietbeginn") bis zum 31. Dezember
2022 fest abgeschlossen (,,Festmietzeit"). Es kann mit einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Quartals gekiindigt werden, frhestens jedech zum 31 12.2022 Das Mietverhaltnis endet
jedoch spatestens und automatisch mit dem Ende des Hauptmietverirages, ohne dass es einer
Kbndigung des Untermietvertrages bedarf.

Nach Ablauf der Festmietzeit geht das Mietverhidltnis stillschweigend in ein unbefnisieles
Mietverhaltnis Gber Jede Partei kann das Mietverhaltms nach Ablauf der Festmietzeit mit einer
Frist von 3 Monaten zum Ende eines Quartats kiindigen.

Das Mietverhaltnis kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes (z. B ruckstandige Miete fir 2
Monate Missbrauch der Raume und Gegenstande fur andere als biirgerschaftliche Zwecke
oder andere grobe Verstdile gegen diesen Mietvertrag) von beiden Parteien ohne Einhattung
einer Kundigungsfrist mit soferiger Wirkung gekundigt werden

Jede Kandigung bedart der Schriftform.

3
Ausstattung

e Mietsache wird inklusive des Empfangstresens, der Kuche, Einbauschranken in einem
Lager sowie weiterer moghcher Einbauten vermietet, Mébel oder Einrichiungsgegenstande
werden nicht an die Untermietenn Gberlassen. Der Untermieterin 1st bekannt, dass der (T-
Technikraum im 1 OG gemeinsam mit anderen Mietern auch fur das 2. OG genutzt werden
kann.
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Uber die Finzelheiten der Anbindung emes anderen Netzwerks werden die Parteien
einvernehmlich eine Lsung finden,

4. Ubernahme von Miet- / Nebenkosten, Kostenausgleich

e Untermieterin verpflichtet sich, samtliche Forderungen — msbesondere die Miete sowie die
Nebenkosten gemal Ziffer 5 des Hauptmielvertrags anteilig fur die Flachen gemaid Ziffer 1 1.1
(Biro Nr. 3800/552/22) der Mieterin zu erstatten. Die Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrer. Fir
den Fali, dass wahrend der Laufzeit des Vertrages die Vermietung umsatzsteuerpflichtig werden
sollte, werden die Parteien eihe angemessene Ausgleichsvereinbarung schlieBen.

Die Untermieterin zahit der Mietenn flr die nach Ziffer 2 dieses Verirags genannte Fiache fur
das Buro Nr 3800/552/22 des Hauptmietverirages ab dem Mietbeginn — 01 Feburar 2021 — die
auf diese Teilflache entfallenden Leistungen des Hauptmietverirages von derzeit monatiich:

Grundmiete fur ca. 520,00 m?* ]
zuziglich

Heiz- und Betriebskostenvorauszahlungen ]
Miete inkl. Vorauszahiungen 9.342,50 EUR

Die genaue Abrechnung der Vorauszahlungen erfoigt nach Voriage der Abrechnung seitens der
Vermieterin an die Mieterin. Unbeschadet der rechtzeitigen Vorlage der Abrechnung seitens der
Vermeeterin, 1st die Mieterin berechtigt, 0Ober die Kosten seibstandig gegenliber der
Untermieterin abzurechnen. Die Rechtsfolge des § 556 Abs. 3 BGB st nicht anwendbar. Die
Geltendmachung einer Nachforderung kann erst nach Abrechnung durch den Vermieter an die
Handelskammer an die Mieterin gestelit werden, Der Stomverbrauch wird dber den
Stromzahler Nr 31356542 erfasst und abgerechnet. Die Untermieterin hat den Stromverbrauch
direkt mit dem Versorger abzurechnen

Die Wartung, Instandhaitung und Instandsetzung der Mietsache, also der Mietsache selbst und
der Einrichtungen und technischen Anlagen, die ausschliefllich dem Mieter vom Vermieter zur
Handhabung (berlassen sind, erfolgt durch den Vermieter. Dazu gehdren insbesondere auch
hub- sowe kiimatechnische Anlagen, Aufzuge und Rollireppen innerhaib der Mietsache,
sanitare  Einrichtungen, elekinsche Anlage, Armaturen, Sonnenschutzeinrichtungen,
Thermostate, Warmemengenzahler, Antennenanlagen sowie die in § 12 Nr. 2 AVG genannten
Einnchtungen und technischen Anlagen, wenn sie ausschliefitich dem Mieter vom Vermieter
zur Handhabung herlassen sind.

Die von der Untervermieterin zu leistenden Zahlungen sind unter Angabe der
Mietvertragsnummer monatfich im Voraus, spétestens am 3. Werkitag eines Monats an den
Mieter oder an die ihm zur Entgegennahme ermachtigte Stelle oder Person kostenfrei zu zahlen
Fur die Rechizeitigkeit der Zahiung kommt es auf den Eingang {Gutschnift auf dem Konto} an
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Erklart der Vermieter sich nachtraglich umsatzsteuerpflichtig, ist ab diesem Zeitpunkt neben der
Miete die anfallende Umsatzsteuer vom Untermieter zu zahlen, wenn er Unternehmer im
umsatzsteuerlichen Sinn ist Dazu mdassien die Vorausselzungen des § 9 UStG erfGlit semn,
wobei es auf den steuerlichen Status der Handelskammer ankommt. Die Parteien gehen derzeit
von nichtsteuverbaren Leistungen aus. Ab dem 01.01 2023 gehen die Parteien von steuerbaren,
jedoch steverfreien Leistungen aus, wenn sich an den Begleitumsianden und Nutzungen nichts
andert.
5.

Untervermietung

Eine etwaige Untervermietung der Flachen ist der Untermieterin nicht gestattet

6.
Compliance

Die Parlelen sind verpflichtet, keine Handlungen zu begehen und alle Handlungen zu
unterlassen, die zu ener Strafbarkeit wegen Betrug oder Unireue, Insolvenzstraftaten,
Straftaten gegen den Wettbewerb, Vortellsgewdhrung, Vorteilsannahme, Bestechung,
Bestechlichkeit oder vergleichbaren Delikien von bei den Parteien beschaftigten Personen oder
sonshgen Dritten fuhren kénnen. Bei Verwirklichung emnes der vorbezeichneten
Straftatbestdnde zum Nachteil der anderen Partei im Zusammenhang mit diesem Mietvertrag

steht der geschadigten Partei ein fristioses Kundigungsrecht zu.

Unbeschadet des Vorgenannten, sind die Parteien verpflichtet, alle sie und die
Geschaftsbeziehung mit der jeweils anderen Partei betreffenden Gesetze und Regelungen
einzuhalten

7.
Schlusshestimmungen

Den Parteien ist bekannt. dass dieser Mietvertrag, der eine Laufzeit von mehr als einem Jahr
hat, gemanl §§ 550 S. 1, 578 Abs, 2 BGB der Schnftform bedarf Die Parteien wollen diese
Schriftform emnhalten. Die ursprunglichen Parteien verpflichten sich deshalb gegenseitig, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlugen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben,
die erforderlich sind, um den gesetzlichen Schriftformerfordernissen Genuge zu tun. Das gilt
nicht nur fur diesen Ursprungsvertrag, sondern auch fur Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvereinbarungen. Die Parteien erkldren auRerdem, dass sie das vorfiegende
Mietverhaltnis nicht aut der Grundlage einer etwaigen Nichtbeachtung des Schriftformgebots
vorzeitig beenden werden. Der Verzicht auf diese Bestimmung muss schrifthch erklart werden.
Diese Verpflichtungen gelten nicht fir enen zukunftigen Erwerber der Mietsache im Hinblick auf
Vereinbarungen, die er nicht selbst geschlossen hat



Der Untermieterin ist bekannt, dass Sanierungsarbeiten an der U-3 Bahn-Linie und
Instandsetzungsmalnahmen des U-3 Tunnels zwischen der Monckebergstralle und dem
Adolphsplatz erfolgen. Dies kann die Nutzung des Gebaudes und der angemieteten Raume
beeintrachtigen {Verkehrsumleitungen, Strallensperrungen, Larm, u.a.). Etwaige daraus
resultierende Anspriche gegenuber der Vermieterin sind ausgeschliossen,

7.3 Der Untermieterin ist bekannt, dass die Mieterin den Vertrag und dessen Anlagen, nsbesondere
aufgrund behordlicher Anordnung, transparenzrechtlicher Vorschriften coder freiwilliger
Se'bstverpflichtung, Dritten zur Kenntnis zu geben oder der Offentlichkeit zugénglich zu machen
hat

7.4 Muondiiche Nebenabreden bestehen nicht. Nachtragliche Vereinbarungen sind nur wirksam,
wenn die Schriffform eingebalten wird. Dies gilt auch far die Authebung des
Schriftformerfordernisses.
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Hamburg, ) Hamburg, = 7+ il |
Blrgerschaft der Handetskammer Hamburg

Freien und Hansestadt Hamburg

vertreten durch vertreten durch

die Vertretunisberechtiiten

und

Anlagen:
Anlage 1 - Grundriss
Anlage 2 - Hauptmietvertrag vom 09.09.2015





