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Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO (2005)
Bezug Vorbescheid M-BP-2275-2024

Eingang 26.06.2025

Belegenheit _

Baublécke -

Flurstiick I o Gemarkung: St. Pauli Std

Neubau von 169 geférderten Wohnungen (169 WE) mit Gewerbeflaichen und KITA im Erd-
geschoss und einer Tiefgarage (BF 3 - 5)

GENEHMIGUNG
Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird unbescha-

det der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfilhrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausfuhrung lénger als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Servicezeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
W Mo 09:00 - 15:00 Uhr U2 Gansemarkt (Oper)
Di 08:00 - 15:00 Uhr 4,5, 19 U Gansemarkt
Mi geschlossen X3 U Gansemarkt (Valentinskamp)
Do 09:00 - 15:00 Uhr 3, X35 Axel-Springer-Platz
Fr 08:00 - 12:00 Uhr S1, S2, S3 Stadthausbriicke

Bauberatung nur nach Terminverein-
barung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr ver-
l&ngert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung, das Niederschlagswasser in das 6ffentliche Mischwassersiel in der Stralle

I - - itcn.

Begriindung

Die abwasserrechtlichen Anforderungen wurden mit Inhalts- und Nebenbestimmungen
versehen, um die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung nach den Zielsetzungen des
Hamburgischen Abwassergesetzes i.V.m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sicher
zu stellen. Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird.

2. Erlaubnis nach § 18 Absatz 1 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in der geltenden
Fassung fiir die Herstellung der Uberfahrten in der &mr eine Tiefgaragen-
Uberfahrt mit einer Breite von 5,50 m an der StralRenbegrenzungslinie als auch eine Feu-
erwehriberfahrt mit einer Breite von 5,50 m.

Nebenbestimmungen

Die endgiiltige Lage und Breite wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung festgelegt.
Diese soll Bestandteil eines éffentlich-rechtlichen Vertrages (OrV) und der weiteren ver-
kehrstechnischen Planung werden. Ein OrV wurde bereits geschlossen.

Die Parkstédnde und Ladezonen werden ebenfalls in der weiteren Verkehrsplanung des
bereits geschlossenen OrV fortgeschrieben werden.

Die Abstimmung des Deckenhdhenkonzeptes und der Deckenhdhenplan erfolgt mit der
weiteren verkehrstechnischen Planung durch den OrV.

3.  Genehmigung fiir den Anschluss des Grundstilicks an die 6ffentliche Abwasseranlage

Anschlisse:

1.

E0102-HSEKANAL-91448865 Mischwasser DN250 Nachtr.Herst § 19 SAG

2.

E0102-HSEKANAL-3823201 Mischwasser DN200 Bauliche Veranderung § 19 SAG

Die Genehmigung wird auf Grundlage des Lageplans Nr.: Entwasserung_Lageplan_Ent-
wasserung_20250919_ V001 vom 23.09.2025 erteilt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan St. Pauli 45
mit den Festsetzungen: MU g, GRZ 1,0
BauGB

Erhaltungsverordnung nach § 172 BauGB  Soziale Erhaltungsverordnung St. Pauli
Vorbescheid Gz.: M-BP-2275-2024 vom 24.06.2025
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Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

die Vorlagen Nummer

- 0010

- 0017
- 0018
- 0019
- 0020
- 0022

- 0023
- 0024
- 0032
- 0033
- 0034
- 0035

- 0038
- 0039
- 0040
- 0041
- 0042
- 0048
- 0049
- 0050
- 0051
- 0052
- 0053
- 0054
- 0055
- 0056
- 0058
- 0059
- 0060
- 0061
- 0062
- 0063
- 0064
- 0066
- 0075

- 0077
- 0078
- 0079
- 0080

Entwaesserung_Liegenschaftskatasterauszug [Entwaesserung_Liegenschafts-
katasterauszug 20250625 V000.pdf]

Ansicht_Gasse_ Ost [Ansicht_Gasse Ost 20250625 V000.pdf]
Ansicht_Innenhof [Ansicht_Innenhof 20250625 V000.pdf]

Ansicht_| I ~-sich_ I _20250625_V000.pdf]
Ansicht_ | NG (Ansicht I _20250625_V000.pdf]

Baubeschreibung_Freiraumplanung [Baubeschreibung_Freiraumpla-
nung_20250625_V000.pdf]

Baubeschreibung_Hochbau [Baubeschreibung_Hochbau_20250625_V000.pdf]
Baubeschreibung_TGA [Baubeschreibung TGA 20250625 V000.pdf]
Muellkonzept [Muellkonzept 20250625 V000.pdf]
Nachweis_Abstellraeume [Nachweis_Abstellraeume_ 20250625 V000.pdf]
Nachweis_Barrierefreiheit [Nachweis_Barrierefreiheit 20250625 V000.pdf]
Nachweis_Baumbilanz_Begruenungsanteil_Daecher_Freiflaechen [Nach-
weis_Baumbilanz_Begruenungsanteil_Daecher_Freiflae-
chen_20250625_V000.pdf]

Wohnflaechen_Berechnung [Wohnflaechen_Berechnung_20250625_V000.pdf]
BS_AA_Schnitt_ [BS_AA_Schnitt_20250625_V000.pdf]

BS_BB_Schnitt [BS_BB_Schnitt_20250625_V000.pdf]

BS_CC_Schnitt [BS_CC_Schnitt_20250625_V000.pdf]

BS_DA_Grundriss [BS_DA_Grundriss_20250625_V000.pdf]

BS OG2_Grundriss [BS_0OG2_Grundriss 20250625 V000.pdf]

BS OG3_Grundriss [BS_0OG3_Grundriss 20250625 V000.pdf]

BS 0G4 _Grundriss [BS_0G4_Grundriss_ 20250625 V000.pdf]

BS OG5 _Grundriss [BS_OG5_ Grundriss_ 20250625 V000.pdf]

BS OG6_Grundriss [BS_0OG6_Grundriss_ 20250625 V000.pdf]
BS_OG7_Grundriss [BS_OG7_Grundriss_20250625_V000.pdf]

BS _UG_1_Grundriss [BS_UG_1_Grundriss 20250625 V000.pdf]

BS _UG_2 Grundriss [BS_UG_2_ Grundriss_ 20250625 V000.pdf]
DA_Grundriss [DA_Grundriss_20250625 V000.pdf]

OG1_Grundriss [OG1_Grundriss 20250625 V000.pdf]

OG2_Grundriss [OG2_Grundriss 20250625 V000.pdf]

OG3_Grundriss [OG3_Grundriss 20250625 V000.pdf]

OG4_Grundriss [OG4_Grundriss_20250625 V000.pdf]

OG5_Grundriss [OG5_Grundriss_20250625 V000.pdf]

OG6_Grundriss [OG6_Grundriss 20250625 V000.pdf]

OG7_Grundriss [OG7_Grundriss_20250625_V000.pdf]

UG2_Grundriss [UG2_Grundriss_20250625_V000.pdf]
Nachweis_Baumbilanz_Begruenungsanteil_Daecher_Lageplan [Nach-
weis_Baumbilanz_Begruenungsanteil_Daecher_Lageplan_20250625 V000.pdf]
Uebersicht_Lageplan [Uebersicht_Lageplan_ 20250625 V000.pdf]
A_A_Schnitt [A_A_Schnitt_20250625_V000.pdf]

B_B_Schnitt [B_B_Schnitt_20250625 V000.pdf]

C_C_Schnitt [C_C_Schnitt_20250625_V000.pdf]
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- 0081 D_D_Schnitt [D_D_Schnitt_20250625_\000.pdf]

- 0091 Schallschutz_Nachweis_gegen_AufRenlaerm [Schallschutz_Nachweis_ge-
gen_Aulenlaerm_20250625 V000.pdf]

-0113 Betriebsbeschreibung_Kita_Antrag [Betriebsbeschreibung_Kita_An-
trag_20250806_V000.pdf]

-0114 Betriebsbeschreibung_Kita [Betriebsbeschreibung_Kita_20250806_V000.pdf]

- 0117 DA_Grundriss_Nachweis_PV [DA_Grundriss_Nach-
weis_PV_20250725_V000.pdf]

- 0118 Auszug_Verschattungsgutachten_Hochbaulicher_Entwurf [Auszug_Verschat-
tungsgutachten_Hochbaulicher_Entwurf_20250410_V000.pdf]

-0134 Grafische_Erlaeuterung_Gebaeudehoehen [Grafische_Erlaeuterung_Gebaeu-
dehoehen_250806_V000.pdf]

- 0182 Entwaesserung_Lageplan_Entwaesserung 20250923 V001 [Entwaesse-
rung_Lageplan_Entwaesserung_ 20250923 V001.pdf]

- 0187 Garagenliftung_Gutachten_20250901_V000 [Garagenliiftung_Gutach-
ten_20250901_V000.pdf]

- 0199 Elektro_Anlagenbeschreibung_20250919 V000 [Elektro_Anlagenbeschrei-
bung_20250919_V000.pdf]

- 0200 Elektro_Grundriss _UG_ 20250919 V000 [Elektro_Grund-
riss__UG_20250919 V000.pdf]

- 0201 Elektro_Grundriss_EG_20250919 V000 [Elektro_Grund-
riss_EG_20250919_V000.pdf]

- 0206 Elektro_Schema_Stromversorgung_20250919_ V000 [Elektro_Schema_Strom-
versorgung_20250919 V000.pdf]

- 0207 Beschreibung_Lueftung_Kita 20251002 V000 [Beschreibung_Luef-
tung_Kita_20251002_V000.pdf]

- 0210 UG1_Grundriss_20251001_V002 [UG1_Grundriss_20251001_V002.pdf]

- 0234 Laermtechnische_Untersuchung_251029 V000 [Laermtechnische_Untersu-
chung_251029_V000.pdf]

- 0239 BS-EG_Grundriss_20251107_V001 [BS-EG_Grundriss_20251107_V001.pdf]

- 0240 EG_Grundriss_20251106_V003 [EG_Grundriss_20251106_V003.pdf]

- 0251 Ansicht Ost TRH6_7 [Ansicht TRH_6 7 20251121 _V001.pdf]

- 0253 Lageplan Spielflachennachweis [251120_PLQ_Lageplan-PLQ-EL-01_Spielfla-
chennachweis_20251121_V001.pdf]

-0256  Larmtechnische Untersuchung [251114_LTU_|| I 8F3-5_24-294-

4 .pdf]

- 0257 Innenpegelnachweis [251 121_Innenpegelnachweis_BF3-5_24-
294-5 .pdf]

- 0271 BS Grundriss 1.0G [BS-OG1_Grundriss_20251112_V001.pdf]

- 0280 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Erlaeuterungsbe-

richt_20260115_V001 [Entwaesserung_Erlaeuterungsbe-
richt_20260115_V001.pdf]

- 0281 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Lageplan_Entwaesse-
rung_20260115_V002 [Entwaesserung_Lageplan_Entwaesse-
rung_20260115_V002.pdf]

- 0282 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Lageplan_Flae-
chen_20260115_V001 [Entwaesserung_Lageplan_Flae-
chen_20260115_V001.pdf]

- 0283 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Regenwasser-
schema_20260115_V001 [Entwaesserung_Regenwasser-
schema_20260115_V001.pdf]
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- 0284 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Ueberflutungsnach-
weis_20260115_V001 [Entwaesserung_Ueberflutungsnach-
weis_20260115_V001.pdf]

- 0285 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Produktunterla-
gen_20260115_V001 [Entwaesserung_Produktunterlagen_20260115_V001.pdf]
- 0286 Weitere Bautechnische Nachweise: Entwaesserung_Mail_Hamburgwas-

ser_20260115_V000 [Entwaesserung_Mail_Hamburgwas-
ser_20260115_V000.pdf]

- 0293 Warme-, Schall- und Erschitterungsschutz: Detail_Fens-
ter_Schlafraeume_ 20260116 V000 [Detail _Fens-
ter_Schlafraeume_20260116_V000.pdf]

- 0338 Flurkarten / Lageplane: Erschlielungsplan_Lageplan_Variante_20260216_V000
[Erschliessungsplan_Lageplan_Variante_20260216_V000.pdf]

- 0356 Flurkarten / Lageplane: Freiflaechen_Lageplan_Dachaufsicht_20260304_Spiel-
geraete_Bilder V001 [Freiflaechen_Lageplan_Dachaufsicht 20260304 _Spielge-
raete_Bilder_V001.pdf]

- 0357 Flurkarten / Lagepléane: Freiflaechen_Lageplan_Dachaufsicht 20260304 V002
[Freiflaechen_Lageplan_Dachaufsicht_20260304_V002.pdf]

- 0362 Brandschutznachweise: BS-Lageplan_Grundriss_20260310_V001 [BS_Lage-
plan_Grundriss_20260310_V001.pdf]

- 0363 Brandschutznachweise: BS_Lageplan-Steckleiter Grundriss_20260310_V001
[BS_Lageplan_Steckleiter_Grundriss_20260310_V001.pdf]

- 0365 Brandschutznachweise: BS_Nachweis_20260310_V002 [BS_Nach-
weis_20260310_V002.pdf]

- 0400 Weitere Bauvorlagen / Anschreiben: Erlaeuterungen_zum_Spielflaechennach-
weis 20260415 V001 [Erlaeuterungen_zum_Spielflaechennach-
weis_20260415_V001.pdf]

- 0403 Weitere Bauvorlagen / Anschreiben: Nachweis_KFZ_Stellplaetze_Fahrradstell-
plaetze_20260415_V001 [Nachweis_KFZ_Stellplaetze_Fahrradstell-
plaetze_20260415_V001.pdf]

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Griineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Fur die erdgeschossigen Nutzungseinheit (derzeit 7 Laden) sind Nutzungsantrage zu stellen.

Im Vorbescheid M-BP-2275-2024 vom 24.06.2025 erteilte Befreiungen, Abweichungen,
Ausnahmen

4.  planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

4.1 fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss von zuléssig 6
Vollgeschossen auf 7 Vollgeschosse und damit ein Uberschreiten der zulassigen
Gebaudehodhe von 39,50 m NHN um 3,50 m auf 43,00 m NHN im Bereich Haus 7
(Frage 1)

(Ziffer 20.1 des Vorbescheides)

Bedingungen
- Im Genehmigungsverfahren ist ein auf die tatséchliche Emissionssituation zum

Zeitpunkt des Bauantrages bezogener Einzelfall-Nachweis zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes der geplanten Nutzung gegeniber demﬁ
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-vorzulegen. (s. a. Begriindung zum B-Plan, Ziffer 5.6.7 bzw. § 2 Nummer 15
der Verordnung).

- Fur den entfallenden Austritt zwischen dem 7- und dem 8-Geschosser ist eine
Kompensation zu finden, zwecks Nachweises insbesondere der Freiflachen zur
Kompensation von Wohnungen mit Belichtungsdefiziten.

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschliel3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitdt, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fir die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.2 fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss von zuléssig
6 Vollgeschossen auf 7 Vollgeschosse und damit ein Uberschreiten der zuléssigen
Gebaudehodhe von 41,00 m NHN um 2,00 m auf 43,15 m NHN im Bereich Haus 5b
(Frage 2)

(Ziffer 20.2 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlielfenden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitdt, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fUr die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.3 fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 5 Vollgeschosse von zuléssig
1 Vollgeschoss auf 6 Vollgeschosse und damit ein Uberschreiten der zuléssigen
Gebaudehodhe von 27,50 m NHN um 12,65 m auf 40,15 m NHN im stdlichen Be-
reich Haus 4 (Frage 3)

(Ziffer 20.3 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschliel3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&dudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
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men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.4 fir das Unterschreiten des Mindestabstands durch die Absturzsicherung von 2,4 m
von der dulersten stralenseitigen Gebdudekante um 0,90 m auf 1,50 m fur einen
2,00 m hohen Zaun im Bereich Haus 2 abweichend von der Festsetzung (1) gem.
Ziffer 11 § 2 zum B-Plan (Frage 4)
(Ziffer 20.4 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlie3enden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Gebaudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.5 fir das Uberschreiten der Gebaudehdhe mit der Attika von zuléssig 39,5 m NHN um
0,85 m auf 40,35 m NHN im &stlichen Bereich Haus 6/7 (Frage 5)
(Ziffer 20.5 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Im Genehmigungsverfahren ist ein auf die tatséchliche Emissionssituation zum
Zeitpunkt des Bauantrages bezogener Einzelfall-Nachweis zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes der geplanten Nutzung gegeniiber dem Operetten-
haus vorzulegen. (s. a. Begriindung zum B-Plan, Ziffer 5.6.7).

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlie3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.6 fur das Uberschreiten des Gebaudehohe mit der Attika von zulassig 24,5 m NHN
um 0,85 m auf 25,35 m NHN Geb&ude 7 (Bereich 7) (Frage 6)
(Ziffer 20.6 des Vorbescheides)

Bedingungen
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- Im Genehmigungsverfahren ist ein auf die tatséchliche Emissionssituation zum
Zeitpunkt des Bauantrages bezogener Einzelfall-Nachweis zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes der geplanten Nutzung gegeniber dem *
Il /orzulegen. (s. a. Begriindung zum B-Plan, Ziffer 5.6.7)

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlie3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.7 fur das Uberschreiten der nérdlichen Baugrenze des Vlll-geschossigen Baukérpers
um 0,94 m nach Norden auf einer Breite von 7,60 m, Haus 4 (Frage 12)
(Ziffer 20.7 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.8 fir das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 6 nach Osten, auf einer Lédnge von insgesamt 4,40 m
und in einer Tiefe von 1,20 m
(Ziffer 20.8 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschliellenden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Gebaudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
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fir die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.9 fur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich nicht privilegier-
ten Balkonen an Fassaden Haus 2 zum Innenhof auf einer Lange von 4,75 m und in
einer Tiefe von 1,50 m (Frage 19)

(Ziffer 20.9 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Gebaudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.10 fur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 2 zur_ auf einer Lange von 3 m und in
einer Tiefe von 1,50 m
(Ziffer 20.10 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschlielfenden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

4.11 fur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 6 zur |||}l auf einer Lange von 2,50 m und
in einer Tiefe von 1,50 m
(Ziffer 20.11 des Vorbescheides)

Bedingungen

- Die Fassadengestaltung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor
abzustimmen.

- Zur abschliel3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
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die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Gebaudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

5.  bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

5.1 fur das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe zum FIurstUck-
von 7,90 m um bis zu 0,69 m auf 7,21 m auf einer Lange von 23,15 m durch die Er-
héhung der Attika Haus 7 (§ 6 Abs. 5 HBauO) (Frage 13)

(Ziffer 21.1 des Vorbescheides)

5.2 flr das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe zum Flurstlick
von 7,90 m um bis zu 0,90 m auf einer Lange von 3,81 m durch die Erhéhung der
Attika Haus 6 (§ 6 Abs. 5 HBauO) (Frage 14)
(Ziffer 21.2 des Vorbescheides)

5.3 fir das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe durch Haus 5b von
9,40 m um 6,67 m auf 2,73 m zum Flurstick -(BF3) (und das firr das Uberde-
cken der sich gegeniberliegenden AuRenwande im Innenhof Haus 5b und Haus 1)
(§ 6 Abs. 3 HBauO)
(Ziffer 21.3 des Vorbescheides)

Bedingung

Die im Fazit des Verschattungsgutachtens (Nachweis Ifd. Nr. 0114, Seite 51) aufge-
fuhrten Kompensationsmalnahmen sind vollumfanglich umzusetzen.

5.4 fir das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe von 7,90 m um 1,72
m auf 6,28 m auf einer Lange von ca. 3,28 m (Haus 4) zum Flurstiick|jJii§ 6 Abs.
5 HBauO) (Frage 16)
(Ziffer 21.4 des Vorbescheides)

Bedingung

Die im Fazit des Verschattungsgutachtens (Nachweis Ifd. Nr. 0114, Seite 51) aufge-
fuhrten Kompensationsmaflinahmen sind vollumfénglich umzusetzen.

5.5 flr das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe von ca. 8 m um 1,84
auf 6,16 m auf ca. 2,0 m Breite (Haus 6, im Bereich der erhéhten Attika) zum Flur-
stiick Il (§ 6 Abs. 5 HBauO) (Frage 17)

(Ziffer 21.5 des Vorbescheides)
Bedingung
Die im Fazit des Verschattungsgutachtens (Nachweis Ifd. Nr. 0114, Seite 51) aufge-

fuhrten Kompensationsmalnahmen sind vollumfanglich umzusetzen.

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
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6.  bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

fur den Verzicht auf das Herstellen eines unmittelbaren Ausgangs ins Freie (6ffentli-
che Verkehrsflache) aus dem Sicherheitstreppenraum Haus 2 abweichend von § 33
Abs. 3 HBauO

Bedingung

Das im Brandschutzkonzept (BSN) beschriebene Hinweisschild ist auf der Seite der
Taubenstralte anzubringen. Die hofseitigen Hauszugange sind dauerhaft nicht ab-
schlielbar auszufihren.

fur das Uberschreiten der max. Brandabschnittslange von max. 40 m um ca. 4,2 m
auf 44,2 m im westlichen Gebaudeteil 1 (Brandabschnitt A) abweichend von § 28
abs. 2 Nr. 2 HBauO

fur das Uberschreiten der max. Brandabschnittslange von max. 40 m um bis zu ca.
6,2 m auf 46,2 m im 6stlichen Gebaudeteil 1 (Brandabschnitt B) abweichend von §
28 abs. 2 Nr. 2 HBauO

fur das Uberschreiten der max. Brandabschnittslange von max. 40 m um bis zu ca.
8,5 m auf 48,5 m im Geb&udeteil 2 abweichend von § 28 abs. 2 Nr. 2 HBauO

fur die Unterschreitung der erforderlichen Grofie der Kinderspielflache von 1690 m?
um 170 m? auf 1520 m? (§ 10 Abs. 1 HBauO)

Bedingung

Errichtung und dauerhafte Unterhaltung der Gestaltung und Ausstattung der Kinder-
spielflachen entsprechend der Bauvorlagen Ifd. Nr. 0356 und 0357.

7. planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

7.1

7.2

fur das Unterschreiten des Mindestabstands durch die Absturzsicherung von 2,4 m
von der dulersten stral’enseitigen Gebaudekante um 0,90 m auf 1,50 m fiir einen
2,50 m hohen Zaun (im Vorbescheid 2,0 m) im Bereich Haus 2 abweichend von der
Festsetzung (1) gem. Ziffer 11 § 2 zum B-Plan

Bedingungen

- Zur abschliel3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

fir das Uberschreiten der Geb&udehdhe mit der Aufzugsiiberfahrt von zuldssig 43
m NHN um 0,42 m auf 43,42 m NHN im westlichen Bereich Haus 7

Bedingungen
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- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schliissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&dudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.3 fiur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 1 zum Innenhof auf einer Lange von insgesamt 5,51 m
und in einer Tiefe von 1,50 m

Bedingungen

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

ten Balkonen an der Fassade Haus 3 zur auf einer Lange von ca.
9,90 m und in einer Tiefe von 1,50 m

7.4 fur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnunfsrechtlich nicht privilegier-

Bedingungen

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&dudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.5 fir das Uberschreiten der Baugrenzen mit dem Dachzugang um 0,30 m auf einer
Breite von 6,21 m nach Westen und um 0,90 m auf einer Breite von 5,60 m mit ei-
nem Vordach nach Suden, Haus 3

Bedingungen

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Gebaudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
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fir die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.6 fur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich nicht privilegier-
ten Balkonen an der Ostfassade Haus 4 im 7. OG auf einer Lange von ca. insge-
samt 9,20 m und in einer Tiefe von 1,50 m

Bedingungen

- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schlissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind frih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.7 fir das Uberschreiten der Baugrenze mit einem Vordach Haus 7 in der Gasse um
2,30 m auf einer Lange von 6,72 m und einer lichten Héhe von 4 m

Bedingungen

- Zur abschlie3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitét, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&dudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fUr die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.8 fir das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 6 nach Osten, auf einer L&nge von insgesamt 4,82 m
(im Vorbescheid 4,40 m) und in einer Tiefe von 1,50 m

Bedingungen

- Zur abschliel3enden Sicherstellung der schlissigen Einfigung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&udes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

7.9 fiur das Uberschreiten der Baugrenze mit den bauordnungsrechtlich privilegierten
Balkonen an Fassaden Haus 6 nach Westen (Gasse), auf einer Lange von insge-
samt 7,15 m und in einer Tiefe von 1,50 m

Bedingungen
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- Zur abschlieRenden Sicherstellung der schliissigen Einfligung des Vorhabens in
die ndhere Umgebung sind Materialitat, Beschaffenheit und Farbbild der gestaltge-
benden Fassaden- und Dachbestandteile vor Rohbaufertigstellung im Rahmen einer
Bemusterung am Standort des Geb&dudes mit dem Fachamt Stadt- und Landschafts-
planung, dem Denkmalschutzamt und dem Oberbaudirektor finalisierend abzustim-
men.

- Zeitpunkt und Umfang der Bemusterung, insbesondere Anzahl und Auswahl der
fur die einzelnen zu bemusternden Elemente vorzuhaltenden Varianten, sind friih-
zeitig mit den genannten Dienststellen abzustimmen.

Aufschiebende Bedingungen (Baubeginnvorbehalte)

8. Mit der Ausfuhrung des Vorhabens darf erst begonnen werden, wenn

8.1 die Flurstiicke || GGG o ndbuchlich zu einem Baugrundstiick

verbunden wurden.

8.2 fur die Inanspruchnahme des &éffentlichen Weges durch Bauteile ein Sondernut-
zungsvertrag nach § 19 Absatz 5 des Hamburgischen Wegegesetzes abgeschlos-
sen ist.

9. Die Aufnahme der Nutzung darf erst erfolgen, wenn

9.1 die Baulasterklarung nach § 83 Absatz 1 HBauO Uber die Sicherung der Aufstell-
und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf dem belasteten FIurstUck-vor-
liegt (§ 5 HBauO).

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 73
Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschréankungen (aufschiebende Bedingung)

10. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber folgende
Prifgegenstande ein Ergdnzungsbescheid erteilt worden ist:

10.1 Standsicherheit
10.2 Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 73 Ab-
satz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
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Unterschrift
Gebiihr
Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Einzelfall werden weitere Geblihren in gesonderten Bescheiden gemaR § 1 Absatz 2 der Bau-
gebiihrenordnung (BauGebO) in der geltenden Fassung erhoben.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veréffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung
Gebaudeklasse: Gebaudeklasse 5

Bauliche Anlage:

Anlage / Einrichtung:

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngeb&ude
Zahl der Vollgeschosse: 8 Vollgeschoss(e)
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