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GZ.: M/BP/03973/2016
Hamburg, den 6. April 2017

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
29.12.2016

Neubau eines 3-geschossigen Boardinghaus mit Staffelgeschoss

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73

Abs. 3 HBauO).

Offnungszeiten:

Mo, Di, Do

von 09:00 bis 15:00 Uhr

Mi - geschlossen

Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr
Bauberatung findet nur nach
Terminvereinbarung statt.

Offentliche Verkehrsmittel:
U1 Steinstrale



Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

- der Bebauungsplan Wilhelmsburg 1

mit den Festsetzungen: GE lll 0, GRZ 0,6, GFZ 1,6, Baugrenzen
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Beantwortung der Einzelfragen
1. Ist das Grundstiick mit dem im Lageplan dargestellten Baukoérper bebaubar?

Nein.
siehe Begrindung Befreiungen Ziff. 4.1. bis 4.4.

2. Ist ein Befreiungsantrag fiir die Uberschreitung der im B-Plan dargestellten
Baugrenzen zu stellen?

Ja.
3. Eingereicht ist eine GRZ mit 0,56. Zu_I_z'issig ist eine GRZ von 0,60 was zur
optimalen Ausnutzung eine weitere Uberschreitung der Baugrenzen bedeuten

wiirde. Kann eine weitere, zusatzliche Befreiung erteilt werden?

Nein.
siehe Begrundung Befreiungen Ziff. 4.1. bis 4.4.

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

4.  Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erteilt

4.1. fur die Errichtung eines Boardinghauses im Gewerbegebiet
Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind.

4.2. fir das Uberschreiten der dstlichen Baugrenze um 3 m auf einer Lange von
38,0 m

4.3. fir das Uberschreiten der stidlichen Baugrenze um 7 m auf einer Léange von
36,5m

44, fir das Uberschreiten der stidlichen Baugrenze um 2 m auf einer Léange von
12,5 m

Begriindung zu Befreiungen Ziff. 4.2. bis 4.4.

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere weil die Uberschreitungen der
Baugrenzen erheblich sind. Der auf dem Grundstuck vorhandene
Baumbestand wird nicht bertcksichtigt.
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Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude: Gebaudeklasse 1 bis 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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