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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Eimsbuttel

Bezirksamt Eimsbdttel - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt - 20144 Hamburg Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt
Fachamt Baupriifung
Hit# Technische Sachbearbeitung Lokstedt

#itH Grindelberg 62 - 66
Hi# 20144 Hamburg
Telefon 040 -4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)
Telefax 040 -4 27 90 - 30 03
E-Mail  Baupruefung-
Lokstedt@eimsbuettel.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ##H

Telefon 040 - 4 28 01 - ###
Telefax ##H#

E-Mail  ###

GZ.: E/lWBZ2/00091/2016
Hamburg, den 19. Juli 2017

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 21.01.2016

Grundstuck

Belegenheit Hitt

Baublock 321-045

Flurstiick 2447 in der Gemarkung: Stellingen

Neubau einer geforderten Wohnanlage mit Gewerbeeinheit fiir eine
Erziehungsberatungsstelle (59 WE)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

(_‘f\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlieft ein:

1.

Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in
der geltenden Fassung fur das Fallen der Baume.
Die Rodung der Hecke ist baubedingt genehmigt.

Nebenbestimmung
Als Ersatz werden 6 grof3kronige Baume und die Wiederherstellung der Hecke
gefordert.

Erlaubnis nach § 18 Absatz 1 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in der geltenden
Fassung fur die Herstellung der Uberfahrt und Feuerwehrzufahrt

Bedingung

Im geplanten Bereich an der Uberfahrt und Feuerwehrzufahrt sind 6ffentliche
StralRenbdaume vorhanden.

Dem Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes, Abteilung Stadtgrin ist ein
Nachweis vorzulegen, dass die vorhandenen StralRenbaume durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt oder in ihrer Existenz gefahrdet werden.

Nebenbestimmung

Siehe hierzu auch die Anlage - wegerechtliche Auflagen und Hinweise.

Im Bezirk Eimsbittel wird das Verfahren fir die Herstellung einer Uberfahrt in einem
Pilotversuch abgewickelt (http://www.hamburg.de/bwvi/pilotversuch-
gehwegueberfahrten/). Demnach obliegt dem Antragsteller die Wahl des
ausfihrenden Bauunternehmens, die Beauftragung und die Abrechnung der
beauftragten Leistung. Die endgultige Erlaubnis wird nach der Herstellung und der
Abnahme der Uberfahrt durch das Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes,
Abteilung Wegeunterhaltung erteilt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Stellingen 19 / Lokstedt 49

mit den Festsetzungen: MK g, zw. 5-geschossig, Wo Uber Il
(n6rdlich), GRZ 0,4, Baugrenze 13 m
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Ausfuhrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides sind die Vorlagen Nummer

1/24 Baubeschreibung
1/41 Brandschutzkonzept
1/42 Betriebsbeschreibung
11747 Freiflachenplan
1/48 Grundriss KG, EG
1/49 Grundriss 1.-3.0G
1/50 Grundriss 4.0G, STG
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1751 Ansicht Ost, Siid, Nord, Schnitt A
1/52 Ansicht West, Schnitt B-E
1/58 Schallschutzgutachten

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen 1/41, 1/ 47, 1/48, 1/49, 1/50 sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
3. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

3.1. fur das Errichten von Wohnungen im EG und 1.0G im nérdlichen
Grundstucksbereich abweichend von der zeichnerischer Festsetzung des
Bebauungsplan: Wo uber Il (§ 30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Stellingen 19/ Lokstedt 49)

3.2. fur das Errichten von Mullsammelbehaltern auf der Flache "Ausschluss von
NA, Stellplatze und Garagen" (§ 30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Stellingen 19/ Lokstedt 49)

3.3. fur das teilweise Errichten von Stellplatzen auf der gem. B-Plan festgesetzten
Flache "Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen" (§ 30
BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans Stellingen 19/
Lokstedt 49)

3.4. von der Festsetzung des B-Plans Stellingen 19/ Lokstedt 49 §2 Nr. 4
Aufenthaltsraume im Kerngebiet an den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen (§ 30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans
Stellingen 19/ Lokstedt 49)
hier: Fiir das vereinzelte Errichten von Aufenthaltsrdumen an
ldrmzugewandten Gebé&udeseiten nach Optimierung des Schallschutzes
entsprechend dem Schallschutznachweis Vorlage 1/58

Begriindung

Die Grundrissgestaltung wurde entsprechend den Schallschutzanforderungen
optimiert. Aufgrund der Grundstuckssituation (Eckbebauung) werden
vereinzelt Aufenthaltsrdume an larmzugewandten Gebaudeseiten errichtet.

Bedingung
Die im Schallschutznachweis 1/58 dargestellten baulichen
Schallschutzmalnahmen sind herzustellen.

3.5. fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss fiir den
vorderen Gebaudeteil (Eingang 1 und Eingang 2) (§ 30 BauGB i.V.m. den
Festsetzungen des Bebauungsplans Stellingen 19/ Lokstedt 49)

Begriindung

Der Baukdrper wird durch 3 aneinandergebaute Gebaude gebildet und wirkt
wie 1 Gebaude. Nach aktueller Rechtsprechung bzw. Sichtweise muss der
Nachweis der Geschossigkeit flr jedes Einzelgebaude erbracht werden.
Formell ergibt sich fur die ersten zwei Gebaude (im Kreuzungsbereich) eine
Uberschreitung der Geschossigkeit, da sich die Staffel auf das
Gesamtgebaude bezieht und nicht fur jedes Einzelgebaude vorhanden ist. Die
entsprechende Befreiung wird fur die ersten zwei Gebaude erteilt, da die
Anordnung der Staffel wie beantragt stadtebaulich erwlinscht ist.
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3.6. fiir das Uberschreiten der Baugrenze um 1,9 m ab dem 2. OG (§ 30 BauGB
i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans Stellingen 19/ Lokstedt 49)

3.7. fir das Uberschreiten der Baugrenze um 1,4 m im Erdgeschoss und 1. OG (§
30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans Stellingen 19/
Lokstedt 49)

Begriindung
Die Befreiungen 3.6 und 3.7 werden aufgrund der geringen Auswirkungen auf
das Stadtbild positiv beurteilt.

4. Folgende planungsrechtliche Ausnahmen werden nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt

4.1. von der Festsetzung des B-Plans Stellingen 19/Lokstedt 49 § 2 Nr. 12 fir das
Errichten von 3 oberirdischen Stellplatzen im Vorgarten
(§ 30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans Stellingen 19/
Lokstedt 49)

Begriindung
Die Gartengestaltung wird durch die Freiflachenplanung, wie in Bauvorlage
1/47 dargestellt, nicht beeintrachtigt.

4.2, fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung im
Kerngebiet fir die Errichtung von Wohnungen im Eckbereich Koppelstrale /
Hagenbeckstralle ab dem 2.0G (§ 30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Stellingen 19/ Lokstedt 49)

Begriindung
Die Errichtung von geférderten Wohnungen ist erwlinscht und die Grundzige
der Planung werden nicht beruhrt.

5. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

5.1. von der Anforderung des § 52 Abs. 1 HBauO ein Geschoss mit barrierefreien
Wohnungen zu errichten.

Begriindung
Die erforderlichen barrierefreien Wohnungen werden Uber die Geschosse
verteilt.

5.2. von der Anforderung gem. § 52 Abs. 4 HBauO das Flure bis zu barrierefreien
Wohnungen eine Breite von 1,5 m haben missen

Begriindung
Die Anforderungen gem. DIN 18040-2 Abschnitt 4.3.1 werden eingehalten.
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Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

6. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO nicht
zugelassen

6.1 fur das Unterschreiten der Mindesttiefe der Abstandsflache von 2,50 m um
2,5 m (§ 6 Abs. 5 HBauO) fir die Errichtung von vier 8m langen
Fahrradhausern entlang der Grundstiicksgrenze

Begriindung

Die Abweichung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 69 Abs.
1 HBauO nicht gegeben sind.

Gem. § 71 Abs. 2 Nr. 1 HBauO ist die Zustimmung der gesamten Eigentimer
des angrenzenden Grundstiicks erforderlich.

Aufschiebende Bedingung
7.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

71. Dem Fachamt Management des o6ffentlichen Raumes, Abteilung Stadtgriin ist
ein Nachweis vorzulegen, dass die vorhandenen Strallenbaume durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt oder in ihrer Existenz gefahrdet werden.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

8. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

8.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemafl § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

8.2. Prufung der abwasserrechtlichen Belange
Hierflr sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.3. Baustelleneinrichtung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaft § 18 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).
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Der Bescheid umfasst auch die

HH#
HHH
HH#
HH#
HHH
HHH

Unterschrift
Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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