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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg A/WBZ2 Fachamt Baupr[]fung

Hitt Jessenstrale 1 - 3
Hi# 22767 Hamburg
HtH Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
i Telefax 040 - 427 9 02570
E-Mail Zentrum-Wirtschaft-Bauen-

Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer HitHt

Telefon 040 - 4 28 11 - ###
Telefax HH#
E-Mail #itth

GZ.: AAWBZ/02014/2022

Hamburg, den 28. April 2022

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 08.03.2022

Grundstiick

Belegenheit Hi

Baublock 204-007

Flurstiick 792 in der Gemarkung: Altona Nordwest

Aufstockung des Bestandsgebdudes um ein weiteres Vollgeschoss und ein
Dachgeschoss mit Errichtung von 3 Nutzungseinheiten zu Wohnzwecken

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘E\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum  S1, S11, S2, S3, S31 Altona
We oder beim Sachbearbeiter 112, 37, 283, 288 Grolle Bergstrale



Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung sind

der Bebauungsplan Altona-Altstadt 17 (festgestellt am 25.04.1986)

mit den Festsetzungen: WA g zwingend IV
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

die Erhaltungsverordnung Soziale Erhaltungsverordnung Altona-Altstadt

die Verordnung Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt Hamburg
als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a des Baugesetzbuchs

die beigefugten Vorlagen Nummer

9/1 Lage- und Hohenplan
9/2 Grundriss / Querschnitt / Ansicht Stralle

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Handelt es sich bei dem Gebdude um ein Baudenkmal?
Ja, es handelt sich bei dem Gebaude um ein Baudenkmal.
Ist das Gebdude Teil eines Denkmalschutz-Ensembles?
Ja, das Gebaude ist Teil eines Denkmalschutz-Ensembles.

Ist eine Aufstockung um ein Vollgeschoss und ein Dachgeschoss, wie in den
Bauvorlagen dargestelllt, aus stadtplanungsrechtlicher Sicht
genehmigungsfahig?

Eine Aufstockung auf vier Vollgeschosse plus Dachgeschoss wirde grundsatzlich
der Ausweisung des Bebauungsplans entsprechen, stddtebaulich ware das
Vorhaben daher zulassig. Zur weiteren Zulassigkeit siehe Antwort zu Frage Ziffer 4.

Zudem liegt die Belegenheit Hospitalstrale 69-73 im Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung Altona-Altstadt, die gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
mit ihrer Veréffentlichung im Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 37,
S. 291, 292 am 16.7.2014 rechtswirksam in Kraft getreten ist. Anliegen der
Verordnung ist es, die Struktur der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Altona-Altstadt aus
stadtebaulichen Griinden zu erhalten. Bewohner*innen sollen somit nicht durch
bauliche MaRnahmen und die in der Regel damit einhergehenden Mieterhdhungen
aus dem Wohngebiet verdrangt werden kdnnen.

Das geplante Vorhaben umfasst die Austockung des bestehenden
Mehrfamilienhauses um ein weiteres Vollgeschoss und ein Dachgeschoss sowie
den Ausbau dieser Aufstockung zu 3 Wohneinheiten.

Ein Dachausbau ware aus Sicht der Sozialen Erhaltungsverordnung
genehmigungsfahig, sofern es sich hierbei lediglich um Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum handelt, bzw. von der Baumalinahme kein Bestandswohnraum betroffen
ist. Sollten durch die Errichtung der neuen Wohnungen Abstellrdume fur die
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bestehenden Wohnungen im jetzigen Dachgeschoss wegfallen, missen diese an
einer anderen Stelle ersetzt bzw. nachgewiesen werden.

Da durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Zusammensetzung
der Wohnbevdlkerung zu befiirchten sind, ist dieses aus Sicht der der Sozialen
Erhaltungsverordnung genehmigungsfahig.

Hinweis hierzu:
Sollten im Zuge der Aufstockung oder auferhalb auch Malinahmen an den
Bestandswohnungen (Sanierung, Modernisierung, 0.3.) beabsichtigt sein, wird
darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich einer Sozialen Erhaltungsverordnung
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB der Riickbau, die Anderung und die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung bedurfen.

4. Ist eine Aufstockung um ein Vollgeschoss und ein Dachgeschoss, wie in den
Bauvorlagen dargestellt, aus denkmalschutzrechtlicher Sicht
genehmigungsfahig?

Nein, eine Aufstockung um ein Vollgeschoss und ein Dachgeschoss ist aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsfahig.

5. Ist eine Wohnnutzung in insgesamt 3 Wohneinheiten fiir die Erweiterung
zulassig?

Da die Aufstockung aus denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsfahig
ist, ist auch die Wohnnutzung in insgesamt 3 Wohneinheiten nicht moglich.
Stadtebaulich waren 3 Wohnungen zuldssig, siehe auch Antwort zu Frage Ziffer 3.
Hinweis
Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung fur das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verédffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumanahme: Anderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
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