_i_i_i_
—

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Eimsbuttel

Bezirksamt Eimsbdttel - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fiir Wirtschaftsférderung Bauen und

Umwelt - 20144 Hamburg
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Grundstiick
Belegenheiten
Baublock
Flurstick

Umwelt
Fachamt Baupriifung
Technische Sachbearbeitung Kerngebiet

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

Telefon 040 -4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)
Telefax 040 -4 27 90 - 30 03

E-Mail  Baupruefung@eimsbuettel.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 - 4 28 01 - ###
Telefax  ##H#

E-Mail  ###

GZ.: ElWBZ2/03178/2016
Hamburg, den 11. August 2017

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
21.12.2016

HitHt
302-006
727 in der Gemarkung: Eimsbuttel

Dachaufstockung einer denkmalgeschiutzten Wohnanlage (21WE)

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke

Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) - Stadtebauliche
Erhaltungsverordnung

2. Denkmalrechtliche Genehmigung geman § 9 DSchG
Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Eimsbuttel / Hoheluft-West

mit den Festsetzungen: - W 4g -
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Teilbebauungsplan 1038

Erhaltungsverordnung Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbiuittel /
Hoheluft-West / Stellingen-Sud in Aufstellung

Erhaltungsverordnung Verordnung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen fiir den
Milieubereich 'Bei der Apostelkirche - Lutterothstralle -
Lastropsweg'

Ausfiuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/12 Grundriss / Kellergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/13 Grundriss / Erdgeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/14 Grundriss / 1.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/15 Grundriss / 2.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/16 Grundriss / 3.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/17 Grundriss / 4.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/18 Grundriss / 5.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/19 Grundriss / 6.0bergeschoss, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/22 Schnitt 3-3, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/23 Schnitt a-a, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/24 Schnitt b-b, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/25 Schnitt c-¢, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/26 Schnitt d-d, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/27 Schnitt e-e, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/28 Schnitt f-f, Ansicht Sid, Stand: 16.12.2016, M 1:100
0/29 Ansicht Nord, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/30 Ansicht West, Stand: 16.12.2016, M 1:100

0/73 Abstandsflachenplan, Stand: 31.05.2016, M 1:200

0/74 Schnitt innere Brandwande, Stand: 27.03.2017, M 1:20

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
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Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
3. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

3.1. fir das Uberschreiten der Zahl der genehmigten 5 Vollgeschosse um 1
Vollgeschoss auf 6 Vollgeschosse (§ 11 BPVO i.V.m.d. Baustufenplan
Eimsbuttel-Hofeluft West)

3.2. fur das Abweichen von der ausgewiesenen Bauweise geschlossen durch die
in offener Bauweise geplanten Erhéhungen des 6. Obergeschosses (§ 11
BPVO i.V.m.d. Baustufenplan Eimsbuttel-Hoheluft West).

3.3. fiir das Uberschreiten der zuléssigen bebaubaren Flache 0,5 um 0,06 auf 0,56
durch die geplanten Aufzugstirme (§ 11 BPVO i.V.m.d. Baustufenplan
Eimsbuttel-Hoheluft West)

4, Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

41. fir das Uberdecken der Abstandsflichen der AuRenwiande um bis zu 8,15 m
durch die geplante Dachaufstockung und der Erweiterung des Aufzuges (§ 6
Abs. 3 HBauO).

4.2. fir das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe von 9,49 m um
2,60 m auf 6,89 m zum Furstlick 2744 durch den geplanten Aufzugsturm (§ 6
Abs. 5 HBauO).

43. fir das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe von 8,20 m um
0,15 m auf 8,05 m zum Flurstiick 3428 durch den geplanten Aufzugsturm (§ 6
Abs. 5 HBauO).

4.4, fir das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe von 8,28 m um
4,30 m auf 3.98 m zum Flurstick 1764 durch die geplante Aufstockung (§ 6
Abs. 5 HBauO).

4.5, fir das Uberdecken der Abstandsflichen der AuRenwande in allen Bereichen
des geplanten Aufzusturmens (§ 6 Abs. 3 HBauO).

4.6. fur das Unterschreiten der Mindesttiefe der Abstandsflache von 2,50 m um
2,10 m auf 0,4 m zum Flurstiick 2744 (§ 6 Abs. 5 HBauO) mit der geplanten
Dachterrasse.

47. fur das Herstellen von Aufzigen, die keine Kinderwagen, Rollstiihle oder
Krankentragen aufnehmen kdnnen bei Gebauden mit einer Héhe von mehr als
13,0 m (§ 37 Abs. 4 HBauO).

4.8. fur das Unterschreiten der erforderlichen Abstellflachengrof3e fur Kinderwagen
und Fahrrader von notwendigen 42 gm um 15 gm auf 27 gm (§ 45 Abs. 2
HBauO).

4.9. fur den Verzicht auf die barriefreie Herstellung der neuen Wohnungen (§ 52
Abs. 1 HBauO).
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4.10. fUr den Verzicht, Brandwande 30cm Uber Dach zu fihren oder in H6he der
Dachhaut mit einer beiderseits 0,50m auskragenden feuerbestandigen Platte
aus nicht brennbaren Baustoffen abzuschlief3en (§ 28 Abs. 5 Satz 1 HBauO).

Bedingung

Eine unterseitige, vollflachige und an die Gebaudeabschlusswand dicht
anschlieliende Beplankung der hdlzernen Dachkonstruktion der an die
Gebaudeabschlusswand angrenzenden Nutzungseinheiten mit F60
Feuerschutzplatten ist auszubilden. Dabei ist der Hohlraum Uber der
Gebaudeabschlusswand bis zum ersten Sparren mit Mineralwolle,
baustoffklasse A, Schmelzpunkt >= 1.000 C° auszustopfen (entspricht der im
BPD 05/2012 (Seite 21) aufgefuhrten Mal3nahme).

4.11. fur den partiellen Verzicht auf die Ausfiihrung einer harten Bedachung (in
Teilen der Dachterrasse) (§ 30 Abs. 1 HBauO).

Bedingung
Der Verzicht gilt nur fir die Teile, die nicht tber die Brandwand hinweggefihrt
werden. Es ist ein Hartholz zu verwenden.

4.12. fur die Ertlichtigung der Geschossdecke tiber dem 4. und 5. Obergeschoss
von oben auf FO0 anstatt grundsatzlich Feuerbestandig (F 90AB) (§ 29 Abs. 1
HBauO).

Bedingung

Die Geschossdecke ist von oben mittels einer 13mm Spannplatte bzw. 21mm
gespundeten Schalung und 15mm nichtbrennbarer Dammstoffe aus
Mineralfasern mit einem Schmelzpunkt = 1000 °C und 30mm Estrich bzw.
nichtbrennbarer Trockenestrichplatten (mind. Klasse A2) zu ertlichtigen (siehe
BDP BTA Seite 26).

4.13. fur den Verzicht auf die Ausbildung von tragenden Teilen der notwendigen
Treppen in Feuer hemmend und aus nicht brennbaren Baustoffen (§ 32 Abs. 4
Nr. 1HBauO), hier im Treppenhaus 8.

Bedingung
Die Holztreppe und die Holzpodeste (die tragenden Teile der notwendigen
Treppe) sind unterseitig vollflachig auf F30 zu ertichtigen.

4.14. fur den Verzicht auf die Fihrung der notwendigen Treppe in einem Zuge zu
allen angeschlossenen Geschossen (§ 32 Abs. 3 HBauO), hier im 5.
Obergeschoss fiir das Treppenhaus 3 und 8.

Aufschiebende Bedingung

5.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

5.1. Eine Ausnahmegenehmigung fur den schitzenswerten Baumbestand gemaf
§ 4 der BaumschutzVO fiir den Rickschnitt des Baumes erteilt worden ist.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.
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Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

5. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Baustelleneinrichtung

Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaft § 18 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Standsicherheit

Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Prufung der abwasserrechtlichen Belange

Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH
HH
HH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage 5 - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
Anlage 1 zum Bescheid

E/WBZ2/03178/2016
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Eimsbittel

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
Fachamt Bauprufung

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

AUFLAGEN

6.

Der Beginn der Ausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehorde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).

Bitte verwenden Sie dafir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.

Dies gilt nicht fur die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

Brandschutz - Rettungswege

8.

Notwendige Flure missen so breit sein, dass sie fir den grofiten zu erwartenden
Verkehr ausreichen, mindestens 1m (§ 34 Abs. 2 HBauO).

Notwendige Flure sind durch nicht abschlieRbare, rauchdichte und
selbstschlieRende Abschliisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die
Rauchabschnitte durfen nicht langer als 30m sein (§ 34 Abs. 3 HBauO).

Brandschutz - Bauteilanforderungen

10.

11.

12.

13.

Die Trennwande zwischen den Nutzungseinheiten missen feuerbestandig sein

(§ 27 Absatz 3 HBauO). Sie sind bis unter die Rohdecke, im Dachraum bis unter die
Dachhaut zu fihren. Werden im Dachraum die Trennwande nur bis zur Rohdecke
gefuhrt, ist diese Decke als Raum abschlieliendes Bauteil einschliefl3lich der sie
tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen (§ 27 Absatz 4
HBauO).

Brandwande mussen stolifest feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen F 90-A (§ 28 Absatz 3 HBauO).

Offnungen in Brandwénden sind unzuldssig. Sie sind in inneren Brandwanden nur
zulassig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und Gréf3e beschrankt
sind; die Offnungen miissen feuerbestandige, dicht- und selbstschlieRende
Abschlisse haben (§ 28 Abs. 8 HBauO).

Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind,
missen mindestens 1,25 m entfernt sein Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in
der Bedachung, wenn die Wande nicht mindestens 0,30 m Utber die Bedachung
gefuhrt sind (§ 30 Abs. Nr. 1 HBauO).
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14. Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen in Gebauden der Gebaudeklasse
5 Feuer hemmend und aus nicht brennbaren Baustoffen sein (§ 32 Abs.4 Nr. 1
HBauO).

15. Die Wande notwendiger Treppenrdume mussen als Raum abschlielRende Bauteile
in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben (§ 33 Abs.
4 Nr. 1 HBauO). In notwendigen Treppenrdumen missen Offnungen zu
Kellergeschossen, Lager- und dhnlichen Raumen mindestens Feuer hemmende,
rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse, zu notwendigen Fluren rauchdichte
und selbstschlieRende Abschliisse und zu sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieRende Abschliisse haben (§
33 Abs. 6 HBauO).

16. Die Wande notwendiger Flure missen als Raum abschlieRende Bauteile Feuer
hemmend sein. Tlren in diesen Wanden muissen dichtschliefen. (§ 34 Abs. 4
HBauO).

17. Die Fahrschachtwande mussen als Raum abschlielende Bauteile in Gebauden der
Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nicht brennbaren Baustoffen sein (§ 37
Abs. 2 Nr. 1 HBauO).

Brandschutz — Sicherheitsvorkehrungen

18. Notwendige Treppenraume mussen zu beleuchten sein. Innenliegende notwendige
Treppenrdume mussen in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 HBauO
von mehr als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben (§ 33 Abs. 7 HBauO).

19. Notwendige Treppenrdume mussen bellftet werden kdnnen. Sie missen in jedem
oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,5 m? haben, die getffnet werden kénnen. Flr
innenliegende notwendige Treppenraume und notwendige Treppenraume in
Gebauden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 HBauO von mehr als 13 mist an
der obersten Stselle eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 1 m? erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten
Treppenabsatz aus geoffnet werden kdnnen (§ 33 Abs. 8 HBauO).

20. Fahrschachte miissen zu liften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit
einem freien Querschnitt von mindestens 2,5 vom Hundert der
Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,1 m? haben. Die Lage der
Rauchaustrittsé6ffnung muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch
Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird (§ 37 Abs. 3 HBauO).

21. Die innenliegenden Treppenraume sind nur zuldssig, wenn ihre Nutzung
ausreichend lange nicch durch Raucheintritt gefahrdet wird. Bei Gebauden mit einer
Hohe von mehr als 13 m muss der natirliche Rgaucabzug im Treppenraum durch
eine mechanische Beliftung (Spulluftung) unterstitzt werden.

An eine Spulluftung sind folgende Anforderungen zu stellen:

Der Treppenraum muss mit einem Volumenstrom von mindestens 10.000 m%h
(gemessen an der Einblasstelle) durchsplilt werden. Damit eingedrungene
Rauchgase aus dem Treppenraum ausgesplult werden kénnen, ist eine
Rauchabzugséffnung am oberen Ende des Treppenraumes von mindestens 1 m?
erforderlich. Die maximale Turéffnungskraft an den Turen des Treppenraumes und
dessen Vorraumen darf, gemessen am Turgriff, nicht mehr als 100 N betragen.

E/WBZ2/03178/2016 Seite 7 von 14



Die Spulluftung muss automatisch in Betrieb gesetzt werden. Dies erfolgt entweder
uber Rauchmeldern, die vor allen Turéffnungen in den Nutzungen anzubringen sind,
oder Uber eine flachendeckende Brandmeldeanlage. Die Zuluftleitung muss eine
Feuerwiderstandsdauer von mindestens 90 Minuten haben (z.B.
Feuerwiderstandsklasse L 90 nach DIN 4102-6), wenn sie durch andere Radume
gefuhrt wird. In der zuluftleitung sind Absperrvorrrichtungen gegen Brand- und
Rauchulbertragung (Brandschutz- und Rauchschutzklappen) nicht zulassig. Die
Abschlisse der Offnungen zwischen Nutzungseinheiten und Treppenraum miissen
bei Wohnungen rauchdicht und selbstschlieRend sein. Bei sonstigen Rdumen und
Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als 200 m? missen diese Abschlisse
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieffend sein.

Im Ubrigen miissen die Liftungsleitungen der Richtlinie (iber brandschutztechnische
Anforderungen an Liftungsanlagen (s. Liste der Technischen Baubestimmungen,
Ifd. Nr. 3.6) entsprechen.

Fur den Funktionserhalt der fiir die Spulliftung erforderlichen elektrischen
Leitungsanlagen im Brandfall gelten im Ubrigen die diesbeziiglichen Festlegungen
der Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (LAR)
(s. Liste der Technischen Baubestimmungen, Ifd. Nr. 3.7).

Verkehrssicherheit

22. Brustungen mit einer Mindeststiefe von 15 cm zur Umgenzung von Flachen mit
einer Absturzhohe bis zu 12,0 m mussen mindestens 0,8 m, von Flachen mit mehr
als 12,0 m Absturzhéhe mindestens 0,9 m hoch sein (§ 36 Abs. 3 HBauO).

23. Umwehrungen muissen folgende Mindesthéhen haben: Umwehrungen von Flachen
mit mehr als 12,0 m Absturzhéhe 1,10 m (§ 36 Abs. 4 Nr. 2 HBauO).

Technische Gebaudeausriistung

24. Leitungen durfen durch Raum abschlielende Bauteile, fur die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgeflhrt werden, wenn
eine Brandausbreitung ausreichend lange nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind (§ 39 Abs. 1 HBauO).

25. Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase
gelten die Absatze 1 bis 3 des § 41 HBauO entsprechend (§ 41 Abs. 5 HBauO).

HINWEISE
26. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiren fur Ihre Bauausfuhrung finden Sie

unter dem Link:
"http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html".
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Anlage 2 zum Bescheid
DENKMALSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fur Kultur und Medien

Amter

Grolde Bleichen 30

20354 Hamburg

E-Mail: denkmalschutzamt@bkm.hamburg.de

AUFLAGEN

27. Der noch erhaltene historische Dachstuhl samt Eckturm und Gaube wird gemaf}
dem Bestand wiedererrichtet. Die Deckung erfolgt wieder in Schiefer, der zuvor
bemustert wird.

28. Die Fassaden werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt denkmalgerecht
saniert. Beschadigtes Fassadenornament muss detail- und materialgleich zum
Bestand von einem geeigneten Fachbetrieb repariert und restauriert werden.
Putzrisse missen auf traditionelle Art und Weise ohne kunststoffgebundene
Materialien saniert werden. Es darf kein Armierungsgewebe oder faserverstarkter
Spachtel eingesetzt werden. Historische Balkongelander missen aufgearbeitet
werden. Gerustlocher missen nach Abbau des Gerusts oberflachen- und
materialgleich zum Bestand verschlossen werden. Es durfen keine Plastikstopfen
verwendet werden.

29. Zur Sanierung gehoéren auch der Austausch der Bestandsfenster und ihr denkmal-
gerechter Ersatz in Holz gemaR der urspringlichen Form (Holz, Profile und
Sprossen sowie Farbigkeit). Die Fensterschnitte sind mit dem Denkmalschutzamt
zur Abstimmung vorzulegen. Historische Fensterfutter- und Bekleidungen,
einschliellich der Fensterbanke missen erhalten bleiben.

30. Samtliche Treppenhauser miissen nach Absprache mit dem Denkmalschutzamt
denkmalgerecht saniert werden. Ein besonderer Fokus liegt auf dem noch
erhaltenen historischen Treppenhaus Methfesselstral’e 88 (Hinzuziehung einer
Restauratorin/eines Restaurators).

31. Es sind alle Details, Materialien und Farbigkeiten der Dachaufstockung mit dem
Denkmalschutzamt abzustimmen. Das Dach muss trotz der modernen
Formansprache mit den darunterliegenden Fassaden harmonieren. Eine dunkle,
nicht glanzende Farbigkeit (anthrazit) und kleinteilige (schindelartige) Deckung sind
vorzusehen.

32. Die Aulenanlagen zur Stral3e sind denkmalgerecht instand zu setzen. Die
Gestaltung der AuRenanlagen ist vor der Ausfuihrung mit dem Denkmalschutzamt
gesondert abzustimmen.

33. Grundsatzlich gilt: Sdmtliche eingesetzten Materialien (Sanierung/Neubau) sind mit
dem Denkmalschutzamt abzustimmen; es werden Musterflachen angelegt.

34. Die Ausflhrungsplanung nebst detaillierter Malnahmenbeschreibung zu den oben
genannten Nebenbestimmungen sind vor der Ausschreibung dem
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Denkmalschutzamt vorzulegen. Samtliche Arbeiten sind im Vorfeld mit dem
Denkmalschutzamt abzustimmen.

35. Der Beginn der Arbeiten ist schriftlich dem Denkmalschutzamt anzuzeigen.
36. Fur die MalRnahme ist ein verantwortlicher Bauleiter zu benennen.

37. Das Denkmalschutzamt ist Uber die laufenden Arbeiten zu unterrichten; es nimmt an
den Bauberatungen/Baubesprechungen teil und wird hierzu mindestens drei
Wochen vorher eingeladen.

38. Vor-, Zwischen-, und Endzustande sowie Arbeiten, die zur Veranderung des
Bestandes fiuihren, sind in Wort und Bild zu dokumentieren und dem
Denkmalschutzamt zu Uberlassen.

39. Sollte nach Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung eine veranderte
Nutzung oder ein Wechsel des Eigentimers eintreten oder sich neue Erkenntnisse
Uber das Denkmal und seinen Erhaltungszustand ergeben, ist das
Denkmalschutzamt umgehend zu informieren.

40. Die Fertigstellung der MalRnahme ist umgehend dem Denkmalschutzamt schriftlich
anzuzeigen und durch dieses abnehmen zu lassen.

HINWEISE

41. Das Denkmalschutzamt und ihre Beauftragten sind gemaf § 25 DSchG berechtigt,
Grundstlicke zu betreten, Denkmale zu besichtigen und wissenschaftliche
Erfassungsmalnahmen durchzufihren.

42. Sollten bei den Bauarbeiten Befunde auftreten, z.B. Wandmalereien, Stuckaturen,
bisher verborgene Ausbauelemente wie Turen und Fenster der Erbauungszeit,
Gewodlbe und Reste von historischen Raumausstattungen und Kellern, sind die
Arbeiten sofort einzustellen; es ist umgehend das Denkmalschutzamt zu
benachrichtigen.

43. Bei Nichtbeachtung dieser denkmalrechtlichen Anforderungen kann der
Antragsteller mit einem BulRgeld (gemaf § 27 DSchG ) belegt werden oder die
Genehmigung gemaf § 49 Il Nr. 1, 2 HmbVwVfG widerrufen werden.

44. Die Inanspruchnahme einer Steuerverglinstigung fur die beantragte Malinahme
nach §§ 7i, 10 f, 11b und 10g Einkommensteuergesetz setzt voraus, dass die
Malnahme vor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem Denkmalschutzamt als zustandige
Bescheinigungsbehdrde abgestimmt worden ist. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung oder
Baugenehmigung nicht die Abstimmung im steuerrechtlichen
Bescheinigungsverfahren ersetzt.
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Anlage 3 zum Bescheid
GERATESICHERHEITSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fur Gesundheit und Verbraucherschutz

Amt fUr Verbraucherschutz

V2 Produkt- und Anlagensicherheit

BillstraRe 80

20539 Hamburg

E-Mail: digibau-stellungnahmenbgvv21@bgv.hamburg.de

AUFLAGEN

45. Neu errichtete und wesentlich veranderte Personen- und Lastenaufzuige nach
Aufzugsrichtlinie 2014/33EU sind vor der Inbetriebnahme gemaf}
Aufzugsverordnung (12.ProdSV) vom 06.April 2016 in Verkehr zu bringen.

46. Personen- und Lastenaufzige sind vor der erstmaligen Inbetriebnahme und vor
Wiederinbetriebnahme nach priifpflichtigen Anderungen von einer in Hamburg
zugelassenen Uberwachungsstelle zu prifen - siehe Anhang 2 Abschnitt 2
Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV) vom 06. Februar 2015.

47. Zu jeder Aufzugsanlage ist ein Notfallplan zur Personenbefreiung anzufertigen und
dem Notdienst vor der Inbetriebnahme zur Verfugung zu stellen.

48. Arbeitgeber, die eine Aufzugsanlage verwenden, haben vor der ersten Benutzung
eine Gefahrdungsbeurteilung (§ 3 BetrSichV) durchzufiihren und die Priffrist
festzulegen.

Die Gefahrdungsbeurteilung ist in regelmafiigen Abstanden unter Berlcksichtigung
des Standes der Technik zu Uberprifen. Soweit erforderlich sind die
Schutzmallinahmen entsprechend anzupassen.

49. Die o.g. Aufzugsanlagen sind regelmaRig von in Hamburg zugelassenen
Uberwachungsstellen priifen zu lassen. Die Priffrist der Hauptpriifung darf 2 Jahre
nicht Gberschreiten. In der Mitte des Prufzeitraumes sind Zwischenprifungen
durchzufihren.

Zur Prufung gehdren auch aufzugsexterne Sicherheitseinrichtungen, die fur die
sichere Verwendung der Aufzugsanlage erforderlich sind, wie
Uberdruckliiftungsanlage oder Notstromversorgung bei Feuerwehraufziigen.

50. Aufzuge sind gemaf den Anforderungen der Betriebssicherheitsverordnung und der
zugehorigen Technischen Regeln (TRBS) zu betreiben. Es sind u.a. regelmaRige
Inaugenscheinnahmen und Funktionskontrollen durchzufihren (TRBS 3121 Punkt
3.3).

51. Unter Berlcksichtigung der Art und Intensitat der Nutzung der Aufzugsanlage sind
Instandhaltungsmafinahmen durchfihren zu lassen. Dabei sind die Angaben des
Herstellers zu bertcksichtigen.

52. Fur die Notbefreiung von evtl. im Fahrkorb eingeschlossenen Personen muissen die
Zugange zu Triebwerks- und Rollenrdumen ausreichend beleuchtet und jederzeit
(ggf. auch durch Privatraume) leicht und sicher begehbar sein (DIN EN 81-20 5.2.2).
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53.

54.

55.

56.

57.

Bei triebwerksraumlosen Aufzligen gilt dieses flir die Zugange zu den
entsprechenden Steuer- und Antriebseinrichtungen..

Fir das Verhalten des Aufzuges im Brandfall sind die Anforderungen der DIN EN
81-73 zu beachten. Die Funktion der Brandfallsteuerung setzt eine funktionsfahige
Energieversorgung voraus (VDI-Richtlinie VDI 6017 Pkt. 3.5).

Im Triebwerksraum, im Rollenraum oder dem Schacht dirfen keine aufzugsfremden
Einrichtungen (z.B. Leitungen) installiert werden (DIN EN 81-1 6.2).

Aufzugsschachte missen Uber ausreichende Schutzrdume oben und unten
verfugen (DIN EN 81-20 5.2.5.7 und 5.2.5.8).

Die Schachtkopfe sind infolge der schragen Ausfuhrung der Decke ggf. fir eine
normgerechte Ausfihrung der oberen Schutzrdume zu klein bemessen.

Wenn die erforderlichen Schutzraume konstruktiv nicht hergestellt werden konnen,
sind ErsatzmalRnahmen zu treffen. Von denen in Abweichung von den Normen
getroffenen ErsatzmalRnahmen ist die gleiche Sicherheit und der gleiche
Gesundheitsschutz fur die Beschaftigten im Rahmen einer Risiko- und
Gefahrenanalyse nachzuweisen und von einer Benannten Stelle oder einer
zugelassenen Uberwachungsstelle Gberpriifen und bestatigen zu lassen.

Aufzugschachte von Aufzugsanlagen, die zur Personenbeférderung vorgesehen
sind, mussen angemessen bellftet sein (DIN EN 81-1/2 5.2.3 bzw. DIN EN 81-20
E.3.2).

Die Rauchabzugsoéffnung des Aufzugsschachtes gemal § 37 (3) HBauO diente
bisher gleichzeitig auch der Schachtentliftung. Sofern eine Rauchabzugséffnung fir
den Aufzugsschacht nicht erforderlich bzw. diese in Normalbetrieb geschlossen ist,
ist eine ausreichende Schachtdurchluftung vorzusehen.

Durch geeignete Manahmen ist sicherzustellen, dass Ol nicht ins Erdreich
eindringen kann (§ 3 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe ?Anlagenverordnung - VAwWS?
vom 19. Mai 1998).
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Anlage 4 zum Bescheid
ARBEITSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fiur Gesundheit und Verbraucherschutz
Amt fir Arbeitsschutz

Arbeitnehmerschutz

Billstralte 80

20539 Hamburg

E-Mail: arbeitnehmerschutz@bgv.hamburg.de

AUFLAGEN

58. Bei der Ausfuhrung und dem Betrieb der Analge mussen Sie das
Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG), das Produktsicherheitsgesetz (ProdSG), das
Chemikaliengesetz (ChemG) und die daraus erlassenen Rechtsvorschriften
einhalten.

59. Fur die Beseitigung der Gefahrstoffe — hier insbesondere PCB — sind sachkundige
Firmen zu beauftragen, die entsprechend der TRGS 524 bzw. DGUV 101-004 diese
Arbeiten ausfuhren. Es wird auf den vorliegenden Bericht von Gebaudediagnostik
Wesselmann vom 25.07.2016 und die darin beschriebene Vorgehensweise
verwiesen.

Anlage 5
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STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persoénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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