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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte - Fachamt Baupriifung i
Postfach 10 22 20 - 20015 Hamburg E:;\Zﬂ?égﬁg:ﬁ%:agﬁ’ Bauen und Umwelt

M/BP
H#HHt .
it e ot Sk
H#HHt Telefon 040 -4 28 54 - 34 48
Telefax 040 -4279- 0154 1
E-Mail  baupruefung@hamburg-
mitte.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ###
Telefon 040 -4 28 54 - ###
Telefax  #i#
E-Mail  ###
GZ.: M/BP/03303/2016
Hamburg, den 21. Marz 2018
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Bezug Vorbescheid M/BP/01611/2014
Eingang 31.10.2016
Grundstlick
Belegenheit HHHH
Baublock 128-054
Flursticke 336 in der Gemarkung: Horn Marsch

Neubau eines Hotelgebaudes mit 171 Zimmern, einer Versammlungsstatte fir 114
Personen und Tiefgarage mit 48 Stellplatzen

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuftihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Mo, Fr U1 SteinstralRe

von 09.00 bis 12.00 Uhr

Di, Do

von 09:00 bis 15:00 Uhr
Mi - geschlossen
Bauberatung findet nur nach



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1.

Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen des Horner Briickenwegs durch Kfz mit einem
zuldssigen Gesamtgewicht bis 3,5t auf einer Uberfahrt.

Begrindung
Die Uberfahrt stellt die Zufahrt zu der auf dem Privatgrund gelegenen Hotelvorfahrt
dar.

Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen des Horner Brickenwegs durch Kfz mit einem
zulassigen Gesamtgewicht bis 3,5t auf einer Uberfahrt.

Begriindung
Die Uberfahrt stellt die Ausfahrt der auf dem Privatgrund gelegenen Hotelvorfahrt
dar.

Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen im Marschallweg durch Kfz mit einem zulassigen
Gesamtgewicht bis 3,5t auf einer Uberfahrt.

Begriindung
Die Uberfahrt dient der Anbindung der Tiefgarage.

Erlaubnis nach § 2 des Gaststattengesetzes aus raumlicher Sicht, da allgemeine
Versagungsgrunde gem. § 4 Abs. 1 Nr. 2 des Gaststattengesetzes seitens der
Abteilung fur Gewerberecht und Marktwesen nicht vorliegen.

Nebenbestimmung
GemalR § 4 Abs. 2 der Gaststattenverordnung (GastVO) missen im Rettungsweg
liegende Tlren nach aufden aufschlagen.

Genehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der
Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar fur die Dauer von einem Jahr fur das Fallen der 23
(16 Bergahorne, 2 Sandbirken, 1 Rotfichte, 3 Waldféhren, 1 Feldahorn) beantragten
Baume.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Horn 5

mit den Festsetzungen: GE max. IIG
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962
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Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/9 Grundriss 1. Obergeschoss M 1:100 (Plan-Nr.: BA-05)

0/10 Grundriss 2. Obergeschoss M 1:100 (Plan-Nr.: BA-06)

0/11 Grundriss 3. Obergeschoss M 1:100 (Plan-Nr.: BA-07)

0/12 Grundriss Staffelgeschoss M 1:100 (Plan-Nr.: BA-08)

0/13 Schnitt A-A M 1:100 (Plan-Nr.: BA-09)

0/14 Ansicht Siidost / Stidwest M 1:100 (Plan-Nr.: BA-02.01)

0/15 Ansicht Nordost / Nordwest M 1:100 (Plan-Nr.: BA-02.02)

0/16 Visualisierung

0/26 Berechnung Abfallmenge

0/34 Bemessung Liftungséffnungen TG; v. 09.12.16

0/44 Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten; v. 28.02.17

0/56 Grundriss/ 1. Untergeschoss vom 17.10.16, 1:100

0/61 Grundriss EG; M 1: 100, BA-04 vom 29.09.17

0/62 Aufien- und Grinanlagenplan, M 1:100, BA-01.03 vom 13.11.17
0/66 Lageplan, 1:200; BA-01.04, vom 01.02.18

0/69 Brandschutzplane (Anlage 1 — 6) zum Brandschutznachweis v. 14.02.18

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Zur Beurteilung lag weiterhin folgende Unterlage vor:

0/69 Brandschutznachweis v. 14.02.18

Die dort genannten Kompensationsmaflinahmen und Anforderungen an die Ausfiihrung
und den Betrieb sind einzuhalten und umzusetzen, soweit in diesem Bescheid bzw.
Erganzungsbescheiden nichts anderes festgelegt wird.

Die brandschutztechnische Beurteilung des Vorhabens erfolgte auf der Grundlage der
dem Brandschutzkonzept zugehérigen Brandschutzplane (Anlage 1 — 6) vom 14.02.2018.
Die Brandschutzplane gelten deshalb ausschlie3lich in Bezug auf die
brandschutztechnischen Belange und in Verbindung mit den Bauvorlagen Nr. 9 — Nr. 12,
Nr. 56 und Nr. 61.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6.  Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

6.1. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 Vollgeschossen um 2
Vollgeschoss auf 4 Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

Begriindung
Die Befreiung wurde bereits im Vorbescheid M/BP/01611/2014 vom
17.11.2014 erteilt. Die dort formulierten Bedingungen wurden umgesetzt.

6.2. fir das Uberschreiten der zulassigen Geschossflachenzahl von 1,0 um 1,31
auf 2,31 (§ 19 BauNVO)

Bedingung
Alle Dachflachen sind als Griindach mit einem mind. 8 cm hohen
durchwurzelbaren Substrataufbau auszufihren.
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7. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

7.1. fur den Verzicht die TUren zwischen notwendigen Flur und
Beherbergungsraumen rauchdicht und selbstschlieRend auszufihren (§ 7
Abs. 2 Nr. 2 BeVO)

Bedingung

Die Turen zwischen den Beherbergungsraumen und den notwendigen Fluren
missen mindestens dicht- und selbstschlieliend ausgefihrt werden. Diese
Abweichung wird unter der Bedingung zugelassen, dass die Brandabschnitte
mit Beherbergungsraumen flachendeckend (Kategorie 1 nach DIN 14675) mit
einer Brandmeldeanlage ausgestattet werden.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

8. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

8.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemafy § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

8.2. Starkstromanlage
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 15 der
Bauvorlageverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.3. Ldftungsanlage
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 15 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.4. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfr sind die erforderlichen Bauvorlagen geman § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HiHt
HiH
HiH
HiHt
HiH
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HH#
HH#
HH#
HHH
HH#

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 4 Vollgeschosse
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