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VORBEMERKUNG

Die Freie und Hansestadt Hamburg und Hamburger Hochbahn AG sind Eigentumer des
Grundstucks Adoiphsplatz 6, 20457 Hamburg {nachfolgend auch als ,Grundstiick”
bezeichnet). Das Grundstiick bestent aus offentlichen Wegeflachen. Die Eigentlimer haben mit
der Handelskammer Hamburg den als Anlage 1 beigefugten Sondernutzungsvertrag gemat §
19 Abs. 5 des Hamburgischen Wegegeselzes (HWG) zur Nutzung der in diesen Vertrag
bezeichneten offentiichen Wegefiichen unter Berlicksichtigung des Bescheides der Freien und
Hansestadt Hamburg vom 16, August 2011 und des Anderungsbescheides vom 22. januar
2013 abgeschlossen Die Nutzung bezieht sich ausschlieBlich auf den Bau und Betrieb eines
Seminargehaudes ,Handelskammer Innovation Campus® (,Objekt"). Das Recht zur Nutzung
wird fur die Standdauer der Anlage, iingstens jedoch bis zu 31 Dezember 2086 eingeraumt.

MIETGEGENSTAND UND MIETZWECK

Die Vermietenn vermietet an die Mieterin die folgenden Flachen im vorstehend bezeichneten
Obiek! {(nachfolgend ,Mietgegenstand’ genannt)

Fliche Flachenart m? Antagen
EG Mischfidche ca, 230,95 Anlage 2a
1. QG Mischiftdache ca 333.79 Anlage 2b
2.0G Mischflache ca 33395 Anlage 2c
3, 0G Mischfiache ca. 175,08 Anlage 2d
4. 06 Mischflache ca. 259,04 Anlage Ze
5 0OG Mischilache ca. 209,08 Anlage 2f
6 0OG Mischflache ca. 186,20 Antage 29
Gesamthutzflache ca 1734 m?

Lage und Abgrenzung des Mietgegenstandes ergeben sich ausschlielllich aus den als Anlage
2 beigefugten Ubersichtspignen.

Der Mietgegenstand wird zur Nutzung als Seminar-. Bildungs- oder Sizungsbetrieb nebst
angeschiossener BUro- und Verwaltungsflachen (nachstehend Mietzweck” genannt)
vermietet. Eine Anderung des Miefzwecks ist nur mit vorheriger, schriftlicher Zustimmung der
Vermietern zutassig. Die Vermieterin kann eine Zustimmung nur aus wichtigem Grund
verweigern

Die Mieterin st berechtigt das n den angemieieten Fiachen befindliche inventar {Mobiliar.
Prasentationstechnik efc.) zu nutzen, Die Parteien beabsichtigen, bei Ubergabe ein Protokoll
mit dem in den Fléchen befindichem Inventar anzufertigen,

Zur  Aufrechterhaitung der Ordnung gilt fur die parlamentarische Arbeit genutzien
Raumiichkeiten die Hausordnung der Hamburgischen Burgerschaft in der Fassung vom 7 Juni
2020 in der jeweils geltenden Fassung.
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UBERGABE

Die Mieterin Gbermimmt den Mietgegenstand im gegenwdértigen Zustand.

Die Parteien erstellen bei der Ubergabe des Mietgegenstands ein Ubergabeprotokoli. in dem
der Zustand des Mietgegenstands festgehalten und etwaige noch zu erbringende Restarbeiten
vermerki werden. Das Protokoll ist von den Parteien zu unterzeichnen.

MIETZEIT UND KUNDIGUNG, OPTION

Das Mietverhattrus wird ab dem 01. Januar 2021 (Mietbeginn®) bis zum 31, Dezember 2022
fest abgeschlossen {,Festmietzeit')

Die Vermieterin raumt der Mieterin e Optionsrecht ein den Mietvertrag zwemmal jeweils far
weitere vier Jahre {,Optionszeitraum”) zu veriangern Ber der Geitendmachung der Option wird
der Mietzins jeweils neu fur den entsprechenden Optionszeitraum angepasst Das
Mietverhaltnis verlangert sich nach erstmalger Ausubung der Option bis zum 31 12.2026 und
nach erneuter AusUbung der Option langstens bis zum 31.12.2030. Die Erklarung muss
schriftlich erfolgen und der Vermietenn spatestens 12 Monate vor dem Ablauf der Festmietzeit
zugegangen sein Im Zweifel hat die Mietenn den rechtzeitigen Zugang in geeigneier Form
nachzuweisen. Bei einer Einigung wird fur ein etwaiges daruberhinausgehendes Mietverhaltnis
zwischen den Parteien ein Mietvertrag gesondert schrfiich aufgesetzt.

Nach Ablauf der Festmietzed bzw. des Optionszeitraums geht das Mietverhaltnis
stillschweigend in ein unbefristetes Mietverhaltnis diber, es sei denn, es wird von einer Partei
unter Wahrung einer Kundigungsfrist von 12 Monaten zum Ablauf der Festmietzeit bzw. zum
Ablauf des Optionszeitraums gekundigt Geschieht dies nicht, ist der Ausspruch der Kandigung
durch eine der Parteien danach erstmals nach Ablauf der Festrielzeit bzw. des
Optionszeitraums unier Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12 Monaten zum Ende eines
Kalenderjahres mdglich.

Das Mietverhaitnis kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes {z. B rlckstandige Mwete fur 2
Monate, Missbrauch der Raume und Gegenstande fur andere als blurgerschaftliche 2Zwecke
oder andere grobe Verstofle gegen diesen Mietvertrag) von beiden Parteren ohne Einhaltung
einer Kundigungstrist mit sofortiger Wirkung gekiindigt werden,

Mit Ablauf der Mietzeit oder nach erfolgter Kundigung findet § 545 BGB fiir beide Parteien keine
Anwendung. Dies bedeutet, dass sich das Mietverhaltnis nach Ablauf der Mietzeit nicht auf
unbestimmte Zeit verlangert, falls die Mieterin den Mietgebrauch fortsetzt,

Jede Kundigung bedarf der Schriftform.
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MIETE, NEBENKOSTEN, FALLIGKEIT

Die monatliche Miete wird wie folgt vereinbart:

Die Grundmiete betragt |V etfache zuzuglich einer Nebenkostenvorauszahiung
von derzeit [l Fur die Dauer des Untermieterverhaltnisses im 1 Obergeschoss im
Ménkedamm @ { Flache mit ca. 520 m?), betragt die monatliche Miete fur die Anmietung des
HKIC I zzg'. ciner Nebenkostenvorauszahlung von derzeit || N O
reduzierte Miete ist an die Laufzeit des Mietvertrags im Ménkedamm 9 gekoppelt. Die
Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrei For den Fall, dass wahrend der Laufzeil des Vertrages
die Vermietung umsatzsteuerpflichtig werden sollte, werden die Parteien eine angemessene
Ausgleichsvereinbarung schlieRen,

Flache ¥osten
1_73_41 m? - - -

Grundmiete bei Keppelung an Mietverhaltnis

wnkedamm o [N

I
Grundmiete ohne Anmietung Ménkedamm 9 s
I

Nebenkostenvorauszahiung ||| | | EGTGTGcGcGN

Monatliche Gesamtmiete (mit Anmietung 38.668,20 €
Monkedamm 8) - I \
Monatliche Gesamtmiete (ohne Anmietung s

Monkedamm 8)

Kosten fir Strom, Reimgung, Glasresmgung, Hausmeister, Veranstaltungsbetreuung,
Winterdienst sowie Revierdahrten sind nicht durch die Nebenkostenvorauszahiungen
abgegolten. Die Mieterin ist fir die Beauftragung dieser Leistungen selbst verantwortlich Die
Vermieterin wird jedoch der Mieterin die Kontakte der eigenen Anbieter vermitteln, sofern dies
die Mieterin erwlnscht. Vorauszahlungen auf diese Leistungen werden von der Mieterin nicht
geleistet und konnen auch nicht von der Vermieterin gefordert werden.

Sofern sich nach Abrechnung der Nebenkostenvorauszahlungen eine Nachforderung zu
Lasten der Mieterin ergibt, hat se diese innerhalb ven vier Wochen nach Erhalt der
Abrechnung an die Vermieterin zu zahlen Sofern sich ein Uberschuss ergibt, wird dieser auf
etwaige zukunftige Nebenkosten angerechnet. Eine Auszahlung etwaiger Uberschlsse erfoigt
erst, sobald dies fur die Mieterin maglich ist.

Der Mieterin ist bekannt, dass das Gebaude ein innovatives Beleuchtungskonzept in der
Aussenfassade besitzt, dass es erméglicht, dem Gebaude durch eine besondere Beleuchtung
Ausdruck zu verlethen Die Vermieterin hat die Nutzungsmaoglichkeit derzeit deaktiviert. Sollte
die Mieterm eine Akhvierung wiinschen, hat sie samtliche durch die Wiederinbetrebnahme,
Wartung, Nutzung oder Instandhaltung anfallenden Kosten zu tragen.



4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Die Verpfiichtung zur Zahlung der Gesamtmiete entsteht mit dem Mietbeginn.

Die Gesamtmiete ist bis zum 3. Werktag eines jeden Monats im Voraus fallig und kostenfrei auf
das Konlo der Vermieterin ber der Deutschen Bank AG (IBAN DE38 2007 0000 0030 5282 00)
zu zahlen. For die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf die Gutschrift des Geldes auf dem
Kontc der Vermieterin an.

UMFANG DER HAFTUNG DER PARTEIEN, VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

Im Falle von Storungen des Mietgebrauchs, die von Dritten verursacht werden sowie im Fatle
der Beeintrachtigungen der Nutzung des Mietgegenstandes durch #ufere, nichi von der
Vermieterin  zu vertretende Umstande (z.B  Verkehrsumieitungen, Aufgrabungen,
Stralensperren) st das Recht der Mieterin, die Miete zu mindern oder Schadensersatz zu
fordern, ausgeschiossen,

Soweit in diesem Verirag Anspi(iche der Mieterin gegen die Vermieterin ausgeschlossen oder
eingeschrankt werden, gut folgendes!

Der Ausschluss oder die Einschrankung von Ansprichen gilt nicht fiir Anspruche aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die aus einer vorsatziichen oder
fahriassigen Pflichtverietzung der Vermieterm oder ihrer gesetzlichen Vertreter oder
Erfillungsgehilfen herrlihren.

Im Ubrigen haftet die Vermieterin nur fUr Vorsatz und grobe Fahriassigkeit Fur Fahrldssigkedt
haftet die Vermieterin nur, soweit sie fur die Veretzung wesentiicher Vertragspflichten
(Kardinalpfiichten), wie z.B. der Nichtliberlassung des Mietgegensiandes oder der Entziehung
bzw. Verhinderung des veriragsgemalfien Gebrauchs, einzustehen hat,

Samtliche in diesem Vertrag zugunsten der Vermietenn vereinbarten Haftungsausschlisse und
Haftungsbheschrankungen geften auch zu Gunsten ihrer Erfullungsgehilfen.

Fir Beschadigungen des Mietgegenstandes und des sonstigen Objekts, enschlielllich des
dazugehdnigen Anlagen und Einrichtungen, ist die Mieterin ersatzpfiichtig, soweit diese
Schaden durch sie oder ihre Betriebsangehbrigen, Besucher, Lieferanten, Handwerker,
Untermieter und dergleichen verursacht werden, Es wird insoweit vermutet, dass die Mieterin
fur Beschadigungen des Mietgegenstands verantwortlich ist und diese verursacht hat Die
Mieterin hat die Moglichkeit, einen geeigneten Gegenbeweis zu erbringen.

Die Mietenn {tragt die Verkehrssicherungspfiicht fir den Mietgegenstand. Der R&umungsdienst
wurde bereils bis zum 31, Marz 2021 durch die Vermieterin beauffragt Ab dem 1. April 2021
ist die Mietenn fur etwaige Beauftragungen und die vollstandige Verkehrssicherungspflicht
insbesondere auch den Raumungsdienst zustandig. Die Vermieterin wird jedoch der Mieterin
die Koniakte der eigenen Anbieter vermitteln, sofern dies die Mieterin erwunscht,

Die Mieterin hat samiliche mif der Durchfuhrung ihrer Veranstaltungen zusammenhéngenden
Offentlich-rechtlichen Auflagen zu erflllen und Genehmigungen zu besorgen. Dies gitt
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insbesondere fir Gaststatien-, Hygiene- und feuerpolizeiliche Genehmigungen und Auflagen
Die Burgerschaft verfugt in Anlehnung an die Verordnung zur Eindammung der Ausbreitung
des Coronavirus SARS-CoV-2 n der Freien und Hansestadt Hamburg Uber ein
Hygienekonzept, welches die fur ihre Veranstaltungen erforderlichen Regeln beachtet.

ERNEUERUNG UND INSTANDSETZUNG, BAULICHE MARNAHMEN DURCH DIE
VERMIETERIN ODER DRITTE NACH MIETBEGINN

Die Vermieterin darf Ausbesserungen, bauliche Veranderungen sowie sonstige Vorkehrungen,
die zur Erhaltung des Grundstiickes oder des Mietgegenstandes, zur Abwendung drohender
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden oder die zur Modernisierung
oder der Verbesserung des Mietgegenstandes erforgerlich oder nlitzlich sind, auch chne
Zustimmung der Mieterin vornehmen, um die sie sich jedoch — soweit der Mietgegenstand
betroffen 1st - zuvor bemiihen wird, Die Mieterin hat in erforderlichem Umfang die in Betracht
kommenden, angemietelen Raume nach vorhenger AnklUndigung der Arbeiten mit
angemessener Frist zuganglich zu halten. Sie darf die Ausfuhrung der Arbeiten weder
behindern noch verzogern

Zur Abwendung drohender Gefahren oder Verhinderung von Schaden kdnnen erforderliche
Arbeiten auch ohne vorherige Ankiindigung sofort vorgenommen werden

Soweit die Mieterin nach Ziffern 6.1 und/oder 6.2 Arbeiten dulden muss, kann s weder die
Miete mindern noch zurlickbehalten, es sei denn, die Arbeiten schlielen die vertragsgemalle
Nutzung aus oder beeintrachtigen diese in unzumutbarer Weise oder die Beemtrachtigungen
beruhen auf Vorsatz oder grober Fahriassigkeit der Vermieterin. Der Mietenn ist bekannt, dass
Sanierungsarbeiten an der U-3 Bahn-Linie und instandsetzungsmalinahmen des U-3 Tunnels
zwischen der Monckebergstrale und dem Adolphsplatz erfolgen, Dies kann die Nutzung des
Gebdudes und der angemieteten Raume beeintrachtigen (Verkehrsumleitungen,
Strallensperrungen, Larm, u.a.). Etwaige daraus resultierende Anspriiche gegenitber der
Vermieterin sind ausgeschiossen.

UNTERVERMIETUNG

Die Untervermietung des Mietgegenstandes cder von Teilen des Mietgegenstandes an Dritte
oder die Gebrauchsuberlassung an Dritte ist nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin und vorbehaltlich der Bestimmungen des Sondernutzungsvertrages gestattet

BEENDIGUNG, RUCKGABE

Bei Beendigung des Mietverhditnisses st der Mietgegenstand vollstandig geraumt und
gesaubert in veriragsgemaflem Zustand an die Vermieterin zuruckzugeben Samitliche
liberlassene, ggf. auch von der Mietern selbst beschaffte, Schliissel und/oder Codekarten sind
ohne Anspruch auf Entgeit an die Vermieterin herauszugeben
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DCaneben ist die Mieterin zur fachgerechten Ausfuhrung der Schénheitsreparaturen verpflichtet,
soweit diese erfordertich sind, um etnen vertragsgemalen Zustand herzustellen.

Hat die Mieterin nach Metbeginn Veranderungen am Mielgegenstand vorgenommen bzw.
diesen ausgebaut oder hat die Vermieterin Anderungs- bzw. Ausbauwinsche der Mieterin
umgesetzt (zusammen, die Mieterausbauten'), kann die Vermieterin - soweit in diesem
Verirag nicht ausdrlcklich etwas anderes vereinbart wurde - nach ihrer Wahi die
Wiederherstellung des Zustandes verlangen, in dem sich der Mietgegenstand chne diese
Anderungen befinden warde (Ruckbau). Ein Ruckbau hat bis spatestens zur Rickgabe des
Mietgegenstandes zu erfolgen.

Die Ersatzanspruche der Vermieterin wegen Verdnderungen oder Verschlechterungen des
Mietgegenstandes ven#hren in zwolf Monaten, sofern nicht eine langere gesetzliche
Verjahrungsfrist eingreift. Die Anspriiche der Mieterin auf Ersatz von Aufwendungen oder auf
Gestattung der Wegnahme einer Einnchtung verjahren in zwéIf Monaten nach der Beendigung
des Mietverhalinisses, sofern nicht eine langere gesetzliche Verjahrungsfrist eingresft.

MIETSICHERHEIT

Auf die Stellung ener Mietsicherheit wird verzichtet,

FIRMENSCHILDER, WERBEANLAGEN UND SONSTIGE EINRICHTUNGEN AURERHALRB
DES MIETGEGENSTANDES

Die Mieterin darf an den Aulenwandflachen des Objektes, den AuRenseiten der Fenster, dem
Dach oder den Fassaden des Objektes Firmen- und Hinwersschilder, Aullenreklamen,
Markisen, Antennen etc. (Einnichtungen) nach vorhenger Abstimmung mit des Vermieterin und
vorbehaltlich des jewelligen Sondernutzungsverirages anbringen

Stimmt die Vermieterin der geplanten Mafinahme zu, so st die Beschaffung ggf. notwendiger
behtrdlicher Genehmigungen, ebenso wie die mit ihrer Durchfuhrung, Herstellung, Montage,
laufenden Betnieb und Demontage verbundenen Kosten, Sache der Mieterin. Zudem obliegt
der Mieterin die (nstandhaltungs- und Inslandéetzungspﬂicht, Sie hat fur alle hiermit
verbundenen Schaden einzustehen und stellt die Vermieterin von allen etwaigen Anspruchen
Dritter frei.

Die Mieterin ist verpflichtet, ihre Einnchtungen auf Verlangen der Vermietenn bei Beendigung
des Mietverhaltnisses auf ihre Kosten zu entfernen und den vorherigen Zustand
wiederherzustellen,

NUTZUNG DES MIETGEGENSTANDES, KONKURRENZSCHUTZ

Die Mieterin hat Schaden am Mietgegenstand bzw. am Grundstuck der Vermieterin bzw. der
von dieser mit der Hausverwaltung beaufiragten Firma schnftlich anzuzeigen.



1.2

12

12.4

12.2

13

13.1

Der Mieterin ist bekannt, dass die Vermieterin beabsichtigt die derzeitlige Netzwerkanbindung
an das Netz der Vermieterin im Laufe des Jahres 2021 oder zu einem spateren Zeitpunkt zu
entkoppeln. Die Mieterin ist berechtigt, bis zur Entkoppelung und Anbindung an ein eigenes
Netz, das bestehende Netzwerk weiter (ibergangsweise zu nutzen, hieraus ergibt sich jedoch
kein Rechtsanspruch der Mietern auf Nutzung des Netzes. Uber die Einzefheiten der
Anbindung eines anderen Nelzwerks werden die Parteien einvernehmiich eine Losung finden,

Die Parteien verpflichten sich, einvernehmlich eine Losung zur mobglichen Weiternutzung oder
Abldsung ftr die bestehende Verkabelung des HKIC als derzeitiger Knotenpunkt zur Anbindung
der Willy-Brandt-Strafie zu treffen und hierdber un Laufe des Jahres 2021 eine Lbsung zu
finden. Die Parteien verpfiichten sich zur einvernehmiichen Léisung der aktuelien Fernsteuerung
des Gebs&udes (Kfinge}aufschaitu‘ng, Ruf Auflenhubbuhne etc.)

Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, der Mieterin Konkurrenzschutz irgendwelcher Art zu
gewdhren.

BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES

Die Vermieterin oder von ihr beaufiragte Personen kdnnen den Mietgegenstand nach
Anmeldung mit der Mieterin betreten.

Diwe Vermieterin ader deren Beaufiragte sind berechtigt, auch ohne veorherige Anmeidung, mit
der Mieterin den Mietgegenstand zu beireten, sofern ein akuter Gefahrenzustand herrscht bzw.
drohd.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der voriiegende Vertrag enthall, zusammen mit den unter Ziffer 14 aufgetlhrten Anlagen,
samtliche getroffenen Vereinbarungen. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages
bedtirten, ebenso wie der Abschiuss dieses Vertrages, der Schrftform. Auch zur Anderung oder
Authebung  der  Schriftformvereinbarung  ist  Schriftform  erforderlich.  MUndliche
Nebenabsprachen bestehen nicht.

Den Parteien ist das besondere geselziiche Schriffformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGB
bekannt, Sie verpfiichten sich hiermit, jederzeit auf Verlangen einer Partei alle Handfungen
vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die zur Einhaltung der gesefzlichen Schnftform
erforderlich sind. Bis zur Erfullung dieser Verpflichtung verpflichten sich die Parteien, diesen
Vertrag nicht unter Berufung auf die etwaige Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform
vorzettig 2u kundigen Dies it auch fir etwaige Nachtrags-, Anderungs- und
Erganzungsvereinbarungen zu diesem Vertrag.

Diese Schriftformheilungsverpflichtung bindet den Mieter auch gegeniiber einem Erwearber, der
gemafis §§ 578 566 BGB als neuer Vermieter in dieses Mietverhaitnis emntnitt (echier Vertrag
zugunsten Dritter im Sinne von § 328 BGB), sofern die Vermieterin den Erwerber gemal dem
nachfolgenden S 3 verpflichtet hat Diese Schriftformheilungsverpflichtung gilt nicht zulasten

/-
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Hamburg. den ... .. Elm Hamburg, den °*

Mieterin

eines Erwerbers, der geman §§ 578, 566 BGB als neuer Vermieter in dieses Mietverhdltnis
eintritt. Die Vermieterin verpflichtet sich jedoch, diesen Erwerber zu verpflichten, auf Verlangen
der Mieterin einen Nachtrag zu schliellen, mit dem auch der Erwerber die Verpflichtung
entsprechend dem vorstehenden Absatz gegenuber der Mietenn ubernimmt.

Sémtliche einseitigen Willenserkiarungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform:.

Soweit in diesem Vertrag kemne abwerchenden Regelungen getroffen sind, gelten die
gesetzlichen Bestimmungen. Zwingende gesetzliche Vorschriften bleiben wahrend ihrer
Geiltungsdaver stets unberuhrt. Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages
rechtsungultig sein oder werden, sollte eine Lucke bestehen oder solite sich ene der
vertraglichen Bestimmungen als undurchfahrbar erweisen, so beruhrt dies nicht die
Rechtsgultigkeit der anderen Bestimmungen bzw des Vertrages an sich. Die Parteien sind in
diesem Faile verpfiichtet, eine dem gewollten Zweck wirtschaftlich entsprechende neue
Bestimmung zu vereinbaren.

Der Mieterin ist bekannt, dass die Vermieterin den Vertrag und dessen Anlagen, Insbesondere
aufgrund behordlicher Anordnung, transparenzrechtiicher Vorschriften oder frewiliger
Selbstverpflichtung, Dritten zur Kenntnis zu geben oder der Offentiichkeit zuganghch zu machen
hat.

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand ist Hamburg, sofern nicht ein
ausschlieRlicher Gerichtsstand nach § 29 a ZPO voriiegt,

LISTE DER ANLAGEN

Die nachstehend aufgefuhrten Anlagen sind Bestandteile dieses Vertrages.
Anlage 1: Sondernutzungsvertrag
Anlage 2: Ubersichisplan

Anlage 3. DWG Plane {(Datentrager)

2¢.02. 0L T

Vermieterin






