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{StA: 2021:02472, Referenz: 110128) yrkundenroﬁe Nummer 2963/2021 A

Verhandelt
in dieser Freien und Hansestadt Hamburg
am 21. Dezember 2021
Vor mir, dem hamburgischen Notar
Dr. Arnim Karthaus

mit den Amisrdumen in der Palmaille 108, 22767 Hamburg, erschienen heute:

1.

- ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis -,

- ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis -,

zu 1. und 2. handelnd nicht im eigenen Namen, sondern gemeinsam als Zeichnungsberech-
tigte far

Freie und Hansestadt Hamburyg,
Bezirksamt Harburg, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt,
Anschrift: Harburger Rathausplatz 4, 21073 Hamburg,

- ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis -,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschriankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer im Namen der

Schulte Hubbert GmbH,

Sitz; Hamburg,

Anschrift: Schlofistrale 36, 22041 Hamburg,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 885086,
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diese wiederum handelnd als einzelvertretungsberechtigte und von den Beschriankungen
des § 181 BGB befreite Komplementarin der

SHT Grundstiicksgesellschaft Winsener Strale 42 - 50 GmbH & Co. KG,
Sitz: Hamburg,

Anschrift: Schloflstralle 36, 22041 Hamburg,

eingetragen im Handeisregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 111242,

- von Person bekannt -,

- von Person bekannt -,

zu 4. und 5. handelnd nicht im eigenen Namen, sondern zu 4. als einzelvertretungsberechtig-
ter und von den Beschriankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfithrer und zu 5. als ein-
zelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Prokurist
im Namen der '

REVITALIS REAL ESTATE il. Verwaltungsgeseilschaft mbH,

Sitz: Hamburg,
Anschrift: Neuer Wall 88, 20354 Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 134018,

diese wiederum handelnd als einzelvertretungsberechtigte und von den Beschrankungen
des § 181 BGB hefreite Komplementéarin der

REVITALIS ZWANZIGSTE Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG,

Sitz: Hamburg,
Anschrift: Neuer Wall 88, 20354 Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 122578.

Ich, der Notar, bescheinige hiermit aufgrund Einsicht vom 20. Dezember 2021 in das elektronisch
gefihrte Handelsregister gemaR § 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO die vorgenannten Vertretungsberechti-
gungen zu 3., 4. und 5.

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, erkldrten zu meinem Protokoll:
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Durchflihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wilstorf 37 (Winsener Strafle 32-50)

Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch das Bezirksamt Harburg, Dezernat Wirtschaft, Bauen und
Umwelt

FHH genannt

SHT Grundstiicksgesellschaft Winsener Strafle 42 - 50 GmbH &
Co. KG, Schlof3stralle 36, 22041 Hamburg

Vorhabentriagerin genannt

REVITALIS ZWANZIGSTE Grundstiicksgesellschaft
mbH & Co. KG, Neuer Wall 88, 20354 Hamburg

als voraussichtliche Rechtsnachfolgerin der Vorhabentragerin und Eigen-
timerin des Tankstellengrundstiicks

REVITALIS genannt

wird folgender Vertrag geschlossen
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Vorbemerkung

Der Verirag betrifft die stadtebauliche Entwicklung im Siedlungsbereich zwischen der Winsener
StralRe 32-50 und dem Eigenheimweg (Flurstlicke 229, 3640, 3642 und 3643 der Gemarkung Wils-
torf, Bezirk Harburg). Die Nutzungsabsicht wird im Folgenden ,Vorhaben" genannt, die Flache des
Vorhabens ,Vorhabenflache". Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 sollen die
derzeit in groen Teilen brachliegenden Flachen an der Winsener Stralle 32-50 / Eigenheimweg
33, 21077 Hamburg neu geordnet und firr eine stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich vor-
bereitet werden. Der bestehende Nahversorgungsstandort des Stadtteils soll auch zukinftig gesi-
chert, ausgebaut und durch eine Wohnnutzung ergénzt werden. Im Nordwesten des Plangebietes
wird ein denkmalgeschiitztes Bestandsgebaude in die Planung integriert. Die StraRenverkehrsfla-
che der Winsener Stralle soll hach Planungen der zusténdigen Behérde auf insgesamt 29 m ver-
breitert werden, um den zukiinftigen Anforderungen der verschiedenen Verkehre im Zusammen-
spiel (motorisierter Individualverkehr, &ffentlicher Nahverkehr, FuBgéanger- und Radfahrverkehr) in
Hamburg gerecht zu werden sowie entlang der Magistralen in Hamburg lebenswerte Rdume mit
stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven — insbesondere vor dem Hintergrund der Starkung des
innerstadiischen Wohnens — zu erméglichen.

Die Vorhabenflache liegt im Geltungsbereich des Baustufenplans Harburg in der Fassung vom 28.
Dezember 1954, zuletzt gedndert am 13. September 1960 sowie des Teilbebauungsplans 1135
vom 20. Juni 1861. Der Baustufenplan setzt im Bereich der Vorhabenflache ein Mischgebiet mit
viergeschossiger, geschlossener Bebauung entlang der Winsener Stralle sowie im riickwaértigen
Grundstiicksbereich ein Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung in offener Bauweise fest. Die
erste Anderung diente dem Ausschluss von Grundstiickszufahrten an der Winsener Strale fiir
Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr. Der Teilbebauungsplan 1135 setzt fir den Gel-
tungsbereich entlang der Winsener Stralle neue Straflenverkehrsflichen fest. Das Bezirksamt
beabsichtigt, das flir das Vorhaben erforderliche Planungsrecht durch die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungspians mit der Bezeichnung Wilstorf 37 (WT37) zu schaffen.

Da der naturschutzrechtliche Ausgleich nicht umfanglich innerhalb des Plangebiets erfolgen kann,
wurde darliber hinaus eine externe Ausgleichsmalnahme auf dem Fiurstiick 2852 in der Gemar-
kung Neuland, Bezirk Harburg durchgefiihrt.

Der Stadtplanungsausschuss der Bezirksversammiung Harburg hat der Einleitung des Planverfah-
rens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Wilstorf 37 (WT 37) am 25. Marz 2010
zugestimmt. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfs WT 37 wurde am
13. Oktober 2010 durch den Stadtplanungsausschuss der Bezirksversammlung Harburg beschlos-
sen. Die erste 6ffentliche Auslegung hat vom 1. Juli 2012 bis zum 31. Juli 2012 stattgefunden.

Die beabsichtigte Aufgabe der Tankstellennutzung und die planerische Einbeziehung dieses
Grundstiicks verdnderten die stadtebaulichen Rahmenbedingungen so grundlegend, dass im
Rahmen eines stadtebaulichen Workshopverfahrens — welches mit der Jurysitzung am 17. Januar
2019 finalisiert wurde - ein neuer stadtebaulicher Entwurf erarbeitet wurde. Aufgrund der umfang-
reichen Anderungen bei der stadtebaulichen Planung und den beabsichtigten Nutzungen mussen
auch die Verfahrensschritte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ab der Grobab-
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stimmung emeut durchgefithrt werden. Die erneute Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan-Entwurfs wurde am 01. Februar 2021 durch den Stadtentwicklungsausschuss der Be-
zirksversammlung Harburg beschlossen. Die erneute offentliche Auslegung hat vom 22. Marz
2021 bis zum 23. April 2021 statigefunden.

§1
Q)

@)

(3

§2
(1N

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist Schaffung der Voraussetzungen fir die Errichtung eines
grof}flaichigen Einzelhandels, ergdnzender Gewerbe- und zuséatzlicher Einzelhandeisnut-
zungen, Wohnnutzungen und einer Kita sowie der notwendigen ErschlieRungsmalnahmen.

Das Vorhabengebiet umfasst die Flurstiicke 229, 3640, 3642 und 3643 (Anlage 1) in der
Gemarkung Wilstorf, Bezirk Harburg. Das Vertragsgebiet umfasst darliber hinaus die exter-
ne Ausgleichsmafinahmenfliche auf dem Flurstiick 2852 in der Gemarkung Neuland, Be-
zirk Harburg (Anlage 24). Die Flurstiicke 229 und 3640 in der Gemarkung Wilstorf, Bezirk
Harburg sowie das Flurstiick 2852 in der Gemarkung Neuland, Bezirk Harburg, befinden
sich im Eigentum der Vorhabentrdgerin. Die Flurstiicke 3642 und 3643 der Gemarkung
Wilstorf, Bezirk Harburg befinden sich im Eigentum der REVITALIS.

Die vorstehenden Flurstiicke sind in den Grundblchern des Amtsgerichtes Hamburg-
Harburg, Blattern 18621, 14923 und 14789 (Ausgleichsmalnahmenflache) eingetragen.

Sofern in diesem Verirag die Begrifflichkeit ,Fertigstellung” verwendet wird, ist der
Zeitpunkt gemeint, in dem samtliche Rohbauten einschlieRlich Dachabdichtungsar-
beiten fertiggestellt, sdmtliche Fallrohre hergestellt, sémtliche Fenster (einschliellich
Verglasung) eingebaut und die Fassadenarbeiten fertiggestellt sind.

Bestandteile und Anlagen des Vertrages

Rechtlich verbindliche Bestandteile des Vertrages sind

(1.1) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1), M 1: 500,
(1.2) der vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf 37 (Anlage 2a),

M 1: 500, Verordnungstext (Aniage 2b} und Begriindung {Anlage 2c) in den Fas-
sungen zur Schlussabwagung,

(1.3) der Vorhaben- und ErschlieBungspian in der Fassung zur Schlussabwégung im M 1:
500 mit Darstellung von u. a. der Flache fur das &ffentliche Gehrechi, der Anliefe-
rungs- und ErschlieBungsbereiche, Fahrradabstellplatze, Kfz-Stellplatze und Gaste-
parkplatze sowie der Darstellung der Kita-Freiflachen (Anlage 3a), der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan mit Darstellung der Kfz-Stellplédtze auf der unteren Ebene
(Anlage 3b), und der Vorhaben- und Erschlieungsplan mit Darstellung der fulaufi-
gen Erschliefung auf der Dachgeschossebene (Anlage 3c). Alle Vorhaben- und Er-
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schlieffungsplane weisen zur Nachvollziehbarkeit der Gebaudedimensionen die
grundlegenden Maflketten auf.

fur jedes Gebaude im Projektgebiet: die Gebaudeansichten inklusive des stadtebau-
fichen Uberganges zum bestehenden denkmalgeschiitzten Gebéude an der Winse-
ner Stralte 32 vom 08.09.2021 (Anlage 4a bis 4f), die Dachaufsichten, die Erdge-
schoss- und Regelgrundrisse und die Grundrisse bzw. Ubersicht fur den éffentiich
gefdrderten und mietpreisgebundenen Wohnungsbau vom 29.06.2021 {(Anlage 4g
bis 4q), die Langs- und Querschnitte der Tiefgarage auf allen Ebenen jeweils im M
1: 200 vom 14.03.2021 (Anlage 4r),

Qualifizierter Freiflachenplan mit Baumaufmag fur alle Flurstiicke, Darstellung der
Spiel- und Bewegungsflichen, der Freiraumgestaltung- und Begriinungsmafnah-
men, hier u.a. Ersatzpflanzungen im M 1 : 500 vom 09.03.2021 (Anlage 5),

Baumbestands- und —bewertungsplan vom 04.11.2019 {Anlage 6),

Artenschutzrechtliches Gutachten vom 23.11.2010 mit den Uberarbeitungen von
Januar und November 2020 (Anlage 7),

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vom 04.11.2020 (Anlage 8),

Entwéasserungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf
37 einschlieflich Entwasserungsfunktionsplan und Uberflutungsnachweis vom
25.08.2020 (Anlage 9,

Berechnung der Anzahl notwendiger Stellpldtze und Fahrradstellpldtze auf privatem
Grund vom 10.08.2021 anhand der Bemessungswerte der Fachanweisung ,Not-
wendige Stellplatze und notwendige Fahrradstellplatze” in der jeweils glltigen Fas-
sung (Anlage 10).

Lageplan mit der Darstellung der Flachen fir das &ffentliche Gehrecht ais Konkreti-
sierung der Eintragung der Grunddienstbarkeiten zugunsten der Freien und Hanse-
stadt Hamburg (Gehrecht) vom 27.09.2021 (Anlage 11),

Schalltechnische Untersuchung vom 15.12.2020 (Anlage 12),
Luftschadstoffuntersuchung vom 27.09.2021 (Anlage 13),
Verschattungsgutachten vom 07.12.2020 (Anlage 14),

Verkehrsgutachten von Juli 2010 inklusive der zwei Fortschreibungen vom
31.03.2014 und 06.12.2019 (Anlage 15},

Baugrunduntersuchung vom 28.08.2019 (Anlage 16),

Untersuchungsbericht Boden- und Grundwasserproben vom 06.12.2017 inklusive
der Bericht zu den eingrenzenden Boden- und Wasseruntersuchungen im Bereich
festgestellter Schadstoffbelastungen vom 16.06.2006 (Anlage 17),
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(1.18) Vorabzug des Brandschutzkonzeptes vom 15.12.2020 {(Anlage 18),

{1.19) Nachweis der Vorhabentragerin (ber Eigentumsverhilinisse der Vorhabenflache /
Grundbuchausziige (Anlage 19).

(1.20) Kinderspielfiichenkonzept vom 01.02.2021 (Anlage 20),
(1.21) Ubersicht Wohnungsmix vom 18.01.2021 {(Anlage 21),
(1.22) Darstellung Bauabschnitte (Anlage 22},

(1.23) Entwurf fur die stadiebauliche Planung (Freianlagenpianung) fir die Ebene Winse-
ner Strafle mit der Darstellung der voraussichtlichen von Vorhabentragerin dort her-
zustellenden Leitungen und Kasematten bzw. Luftschichie vom 08.03.2021 (Anlage
23),

(1.24) Darstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahme fir Eingriffe im Vor-
habengebiet vom 17.11.2010, inklusive Zustandsfeststellungsprotokoll vom

20.09.2021 (Anlage 24),

(1.25) Ergebnisprotokoll der ersten Bemusterung der Fassadenmaterialien inklusive Foto-
dokumentation der bemusterten Steine und Konzept fir die Steinformate vom
30.09.2021 (Aniage 25).

Wegen der vorgenannten Anlagen verweisen die Parteien auf die Bezugsurkunden vom 20.
und 21. Dezember 2021 (UR-Nrn. 2960 und 2961 und 2962/2021 A des hamburgischen
Notars Dr. Amim Karthaus), die in Urschrift bei der heutigen Beurkundung vorlagen und
vom Notar erldutert wurden. Die Parteien erklaren, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkun-
den bekannt sei und dass sie auf das Vorlesen bzw. auf die Vorlage der Plane zur Durch-
sicht und auf das Beifligen der Bezugsurkunden zur heutigen Niederschrift verzichten. Der
Notar erlduterte, dass der Inhalt der Bezugsurkunden als Teil der heutigen Vereinbarung
mit deren Abschluss fiir die Parteien verbindlich wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, diesen Vertrag betreffende Anderungen der o.g.
Bestandteile nur im Einvernehmen mit der FHH vorzunehmen.

Der Durchfiihrungsvertrag ersetzt nicht die dartiber hinaus nach gesetzlichen Bestimmun-
gen durch die Vorhabentrdgerin zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und Geneh-
migungen. Soweit sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens herausstellt, dass
einzelne Verpflichtungen dieses Verirages nicht baugenehmigungsfahig sind, verstandigen
sich die Vertragsparteien Uber eine ggf. erforderliche Anpassung dieses Vertrages gemalk §
15.

Beschreibung des Vorhabens

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 solien die derzeit in grofien Teilen
brachliegenden Flachen an der Winsener Strale neu geordnet und fir eine stadtebauliche
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Entwicklung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die vor Ort bestehende Nahversor-
gungsnutzung flr den Stadtteil soll zukiinftig gesichert, ausgebaut und durch umfangreiche
Wohnnutzungen und eine Kindertagesstatte erganzt werden. Die Tankstelle ist abgéngig,
so dass auch dieses Flurstick in das stadtebauliche Gesamtkonzept einbezogen wird. Im
Nordwesten des Plangebietes wird ein denkmalgeschitztes Bestandsgebdude in die Pla-
nung integriert. Vor dem Hintergrund der genannten Verkehrsflachenerweiterung soll die
Winsener Strafle auf der gesamten Lange des Plangebiets auf 29 m Querschnitt erweitert
werden. Die neu hinzugewonnenen Flachen sollen insbesondere dem Fahrrad- und Fuf-
gangerverkehr zu Gute kommen und die Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums soll
u.a. durch Pflanzung neuer StralRenbdume erhoht werden, Hierzu gibt es ein abgestimmtes
Entwurfskonzept, dem die FHH zustimmt (siehe Anlage 3a).

Mit Umsetzung der Planung wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) den
Wohnbedrfnissen der Bevélkerung und gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB den Zielsetzungen
des Wohnungsbauprogramms Harburg 2018 weitestgehend entsprochen.

Dartber hinaus entspricht die Revitalisierung der untergenutzten Flachen und zukinftige
Nutzung als Wohnquartier mit ergdnzenden Nahversorgungsangeboten der im Wohnungs-
bauprogramm Harburg 2018 definierten Wohnbaustrategie des Senats ,Mehr Stadt in der
Stadt", die eine Konversion und Nachverdichtung innerstadtischer, untergenutzter Flachen
zu Gunsten von Wohnungsbau anstrebt. insbesondere dieser konkrete Standort in Wilstorf
bietet aufgrund seiner Uberdurchschnittlich gut angebundenen Lage nahe der Harburger
Innenstadt ein geeignetes Flachenpotential. Durch die Umnutzung einer bereits erschlos-
senen innerstadtischen Flache kann zudem ein Ausweichen auf die ,Griine Wiese" und den
Auflenbereich vermieden sowie ein vorhandener Ortsteil weiterentwickelt und gestérkt wer-
den. Dies entspricht dem Planungsieitsatz in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

Des Weiteren ist der Standort im Nahversorgungskonzept fir Harburg als Nahversorgungs-
zentrum ausgewiesen, welches flr die Versorgung des gesamten Stadtteils Wilstorf eine
bedeutende Rolle einnimmt. Das Nahversorgungszentrum soll dauerhaft etabliert werden
und sich gem. des zu erwartenden Bevélkerungsanstiegs im Stadtteil weiterentwickeln.

Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
(Vorhabengebiet) unter Einbeziehung der Gutachten nach den Regelungen dieses Vertra-
ges, den entsprechenden Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
den Darstellungen der Vorhaben- und Erschliefungsplane.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens zwélf Monate nach In-Kraft-Treten der
Rechtsverordnung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 einen voll-
sténdigen und genehmigungsfdhigen Bauantrag fUr die Errichtung des Vorhabens in zwei
Bauabschnitten einzureichen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens sechs
Monate nach Rechtskraft der jeweiligen Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen
und es in zwei Bauabschnitten innerhalb von jeweils 48 Monaten, gerechnet ab Baubeginn
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des jeweiligen Bauabschnittes, abschnittsweise fertigzustellen. Die Vorhabentragerin ver-
pflichtet sich, mit der Ausfilhrung des zweiten Bauabschnitts spatestens 36 Monate nach
Baubeginn des ersten Bauabschnitts zu beginnen. Der Baubeginn und die Fertigstellung
sind dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung (H/SL 2) anzuzeigen.

Die Herrichtung der Auf3enaniagen des Vorhabens ist spatestens 6 Monate nach Fertigstel-
lung der Hochbaumafinahmen im zweiten Bauabschnitt durch die Vorhabentragerin abzu-
schliellen.

Nicht von der Vorhabentrégerin zu vertretende Umsténde, die zu Zeitverzégerungen fih-
ren, hemmen die in Absatz 2 und 3 genannten Fristen, so dass sich die dort genannten
Fristen um den Zeitraum der Hemmung verldngern. Dies gilt inshesondere in folgenden
Fallen:

1. Solange die Bautéatigkeit infolge héherer Gewalt oder anderer fir die Vorhabentréagerin
unabwendbarer Umstande, insbesondere durch unabwendbare Auswirkungen wie Pan-
und Epidemien ruhen muss; ais solche gelten insbesondere auch baubehindernder Frost
sowie generell witterungsbedingte Behinderungen der Stufe B gemaR Feststellung durch
den Deutschen Wetterdienst, Streik oder baubehindernde Blirgerproteste.

2. Solange die baulichen Mafinahmen nicht begonnen werden kénnen oder nach Baube-
ginn unterbrochen werden miissen, weil Dritte die Baugenehmigung und/oder den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Rechtsmitteln im Wege des vorlaufigen Rechtsschutzes
erfolgreich angegriffen haben und die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs oder der
Klage oder die Aussetzung der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung oder des Bebauungs-
plans (aufgrund Normenkontrollverfahrens im Wege vorldufigen Rechtsschutzes) verwal-
tungsseitig oder gerichtlich angeordnet wurde.

In den vorgenannten Féllen verlAngern sich die Fristen um den Zeitraum, wihrenddessen
die Erflllung der vertraglichen Durchfiihrungsverpflichtung gehemmt war, zzgl. eines an-
gemessenen Zeitraums fur die Wiederaufnahme der BaumaBnahmen. Dazu setzt sich die
Vorhabentragerin unaufgefordert ins Einvernehmen mit der FHH vertreten durch das Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung Harburg.

Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungshindungen

Stadtebau

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Realisierung des Entwurfes gemaf Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und Gebaudeplanung (vgl. Anlagen 3a bis 3¢ und 4a bis 4i) und
nach den Regelungen dieses Vertrages und den entsprechenden Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Wilstorf 37 (Anlage 2a bis 2c). Untergeordnete Abwei-
chungen von den vorgenannten Anlagen 3 und 4 sind — sofern diese rechtlichen Vorgaben
(inkl. der Anlagen 2a bis 2c) und baulichen Anforderungen nicht entgegenstehen oder aus
baulichen Griinden zwingend notwendig sein sollten - im Einvernehmen mit der FHH még-
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lich. Abweichungen sind vom Leiter des Fachamtes Stadt-und Landschafisplanung Harburg
schriftlich zu genehmigen.

(2) Nutzungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Veriragsgebiet gemaf den entsprechenden Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wilstorf 37 ein Vorhabengebiet gem.
§ 12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung des § S Abs. 2 BauGB zu realisieren.

(3) Fassadengestaliung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Gestaltung der Gebdudefassaden gemafl Anlage
4a bis 4f zu realisieren. Abweichungen bei der Gestaltung der Fassaden sind im
Einvernehmen mit der FHH méglich. Das Einvernehmen qilt als hergestellf, wenn der Dezer-
nent fur Wirtschaft, Bauen und Umwelt des Bezirksamtes Harburg der Abweichung schrifilich
zustimmt. Zur Fassadengestaliung sind unaufgefordert Bemusterungstermine zur Auswahl
der Fassadenmaterialien und Leitdetails mit dem Dezernenten abzustimmen. Explizit verein-
baren die Parteien ein zweistufiges Bemusterungsverfahren.

Eine erste Bemusterung ist am 30.09.2021 in den Raumen der Entwurfsarchitekien durchge-
fUhrt worden. Mit der ersten Bemusterung wurden mittels Handmustern-/ tafeln, Prospekien
und Bildern die Farben und Materialien fir Aulenputz, Geldnder, Fensterrahmen, Riem-
chen, schallabsorbierende Backsteine sowie ergdnzende Elemente ausgewahlt, um eine
Vorauswahl fir das Farb- und Materialkonzept zu treffen, Die Ergebnisse sind in einem Er-
gebnisprotokoll inklusive einer Fotodokumentation und dem Konzept fur die Steinformate
festgehalten worden, welches dem Durchfiihrungsvertrag als Anlage beigeflgt ist. Die Er-
gebnisse und die hisher getroffene Auswahl dienen dariiber hinaus als Grundlage fiir die
zweite Bemusterung.

Die zweite Bemusterung findet wahrend der Rohbauarbeiten des 1. Bauabschnitts statt, und
zwar vor Ort und zeitlich so rechizeitig vor Fertigstellung des Rohbaus, dass es zu keiner
Verzdgerung im Bauablauf filhrit. Bemustert wird auf Basis der Vorauswahl und anhand von
geeigneten Musterfassaden.

REVITALIS wird die Bemusterungstermine zwei Wochen im Voraus dem Dezernenten flr
Wirtschaft, Bauen und Umwelt des Bezirksamtes Harburg mitteilen. Die jeweiligen Ergebnis-
se der Bemusterung werden von den Parteien in einem gemeinsamen Protokoll festgehal-
fen, das spéatestens innerhalb von 2 Wochen nach der Bemusterung von allen Beteiligten zu
unterzeichnen ist.

Die Parteien stellen klar, dass im Fall eines Widerspruchs zwischen etwaig in Anlagen 4a bis
f dargestelite Fassaden und dem Bemusterungsprotokoll (Anlage 25) der Inhalt des Bemus-
terungsprotokolls inklusive der zugehérigen Fotodokumentation der bemusterten Steine und
das Konzept fir die Steinformate Vorrang hat.

(4) BegrunungsmalRnahmen, Freiraumgestaliung und Artenschutz

Die Yorhabentragerin verpflichtet sich, auf ihre Kosten ca. 50 % der Dachfldchen der obers-
ten Geschosse der Neubauten gem. Anlage 5 extensiv mit einer mindestens 15 cm starken

GATRINOTARYTEXT\UrkundenNA2021121 42963, docx
Seite 10 von 26



NOTARE

AN DER PALMAILLE

ZIER | K5PP | KARTHAUS | SCHNEIDER

Substratschicht zu begriinen. Abweichungen von bis zu 5 % dieser Regelung sind zul&ssig.
Die Dachfiachen der eingeschossigen Gebdudeteile bzw, die nicht Oberbauten Bereiche
Uber Tiefgaragen und Sockelgeschossen sind bis auf die nach Anlage 5 befestigten Wege-
flachen mit einer mindestens 50 cm starken Substratschicht intensiv zu begriinen. Darliber
hinaus verpflichtet sich die Vorhabentragerin, auch alle weiteren in Anlage 5 dieses
Vertrages dargestellten MaBnahmen der Freiraumgestaitung und der
Grundstiicksbegriinung im Projektgebiet entsprechend des Baufortschritts auf ihre Kosten
vorzunehmen. Fir die im Rahmen des Vorhabens zu fallenden Baume sind Ersatzpflanzun-
gen zu leisten. GemaR Freifiachenplan (Anlage 5) sind 10 groBkronige und 43 kleinkronige
Baume zu pflanzen. Von den vorgesehenen Standorten fur die Neubepflanzungen kann im
Baugenehmigungsverfahren in Absprache mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
geringfiugig abgewichen werden. Darlber hinaus ist die Anlage von ca. 1.085 m Hainbu-
chenhecke vorzusehen.

Entsprechend der Anlagen zur Fassadengestaltung ist die Stidfassade von Haus 8 auf mind.
50 % der Fassadenfldche geeignet zu begriinen. Darlber hinaus ist die 4-6 m hohe Beton-
wand gegenuber der Bestandsbdschung oOstlich der Grundstiicke Eigenheimweg 17f, 19f,
21f unterhalb des Verbindungsweges zwischen der nérdlichen und stdlichen Gasse mit Efeu
und wildem Wein vollstandig zu begriinen.

Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Mainahmen gem. Anlage 7 umzusetzen. Hier sind
im Vorhabengebiet fir den Verlust von Fortpflanzungsstatten der Gebaude- und Gehdlzbrii-
ter sowie Fledermause insgesamt 6 Nischenbriterhdhien, 4 Niststeine fur Nischenbriter, 2
Sperlingsmehrfachquartiere sowie 2 Fledermausflachkédsten und 4 Fledermaussteine anzu-
bringen.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Harburg (H/SL 3} ist nach Fertigstellung der
Arbeiten zu informieren.

Ausgleichsfldche Neuland:

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Plangebiet durchgefihrten Eingriffe und Beein-
trachtigungen bzw. die betroffenen Lebensraumfunktionen, die im Gebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden kdnnen, aullerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Die Ausgleichsfldche liegt in der Gemarkung Neuland Flurstiick 2852 (Anlage 24). Auf der
1.652 m? grofRen, zurzeit ackerbaulich genutzten Flache sollen Hochstaudenfluren und Ge-
holzbesténde angelegt und entwickelt werden. Hierzu sind Ansaaten mit Wildkrautern und
Grésern, sowie mosaikartige Gehdlzpflanzungen mit Strauchern vorgesehen. An der Nord-
seite der AusgleichsmalBnahmenfldche sind ais Fortfihrung der 6stlich vorhandenen Baum-
reihe zwei Walnussbdume zu pflanzen. Entsprechend der artenschutzrechtlichen Vorgaben
mussen die Ausgleichsmafinahmen vorgezogen, d.h. vor Beginn der Bauarbeiten im Vorha-
bengebiet realisiert und funktionsfahig sein (Herstellung eine Vegetationspericde vor Baube-
ginn). Zusatzlich zu den Pflanzungen ist hier die Herstellung von Nisthilfen fur Nischenbriter
vorzusehen {4 Nischenbriiterhdhlen und 1 Sperlingsmehrfachquartier). Da Gebdude oder
Baume zum Anbringen der Nisthilfen fehlen, sind diese auf Standern / Pfahlen herzustellen.
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Das Fachamt Stadi- und Landschaftsplanung Harburg (H/SL 3) ist nach Fertigstellung der
Arbeiten zu informieren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die Ausgleichsmalinahme entsprechend dem Pflanz-
plan inklusive Fertigstellungspflege herzustellen. Nach Fertigstellung Ubertragt die Vorha-
bentragerin das Eigentum (Flurstiick 2852, Gemarkung Neuland) an die FHH kostenfrei und
zahlt die Pflegekosten entsprechend dem Pflegekonzept (Anlage 24) fir einen Zeitraum von
20 Jahren in kapitalisierter Form an die FHH. Vom Zeitpunkt der Ubereignung geht die Un-
terhalislast auf die FHH Gber, die Vorhabentragerin kommt davon frei,

(5) Offentlich nutzbare Treppenanlagen und &ffentlich nutzbare Gehwege

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen der Realisierung des Vorhabens entspre-
chend der Vorgaben in den Anlagen 3 und 11 Treppenanlagen und Wegeflachen zu errich-
ten, die als &ffentlich nutzbare Wegeverbindung zwischen der Winsener Strafle und dem Ei-
genheimweg dauerhaft zur Verfllgung gestellt werden. Die Treppenanlagen und Wegefla-
chen sind so herzustellen, dass sie den Vorschriften flir Treppenaniagen im &ffentlichen
Raum entsprechen. Hierbei sind auch die Belange von sehbehinderten Menschen zu be-
riicksichtigen. Beispielsweise kann dafiir erforderlich werden: entsprechende Bodenindikato-
ren, Leitstreifen, Aufmerksamkeitsfelder, etc. Die Belange sehbehinderter Menschen sind bei
der Planung und Ausfihrung einzubeziehen. Material und Ausfiihrung sind mit dem Fachamt
Management des o&ffentlichen Raumes (H/MR 21) abzustimmen. Der Weg ist so
herzustellen, dass die Winkelstitzwand mit Absturzsicherung (Umwehrung) nicht. mehr als 2
m Uber die Geldndeoberfliche der Privatgrundstlicke hinausragt, es sei denn, die
Zustimmung der betroffenen Eigentimer der Nachbargrundstiicke liegt dazu vor.

In dem Gehweg integriert ist ein Spielwegekonzept. Des Weiteren soll er im Zentrum des
Plangebiets Aufenthaltsqualitdten aufweisen und nimmt einen entsprechend breiten, platz-
dhnlichen Charakter ein.

Die mit einem odffentlichen Gehrecht zu belastenden Flachen auf den Flurstiicken 3643 und
3640 der Gemarkung Wilstorf sind in der Anlage 11 farblich dargestellf. Fir die markierten
Flachen soll eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit (Gehrecht) zugunsten von Hamburg
im Grundbuch eingetragen werden. Das offentliche Gehrecht beginnt nach Abnahme des
Gehwegs.

Die Mitteilung des Notars {Iber die Einreichung des Antrags zur grundbuchlichen Sicherung
des Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit fir die Wege- und Treppenfladchen gemaf der
Anlagen 11 gilt als Wirksamkeitsvorbehalt dieses Verfrages.

(6) Soziale Wohnraumférderung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mindestens 8 % der Anzahi der Wohnungen als 6f-
fentlich geforderte Wohnungen zu realisieren und fir mindestens 30 Jahre gem&R den Kon-
ditionen der hamburgischen Investitions- und Forderbank mietpreisgebunden zu vermieten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Antrag auf Férderung spatestens 18 Monate
nach Abschluss dieses Vertrags bei der IFB zu stellen und das Finanzierungskonzept spa-
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testens mit dem Einreichen des Bauanfrags im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
(H/SL 2) vorzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung spétes-
tens einen Monat vor Baubeginn den Bewilligungsbescheid der Hamburgischen Investitions-
und Foérderbank (IFB) vorzulegen und spatestens nach 24 Monaten ab Baubeginn die erste
Mittelabforderung bei der IFB nachzuweisen.

Wohnungsmix

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fur die geplanten Wohngebaude folgende Woh-
nungsgréften mit folgendem Anteil am Wohnungsmix vorzusehen:

e 1-/2-Zimmer-Wohnungen: 30,4 %
o 2-25 Zimmer Wohnungen: 34,0 %
o 3-3,5-Zimmer-Wohnungen: 25,8 %
e 4-5-Zimmer-Wohnungen: 9,8 %

Von den Wohnungstypologien und dem Wohnungsschlissel kann lediglich im schriftlichen
Einvernehmen mit der FHH, vertreten durch den Dezernenten fir Wirtschaft Bauen und
Umwelt des Bezirksamtes Harburg abgewichen werden.

Fahrradstell- und -parkpiatze

Gemal § 48 (1) Hamburgische Bauordnung (HBauO) sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader in ausreichender Zah! und GroRe sowie in geeigne-
ter Beschaffenheit herzustellen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich fir die gemaR § 2
{110) ermittelte Anzahl der notwendigen Fahrradstellpldtze (34 Stellpldtze) auf den geman
§ 2 (1.3) im Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Erdgeschossebene dargestellten Fla-
chen (Anlage 3a) zu erstellen. Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich, die gemal § 48
HBauO notwendigen Fahrradsteliplatze auf eigenem Grund herzustellen. Der Weiteren
verpflichtet sich die Vorhabentragerin gem. Hamburger Regelwerke fiir Planung und Ent-
wurf von Stadistrallen ,Hinweise zum Fahrradparken, 2012 die geforderte Anzahl von
Fahrradparkplatzen herzustellen. Die Berechnung der notwendigen Stellplatze liegt dem
Vertrag in Anlage 10 bei.

Herrichtung von zukiinftig éffentlicher StraRenfldche und Ubergabe an die FHH

Fir die Verbreiterung der Winsener Straf’e in Hohe des Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Wilstorf 37 verpflichten sich die Vorhabentragerin der FHH
{(der Behorde fiir Verkehr und Mobilitdtswende) die sich im Eigentum der Vorhabentrégerin
befindlichen Flurstlicke 3597, 3641, 3599, 3615, 3601, 3617, 3603, 3646, 3619, 3605,
3607, 3621 sowie 3623 der Gemarkung Wilstorf, Bezirk Harburg und die REVITALIS der
FHH (der Behdrde fir Verkehr und Mobilitatswende) die sich im Eigentum der REVITALIS
befindlichen Flurstiicke 3636, 3638, 3644 sowie 3645 der Gemarkung Wilstorf, Bezirk Har-
burg in einem notariellen Vertrag zu Ubereignen. Die Flachen werden von der FHH (LIG)
gemal dem bereits von der Behérde fur Verkehr und Mobilitatswende (BVM) an den Lan-
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desbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermogen (LIG) gestellten Ankaufsauftrag
nach den geltenden Regelungen zu marktiblichen Preisen aufgekauft. Grundlage des An-
kaufs dieser Flachen bildet der Teilbebauungsplans 1135 vom 20. Juni 1961 sowie die Re-~
gelung in Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 (Ver-
breiterung der Stralenerweiterungsfldche auf ca. 29 m). Die Flachen werden von der FHH
(BVM, Landesbetrieb Stralen, Bricken und Gewdsser) nach MaBRgabe des noch abzu-
schiieRenden 6&ffentlich-rechtlichen Vertrages und gemaf Anlage 23 befestigt und be-
pflanzt. Diese Herrichtung erfolgt unmittelbar nach Fertigstellung der nach Anlage 2 an-
grenzend an die Straflenverkehrsflichen der Winsener Stralle festgesetzten Hochbauten,
spétestens aber 7 Jahre nach Vorweggenehmigungsreife.

Die Vorhabentragerin und REVITALIS verpflichten sich auf schriftiche Aufforderung der
FHH (Bezirksamt Harburg - Zentrum far Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt), bis zum
Eigentumstibergang der in dem vorgenannten Absatz genannten Grundstiicke, befristete
Baulasten zu Lasten dieser Grundstiicke zwecks Sicherung der ErschlieRung zu Gunsten
des Vorhabengebietes gemal § 1 (2) auf ihre Kosten zu bestellen.

(10) Kinderspielfldchen

Die Vorhabenirdgerin verpflichtet sich, auf ihre Kosten die erforderlichen privaten
Kinderspielflachen durch Uber das Vorhabengebiet verteilte Spielplidtze sowie punktuelle
Spielangebote an den Wegen im verkehrsberuhigten Wohnquartier einschlieRlich der festen
Spielgerdte gemanl der Darstellungen in Anlage 5 und Anlage 20 zu planen und herzustel-
len.

Bei der Schaffung von Kinderspielflichen liegt der Schwerpunkt darin, vielfdltige Spielbe-
reiche herzustellen, um somit die Entwicklung von Kindemn in ganzheitlicher Hinsicht zu for-
dern. Deshalb empfiehlt der Bauprifdienst 1/2012 Spielzonen und Angebote flir verschie-
dene Altersgruppen einzurichten und durch sinnvolle raumbildende Malinahmen zu glie-
dern. Unter Ausnutzung des Bestandes, des Geldndes und der Natur, zum Beispie! durch
Gelandemodellierung, Vegetation und bauliche Malinahmen, wie Mauern oder Stufen, sind
Spiel- und Aufenthaltsflachen in die Gesamtaniage zu integrieren.

Folgende Beispiele fir Qualitatskriterien werden im BPD 1/2012 genannt:
- Sandspielbereiche und Wasserspielbereiche,

- Spielgerate und Spielbauten,

- Férderung des Natureriebnisses,

- Ball-, Lauf- und Bewegungsspiele,

-~ Rackzugs-und Erholungsbereiche fur Kinder und Erwachsene.

Abstimmungen zu der Einrichtung der Kinderspielflachen sind bis zum Zeitpunkt der Bauan-
tragseinreichung mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Harburg vorzunehmen.
(11)  Kindertagesstatte

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, im zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung
der Wohnbebauung gem. Anlage 1 im nordéstlichen Tell des Vorhabengebiets eine Kita
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nebst den daflir erforderlichen Aullenanlagen und Spielgeraten, jedoch ohne die Erstaus-
stattung, auf eigene Kosten zu erstellen.

Die Kita soll fur die ganztagige Betreuung von Kindern mit einem ungefdhren Flachenbe-
darf von ca. 750 m? BGF hergerichtet werden. Dabei ist eine der Kita direkt angebundene
private AuRRenspielflaiche von mindestens 6 m? pro Kita-Platz nachzuweisen.

Grundlage fir den Bau der Kita sind die Unfallverhiitungsvorschriften der Unfallkasse Nord,
der Bauprifdienst Kindertageseinrichtungen 2018-5, der Baupriifdienst Barrierefreies Bau-
en 2019-2 sowie die Richtlinien fur den Betrieb von Kindertageseinrichtungen der fir Kin-
dertagesbetreuung zustandigen Behérde in der bei der Erstellung der Ausfiihrungsplanung
malfigeblichen Fassung. Die Vorhabentriagerin (ggfis. zusammen mit dem Kita-Betreiber)
wird die Ausfithrungsplanung far die Kita mit der fur Kindertagesbetreuung zustandigen Be-
horde abstimmen.

Der Betrieb ist durch die Vermietung an einen von der Vorhabeniragerin auszuwdéhlenden
geeigneten Kita-Trager, der an der Planung zu beteiligen ist, zu sichemn. Ein Kita-Trager ist
als Betreiber im vorgenannten Sinne geeignet, wenn er die Voraussetzungen des § 15 Abs.
2 Satz 1 Hamburgisches Kinderbetreuungsgesetz (KibeG) erfiillt. Bei der Auswahl des Kita-
Tragers ist vor Abschiuss des Mietvertrages die fir Kinderiagesbetreuung zustandige Be-
hérde anzuhéren. Die Miethdhe sollte sich an den Rahmen der jeweils geltenden Bestim-
mungen zur Finanzierung der Kindertagesbetreuung orientieren und diesen mdglichst nicht
fiberschreiten. Die Rdumlichkeiten sind nach Abschluss des vorliegenden Vertrages fir die
Dauer von 30 Jahren fUr den Betrieb einer Kindertageseinrichiung zu nutzen oder zur Nut-
zung zu Ubertassen. Eine vorzeitige Beendigung bedarf im Vorwege der Zustimmung der
fur Kindertagesbetreuung zustandigen Behérde.,

(12)  Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, zur Sicherung des Anwuchserfolges und der dauer-
haften Erhaltung fiir die Freiraumgestaltungs-/ Begriinungsmafnahmen die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege bis einschliellich dem 3. Standjahr und die anschliellende dauer-
hafte Unterhaltungspflege durchzufiihren.

(13) Baumbestand

Die Vorhabeniragerin verpflichtet sich, zur Qualifizierung der Planung in Hinblick auf die zu
erhaltenden Bestandsbiume noch vor Einreichen der Genehmigungsplanung einen verei-
digten Baumgutachter einzuschalten. Darliber hinaus wird die Vorhabentragerin dafiir Sor-
ge tragen, den auf privatem Grund befindiichen Baumbestand dauerhaft in seinem gesam-
ten Umfang der Baumkronen nach den Richtlinien fUr die Anlage von Strallen — Land-
schaftspflege (RAS-LP4) fir die gesamte Dauer der Bauzeit vor Beschéadigungen von
Stamm, Krone und Wurzel zu schifzen und entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
Baumbestand auf privatem Grund ist dariiber hinaus nach DIN 18920 zu unterhalten. Hier-
von ausgenommen sind Baume, die nach der Baumbewertung (Anlage 6) gefailt werden
sollen. Die Schutzvorkehrungen sind durch einen qualifizierten und vereidigten Baumgut-
achter im Rahmen der Baugrubenplanung vorzusehen und im Vorfeld der Ausfilhrung mit
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dem Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt, Abteilung Naturschutz (H/WBZ
4) abzustimmen.

(14) Oberfldchenentwasserung

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, gem. Anlage 9 Retentionsflachen (Retentionsboxen,
Dachflachenbegriinung) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren sind bel(ifte-
te Drosseleinrichtungen fUr die entsprechende Einleifungsmengenbegrenzung vorzusehen.
Die Drosselung auf den einzelnen Dachflachen hat Uber Retentionsaufsatze zu erfolgen.

Das Entwasserungskonzept ist im Rahmen der Entwé&sserungsgenehmigung im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren.

(15) Kfz-Parkplatze

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich nach MafRgabe des noch abzuschlieRenden ffent-
lich-rechtlichen Vertrages entlang der Winsener Stralle 12 Besucherparkplatze fur Kfz zu
schaffen. Dartiber hinaus verpflichtet sich die Vorhabentragerin in dem Vorhabengebiet in
der Tiefgarage 34 Stellplatze, fur die eine Doppelnutzung ,Stelipldtze Einzelhandelskun-
den” und ,Parkpladtze Besucher® vorgesehen ist, fir den Besucherverkehr zur Verfligung zu
stellen. Die Darstellung erfolgt in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen.

(16) Kiz-Steliplétze

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Plangebiet fur den Einzelhandel gem. Anlage 3b
90 Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage bereitzustellen. 34 von diesen 90 Stellpldizen erhal-
ten eine Doppelnutzung und sind auch als Parkplatze fur Besucher vorgesehen. Von den
90 Kfz-Stellpldtzen sind 3 Kfz-Stellplatze als barrierefreie Stellplatze vorzusehen. Des Wei-
teren verpflichtet sich die Vorhabentragerin, im Plangebiet fir die Wohnnutzungen gem.
Anlage 3a und 3b insgesamt 194 Kiz-Stellpldtze in einer Tiefgarage zu schaffen. Hiervon
sind 7 Kfz-Stellplatze fir die Kita-Nutzung und 4 Kfz-Stellpldtze als barrierefreie Stellplatze
vorzusehen.

(17  Denkmalschutz

In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wilstorf 37 befindet sich
an der Winsener Stralle 32 ein denkmalgeschitztes Gebaude, welches in die Planung in-
tegriert wird. Vor dem Hintergrund des § 8 des Denkmalschutzgesetzes (Umgebungs-
schutz) ist zwischen dem Denkmal und dem Vorhaben ein Ubergangsbereich zu definieren,
der das Erscheinungsbild des Denkmals nicht wesentlich beeintrachtigt. Der Ubergangsbe-
reich ist einvernehmiich mit der Kulturbehérde abgestimmt.

(18) Einzelhandel

Das Vorhabengebiet gilt gem. bezirklichem Nahversorgungskonzept als ,Zentraler Versor-
gungsbereich”, entsprechend ist an dieser Stelle aufgrund der Bedeutsamkeit fir den Ein-
zugsbereich die Nahversorgungsfunktion zu starken und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment und
zentrenrelevantem Randsortiment, Raume flr freie Berufe, Schank- und Speisewirtschaften
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sowie Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke zulassig. Zen-
trenrelevanfe Randsortimente sind bei Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsorti-
ment auf maximal 10 vom Hundert (v. H.) der Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs
zulassig.

(19) Altlasten

Fur das Grundstiick Winsener Stralte 50 (Fiurstlick 3640 tiw., ehemalige Flurstiicke 233
und 238) kommt ein im Jahr 2006 erstellies Gutachten zu dem Ergebnis, dass erhebliche
Schadstoffbelastungen des Bodens sowie des Stau- und Grundwassers durch Mineraldi-
kohlenwasserstoffe, Benzinkohlenwasserstoffe und BTEX-Aromaten vorliegen. Ein im Jahr
2017 durchgefihrtes Gutachten ergab, dass in etwa im Bereich der Flurstlicke 3624 und
3622 des ehemaligen Flurstlicks 236 eine Belastung mit mobilen Kohlenwasserstoffen und
Benzinkohlenwasserstoffen vorliegt (siehe Anlage 17).

Die Vorhabenirdgerin verpflichtet sich, im Rahmen der Neubebauung eine Sanierung des
konkret nachgewiesenen Schadsioffschwerpunkies sowie, je nach verbleibenden Belas-
tungen, eine lokale Versiegelung der Oberfliche durchzufihren. Seitens des Gutachiers
wird ein Aushub mit fachgerechter Entsorgung und Bodenersatz bis zu einer Tiefe von etwa
2,50 m empfohlen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Stauwasser in offener Was-
serhaltung zu férdern und zu reinigen oder — aufgrund der geringen Menge — ebenfalls ab-
zufahren.

Die Vorhabentragerin wird die erforderlichen Sanierungsmallnahmen sowie mdégliche wei-
tere Untersuchungen rechizeitig mit dem Verbraucherschutzamt Harburg (H/VS 31) ab-
stimmen und die Zustimmung zur geplanten Vorgehensweise einholen. Erst nach dieser
Abstimmung darf mit der Durchfiihrung begonnen werden. Die Nachweise der erfolgten
SanierungsmaRnahmen sind dem Verbraucherschutzamt vorzulegen. Eine etwa erforderli-
che Sanierung soll dem Beginn der Bauarbeiten nicht entgegenstehen, muss aber trotz des
Beginns realisierbar sein.

(20) Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn nachfolgende Voraussetzungen erfllit sind:

a. Werbeanlagen sind grundsatzlich an der Fassade der Gewerbeebene (Ebene 0
und/oder Z), sowie Uber der Zu- und Ausfahrt zuldssig. Dabei darf die Oberkante
der Werbeanlagen die Oberkante der Bristung der Fensterreihe der darliber lie-
genden Wohnebene nicht Uberschreiten. Eine Anordnung der ausnahmsweise zu-
lassigen Werbeanlagen in verschiedenen Ebenen ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn Werbeanlagen verschiedener Hohe entweder hinsichtlich ihrer Oberkante o-
der ihrer Unterkante in der gleichen Hohe liegen.

b. Schriftziige sind nur als Einzelbuchstaben zuldssig, die auf der Wandflache ange-
bracht sind und eine maximale Héhe von 80 cm nicht Uberschreiten. Hinterleuchtete
Werbekéasten und Flachtransparente sind ebenfalls zuldssig.
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c. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie ein ruhiges Erscheinungsbiid bieten
und weder durch mechanische, elektronische oder sonstige Kraft noch durch wech-
seinde Lichteffekte oder Farbe optisch wahrnehmbare Bewegungen entstehen.

Beschrankte persénliche Dienstbarkeit

Zur dinglichen Sicherung der in § 5 Absatz 5 genannten Verpflichtung, die Nutzung der
Wegefldchen auf den Flurstiicken 3640 und 3643 der Gemarkung Wilstorf durch die Alige-
meinheit durch den Grundeigentiimer zu dulden, verpflichtet sich der Vorhabentrager als
Grundeigentﬁmer, zugunsten Hamburgs auf seine Kosten an rangbereiter Stelle in Abtei-
lung [l, aber im Range vor den Rechten in Abteilung lll, eine beschriankt perséniiche
Dienstbarkeit im Grundbuch von Harburg, Blatter 18621 zu Ifd. Nr. 1 und 18423 zu Ifd. Nr. 3
folgenden Inhalts zu bestellen:

LDie Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die auf dem dienenden Grundstiick Frei-
fldchen als Wegefldche — Offentliches Gehrecht — fiir die Allgemeinheit begehen zu lassen.
Die Austibung des Gehrechts ist auf die in der Anlage 11 gekennzeichneten Fldchen be-
schrénkt. Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks bleibt zur Mitbenutzung berechtigt und
ist verpflichtet, die Fldche dauerhaft zu unterhalten. Das Recht zur Mitbenutzung ist auf
Dritte (ibertragbar (z.B. Mieter).”

VorbereitungsmaBnahmen

Die Vorhabentragerin wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-
derlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaRnahmen durchfihren.

Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Durchfihrung des Vertrages einschlieRlich der
Planungskosten, der Kosten fur die Erschlieiung bzw. entstehende Kosten fur Anderungen
an den ErschlieRBungsaniagen.

Dieser Vertrag ist gebihrenpflichtig. Zur Abgeltung des Verwaltungsaufwands ist nach dem
Gebuthrengesetz vom 5. Marz 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
37) in der jeweils geltenden Fassung eine Gebihr zu entrichten. Sie wird je Planungsbe-
glnstigte auf 1.000 € festgelegt. Dieser Betrag ist innerhalb von acht Wochen nach Veréf-
fentlichung dieses Vertrages im Informationsregister (§ 16 Absatz 2) fallig und bei der Kasse
Hamburg unter Angabe der vom Bezirksamt angegebenen Referenznummer einzuzahlen.

Alle mit der Beurkundung und Durchfithrung dieses Vertrages verbundenen Notarkosten
tragt die Vorhabentragerin,

Die FHH beteiligt sich nicht an den Kosten, die bei der Ausfihrung des Vorhabens entste-
hen.
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§9  VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen ihrem Rechtsnachfolger mit entsprechender Weitergabeverpflichtung weiterzuge-
ben, soweit diese nicht vor der Weitergabe bereits erfillt sind. Die heutige Vorhabentragerin
haftet gegenliber der FHH als Gesamtschuldner fur die Erfillung des Vertrages neben dem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die FHH ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung ent-
lasst. Bei Wechsel der Vorhabentragerin im Falle einer VerauRerung bzw. Einrdumung von
Rechten vor Fertigstellung des Vorhabens ist gem. § 12 Abs.5 Baugesetzbuch die Zustim-
mung der FHH einzuholen.

Die FHH wird ihre Zustimmung erteilen, wenn die neue Vorhabentragerin wirtschaftlich in der
Lage ist, das Vorhaben durchzufilhren, sich gegeniiber der FHH verpflichtet, die sich aus
diesem Vertrag ergebenen Verpflichtungen zu Gbernehmen, die in diesem Vertrag vereinbar-
ten Sicherheiten selbst beizubringen und sich in einer gesonderten Erklarung der sofortigen
Vollstreckung nach Mafligabe des Hamburgisches Verwaltungsvolistreckungsgesetz wegen
der in diesem Vertrag versprochenen Vertragsstrafen unterwirft. Die FHH wird die Bonitét
der neuen Vorhabentragerin prifen und auf dieser Grundlage das Sicherheitserfordernis neu
bewerten. Die FHH behdlt sich ausdriicklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung wei-
terer Sicherheitsleistungen abhéngig zu machen.

Bei einer VerduBerung einzelner Wohnungen nach einer Tellung nach WEG sind die Ver-
pflichtungen nur insoweit auf die jeweiligen Erwerber der Wohnungen oder Gewerbeeinhei-
ten weiterzugeben, als sie auf das jeweilig verdullerte Sondereigentum entfallen.

Die gesamtschuldnerische Haftung der Vorhabentragerin endet und die Haftung der Vorha-
bentragerin fiir Verpflichtungen aus diesem Durchfiihrungsvertrag erlischt, wenn die Vorha-
bentragerin ihrer Weitergabeverpflichtung nachgekommen ist und die FHH die Zustimmung
gem. § 12 Abs. 5 BauGB erteilt hat.

Gemal vertraglicher Regelung zwischen

a. der Vorhabentragerin, SHT Grundstiicksgesellschaft Winsener Stralle 42-50 GmbH &
Co. KG und

b. der REVITALIS ZWANZIGSTE Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG

gehen mit der Bestétigung der Vorweggenehmigungsreife durch die FHH im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens und Erfiillung der vertraglichen Regelun-
gen die Vorhabenflursticke in das aileinige Eigentum der REVITALIS ZWANZIGSTE
Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG tiber mit Ausnahme der in vorstehend § 5 Abs. 9
genannten Flurstlicke, die in das Eigentum der FHH (bergehen sollen. Diese bleiben zu-
néachst weiterhin im Eigentum der Vorhabentragerin bzw. REVITALIS. Mit dem Antrag des
Notars auf Umschreibung der vorgenannten Grundstiicke (,Umschreibungsmitteilung®) wird
die REVITALIS ZWANZIGSTE Grundsticksgesellschaft mbH & Co. KG Vorhabentragerin
und Rechtsnachfolgerin und tritt in samtliche Rechte und Pflichten dieses Durchfilhrungs-
vertrages anstelle der bisherigen Vorhabentragerin ein. Die FHH stimmt dieser Rechts-
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nachfolge bereits jetzt zu. Hinsichtlich des Tankstellengrundstiicks ist die REVITALIS be-
reits Eigentiimerin und behélt diese Eigenschaft auch im Rahmen der vorgenannten Ab-
wicklung der vertraglichen Beziehungen zwischen Vorhabentragerin und REVITALIS. Die
Vorhabentragerin und REVITALIS verpflichten sich, der FHH den Wechsel der Vorhaben-
fragerschaft unverziglich in einem gemeinsam unterschricbenen Dokument oder durch
gleichlautende Erkldrungen oder eine Bescheinigung des Notars mitzuteilen und die Mittei-
jung des Notars, dass die Eigentumsumschreibung der vorgenannten Grundstiicke auf die
REVITALIS beantragt worden ist, vorzulegen. REVITALIS und Vorhabentragerin erkldren in
diesem Zusammenhang, dass nach den kaufvertraglichen Regelungen der Antrag auf Ei-
gentumsumschreibung nach Bestétigung der Vorweggenehmigungsreife und Kaufpreiszah-
lung gestelit wird.

Die VertragschiieRenden sind einig, dass eine Feststellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans durch das Bezirksamt erfolgt, nachdem die Umschreibungsmitteilung des Notars
vorgelegt worden ist.

Die Vorhabentragerin bzw. REVITALIS verpflichten sich von einer vor Feststellung des Be-
bauungsplans erteilten Baugenehmigung im Vorhabengebiet nur Gebrauch zu machen,
nachdem die Umschreibungsmitteilung des Notars vorgelegt worden ist.

Die Vorhabentragerin bzw. REVITALIS sind einverstanden, dass eine vor Feststellung des
Bebauungspians auf ihren Antrag erteilte Baugenehmigung im Vorhabengebiet eine auf-
schiebende Bedingung beigegeben wird, dass die Genehmigung erst im Zeitpunkt der Vor-
lage der Umschreibungsmitteilung des Notars rechtswirksam wird und verzichten schon jetzt
auf die Erhebung eines Rechtsbehelfs gegen eine solche Bedingung.

Verwaltungszwang

Die Vorhabentragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der von ihr in diesem Vertrag akzep-
tierten Regelungen zu den Vertragsstrafen der sofortigen Vollstreckung nach MaRRgabe des
Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes vom 4. Dezember 2012 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 510) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Mai 2013 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 210} in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Die Anwendung des Verwaltungszwangs setzt voraus, dass die FHH der Vorhabentragerin
zuvor in schriftlicher Form eine angemessene Frist zur Erflillung der jeweiligen vertragli-
chen Verpflichtung gesetzt und gleichzeitig die Anwendung des Verwaltungszwangs fur den
Fall der Nichterfilllung angedroht hat.

Vertragsstrafen

Verletzt die Vorhabentrdgerin eine der ihr nach § 4, § 5 oder § 9 dieses Vertrags obliegen-
de Verpflichtung, kann die FHH eine Vertragsstrafe, differenziert nach der Art des
Pflichtenverstoies fordern.

GATRINOTARTTEXTWrkundemNA202 1121 A2963,docx

Seite 20 von 26



NOTARE

(2)

(3)

(4)

)

AN DER PALMRAILLE

ZIER | k5P | KARTHAUS | SCHNEIDER

Die Hohe einer im Einzelfall verwirkten angemessenen Teilvertragsstrafe bestimmt die FHH
nach der Schwere des Vertragsverstolles, insbesondere nach dem MaRd der Beeintrachti-
gung des &ffentlichen Interesses und etwaigen durch den Vertragsverstol} erzielten Vortei-
len, nach hilligem Ermessen. Wird das vertragswidrige Verhalten trotz Abmahnung fortge-
setzt, kann die Vertragsstrafe wiederholt werden, allerdings insgesamt maximal bis zu einer
Héhe von einmalig 500.000 € fir alle vereinbarten Vertragsstrafen. Die Vertragsstrafe wird
auf einen etwaigen Schadensersatzanspruch der FHH angerechnet.

Sofern die Umsetzung der Verpflichtung gem. § 4 und § 5 von Fremdverschulden Dritter
oder aufgrund von Umsténden, auf die die Vorhabentragerin keinen Einfluss hat, nicht er-
reicht werden kann, entfallt die Vertragsstrafe. Die Umsténde die zur Nichterflllung der
vereinbarten Verpflichtungen fihrten, sind durch die Vorhabentrdgerin nachzuweisen.

Vertragsstrafen
a. Antragstellung, Baubeginn und Fertigstellung

VerstoRt die Vorhabentrégerin gegen die in § 4 (2) genannten Verpflichtungen kann sie
mit einer Vertragsstrafe fur den Fall einer verspéateten Bauantragsstellung fur das Vor-
haben mit einer Summe von 1.000 € je verspéteten Monat und fir den verschobenen
Baubeginn bzw. verschobene Fertigstellung des Vorhabens mit einer Summe von
2.000 € je verspateten Monats belegt werden.

b. Stadtebauliche und architektonische Qualitat

Die Nichtumsetzung der in § 5 (1) und § 5 (3) dargelegten Verpflichtungen kann mit ei-
ner Vertragsstrafe von bis zu 250.000 € belegt werden.

c. Offentlich geférderter Wohnungsbau

Bei Unterschreitung des gemal § 5 (6) vereinbarten prozentualen Anteils an &ffentlich
geférderten Wohnungen gilt eine Vertragsstrafe von 50.000 € je Wohnung.

d. Begrinungsmalinahmen und Kinderspielftichen

Die Nichtumsetzung der in § 5 (4, 10) dargelegten Verpflichtungen (Grindacher, weite-
re BepflanzungsmaBnahmen und Kinderspielfidchen) kann mit einer Vertragsstrafe von
bis zu 361.000 € belegt werden,

e. Rechisnachfolge

Ein Verstoll gegen die in § 9 geregelte Rechtsnachfolgekiausel kann mit einer Ver-
tragsstrafe von bis zu 250.000 € belegt werden. Die mit Vertragsstrafen belegten Ver-
pflichtungen aus vorstehenden Buchstaben a.-c bleiben dabei unberthrt, da diese in
jedem Fall von der Vorhabentragerin selbst zu erflllen sind.

Die Geltendmachung der Vertragssirafe setzt voraus, dass die FHH der Vorhabentragerin
zuvor in schriftlicher Form eine Frist von mindestens zwei Wochen zur Erfullung der jeweili-
gen vertraglichen Verpflichtung gesetzt und gleichzeitig die Geltendmachung der Vertrags-
strafe bzw. die Anwendung des Verwaltungszwangs flr den Fall der Nichterfullung ange-
droht hat. Wird das vertragswidrige Verhalten fortgesetzt, kann Hamburg jeweils nach Ab-
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mahnung mit Fristsetzung eine weitere Vertragsstrafe von der Vorhabentragerin verlangen.
Eine erfolgte Strafzahlung ersetzt nicht die Verpflichtung zur Umsetzung der Vertragsinhal-
te und der gesetzlichen Vorschriften.

Sicherheitsleistung

Zur Sicherung der aus den § 4 und § 5 folgenden Verpflichtungen leistet die REVITALIS
Sicherheit in H6he von insgesamt 500.000 € durch Ubergabe einer unbefristeten,
unwiderruflichen und selbstschuldnerischen Bankblrgschaft oder alternativ einer Versiche-
rungsblirgschaft unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage. Die Blrgschaft dient
daritber hinaus auch der Sicherung der Zahlungsverpflichtung der Vorhabentragerin oder
der REVITALIS aus Verfragsstrafenverpflichtungen.

Die Birgschaft ist der FHH bei Unterzeichnung dieses Verirages zu U(bergeben. Die
Blrgschaft wird im Bezirksamt Harburg, Ressourcensteuerung, Harburger Rathausplatz 4,
21073 Hamburg hinterlegt.

Die Freigabe der Sicherheitsleistungen fir die Verpflichtungen gem. § 4 und § 5 erfolgt in
der folgenden Weise in vier Schritten:

1. Freigabe von 50.000 € der gesamten Sicherheitsleistungen zum Baubeginn.

2. Freigabe von 100.000 € der verbleibenden Sicherheitsleistungen nach Fertigsteliung des
Hochbaus. ‘

3. Freigabe von 300.000 € der verbleibenden Sicherheitsleistungen nach Fertigstellung der
Begrinungs- und Artenschutzmafinahmen sowie der Kinderspielfiachen zum Zeitpunkt
der Abnahme nach dem 1. Standjahr.

4. Freigabe von 50.000 € der restlich verbleibenden Sicherheitsieistungen nach der weiter-
gehenden Anwuchs- und Entwicklungspflege nach dem 3. Standjahr zum 31.12. des
entsprechenden Jahres.

Die Sicherheiten fur die Verpflichtungen gem. § 4 und § 5 werden nach Abschluss der jewei-
ligen Teilschritte durch das Bezirksamt freigegeben, soweit keine wesentlichen Mange! be-
stehen.

Die FHH ist berechtigt, im Falle der Zahlungsunfahigkeit iSv §17 Abs.2 $.1 InsO der Vor-
habentréagerin oder bei Verzug, sofern zuvor in schriftlicher Form eine Frist von mindestens
zwei Wochen zur Erfullung der jeweiligen vertraglichen Verpflichtung gesetzt und gleichzei-
tig die Geltendmachung der Ersatzvornahme fiir den Fall der Nichterfillung gesetzt wurde,
hinsichtlich der Erfillung von Verpflichtungen aus diesem Vertrag die Ma3nahmen selbst
oder durch Dritte ausfUhren zu lassen und dadurch entstehende Forderungen gegen die
Vorhabentradgerin aus der Blrgschaft zu befriedigen. Im Falle der Zahlungsunféhigkeit der
Vorhabentrégerin ist die FHH berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen
die Vorhabentrégerin fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.
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Haftungsausschiuss

Der Durchfiihrungsvertrag dient der Realisierung des Bauvorhabens nach MaRgabe des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wilstorf 37. Den Vertragspartnern ist dabei bewusst,
dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften richten und von
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines éntsprechenden Bebauungsplanes besteht daher nicht; auch stellt die in
diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Zusage
eines derartigen Ergebnisses dar (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Solite der Beschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht gefasst werden bzw.
der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht genehmigt werden, so entfillt die
Geschéftsgrundlage fiir diesen Verfrag. Die Burgschaften sind dann an REVITALIS
zuriickzugeben. Die Vertragsparteien kdnnen daraus keine Schadensersatzanspriiche ablei-
ten.

Fir den Fall der Aufhebung der Rechtsverordnung Ober den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Wilstorf 37 k&énnen Anspriche gegen die FHH nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Nichtigkeit der Rechtsverordnung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 im Rahmen eines
Normenkontroliverfahrens festgestelit wird.

Urheberrecht | Betriebs- und Geschiftsgeheimnisse
Geltung des Hamburgischen Transparenzgesetzes (HmbTG)

Die FHH darf die Leistungen der Vorhabentragerin oder der von der Vorhabentrigerin
beauftragten Dritten (Leistungsverfasser) fir den vorgesehenen Bebauungsplan auch vor
ihrer Veréffentlichung ohne dessen Mitwirkung und kostenfrei auf alle Nutzungsarten nutzen,
nutzen lassen und dndern. Bei wesentlichen Anderungen wird die FHH die Vorhabentragerin
anhéren.

Die FHH hat das Recht zur vollstindigen oder auszugsweisen Erstveréffentlichung. Hat die
FHH die Leistungen nach Absatz 1 gedndert, so bedarf die Nennung des
Leistungsverfassers dessen vorheriger Zustimmung. Der Leistungsverfasser bedarf zur
Verdffentlichung der vorherigen schriftlichen Zustimmung der FHH, die die FHH nur
versagen wird, wenn &ffentliche Interessen entgegenstehen.

Eine Veroffentlichung gegeniiber Dritten im Rahmen des Rechis auf &ffentliche
Zugénglichmachung gemal des Hamburgischen Transparenzgesetzes (HmbTG) ist durch
die FHH ohne besondere Zustimmung der Vorhabentragerin oder den von ihr beauftragten
Dritten und ohne zusétzliche Kosten auf alle Nutzungsarten méglich und gerechtfertigt.

Die Leistungen und Dokumentationen sind so auszugestaiten, dass nach Md&glichkeit keine
vertraulichen und unternehmensinternen Daten (Betriebs- oder Geschéftsgeheimnisse)
erkennbar sind. Soweit sich dies nicht vermeiden lasst, sind die entsprechenden Angaben
getrennt vorzulegen und - erforderlichenfalls unter Darlegung des Geheimhaltungsinteresses
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- ausdrlicklich als Betriebs- oder Geschaftsgeheimnisse zu kennzeichnen; einen Zugang zu
diesen Informationen wird die FHH -nach Mafigabe der Vorgaben des HmbTG - gewahren,
wenn die rechtiichen Vorgaben des HmbTG es erfordern, insbesondere das
informationsinteresse das Geheimhaltungsinteresse Uberwiegt. Soweit die Vorhabentrigerin
vor Verdffentlichung im Transparenzportal Hamburg dem nicht ausdriicklich schriftlich
widerspricht, dirfen die Inhalte der §§ 11, 12 einschlieRlich der angegebenen Betrage
(mangels Vorliegens eines Geschaftsgeheimnisses) von der FHH veréifentlicht werden,
ohne dass es einer weiteren Zustimmung der Vorhabentragerin dazu bedarf.

(4) Der Vorhabentrdgerin ist bekannt, dass ihre Leistungen die Grundiage fir ein amtliches
Werk im Sinne von § 5 Absatz 2 des Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen
Interesse zur allgemeinen Kenntnisnahme zu veréffentlichen ist. Mit der Versffentlichung im
Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt geman § 10 Absatz 3 des Baugesetzbuchs
Ubertragt die Vorhabentragerin unwiderruflich die Nutzungsrechte an die FHH. Der
urheberrechtliche Schutz zugunsten der Vorhabentragerin oder von ihr beauftragter Dritter
entfallt,

(5) Die FHH ist nach § 3 Abs. 1 des HmbTG verpflichtet, den Vertrag/die Leistungen der
Vorhabentrdgerin  (nachfolgend '"das Werk" genannt) im Informationsregister zu
verdffentlichen und jedermann unentgeitlich zu jedweder freien Nutzung zu iiberlassen. Die
Vorhabentrdgerin erklart sich mit einer entsprechenden Veréffentlichung nach MaRgabe
dieses Gesetzes bereits heute einverstanden. Die FHH ist darliber hinaus verpflichtet, das
Werk unmittelbar nach Vertragsabschluss fiir die Dauer von 1 Monat im Informationsregister
zu verdffentlichen.

(6) Soweit das Werk urheberrechtlich schutzfahig ist, raumt die Vorhabentragerin der FHH zu
diesem Zweck im oben genannten Sinne - Absdtze 1 bis 4 - sdmiliche erforderlichen
Nutzungsrechte an dem zu erstellenden Werk zeitlich, raumlich und inhaltlich unbeschrankt
ein. Insbesondere rdumt sie der FHH das Recht ein, das Werk zu vervielfaltigen, zu
verbreiten, 6ffentlich zugénglich zu machen, unter Wahrung seiner geistigen Eigenart zu
bearbeiten oder umzugestalten, ungeachtet der Verwertungszwecke. Die Vorhabentragerin
gestattet der FHH, jedermann die freie Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung sowohl
far nicht-kommerzielle als auch kommerzielle Zwecke im Umfang der eingerdumten
Nutzungsrechte zu gestatten.

{7) Die Vorhabentrdgerin verzichtet auf die Geltendmachung von urheberrechtlichen
Abwehranspriichen gegen Dritte; hiervon nicht erfasst sind Anspriiche wegen unterlassener
Anerkennung der Urheberschaft (§ 13 Urheberrechtsgesetz) und wegen gréblicher
Entstellung des Werkes (§ 14 Urheherrechtsgesetz).

(8) Die Vorhabentragerin halt die FHH von allen Anspriichen Dritter wegen der Verletzung von
Urheberrechten frei.
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Nebenbestimmungen

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die FHH,
die Vorhabentréagerin und die REVITALIS erhalten je eine Ausfertigung.

Die Vertragsbestandieile und Anlagen des Vertrages gemal § 2 kdénnen nur im
Einvernehmen mit der FHH gedndert werden.

Dieser Vertrag ersetzt nicht andere 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, die fiur die
Durchfihrung von BaumafBnahmen auf dem privaten Grundstiick erforderlich sind,
insbesondere solche nach der Hamburgischen Bauordnung, dem Hamburgischem
Naturschutzgesetz und dem Hamburgischem Wegegesetz in der jeweils geltenden Fassung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihit die Wirksamkeit der C(brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem erstrebten rechilichen und
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen moglichst weitgehend entsprechen.

Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages ergidnzende Bestimmungen notwendig werden,
so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen in dem Sinne zu
treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wéaren. Das Gleiche
gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéteren Regelungen widersprechen.

Die Vertragspartner sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Gesamtbauvorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich
gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszustatten und nach
den Regeln ber Treu und Glauben auszufiillen bzw. zu ergéanzen.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

Wirksamwerden, Eintritt der Vorweggenehmigungsreife, Riicktritt

Diese Vorschrift sowie die §§ 7, 11 (in Bezug auf die Blrgschaften), 12, 13 und 14 dieses
Vertrags werden unbeschadet der Regelungen in Absatz 2 dieses Vertrages mit der Unter-
zeichnung wirksam. Die Ubrigen Inhalte des Vertrags werden erst wirksam, wenn die Ver-
ordnung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wilstorf 37 in Kraft tritt oder eine
Genehmigung nach § 33 des Baugesetzbuches fir das Vorhaben oder Teile davon erteilt
werden.

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 des Hamburgischen Transparenzgesetzes vereinbaren die Ver-
tragspartner: Der Vertrag ist bei Vertragsabschiuss zu veroffentlichen. Die FHH kann bin-
nen eines Monats nach Veréffentlichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag
zurlicktreten, wenn der FHH nach Veréffentlichung des Vertrags von ihr nicht zu vertreten-
de Tatsachen bekannt werden, die sie, wére sie schon zuvor bekannt gewesen, dazu ver-
anlasst hatte, einen solchen Vertrag nicht zu schlielfen, und ein Festhalten am Vertrag fir
die FHH unzumutbar ist.
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3) Die Vertragsschliefenden sind sich zum Zeitpunkt der Unterzeichnung darliber einig, dass
der Abwagungsvermerk zum Bebauungsplan Wilstorf 37 in Hinblick auf die Einwendungen
der betroffenen Nachbarn zur Héhenlage des FuRweges zwischen der Winsener Strafle
und dem Eigenheimweg noch korrekturbedrftig ist. Der Vertrag steht deshalb unter dem
Wirksamkeitsvorbehalt einer korrigierten Abfassung des Abwégungsvermerkes und der er-
neuten Bestétigung durch die Bezirksversammlung. Die Neuabfassung des Abwigungs-
vermerkes soll den Hinweis beinhalten, dass die Héhendifferenz zwischen den Grundstii-
cken der Einwendenden und dem Fulweg gegeniiber der ausgelegenen Planfassung noch
deutlich zu reduzieren ist. In der Neuabfassung des Abwigungsvermerk ist insbesondere
die Héhenlage des Fulweges vom Eigenheimweg in das Zentrum des Vorhabengebiets in
Relation zu den Hdhen der angrenzenden Privatgrundstiicke auerhalb des Plangebiets
eingehend darzustellen und Moglichkeiten der Konflikibewiltigung wegen der Hohendiffe-
renz ausfihrlicher aufzuzeigen.

(4) Solite bis zum 30.08.2023 die Verordnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wils-
torf 37 durch durch die Vertragsparteien nicht zu vertrétende Umsténde nicht in Kraft getre-
ten sein und flir das Vorhaben kein Vorbescheld oder Genehmigung erteilt worden sein,
kénnen beide Vertragsparteien von diesem Vertrag einseitig zuriickireten, wodurch dieser
Vertrag endgliltig unwirksam wird. Dies ist der jeweils anderen Vertragspartei einen Monat
im Voraus schriftlich mitzuteilen. Die FHH hat die Sicherheitsleistungen des § 12 umgehend
der Vorhabentragerin zurlickzuerstatten.

5) Solite die Vorhabentrégerin durch von ihr nicht zu vertretende Umstande gemaf § 4 (4) funf
Jahre lang oder langer an der Realisierung dieses Vorhabens gehindert sein, kénnen beide
Veriragsparteien von diesem Vertrag einseitig zuriicktreten, wodurch dieser Vertrag endgtll-
tig unwirksam wird. Dies ist der jeweils anderen Vertragspartei einen Monat im Voraus
schriftlich mitzuteilen. Die FHH hat die Sicherheitsieistungen des § 12 umgehend der Vor-
habentrégerin zurlickzuerstatten. Die Vorhabentragerin verzichtet hierbei auf die Rechte
aus einem etwaig erteilten Vorbescheid oder einer Baugenehmigung firr das Vorhaben ge-
gentiber der FHH.

6) Fir den Fall des Ricktritts von diesem Vertrag gemaf § 16, Abs.2 oder Abs. 4 oder Abs. 5
kdnnen von keiner Vertragspartei Anspriiche oder Entschadigungen gegen die andere gel-
tend gemacht werden.

Diese Niederschrift wurde vorgelesen, von den Erschienenen genehmigt und wie folgt unterschrie-
ben:
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