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Hamburg, den 12. Juli 2023

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO

Eingang 23.03.2020

Grundstiick

Belegenheit HiH

Baublocke 115-009, 115-014

Flurstlicke 02327 in der Gemarkung: St. Georg Sid

Neubau eines 9-geschossigen Biiro- und Geschiftshauses mit einer Flache fiir eine
Sportstatte mit Vereinssportnutzung im 1. Obergeschoss, Verkaufsstatten im Erd- und 1.
Obergeschoss und mit 3 Untergeschossen als Tiefgarage

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfuhrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Servicezeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘:’\_ Mo 09.00 - 15.00 Uhr U2 Gansemarkt
Di 08:00 - 15:00 Uhr
Mi geschlossen
Do 09:00 - 15:00 Uhr
Fr 08:00 - 12:00 Uhr
Bauberatung nach Terminvereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schliefl3t ein:

1. Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Nordkanalstrale (Spaldingstra’e 74) zur Nutzung
als Tiefgaragenzufahrt. Es wird eine Uberfahrt mit der Breite von 6 m an der
Grundstlicksgrenze genehmigt.

2. Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Spaldingstrale 74 zur Nutzung als
Tiefgaragenzufahrt. Es wird eine Uberfahrt mit der Breite von 6 m an der
Grundstucksgrenze genehmigt.

3. Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Nordkanalstrale (Spaldingstra’e 74) zur Nutzung
als Zufahrt Lieferverkehr. Es wird eine Uberfahrt mit der Breite von 6 m an der
Grundstucksgrenze genehmigt.

4, Erlaubnis nach § 18 Abs. 1 HWG fiir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Spaldingstrale 74 zur Nutzung als Abfahrt
Lieferverkehr Es wird eine Uberfahrt mit der Breite von 3,50 m an der
Grundstucksgrenze genehmigt.

5. Im Einvernehmen mit der 6rtlich zustandigen Stralenverkehrsbehorde des
Polizeikommissariats (PK) 41 stimmt die Zentrale StraRenverkehrsbehérde VD 52
der im Lageplan vom Januar 2021 dargestellten Gehweglberfahrten zu.

Nebenbestimmung

Die Anlieferung kann durch eine zusétzliche Uberfahrt von der NordkanalstraRe zur
Spaldingstralte abgewickelt werden. Hier soll das Privatgelande eine Abtrennung
zum o6ffentlichen Raum erhalten. Ein Befahren bzw. eine Nutzung des 6ffentlichen
Raumes an der Stralle Nagelsweg als Parkplatz soll damit verhindert werden.

Alle Uberfahrten sind nur Vorwartsfahrt ein- und auszufahren.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten durch den Einrichtungsverkehr in beiden
Hauptverkehrsstral3en sind die Fahrbeziehung nur links rein und links raus.

Sollten sich nach der Fertigstellung und Nutzung negative Auswirkungen auf die
allgemeine Verkehrssicherheit ergeben, behalt sich das PK 41 vor, durch
stralRenverkehrsbehdrdliche MaRnahmen regelnd einzugreifen

6. Fir den Anschluss des Grundstlicks an die 6ffentliche Abwasseranlage

7.  Anschlusse:
1.E0102-HSEKANAL-91340667 Schmutzwasser DN200 Nachtr.Herst § 19 SAG
2.E0102-HSEKANAL-91340669 Mischwasser DN250 Nachtr.Herst § 19 SAG
3.E0102-HSEKANAL-91344309 Regenwasser DN250 Nachtr.Herst § 19 SAG

8. Die Genehmigung wird auf Grundlage des Lageplans Nr.:
45 SAN_4 GRD_1UG_001_AB_GE vom 03.07.2023 erteilt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Klostertor 5/Hammerbrook 6
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Verordnung

mit den Festsetzungen: Mkg 2-6 geschossig innerhalb von

Baugrenzen
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt
Hamburg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt

nach § 201a des Baugesetzbuchs

Ausfiuhrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/23
0/24
0/25
0/26
0/27
0/43
0/50
0/51
0/52
0/55
0/56
0/57
0/58
0/59
0/60
0/65
0/66
0/67
0/71
0/73
0/74
0/89
0/93
0/94
0/115
0/116
0/117
0/118
0/119
0/120
0/121
0/122
0/123
0/124
0/125
0/126
0/127
0/128
0/129
0/130
0/131
0/132
0/133
0/134
0/135
0/136
0/137
0/138
0/139
0/140
0/141
0/142

Grundriss / 3. Obergeschoss, 1:100, v. 13.02.2020

Grundriss / 4. Obergeschoss, 1:100, v. 13.02.2020

Grundriss / 5. Obergeschoss, 1:100, v. 13.02.2020

Grundriss / 6. Obergeschoss, 1:100, v. 13.02.2020

Grundriss / 7. Obergeschoss, 1:100, v. 13.02.2020
Betriebsbeschreibung Buroflachen

Grundriss / 3. Untergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 2. Untergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 1. Untergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 2. Obergeschoss - Brandschutz, 1;100, v. 13.02.2020
Grundriss / 3. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 4. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 5. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 6. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 7. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 13.02.2020
Grundriss / 3. Untergeschoss, 1:100, v. 07.04.2020 Index A
Grundriss / 2. Untergeschoss, 1:100, v. 07.04.2020 Index A
Grundriss / 1. Untergeschoss, 1:100, v. 07.04.2020 Index A
Grundriss / 2. Obergeschoss, 1:100, v. 12.06.2020 Index A
Grinbilanz Dachgarten, 1:100, v. 16.06.2020

Grinbilanz Dachgarten Schnitte A-A+B-B, 1:50, v. 16.06.2020
Fahrgeometrie, v. 21.01.2021

Detail / Attikaanschluss Dach, 1:12,5, v. 22.03.2021

Detail / Briistungsgelander Glas, 1:12,5, v. 22.03.2021
Betriebsbeschreibung Verkaufsstatte EG und 1. OG Ost
Betriebsbeschreibung Sportstatte 1. OG West
Betriebsbeschreibing Verkaufsstatte EG West

Grundriss / Erdgeschoss, 1:100, v. 31.03.2023 Index F

Grundriss / 1. Obergeschoss, 1:100, v. 31.03.2023 Index D
Grundriss / 8. Obergeschoss, 1:100, v. 31.03.2023 Index A
Grundriss / Dachausstieg, 1:100, v. 31.03.2023 Index A
Grundriss / Dachaufsicht, 1:100, v. 31.03.2023 Index C

Schnitt A-A, 1:100, v. 31.03.2023 Index B

Schnitt C-C, 1:100, v. 31.03.2023 Index C

Schnitt D-D, 1:100, v. 31.03.2023 Index A

Schnitt E-E, 1:100, v. 31.03.2023 Index A

Ansicht SpaldingstraRe, 1:100, v. 31.03.2023 Index B

Ansicht Nordkanalstraf3e, 1:100, v. 31.03.2023 Index B

Ansicht Nagelsweg, 1:100, v. 31.03.2023 Index A

Grundriss / Erdgeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 31.03.2023 Index F
Grundriss / 1. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 31.03.2023 Index D
Grundriss / 8. Obergeschoss - Brandschutz, 1:100, v. 31.03.2023 Index A
Grundriss / Dachausstieg - Brandschutz, 1:100, v. 31.03.2023 Index A
Grundriss / Dachaufsicht - Brandschutz, 1:100, v. 31.03.2023 Index C
Brandschutznachweis, v. 31.03.2023 Index C

Grundriss / 3. Untergeschoss - Luftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / 2. Untergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / 1. Untergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / Erdgeschoss - Liiftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / 1. Obergeschoss - Luftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / 2. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
Grundriss / 3. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
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0/143 Grundriss / 4. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020

0/144 Grundriss / 5. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
0/145 Grundriss / 6. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
0/146 Grundriss / 7. Obergeschoss - Liftung, 1:100, v. 22.07.2020
0/147 Grundriss / 8. Obergeschoss - Luftung, 1:100, v. 22.07.2020
0/148 Grundriss / Dachaufsicht - Liiftung, 1:100, v. 22.07.2020
0/149 Anlagenschema 1.1 - 1.3 - Luftung v. 10.07.2020

0/150 Anlagenschema 2.1 - Luftung v. 10.07.2020

0/151 Anlagenschema 2.2 - Liftung v. 10.07.2020

0/152 Anlagenschema 2.3 - Liftung v. 10.07.2020

0/153 Anlagenschema 2.4 - Luftung v. 10.07.2020

0/154 Anlagenschema 2.5 - Liftung v. 10.07.2020

0/155 Anlagenschema 3 + 5 - Liftung v. 10.07.2020

0/156 Anlagenschema 4 - Liftung v. 10.07.2020

0/157 Anlagenschema 11 - Liftung v. 10.07.2020

0/158 Anlagenschema 13 - Liftung v. 10.07.2020

0/159 Anlagenschema 21.1 + 21.2 - Liiftung v. 10.07.2020

0/160 Anlagenschema 22.1 + 22.2 + 22.3 - Liftung v. 10.07.2020
0/161 Anlagenschema 23.1 + 23.2 - Liiftung v. 10.07.2020

0/162 Anlagenschema 22.2 + 22.3 + 22.4 - Liftung v. 10.07.2020
0/163 Liftungsbeschreibung

0/164 Anlagenbeschreibung Starkstromanlagen

0/165 Grundriss / 3. Untergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/166 Grundriss / 2. Untergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/167 Grundriss / 1. Untergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/168 Grundriss / Erdgeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/169 Grundriss / 1. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/170 Grundriss / 2. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/171 Grundriss / 3. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/172 Grundriss / 4. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/173 Grundriss / 5. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/174 Grundriss / 6. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/175 Grundriss / 7. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/176 Grundriss / 8. Obergeschoss - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/177 Grundriss / Dachaufsicht - Starkstrom, 1:100, v. 07.07.2020
0/178 Schema Energieversorgung - Starkstrom v. 07.07.2020

0/179 Schema NSHYV - Starkstrom v. 07.07.2020

0/180 Schema Sicherheitsbeleuchtung - Starkstrom v. 07.07.2020
0/181 Schema Potentialausgleich - Starkstrom v. 07.07.2020

0/207 Baubeschreibung v. 05.05.2023

0/208 Stellungnahme zur verkehrlichen Erschlieung v. 21.01.2021
0/209 Lageplan, 1:500, v. 04.05.2023 Index C

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
9. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

9.1. Uberschreiten der im B-Plan Klostertor 5/Hammerbrook 6 festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse: von 6 um 3 Vollgeschosse auf 9 an der Spaldingstralde (§
18 BauNVO)

9.2. Uberschreiten der im B-Plan Klostertor 5/Hammerbrook 6 festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse: von 2 um 7 Vollgeschosse auf 9 an der NordkanalstralRe

Bedingungen zu 9.1. und 9.2.

- Die in den Vorlagen dargestellten intensiv begriinten Dachflachen oberhalb
des 1. Obergeschosses bzw. Dachgeschosses sind entsprechend der Planung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

- Die Technik auf dem Dach ist entsprechend den Vorlagen mit horizontal
durchlaufenden Lamellen in Aluminium -natureloxiert- als Sichtschutz zu
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verkleiden. Hohe max. 2,20 m tber Oberkannte Dachflache. Die
dahinterliegende Technik darf darf den Sichtschutz nicht Uberragen. Die
Technik ist moglichts kompakt auf dem Dach anzuordnen, die dargestellte
Technikflache ist die maximal zulassige Technikflache.

- der aus Brandschutzgriinden technisch zwingend notwendige und von der
Feuerwehr geforderte Dachausstieg kann ausnahmsweise als fur sich
stehendes Bauwerk, aufgrund seiner Lage nicht sichtbar aus dem naheren
stadtischen Umfeld in der Gebaudemitte platziert, in der erforderlichen Héhe
ausgefihrt werden.

- Vor Rohbaufertigstellung sind Materialitat, Farbstellung und Beschaffenheit
der gestaltwirksamen Fassaden und Dachelemente mit dem Oberbaudirektor
und dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung am Standort des Vorhabens
zu bemustern.

9.3. fir das Uberschreiten der 6stlichen Baugrenze mit dem Vordach im EG um
2,45 m und auf einer Breite von 16,20 m in Richtung Osten (§23 BauNVO)

9.4. fir das Uberschreiten der festgesetzten dstlichen Baugrenze um von 1,0 m bis
5,55 m und auf einer Breite von 21,95 m bis 30,21 m mit drei
Untergeschossen (§23 BauNVO)

10. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

10.1. fir das Uberschreiten der Rettungswegléange von 35 m auf 37 m im 1. und 2.
Untergeschoss bei Achse E-F/3-4 und im 3. Untergeschoss bei Achse B-C/12
(§ 33 Abs. 1 HBauO).

Bedingung

In dem Technikraum im 2. UG ist neben der akustischen Alarmierung auch
eine optische Alarmierung vorzusehen.

10.2. fur den Verzicht auf notwendige Flure bei (sonstigen Nutzungseinheiten) im
EG und 1. OG in der Verkaufstatte und im Fitnessstudio im 1. OG (§ 34 Abs. 1
HBauO).

10.3. fiir die Uberschreitung des Abstandes fiir innere Brandwéande bei
Gebaudeausdehnungen von mehr als 40 m um 3 m auf 43 m (im Westteil und
um 12 m auf 52 m im Ostteil (§ 28 Abs. 2 HBauO).

10.4. fur die Deckendffnungen zwischen 3. und 2. Untergeschoss fur die
Ldftungszentralen (§ 29 HBauO)

10.5. Fir den Verzicht auf Umwehrungen bei bodentiefen Fenstern mit
absturzsichernder Verglasung, die zu Reinigungszwecken mit
Spezialschlissel von gesichertem, eingewiesenenem Reinigungspersonal
offenbar sind (§ 36 Abs. 3 HBauO).

Bedingung

Bedingungen fir die Erteilung der Abweichung:

- es ist sicherzustellen, dass das Spezialwerkzeug zur Offnung der
fensterflugel nur entfernt werden kann, wenn die fensterflugel wieder in die
gesicherte Offnungsfunktion gebracht wurden
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- die Funktionsfahigkeit der Sperrfunktion der Offnungsbegrenzer ist durch
regelmaflige Wartung dauerhaft sicherzustellen

- das Spezialwerkzeug zur vollstéandigen Offnung darf nur durch
eingewiesenes und gesichertes Reinigungspersonal genutzt werden

- das Reinigungspersonal ist regelmafig zu unterweisen

- die Fensterfunktionen gem. Baubeschreibung und gem. der Begrindung zum
Abweichungsantrag sind einzuhalten

- fur das einzubauende Produkt ein bauaufsichtlicher
Verwendbarkeitsnachweis vorliegt, hier: Zustimmung im Einzellfall bzw.
vorhabenbezogene Bauartgenehmigung fir die Bauart

10.6. fUr die nicht unmittelbare vom Freien mdgliche Entleerung der
Abfallbehalterrdume (§ 43 Abs. 3 HBauO).

Bedingung

- Es ist ein Bereitstellplatz auf dem eigenen Privatgrund fiir die Mullbehalter an
der offentlichen StralRe entsprechend der Bauvorlage dauerhaft vorzuhalten

- Zuganglichkeit - Bereitstellplatz: Am Tage der Abfuhr muss der
Bereitstellplatz ab 6:00 Uhr fur die Mitarbeiter der Stadtreinigung zuganglich
sein. Der Zugang und Fahrweg zu dem Standplatz, insbesondere in der
dunklen Jahreszeit, muss beleuchtet und im Winter frei von Eis und Schnee
sein (AbfBenVO, § 14 (1))

- Behaltertransport: Am Tage der Abfuhr missen die Behalter aus dem UG
von hauseigenen Kraften bis 6:00 Uhr morgens son auf dem Bereitstellplatz
(Privatgrund) platziert werden, dass der Verkehr nicht behindert oder gefahrdet
wird (AbfBenVO § 13 (4) und (5)). Die Behalter sind unmittelbar nach der
Leerung zu dem Mullraum zurtickzubringen.

10.7. fur die harte Bedachung mit brennbarer Dammung anstatt nicht brennbarer
Bedachung tber dem 1. OG (intensive Dachbegriinung) (§ 8 Abs. 2 VkVO)

Bedingung

Die vorgeschlagene Planung ist vollstandig umzusetzen:

- Die Dammung ist schwerentflammbar auszufihren

- es ist eine durchlaufende feuerbestandige Stahlbetondachdecke als
Raumabschluss unter der Dammung vorzusehen

- die Zuganglichkeit zum Dach ist fir die Feuerwehr Uiber eine Treppe
sicherzustellen

- im Bereich der Dachflache muss ein Wandhydranten Typ F vorhanden
sein, dessen Wirkbereich das komplette Dach abdeckt. Dachaufbauten und
Gerate sind dabei zu bertcksichtigen

- vor der aufgehenden Fassade ist ein 5 m breiter Streifen des Daches
feuerbestandig auszuflihren

10.8. fur das Abstellen von Einkaufswagen und Fahrradern in der Tiefgarage im 1.
und 2. UG (§ 2 Abs. 2, 9 GarVO)

Bedingung

Es ist Nutzerseitig durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen, dass die
Einkaufswagen und Fahrrader geordnet in den vorgesehenen Nischen
abgestellt sind. Es ist sicherzustellen, dass Rettungswege und Angriffswege
der Feuerwehr nicht durch ,wild“ abgestellte Einkaufswagen beeintrachtigt
werden. Es ist ebenfalls nutzerseitig durch geeignete Mallnahmen
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sicherzustellen, dass sich im Bereich der Einkaufswagenabstellflache und
auch in den Einkaufswagen keine Brandlasten, durch Mull, Papier, etc. bilden.

10.9. fiir das Uberschreiten der Rettungswegléange von 30 m auf 34 m im Bereich
der Achse D-E/2-4 im 2. und 3. Untergeschoss (§ 15 Abs. 2 GarVO)

Aufschiebende Bedingung
11.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

11.1.  die Zustimmung im Einzelfall fir das Bauprodukt bzw. die vorhabenbezogene
Bauartgenehmigung fiir die Bauart vorliegt.

11.2. eine Genehmigung/Stellungnahme zur Einleitung von Abwasser der Behérde
fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft vorliegt.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

12. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

12.1. Standsicherheit

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die
HitH
HHHt
HHH
HiHH

i
HiH

Unterschrift
Gebliihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen
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Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
Hikt
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veroffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kunftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 9 Vollgeschosse
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