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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft, Dezernat Wirtschaft. Bauen und Umwelt
Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg A/WBZ2 Fachamt Bau,pri]fung
HHE Jessenstralie 1 -3
22767 Hamburg
Hit Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
Hi# Telefax 040 - 427 3 13276

E-Mail  Zentrum-Wirtschaft-Bauen-
Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartner: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 -4 28 11 - ###
Telefax ###

E-Mail  ###

GZ.: AWBZ/00051/2017
Hamburg, den 17. August 2017

Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 27.12.2016

Grundstuck

Belegenheit Hitt

Baublock 207-007

Flurstiick 171 in der Gemarkung: Sternschanze

Umbau Fassade, Umbau Gewerbeeinheiten im EG, Umbau Wohnungen 1.-4. OG

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6&ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 155 GroRe Bergstralie
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Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch fur den beantragten Umbau
des Gebaudes (BauGB)

Begriindung

Die Belegenheit Schulterblatt 11 liegt im Geltungsbereich der Sozialen
Erhaltungsverordnung Sternschanze, die gemafR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
am 22. Marz 2013 im Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.10
veroffentlicht worden ist. Anliegen der Verordnung ist es, die Struktur der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Sternschanze aus stadtebaulichen Grinden zu
erhalten. Bewohner sollen somit nicht durch bauliche Ma3nhahmen und die in der
Regel damit einhergehenden Mieterhéhungen aus dem Wohngebiet verdrangt
werden kdnnen.

Die Umbaumalinahmen in der Bestandswohnung 1 (Versetzen von 2 Tlren) sind
geringflgig und bieten keinen Anlass flir eine Mieterh6hung, daher bestehen gegen
diese baulichen Mal3nahmen keine Bedenken. In den Bestandswohnungen 2 und 3
werden keine Anderungen vorgenommen.

Das Bestandsdachgeschoss wurde bisher nicht zu Wohnzwecken genutzt, dort
befinden sich derzeit Boden- bzw. Abstellrdume. Es soll durch den Umbau erstmals
zu Wohnzwecken genutzt werden. Hierdurch entsteht zusatzlicher Wohnraum. Die
weiteren Vorhaben berthren nicht die Belange der SozErhVO.

SL 4 geht davon aus, dass die beantragten UmbaumalRnahmen insgesamt keine
nachteilige Auswirkung auf die Zusammensetzung der Bevdlkerungsstruktur haben
und keine Fakten geschaffen werden, die die Ziele der Sozialen
Erhaltungsverordnung nachteilig bertihren, die Planung widerspricht den Zielen der
SozErhVO Sternschanze nicht.

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan St. Pauli
mit den Festsetzungen: W4g; 5/10

Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Bebauungsplan Sternschanze 6 (Textplan)
mit den Festsetzungen: WA statt W; Regulierung der

Gastronomie: nur noch ausnahmsweise zulassig
Baugesetzbuch

Erhaltungsverordnung Verordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Sternschanze
Ausfihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides
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- die Vorlagen Nummer

1
38
7/1
712
7/4
716
717
718
719
7/10
7111
7/13
7/14
7115
7117
7123
7127
7129
7138
7139
7140
7141
7142
7143
7144
7145
7146
7147
7148

Antrag

Anschreiben / Anderungsantrag
Flurkartenauszug / Karte

Grundriss / KG

Grundriss / 1.0G

Grundriss / 3.0G

Grundriss / DG

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Schnitt C-C

Ansicht / Nord-Ost

Stellplatznachweis

Baubeschreibung

Antrag / Abweichung - Begriindung
Brandschutzplan / Grundriss / UG
Antrag / Abweichung - Begriindung
Antrag / Abweichung - Begriindung
Antrag / Abweichung - Begriindung
Abweichungsantrag RW aus Laden 2 iber Laden 1
Grundriss Ladenflachen

Grundriss 2 Obergeschoss

2 Textur des Brandschutzkonzeptes
Brandschutzkonzept Schnittzeichung
Brandschutzkonzept Erdgeschoss
Brandschutzkonzept 1tes Obergeschoss
Brandschutzkonzept 2tes Obergeschoss
Brandschutzkonzept 3tes Obergeschoss
Brandschutzkonzept 4tes Obergeschoss
Brandschutzkonzept Feuerwehraufstellflachen

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

2.  Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

2.1.

2.2.

Verzicht auf Erstellung eines barrierefreien Zugangs zu den Ladenflachen im
rahmen des Umbaus (§ 52 HBauO)

Begriindung

die Abweichung wird erteilt, da Sie unter Berticksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar, insbesondere
da der barrierefreie Zugang nicht ohne die Inanspruchnahme des 6ffentlichen
Grundes (Sondernutzung) hergestellt werden kann. Der Aufwand ware
unverhaltnismanig.

Eine Din gerechte Rampe erfordert bei einem Héhenunterschied von 15 cm
eine Lange von 2,5 m und ware auch innenliegend energetisch nicht sinnvoll
und unverhaltnismanig.

fur den fehlenden 2ten Rettungsweg im Laden 1 (§ 31 Abs. 1 HBauO) (§ 9
Abs. 2 BauVorlVO)

Begriindung

die Abweichung wird erteilt, da Sie unter Berticksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung — hier analog § 14 VkVO - mit den o&ffentlichen
Belangen vereinbar ist.
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2.3. fur die FUhrung des 2ten Rettungsweges aus dem Laden 2 (123 m2 NFL)
nicht direkt ins Freie, sondern Uber Gber den Laden 1 (§ 31 Abs. 1 HBauO)

Begriindung

die Abweichung wird unter der Erfullung der unten genannten Bedingung
erteilt, da diese dann, unter Bericksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange, mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bedingung

e die Verbindungstur zwischen Laden 1 und 2 als Teil des
Rettungsweges wird so ausgebildet, dass dieser ohne Schliissel
passierbar ist. Die Fihrung des Rettungsweges lber die Ladenflache 1
wird privatrechtlich im Mietvertrag gesichert.

o Das 2.0G im Hinterhaus wird stillgelegt und verschlossen und erhalt
keine Nutzung.

Bei erneuter Nutzung ist ein Bau- bzw. Nutzungsantrag zu stellen!

e Um den zweiten Rettungsweg im Ladengeschaft Nr. 2 sicherzustellen,
ist eine Verbindungstir (mit Panikbeschlag und Alarmsicherung gemaf
der behdrdlichen Vorschriften) in den Laden Nr.1 zu 2 einbauen (siehe
Plan in der Anlage). Von Seiten des Vermieters/Eigentimerin wird in
den Mietvertragen die standige Funktion der Tur sowie die Nutzung der
ladenflache als frei passierbarer Fluchtweg sicherzustellen.

e Im Erdgeschoss mussen flachendeckende Rauchmelder eingebaut
werden.

24. fur die Holzbalkendecke unterhalb des Dachgeschosses nur oberseitig in F 90
(§ 29 HBauO)

Begriindung

die Abweichung wird unter den Bedingungen des BPD 5/2015 Seite 26 erteilt,
da Sie unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bedingungen gem. BPD 5/2012 Seite 26
Feuerwiderstandsklasse REI 90:

Variante 1:

13 mm Spanplatten bzw. 21 mm gespundete Schalung und 15 mm
nichtbrennbare Damm-stoffe aus Mineralfasern mit einem Schmelzpunkt =
1000 °C und 30 mm Estrich bzw. nicht-brennbare Trockenestrichplatten (mind.
Klasse A2) oder

Variante 2:

13 mm Spanplatten bzw. 21 mm gespundete Schalung und 40 mm Estrich
bzw. nichtbrenn-bare Trockenestrichplatten (mind. Klasse A2)

2.5. fir die Unterschreitung der erforderlichen OffnungsgréRe in der Dachflache
des aussenliegenden Treppenhaus zur Rauchableitung ( § 33 Abs. 8 HBauO)

Begriindung
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die Abweichung wird unter der Erfullung der unten genannten Bedingung
erteilt.

aufgrund der geandertem Planung (Anderungsschreiben S 38)

Bedingung )

Umsetzung der Anderung gem. S 38:

Im Dachgeschol ist ein Oberlicht/Dachflachenfenster zu errichten, welches
einen freien geometrischen Querschnitt von mind. 1,00 m? aufweilf3t.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

3. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

3.1. Standsicherheit
3.2. Nachweis des Warmeschutzes
Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebuhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der BaumalRnhahme: Nutzungsanderung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
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