Uvz-Nr. €45 12023 m

Verhandelt

in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

an diesem Montag,
03.07.2023
(in Worten: dritter Juli zweitausenddreiundzwanzig)

Vor mir, der hamburgischen Notarin

mit Amtsraumen |

erschien heute in meinen Amtsraumen:

geb. am
Geschatsanschrit: I

von Person bekannt

Die Erschienene erklarte zu meinem Protokoll, was folgt:

Bezugsurkunde

Diese Urkunde soll Bezugsurkunde zu einem noch zu schlieBenden 9. Nachtrag
zur Rahmenurkunde vom 8./ 9./ 10. Dezember 2014 (UR-Nr. 1609/2014 M |}

I scin.

Der Erschienene erklarte, dass die Anlagen zu dieser Bezugsurkunde zugleich
Anlagen zum vorgenannten Nachtrag sein sollen und er auf diese Anlagen als Be-
standteil seiner Erklarungen verweist.

Weder die Erschienene noch die Notarin haben die Anlagen inhaltlich oder auf
Vollstandigkeit gepriift.






Anlage N9 A.2.3
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Dauernutzungsrechtsvertrag
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Anlage DNR N1 0.4

Auszug Regelungen GKV Stud

Ausziige aus dem GKV Siid, §§ 10.4.1, 10.4a, aus der konsolidierten Fassung des GKV Siid,
Stand vom 27.10.2021, einschlieBlich 1. Nachtrag bis 8. Nachtrag (enthilt die Anlage GKV
Siid N6/B.1.2.2-4 Betriebstest).

Fiir eine abschlieBende rechtliche Bewertung ist stets die Priifung der urspriinglichen
Vertragstexte in der beurkundeten Fassung mafigeblich.



Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

10.4 XKreuzfahrtterminal USQ

10.4.1

Der Kdufer Siid ist verpflichtet, auf der Teilfliche E1/E2 ein integriertes
Kreuzfahrtterminal (Kreuzfahrtterminal USQ) im Ausbauzustand des
geschlossenen Rohbaus sowie eine bestimmte Infrastruktur flr das
Kreuzfahrtterminal USQ (Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ) nach
niherer MafBgabe des folgenden § 10.4a zu errichten. Das
Kreuzfahrtterminal USQ und die Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ
sind vom K&ufer Siid funktionsfihig zu erstellen.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die bauseitige
Funktionsfihigkeit werden abschlieBend und — vorbehaltlich § 10.4a.4 —
nicht abénderbar durch die vereinbarte und dokumentierte Bauverpflichtung
gemél § 10.4a.2 definiert.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die operative
Funktionsfihigkeit werden abschlieend anhand des Betriebstests geméf
§ 10.4a.7.2(b) bestimmt. Die méglichen Folgen des Betriebstests sind in
Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-4 abschlieBend geregelt; weitergehende
Rechte oder Rechtsfolgen kann die Verkduferin aus der Anforderung der
operativen Funktionsfahigkeit nicht ableiten. Den Kaufer Std trifft
insbesondere keine Verantwortung in Bezug auf den Betrieb des
Kreuzfahrtterminals USQ und der Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ.

[Die §§ 10.4.2-10.4.7 wurden ausgelassen. |
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Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

10.4a Bauverpflichtung

Kreuzfahrtterminal USQ und Infrastruktur

Kreuzfahrtterminal USQ

10.4a.1

10.4a.1.1

10.4a.1.2

Kreuzfahrtterminal USQ, Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ

Uberblick

Das Kreuzfahrtterminal USQ und die Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ
gemiB § 10.4.1 GKV Sid sollen folgende Fliachen und Einrichtungen
umfassen (Bauvorhaben):

(a)
(b)

(d)
(e)
®

Den Ausschliellichen Nutzungsgegenstand (siehe § 10.4a.1.2),
den Gemeinsamen Nutzungsgegenstand (siehe § 10.4a.1.3),
die Gemeinschaftsflichen (siche § 10.4a.1.4),

die Pkw-Stellplatzfldchen (sieche § 10.4a.1.5),

die Taxivorfahrt (siehe § 10.4a.1.6) und

die Technischen Anlagen (siche § 10.4a.1.7).

AusschlieBlicher Nutzungsgegenstand

Der AusschlieBliche Nutzungsgegenstand umfasst die folgenden in Anlage
GKYV Siid N6/B.1.2.2-1 blau markierten Flachen:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

Abfertigungshalle fiir Kreuzfahrtpassagiere im 1. Obergeschoss von
ca. 3.340 gm Bruttogeschossfliche gemdf DIN 277-1:2016-01
(BGF),

Abfertigungshalle fiir Kreuzfahrtpassagiere und Steuerungsraum fiir
einen Landstromanschluss im Erdgeschoss von insgesamt
ca. 4.085 gqm BGF,

Zwischengeschoss im 1. Untergeschoss von ca. 481 qm BGF,

Ankunft/Abreise (Busse) einschlieBlich Gepidckannahme im
1. Untergeschoss von ca. 1.180 qm BGF,

Ankunft/Abreise (Taxen) einschliefilich Gepdckannahme im
2. Untergeschoss von ca. 1.219 qm BGF,

Ladezone auf Erdgeschossebene und

3|19



Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

10.4a.1.3

10.4a.1.4

10.4a.1.5

(2) Rampe zur Verbindung der Ladezone auf Erdgeschossebene mit der
tieferliegenden Kaioperationsfldche.

Gemeinsamer Nutzungsgegenstand

(a) Der Gemeinsame Nutzungsgegenstand umfasst die folgenden in
Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1 griin markierten Flidchen:

(1) zwolf Ladepositionen fiir Busse im 1. Untergeschoss,

(i1) drei Wartepositionen fuir Busse im 1. Untergeschoss und

(i)  zwel Haltepositionen fuir Minibusse im
2. Untergeschoss.

(b) Die in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1 orange markierte Flache im
1.  Untergeschoss  (13. Ladeposition) gehoért nicht zum
Gemeinsamen Nutzungsgegenstand.

Gemeinschaftsflachen

Die Gemeinschaftsflichen sind die in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1 gelb
markierten  Flichen  (Treppenhduser, Aufzug im 3. UG,
Anlieferungsflichen, Entsorgungsfldchen).

Plew-Stellplétze

Die Pkw-Stellplatzflichen umfassen die Stellpldtze-Terminalbetrieb, die
Stellpldtze Valet Parking und die Stellpldtze Kiss & Ride.

(a) Stellplétze Terminalbetrieb
Die Stellplitze Terminalbetrieb sind

(1) die fiinf Pkw-Stellplitze im 2. Untergeschoss, die 6rtlich
fest bestimmt und in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2 -1
hellblau schraffiert sind sowie

(i1) fiint weitere Pkw-Stellplitze in der Tiefgarage des USQ
Stid (Tiefgarage USQ), die ortlich nicht fest bestimmt
sind.

(b) Stellplédtze Valet Parking

Die Stellpliitze VP sind die 92 Stellpldtze, die sich auf der in Anlage
GKV _Siid N6/B.1.2.2-1 griin schraffierten Fldche im 3.
Untergeschoss in der Tiefgarage USQ befinden.
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Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Stid

(©)

Der Kéufer Siid und der Betreiber des Kreuzfahrtterminals USQ
werden ein angemessenes Entgelt als Voraussetzung fiir die Nutzung
der Stellplitze VP wihrend der Abfertigungszeiten vereinbaren.

Stellplédtze Kiss & Ride

Die Stellplitze K&R sind die zehn Stellplétze, die sich auf der in
Anlage GKYV Siid N6/B.1.2.2-1 griin schraffiert markierten Flache
im 2. Untergeschoss in der Tiefgarage USQ befinden. Auf der
Fliche konnen 14 regulire Stellplitze (d.h. mit Normalbreite)
untergebracht werden.

Die Stellplitze K&R werden der Verkduferin oder dem Betreiber
des Kreuzfahrtterminals USQ (Betreiber KFT) vom K#ufer Siid fiir
die Abfertigungszeiten zur Verfligung gestellt, solange das im
DNRYV niher beschriebene Dauernutzungsrecht besteht.

Als Ausgleichszahlung fiir die gegeniiber der Ursprungsplanung
zusitzliche dauerhafte Bereitstellung der Stellpldtze K&R, gesichert
mit einer Dienstbarkeit, zahlt die Verkduferin an den Kdufer Sid
cinen Betrag vor [
Bl Dic Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem
kapitalisierten Mietausfall des Kdufer Stid, der aus der Belegung von
14 reguldren Stellpldtzen entsteht.

Damit sind alle Zahlungsanspriiche des Kéufer Siid gegen die
Verkiduferin -~ und/oder  den  Betreiber KFT  flir die
Nutzungsmdglichkeit der Stellpldtze K&R abgegolten.

Die Ausgleichszahlung ist einen Monat nach Abfertigung des ersten
Kreuzfahrtschiffs im Kreuzfahrtterminal USQ fillig.

Die Parteien stellen klar, dass eine beschrinkte persdnliche
Dienstbarkeit zur Sicherung der Rechte der Verkduferin an den
Stellplitzen K&R im Sinne von § 2.1.2 des DNRV vom Kaufer Siid
auf Verlangen der Verkduferin friihestens nach Eingang der
Ausgleichszahlung beim Kiufer Siid zu bewilligen ist. Diese kann
auf Verlangen der Verkduferin jederzeit mit einer Vormerkung
gesichert werden im entsprechenden Rang nach 2. Nachtrag Ziffer
IV GKV Siid.

10.4a.1.6 Taxivorfahrt

Die Taxivorfahrt umfasst die
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Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

10.4a.1.7

10.4a.2

10.4a.2.1

(a) zehn Pick-Up-Positionen,
(b) zwolf Drop-Off-Positionen und
(©) zehn Wartepositionen,

die sich im 3. Untergeschoss unterhalb des Gemeinsamen
Nutzungsgegenstandes befinden.

Zur Klarstellung: Die Taxivorfahrt wird wihrend der Abfertigungszeiten
vom Kiufer Siid nach niherer MaBgabe des DNRYV flir eine Nutzung durch
Taxiunternehmen zur Verfligung gestellt. Sie wird deshalb in diesem
Vertrag nicht dem Gemeinsamen Nutzungsgegenstand zugeordnet.

Technische Anlagen

(a) Im Bereich des AusschlieBlichen Nutzungsgegenstands befinden
sich folgende technische Anlagen (Technische Anlagen ANG):

(1) Drei Personenaufziige, die in Anlage GKV Siid
N6/B.1.2.2-1 mit der Zahl | gekennzeichnet sind,

(i1) Zwel Panorama-Aufziige, die in Anlage GKV Siid
N6/B.1.2.2-1 mit der Zahl 2 gekennzeichnet sind,

(iii) Drei Lastenaufziige, die in Anlage GKV Siid
N6/B.1.2.2-1 mit der Zahl 3 gekennzeichnet sind,

(iv) 15 Fahrtreppen, die in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1
mit der Zahl 4 gekennzeichnet sind.

(b) Der Gemeinsame  Nutzungsgegenstand ist mit  einem
Verkehrsleitsystem wie es in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1a
beschrieben ist, ausgestattet (Technische Anlage GNG).

Bauverpflichtung
Bausoll

Der Investor Retail ist verpflichtet, das Kreuzfahrtterminal USQ und die
Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ nach MaBgabe der folgenden
Unterlagen zu errichten (Bausoll):

(a) Baugenehmigung vom 26. Februar 2019 (GZ.: BSW/
ABH23/00267/2017) (Baugenehmigung KFT) in der Fassung des
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Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Std

10.4a.2.2

(b)

(©)

Anderungsbescheids Nr. 2 vom 6. Oktober 2020
(Tekturgenehmigung),

Planunterlagen gemidfl Anlage GKV  Siid  N6/B.1.2.2-2
(Planunterlagen Bausoll)

Anlage GKYV Siid N6/B.1.2.2-1a (Verkehrsleitsystem).

Das so definierte und ausgefiihrte Bausoll erfullt die bauseitigen
Anforderungen an die Funktionsfahigkeit des Kreuzfahrtterminals USQ und
die Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ.

Planungsstand Bausoll, Schiedsgutachter

(2)

(b)

Die Planunterlagen Bausoll sind zwischen den Parteien weitgehend
abgestimmt. Die zwischen den Parteien insoweit noch
abzustimmenden Punkte sind in der Themenliste gem&dl Anlage
GKV_Siid N6/B.1.2.2-3 (Themenliste Bausoll) abschliefend
aufgefiihrt.

Fiir den Fall, dass (i) sich bis spdtestens drei Monate nach
Beurkundung dieses 6. Nachtrags (Priiffrist Planunterlagen
Bausoll) ergibt, dass die Planunterlagen Bausoll Widerspriiche oder
Unklarheiten aufweisen und sich die Parteien diesbeziiglich nicht
einigen konnen oder (ii) die Parteien sich hinsichtlich der
Themenliste Bausoll nicht einigen knnen, wollen die Parteien die

Pekrul ProjektPartner GmbH in Person von I

I s Schiedsgutachter beauftragen (Schiedsgutachter). Die

Parteien erkennen || | I 2ufgrund seiner fachlichen

Expertise und seiner personlichen Unabhingigkeit als geeigneten
Schiedsgutachter an. ||| || | hat seine Bereitschaft zur
Ubernahme dieser Tatigkeit gegentiber der Verkduferin bereits im
Grundsatz bestitigt. Eine schriftliche Beauftragung soll sobald wie
mdglich erfolgen. Fiir den Fall, dass sich nach Ablauf der Priiffrist
Bausoll ergibt, dass die Planunterlagen Bausoll Widerspriiche oder
Unklarheiten aufweisen, werden sich die Parteien diesbezliglich
abstimmen, wobei Beeintrichtigungen des Bauablaufs zu vermeiden
sind. Die Verkiduferin erklirt, dass ihr aktuell keine Unklarheiten
oder Widerspriiche in den Planunterlagen Bausoll bekannt sind.

Fiir die Titigkeit des Schiedsgutachters sollen folgende Mafgaben
gelten:

)] Der Schiedsgutachter kann von einer Partei erst dann
angerufen werden, wenn dies der anderen Partei nach
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Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

(ii)

(iii)

(iv)

V)

vorherigem erfolglosem Einigungsversuch schriftlich
mit einer Frist von drei Wochen angekiindigt worden ist.
Wihrend dieser Frist sollen die Parteien weitere
Einigungsversuche unternehmen.

Der Schiedsgutachter wird die ihm vorgetragenen Fragen
fiir die Parteien verbindlich und abschlieBend
entscheiden. Er hat seine Feststellungen nach billigem
Ermessen zu treffen (§§ 317 ff. BGB). Mit Rechtsfragen
soll sich der Schiedsgutachter nicht befassen.

Der Schiedsgutachter verpflichtet sich, Entscheidungen
ziigig, im Regelfall binnen zwei Wochen, zu treffen. Er
versichert, dass keine Umstinde ersichtlich sind, die
einer ordnungsgemifBen und ziigigen Durchfihrung des
Verfahrens entgegenstehen. Erforderliche Unterlagen
kann der Schiedsgutachter direkt bei den Parteien
anfordern; die jeweilige Gegenpartei ist davon
unverziiglich zu benachrichtigen. Die Parteien haben
insoweit alle angeforderten Unterlagen bereitzustellen
und an der Entscheidungsfindung mitzuwirken. Im Sinne
einer ziigigen Entscheidungsfindung erkléren sich die
Parteien damit einverstanden, dass der Schiedsgutachter
nur die  wesentlichen Sachverhaltsangaben und
Entscheidungsgriinde in sein schriftliches Gutachten
aufnimmt.

Der Schiedsgutachter steht dafiir ein, dass das von ihm
zu erstellende Gutachten dem Vertragszweck entspricht
und nicht offenbar unbillig ist. Der Rechtsweg fiir -
Verfahren nach § 319 BGB bleibt unberiihrt. Ansonsten
haftet er nur fiir Vorsatz und grobe Fahrlédssigkeit.

Die Vergiitung des Schiedsgutachters erfolgt nach
marktiiblichen Sitzen und orientiert sich an den bereits
im Controllingvertrag mit der Pekrul ProjektPartner
GmbH vereinbarten Honoraren. Im Regelfall findet eine
hilftige Kostenteilung zwischen den Parteien statt. Wenn
der Schiedsgutachter die Auffassung einer Partei ganz
oder ganz iiberwiegend im Sinne des § 92 Abs. 2 Nr. 1
ZPO bestitigt, so trigt die andere Partei die Kosten
vollumfénglich.
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(d)

Es wird klargestellt, dass sich die Tétigkeit des Schiedsgutachters
nicht auf etwaige Planungsliicken in den Planunterlagen Bausoll
bezieht, sofern diese Sonderwiinsche im Sinne von § 10.4a.5 sind.

10.4a.2.3 ISPS-Code

(a)

(b)

(©)

(d)

Das vereinbarte und dokumentierte Bausoll beriicksichtigt
insbesondere alle baulichen fiir ein Kreuzfahrtterminal bestehenden
Anforderungen, vor allem solche baulichen Anforderungen, die sich
aus dem bei Erlangung der Baugenehmigung geltenden
,.Internationalen Code fiir die Gefahrenabwehr auf Schiffen und in
Hafenanlagen®, verabschiedet auf der diplomatischen Konferenz der
Internationalen Seeschifffahrtsorganisation am 12. Dezember 2002,
nebst Umsetzung durch die Verordnung (EG) Nr. 725/2004 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 31. Mérz 2004 zur
Erhéhung der Gefahrenabwehr auf Schiffen und in Hafenanlagen
sowie nationalen Umsetzungsgesetzen (ISPS-Code) ergeben.

Die aus dem ISPS-Code fuir das Bauvorhaben und das USQ Siid
insgesamt resultierenden baulichen Anforderungen wurden von den
Parteien im Rahmen des Baugenechmigungsverfahrens unter
Einbeziehung der Wasserschutzpolizei, die die Einhaltung des ISPS-
Codes kontrolliert, einvernehmlich abgestimmt. Sie haben Eingang
in den genehmigten Bauantrag gefunden. Den Parteien ist bekannt,
dass eine abschlieBende Kontrolle und Bestitigung der Erfiillung der
Anforderungen des ISPS-Codes durch die Wasserschutzpolizei zu
erfolgen hat. Die Parteien werden sich frithzeitig zur Terminierung
und Durchfiihrung des Kontrolltermins abstimmen und eventuell
erforderliche vorbereitende Begehungen ermoglichen.

Soweit fir die Einhaltung des ISPS-Codes in Zukunft erforderlich
(z.B. bei Anderungen des ISPS-Codes), wird der Investor Retail auf
Verlangen der Verkéuferin bauliche Anpassungen am Bauvorhaben
oder an den an das Bauvorhaben angrenzenden Flichen und/oder
Gebiduden vornehmen, soweit die Nutzung der Fliachen und/oder
Gebdude des Investor Retail durch die Umsetzung der baulichen
Anpassung nicht wesentlich eingeschriankt wird. Die Regelungen
der §§ 10.4a.4.2 bis 10.4a.4.11 finden Anwendung.

Sofern sich bis zum Ubergabetermin ANG Anderungen des ISPS-
Codes ergeben, wird sich der Investor Retail bemiihen, diese soweit
wie moglich kostenneutral umzusetzen. Anderenfalls gelten die
Regelungen der §§ 10.4a.4.2 bis 10.4a.4.11.
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10.4a.2.4

10.4a.2.5

10.4a.3

10.4a.4

10.4a.4.1

Die Darstellungen in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1 und etwaige Angaben
zu MaBen, Qualitidten und bauphysikalischen Eigenschaften stellen nur
einfache Beschaffenheitsangaben dar, soweit nicht ausdriicklich etwas
Abweichendes vereinbart ist. Soweit in Anlage GKV Siid N6/B.1.2.2-1
Innenwinde, Innenausbau oder Einrichtungsgegenstidnde abgebildet sind,
erfolgt dies zu  Illustrationszwecken und  begriindet  keine
Ausstattungspflicht des Investors Retail, soweit nicht ausdriicklich etwas
anderes geregelt ist. ‘

Im Rahmen der weiteren Entwicklung werden sich die Verkéduferin und der
Investor Retail unter wechselseitiger Riicksichtnahme auf die funktionalen,
gestalterischen und wirtschaftlichen Belange der jeweils anderen Partei
weiter abstimmen, insbesondere zu etwaigen Auswirkungen desim
Gebiude E2 geplanten Hotels auf das Bauvorhaben. Dabei hat die
Verkiuferin keinen Anspruch auf bestimmte Anderungen oder bestimmte
Losungen der Planungs- und Bauaufgaben.

Westerweiterung

In der Tekturgenehmigung sind konkrete, fiir die Zwecke der Verkduferin
hinreichende Mdoglichkeiten fiir eine Erweiterung des Bauvorhabens in
Richtung Westen unter der sowie iiber die Chicagostrale hin zum
sogenannten Baufeld 63 (Westerweiterung) enthalten. Wegen der weiteren
Einzelheiten der Westerweiterung wird auf Teil C Ziffer 14.2.4 des
1. Nachtrags Bezug genommen. Die Parteien stellen klar, dass die
Planungsverpflichtung des Eigentiimers gemiB Teil C Ziffer 14.2.4 (a) und
(b) des 1. Nachtrags erfiillt ist.

Sonderwiinsche
Voraussetzungen

Die Verkduferin ist berechtigt, Anderungen an der Planung und/oder
Ausfithrung des Bauvorhabens und/oder Zusatzleistungen vom Eigentiimer
zu verlangen (Sonderwunsch), wenn die folgenden Voraussetzungen
kumulativ erfiillt sind:

(1) Der Sonderwunsch bezieht sich auf den AusschlieBlichen
Nutzungsgegenstand;

(i1) Der Sonderwunsch hat keinen negativen Einfluss auf die
Gemeinschafts-, Hotel- und sonstigen Nutzflichen (z.B.
Einzelhandelsflichen) des  Gebdude E2, auf die
Stellplatzflichen in der Tiefgarage USQ und/oder die
Zuwegungen zum Gebdude E2;
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(iii)  Der Sonderwunsch hat keine Auswirkungen auf die
ErschlieBung des Gebdude E2, die Entfluchtung, den
Brandschutz, die wesentliche Statik, Dach und Fach
(einschlieBlich der Tragkonstruktion), die Kubatur, die
Fensterausschnitte oder die Fassade (mit Ausnahme der
Anbindung des Verteilergangs) und erfordert keine
wesentlichen Anderungen an den Ubergabestellen der
Haustechnik;

(iv)  Es liegt kein sachlicher Grund vor, der den Investor Retail
dazu berechtigt, dem Sonderwunsch zu widersprechen. Ein
solcher sachlicher Grund liegt insbesondere vor, wenn

(A)  sich nach angemessener Vorpriifung herausstellt,
dass die Umsetzung des Sonderwunsches
unvereinbar wire (H mit dem
Brandschutzkonzept  oder mit  sonstigen
behdrdlichen  Anforderungen, (2) mit den
Anforderungen gemidl BREEAM (BREEAM
Excellent) oder (3) mit dem ISPS-Code,

(B) in Umsetzung des Sonderwunsches neue
Bestellfristen ausgeldst wiirden, die eine
wesentliche Auswirkung auf den Bauablauf der
Errichtung des Gebdude E2 hitten oder

(C)  mit der baulichen Umsetzung der von dem
Sonderwunsch  betroffenen Leistung bereits
begonnen wurde.

10.4a.4.2 Nachtragsangebot

Wenn die Voraussetzungen nach § 10.4a.4.1 hinsichtlich eines
Sonderwunsches erflillt sind, ist der Investor Retail verpflichtet, der
Verkduferin eine Schiitzung der angemessenen und marktiiblichen
Mehrkosten  (Angebotspreise  der  Nachunternehmer — einschlieBlich
angemessener Zuschlige flir allgemeine Geschiiftskosten, Wagnis und
Gewinn zuziiglich eines Koordinations-Zuschlags des Investor Retail
hierauf in H6he von 5%) sowie eine Darstellung der Auswirkungen auf die
Bauzeit, die sich voraussichtlich durch die Umsetzung des Sonderwunsches
ergeben, schriftlich oder online im Rahmen eines vom Investor Retail
eingerichteten ~ und  der  Verkduferin  zuginglich  gemachten
Datenraums/Planorganisationsprogramms Zu unterbreiten
(Nachtragsangebot). Der Investor Retail ist berechtigt, der Verkduferin
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10.4a.4.3

10.4a.4.4

10.4a.4.5

10.4a.4.6

eine Annahmefrist von drei Wochen fiir das Nachtragsangebot zu setzen.
Die Verk#uferin ist auf eine etwaige Fristsetzung schriftlich hinzuweisen.

Umsetzungspflicht

Wenn die Verkduferin den Investor Retail nach Erhalt des
Nachtragsangebots — ggf. innerhalb einer gesetzten Annahmefrist —
schriftlich auffordert, den Sonderwunsch umzusetzen, ist der Investor Retail
hierzu verpflichtet. Fiir den Fall, dass der Investor Retail keine
Annahmefrist gesetzt hat, besteht diese Verpflichtung nur, wenn ihm die
Aufforderung der Verkiuferin bis zum Beginn der baulichen Umsetzung der
von dem Sonderwunsch betroffenen Leistung zugegangen ist, es sei denn,
es handelt sich um einen Sonderwunsch untergeordneter Gréfe, der ohne
Schwierigkeiten umsetzbar ist.

Ausschlussfrist

Der Investor Retail kann nur bis zum Ubergabetermin ANG (§ 10.4a.7.1)
zur Umsetzung eines Sonderwunsches aufgefordert werden.

Kostentragung

Die Verkiuferin trigt folgende Kosten, soweit angemessen und marktiiblich
sowie jeweils zuziiglich angemessener Zuschlige fur allgemeine
Geschiftskosten, Wagnis und Gewinn:

(a) Die durch die Einarbeitung des Sonderwunsches in die Planung
entstehenden Mehrkosten, sofern und soweit diese nicht durch

Einsparungen an anderer Stelle aufgrund des Sonderwunsches
aufgewogen werden,

(b) die durch die bauliche Umsetzung des Sonderwunsches
entstehenden Mehrkosten und

(c) die bauzeitbedingten Mehrkosten im Zusammenhang mit dem
Sonderwunsch.

Priifkosten

Unabhiingig davon, ob die Verkduferin den Investor Retail zur Umsetzung
eines Sonderwunsches auffordert, ist die Verkduferin verpflichtet, die
angemessenen und nachgewiesenen Kosten zu tragen, die durch die Priifung
verursacht werden, ob die in § 10.4a.4.1 genannten Voraussetzungen erfiillt
sind. Dies gilt auch dann, wenn sich als Ergebnis der Priifung ergibt, dass
die Voraussetzungen nicht erfiillt sind. Der Investor Retail wird die
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10.4a.4.7

10.4a.4.8

10.4a.4.9

Verkduferin im Rahmen der allgemeinen gegenseitigen
Kostenminderungspflicht frithzeitig darauf hinweisen, wenn er davon
ausgeht, dass diese Voraussetzungen nicht erflillt sein werden.

Flligkeit

Die von der Verkiduferin zu tragenden Kosten sind als Einmalzahlung mit
Zugang einer ordnungsgemifen und priifbaren Rechnung zu entrichten.

Kosteniibernahmeerkldarung

Der Investor  Retail kann  von  der  Verkduferin  eine
Kosteniibernahmeerkldrung verlangen und bis zur Abgabe dieser Erklérung
die Umsetzung des betreffenden Sonderwunschs verweigern. Der Investor
Retail ist nicht berechtigt, weitere Sicherheiten zu verlangen.

Risikoverteilung

Die mit einem Sonderwunsch verbundenen Genehmigungs- und
Terminrisiken gehen zu Lasten der Verkduferin. Durch einen
Anderungswunsch entstehende zeitliche Verzégerungen hat der Investor
Retail nicht zu vertreten, sofern sie nicht auf einem Verschulden des
Investors Retail beruhen; unverschuldete Verzégerungen verldngern die
Frist fiir die Ubergabe des AusschlieBlichen Nutzungsgegenstandes (d.h. die
9-monatige Vorlauffrist geméf § 10.4a.7.1 verkiirzt sich entsprechend).

10.4a.4.10 Umsetzungsbemiithung

10.4a.4.11

10.4a.5

Wenn und soweit sich aus einem vom Investor Retail umzusetzenden
Sonderwunsch Auswirkungen auf nicht im Eigentum des Investor Retail
stehende Teile des Grundstiicks ergeben, wird der Investor Retail im
Rahmen des Zumutbaren dafiir sorgen, dass der jeweils betroffene
Berechtigte die Mafinahmen, die zur Umsetzung des Sonderwunsches im
Hinblick auf den in seinem Eigentum stehenden Teil des Grundstiicks
erforderlich sind, umsetzt und/oder duldet.

Beauftragung
Ein Sonderwunsch muss explizit als solcher beauftragt sein.
Anderungen Investor Retail

Der Investor Retail ist berechtigt und verpflichtet, das Bausoll aufgrund
dffentlich-rechtlicher Vorgaben zu dndern, d.h. soweit dies aufgrund von

13119



Anlage DNR N1 0.4 — Auszug Regelungen GKV Siid

10.4a.6

10.4a.6.1

10.4a.6.2

10.4a.6.3

10.4a.7

10.4a.7.1

(a) Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung KFT in Fassung der
Tekturgenehmigung und  kiinftiger Anderungsbescheide zur
Baugenehmigung KFT,

(b) anderweitigen behdrdlichen Vorgaben, oder

() Anderungen der Gesetzeslage (einschlieBlich des Bebauungsplans
HafenCity 15 und des ISPS-Codes)

erforderlich ist. Das diesbeziigliche Kostenrisiko trigt ab Erteilung der
Baugenehmigung KFT die Verkduferin, soweit eine kostenneutrale
Umsetzung durch den Investor Retail nicht méglich ist. Die Regelungen der
§§ 10.4a.4.2 bis 10.4a.4.11 finden Anwendung,.

Planungsverantwortung

Die Planungsverantwortlichkeit richtet sich nach den Leistungsbereichen
der Parteien.

Die Verkiuferin ist allein verantwortlich fiir die Planungen des Ausbaus des
AusschlieBlichen Nutzungsgegenstands im Sinne von § 10.4a.4. Der
Investor Retail priift die ihm vorgelegten und im Zusammenhang mit dem
Ausbau stehenden Informationen, Unterlagen und Dokumente auf deren
Plausibilitdt. Die Verkduferin hat dem Investor Retail die in der
Ausbauplanung zu ergénzenden Angaben zur planerischen Umsetzung in
den Bauantrigen vorgegeben. Deswegen trigt allein die Verkduferin das
Risiko, dass die umgesetzte Ausbauplanung den einschldgigen ffentlich-
rechtlichen ~ Anforderungen  entspricht. Fiir den Ausbau des
AusschlieBlichen Nutzungsgegenstandes und fiir die Einholung der
Betriebs- und Nutzungsgenehmigungen fiir den Ausschlieflichen
Nutzungsgegenstand ist die Verkduferin allein verantwortlich (vgl. auch
§ 10.4a.4.1).

Der Investor Retail ist fiir die Planung des Bausolls verantwortlich.
Ubergabe
AusschlieBlicher Nutzungsgegenstand

(a) Der Investor Retail wird der Verkiduferin die Ubergabe des
AusschlieBlichen Nutzungsgegenstands spitestens neun Monate vor
Ersffaung Retail (Ubergabetermin ANG) verbindlich anbieten.
Dies gilt nicht fiir die Technischen Anlagen ANG (insoweit gilt
§10.4a.7.3).
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(b)

(©)

(d)

(e)

Diesen Ubergabetermin ANG wird der Investor Retail der
Verkiduferin sieben Monate im Voraus monatsgenau und drei
Monate im Voraus verbindlich wochengenau schriftlich
ankiindigen. Der Investor Retail kann der Verk&uferin eine etwaige
Verschiebung des tatséichlichen Ubergabetermins gegeniiber dem
angekiindigten Termin nur innerhalb der ersten vier Monate dieses
Zeitraums mitteilen, was rechtzeitig zu erfolgen hat.

Die Ubergabe des AusschlieBlichen Nutzungsgegenstands hat im
vertragsgemédBen Zustand ohne wesentliche Restleistungen und
Mingel zu erfolgen. Der Gemeinsame Nutzungsgegenstand hat zum
Ubergabetermin ANG in einem fiir den Ausbau ANG tauglichen
Zustand zu sein. Unwesentliche Restleistungen und unwesentliche
Mingel, die innerhalb von sechs Wochen ab Ubergabe beseitigt
werden konnen und den Ausbau ANG nicht mehr als nur
unwesentlich beeintriichtigen, hindern die Ubergabe nicht.

Wenn die unter § 10.4a.7.1(c) genannten Voraussetzungen erfiillt

sind, wird die Verkiuferin den AusschlieBlichen
Nutzungsgegenstand  iibernchmen.  Anderenfalls kann die
Verkéuferin die Ubernahme des AusschlieBlichen

Nutzungsgegenstandes verweigern, bis die Voraussetzungen gemél
§ 10.4a.7.1(c) erfiillt sind. Die Geltendmachung weiterer Rechte
bleibt in diesem Fall unberiihrt.

Der Kéufer Siid wird der Verkduferin nach vorheriger Abstimmung
bereits vor dem Ubergabetermin ANG in angemessenem Umfang
die Moglichkeit geben, den AusschlieBlichen Nutzungsgegenstand
gemeinsam mit den am Ausbau ANG beteiligten Unternchmen zum
Zweck der Vorbereitung des Ausbaus ANG zu besichtigen. Da sich
die Errichtung des AusschlieBlichen Nutzungsgegenstandes im
Zeitpunkt der Besichtigung voraussichtlich in der finalen Phase
befinden wird, sind Beeintrdchtigungen des Baubetriebs zu
vermeiden und, sofern sie unvermeidbar sind, nur in
unwesentlichem Umfang zuléssig.

10.4a.7.2 Gemeinsamer Nutzungsgegenstand und Taxivorfahrt

(a)

Die Parteien werden den Gemeinsamen Nutzungsgegenstand und
die Taxivorfahrt eine Woche nach Eréffnung Retail gemeinsam im
Hinblick auf die Erfiillung des Bausolls (§ 10.4a.2.1) begehen.
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(b)

Betriebstest

(1)

(i)

(iii)

Die  Verkduferin  ist  berechtigt, die  operative
Funktionsfdhigkeit des Gemeinsamen
Nutzungsgegenstands, der Stellplitze K&R und der
Taxivorfahrt anhand eines Betriebstests unter Einbeziehung
der Stellpldtze VP zu priifen.

Ziel des Betriebstests ist die Bestitigung, dass im Bereich
des Gemeinsamen Nutzungsgegenstands, der Stellpldtze
K&R und der Taxivorfahrt unter FEinbeziehung der
Stellplitze VP innerhalb von 3,5 Stunden eine Passagierzahl
von 3.600 PAX bei einer Spitzenlast von 1.800 PAX
innerhalb  einer Stunde abgefertigt werden kann
(Betriebstest-Ziel).

Die Parameter fiir die Gestaltung des Betriebstests
(Betriebstest-Rahmendaten) und die Rechtsfolgen des
Betriebstests sind in Anlage GKV _Siid N6/B.1.2.2-4
festgehalten.

10.4a.7.3 Technische Anlagen ANG

(a)

(b)

Der Investor Retail wird der Verkiduferin die Ubergabe der
Technischen Anlagen ANG spitestens zwei Wochen vor Eroffnung
Retail anbieten (Ubergabetermin Technische Anlagen ANG).

Zum Ubergabetermin Technische Anlagen ANG hat der Investor

Retail

(i)

(i)

(iii)

die Funktionsfihigkeit der Technischen Anlagen ANG zu
priifen oder priifen zu lassen und die Funktionsfahigkeit der
Verkauferin nachzuweisen,

der Verk#uferin Betriebsnachweise, Genehmigungen und
sonstige Dokumente, die fiir den Betrieb der Tcchnischen
Anlagen ANG notwendig sind, zumindest in Kopie zu
ibergeben, und

die Verkéduferin in die Nutzung der Technischen Anlagen
ANG einzuweisen.

Die Einregulierung erfolgt nach Inbetriebnahme unter Volllast.
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(©)

(d)

Den voraussichtlichen Ubergabetermin Technische Anlagen ANG
hat der Investor Retail der Verkduferin mit einem Vorlauf von
mindestens zwei Wochen schriftlich mitzuteilen. Im Falle eines
wiederholten Ubergabeversuches gilt diese Frist nicht.

Die Ubergabe hat in vertragsgemiBem und betriebsfertigem Zustand
ohne wesentliche Restleistungen und Mingel zu erfolgen.
Anderenfalls kann die Verkéuferin die Ubernahme der Technischen
Anlagen ANG verweigern, bis der vertragsgeméfe Zustand vorliegt.
Die Geltendmachung weiterer Rechte bleibt unberiihrt.

10.4a.7.4 Landstromraum

(a)

(b)

(c)

Der Investor Retail wird der Verkduferin den zwischen den Parteien
abgestimmten  Landstromraum  im  Ausbauzustand  des
geschlossenen Rohbaus so friith wie méglich, jedoch spitestens am
30. Juni 2023 iibergeben (Ubergabetermin Landstromraum). Der
Kéufer Siid wird die Verkduferin ab dem 30.Juni 2022
quartalsweise iiber den Fortschritt bei der Errichtung des
Landstromraums informieren und ihr nach vorheriger Abstimmung
Méglichkeit zur Vor-Ort-Inaugenscheinnahme des Baufortschritts
geben.

Fiir den Fall, dass dem Investor Retail am 28. Februar 2023 wider
Erwarten Anhaltspunkte vorliegen, dass er der Verkduferin den
Landstromraum nicht zum Ubergabetermin Landstromraum
{ibergeben kann, teilt er dies der Verkduferin unverziiglich mit
(Mitteilung Landstromraum). Der Verkiuferin steht es fiir den
Fall, dass der Investor Retail die Mitteilung Landstromraum macht,
jederzeit frei, die Errichtung eines Provisoriums im Wege der
Ersatzvornahme selbst durchzufiihren oder durch Dritte durchfiihren
zu lassen. Sollte die Verkduferin fiir die Errichtung dieses
Provisoriums einer Fldche bediirfen, die im Eigentum des Investor
Retail steht, werden die Parteien sich diesbeziiglich abstimmen mit
dem gemeinsamen Ziel, die Errichtung dcs Provisoriums bis zum
30. Juni 2023 zu ermoglichen.

Der Investor Retail wird den Landstromraum nach (a) fristgerecht
errichten oder eine etwaig erforderliche Ersatzvornahme nach (b)
dulden. Der Investor Retail trigt auch die Kosten einer
Ersatzvornahme. Weitere Ersatzanspriiche der Verkéuferin,
insbesondere  hinsichtlich  eines mdoglichen  Ausfalls  von
Fordermitteln, sind ausgeschlossen.
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10.4a.7.5

10.4a.7.6

10.4a.7.7

10.4a.8

10.4a.8.1

10.4a.8.2

Vertretung der Verkduferin

(a) Die Verkauferin wird sich bei der jeweiligen Ubergabe geméh §§
10.4a.7.1 bis 10.4a.7.4 ausschlieilich durch die HafenCity Hamburg
GmbH vertreten lassen. Soweit andere als die HafenCity Hamburg
GmbH im Zusammenhang mit der jeweiligen Ubergabe Erkldrungen
im Namen der Verkéuferin gegeniiber dem Investor Retail abgeben,
sind diese Erkldrungen gegeniiber dem Investor Retail unwirksam.

(b) Die Verkiduferin kann Dritte zu Informationszwecken an der
jeweiligen Ubergabe beteiligen, sofern diese ein berechtigtes
Interesse an der Teilnahme haben. Dies gilt insbesondere fiir die
Hamburg Port Authority AGR, die CGH
Terminaleigentumsgesellschaft mbH und die CGH Cruise Gate
Hamburg GmbH. Es wird klargestellt, dass etwaige von der
Verkduferin beteiligte Dritte im Rahmen der jeweiligen Ubergabe
keine Rechte gegeniiber dem Investor Retail geltend machen
konnen; die Parteien schlieflfen hiermit insbesondere keinen Vertrag
zugunsten Dritter im Sinne von § 328 BGB.

Ubergabeprotokolle

Die Parteien werden in den Fiillen der §§ 10.4a.7.1 bis 10.4a.7.4 jeweils ein
Ubergabe- und Abnahmeprotokoll erstellen.

Abnahmewirkung

Die Ubergaben gemdB §§ 10.4a.7.1, 10.4a.7.3 und 10.4a.7.4 haben
Abnahmewirkung im Sinne von § 640 BGB.

Teileigentum

Der Investor Retail wird an den in § 10.4a.1.2(a) bis 10.4a.1.2(¢) genannten
Riaumen des AusschlieBlichen Nutzungsgegenstands das Teileigentum
gemiB WEG begriinden. Die Begriindung des Teileigentums wird durch
Teilung erfolgen.

Der Aufteilungsplan und nach deren Erteilung auch die
Abgeschlossenheitsbescheinigung sind der Verkduferin unverziiglich in
Kopie und der Notarin zum grundbuchlichen Vollzug in
grundbuchtauglicher Form vorzulegen. Der Investor Retail ist berechtigt
und verpflichtet, die Anlage des Teileigentumsgrundbuchblatts, in das das
Dauernutzungsrecht eingetragen werden soll, unverziiglich zu beantragen,
spitestens  jedoch  bis zwei Monate nach Erteilung  der
Abgeschlossenheitsbescheinigung flir das Gebédude E2.
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10.4a.8.3 Die Kosten der Begriindung des Teileigentums, insbesondere die Kosten der

Abgeschlossenheitsbescheinigung, trigt der Investor Retail. Etwaig
anfallende Grunderwerbsteuer trigt die Verkduferin.
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1.1

1.2
1.2.1
1.2.2

1.2.3

1.3

Anlage N6/B.1.2.2-4 Betriebstest

In dieser Anlage werden die Parameter, die Konzeptionierung und die Rechts-
folgen des Betriebstests festgelegt.

Grundlagen fiir den Test

Der Betriebstest soll auf vorab festgelegten Parametern (Betriebstest-Rahmen-
daten) basieren, innerhalb derer das Betriebstest-Ziel (siehe § 10.4a.7.2 (b) (ii)
GKYV Siid) erreicht werden soll.

Diese Betriebstest-Rahmendaten umfassen die folgenden Aspekte:
Testszenario
Mengen-Parameter:

(a) Zahl der (i) insgesamt und (ii) in einer Spitzenstunde abzufertigenden
Passagiere;

(b) Art und Zahl der (1) im Gesamttestzeitraum und (ii) in der Spitzenstunde
fiir die Abfertigung der Passagiere im Bereich der Infrastruktur Kreuz-
fahrtterminal USQ zur Verfiigung stehenden Verkehrsmittel, hinsicht-
lich derer von einem realistischen Besetzungsgrad auszugehen ist

Zeit-Parameter:

(a) Gesamttestzeitraum, der fiir die Abfertigung der Zahl der insgesamt ab-
zufertigenden Passagiere zur Verfligung steht.

(b) Zeit der Spitzenbelastung

Auf Grundlage der Betriebstest-Rahmendaten ist vom Verkehrsflussexperten
im Sinne der Ziffer 3.1 dieser Anlage in gemeinsamer Abstimmung mit der Ver-
kiuferin und dem Kiufer Siid ein detailliertes Testkonzept zu entwickeln.
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2.

Betriebstest-Rahmendaten

Tabelle 1:

Parameter

Spezifizierung

Testszenario

Deboarding (Simulation) eines Kreuzfahrtschiffs der
groBten Kategorie wihrend der reguldren Geschiftszeit
des USQ Stid (werktags zwischen 8:00 und 12:00 Uhr)

Beschrinkung der Simulation auf die Passagierabferti-
gung im Bereich der Verkehrsinfrastruktur des Kreuz-
fahrtterminal USQ; d.h. Abfertigung auf dem Schiff und
im AusschlieBlichen Nutzungsgegenstand sind nicht
Priifungsgegenstand des Betriebstests. Das Deboarding
und der Passagierfluss innerhalb des AusschlieBlichen
Nutzungsgegenstand sind aufgrund der maximalen Aus-
lastungskapazititen darzustellen/zu simulieren.

Funktionierende Zuordnung von Passagieren zu Bussen
und funktionierende Abfertigung am Bus/Taxi sind vom
Terminalbetreiber fiir die Zwecke des Betriebstests im
Handling der Abfertigung (z.B. Kofferausgabe und Ver-
laden) aufgrund von definierten Zeitvorgaben zu simu-
lieren

Der Aufenthalt der Besatzung sowie die Proviantierung
durch LKWs tiber die Kaioperationsfldche sollen bei
Gelegenheit des Betriebstests ebenfalls simuliert wer-
den, sind jedoch ohne Relevanz flir die Bewertung des
Betriebstests

Funktionierendes Slot-Management (Abrufsteuerung
durch vordefinierte Zeitfenster) fiir Taxi- und Bustermi-
nal ist vom Terminalbetreiber zu gewihrleisten

Testzeitraum

3,5 h (gesamt); davon 1 h Spitzenbelastung

PAX

3.600 (gesamt)*; davon 1.800 in 1 h Spitzenbelastung*

* Es ist von einem realistischen Besetzungsgrad der in Tabelle 2 genannten Verkehrs-
mittel auszugehen; im Ubrigen ist anzunehmen, dass die Passagiere das Kreuzfahrt-
terminal auf anderen Wegen (z.B. OPNV, Hotelunterbringung usw.) verlassen.
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Folgende Annahmen gelten hinsichtlich der zur Verfiigung stehenden Verkehrs-

mittel:
Tabelle 2
Verkehrsmittel Anzahl/ Anzahl/
(Infrastruktur KFT USQ) 3,5 h (gesamt) 1h Spitzenbelastung

PKW Valet Parking 92 92
PKW Kiss + Ride 100 40
URW Anlieferung 1*

Sattel 3 1
LKW 31 8
Trapo 9 2
URW Anlieferung 2*

Sattel 3 1
LKW 41 11
Trapo 12 3
URW Anlieferung 3*

Sattel 0 0
LKW 12 3
Trapo 3 1
Busse 46 19
Taxis 374 164
Minibusse 6 4

* Die jeweils genannte Zahl der Anlieferungen basiert auf allgemein giiltigen Schétzungen/Prognosen, Die
Zahlen sind fiir den Betriebstest aufgrund des im Zeitpunkt des Betriebstests giiltigen Logistikkonzepts zu
aktualisieren, um eine mdglichst realititsnahe Simulation zu erméglichen.
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.23

32.4

4.2
4.3

4.4

soweit diese ihm binnen vier Wochen ab Zugang des Entwurfs bei der jeweili-
gen Partei zugehen und fachlich richtig sind (Stellungnahmefrist). Der finale
Abschlussbericht soll den Parteien binnen vier Wochen nach Ablauf der Stel-
lungnahmefristen zugehen.

Der finale Abschlussbericht ist verbindlich und endgiiltig, es sei denn, er ist of-
fensichtlich unrichtig oder unbillig; § 319 BGB gilt entsprechend.

Organisation und Durchftihrung

Der Betriebstest ist 30 bis 40 Tage nach Eroffnung Retail durchzufithren. Den
genauen Termin werden die Parteien rechtzeitig bestimmen.

Der Investor Retail stellt der Verkduferin die fiir die Zwecke des Betriebstests
erforderlichen Flichen (Gemeinsamer Nutzungsgegenstand, Taxivorfahrt, Ge-
meinschaftsflachen, erforderliche Zu- und Abfahrten der Tiefgarage USQ) zur
Verfiigung, soweit sie der Verkduferin zu diesem Zeitpunkt nicht bereits zur
Verfligung stehen (AusschlieBlicher Nutzungsgegenstand). Im Zeitpunkt des
Betriebstests muss in Bezug auf die Tiefgarage USQ auBerdem ein handlungs-
fahiges Parkhausmanagement (inkl. Storfallmanagement) vorhanden sein.

Im Ubrigen liegen Organisation und Durchfithrung des Betriebstests im alleini-
gen Verantwortungsbereich der Verkéduferin. Sie kann sich insoweit auf eigene
Kosten der Unterstiitzung des Verkehrsflussexperten bedienen. Die Verkéuferin
ist insbesondere dafiir verantwortlich, dass die fiir die Simulation der Betriebs-
test-Rahmendaten erforderlichen Ressourcen (insb. Verkehrsmittel (inkl. URW
Anlieferung 1-3), Kreuzfahrtschiff, Kreuzfahrtpassagier-Statisten) zur Verfii-
gung stehen. Etwaige Mingel in der Organisation und Durchfithrung des Be-
tricbstests gehen allein zulasten der Verkduferin und begriinden insbesondere
keinen Anspruch auf eine Verschiebung oder Wiederholung des Betriebstests.

Die Verkiduferin kann sonstige mogliche Nutzer des Gemeinsamen Nutzungs-
gegenstandes, der PKW-Stellplatzflichen und der Taxivorfahrt (insbesondere
Terminalbetreiber sowie ausgewihlte Taxiverbdnde, Busunternehmen, Reede-
reien, ggf. Valet-Parking-Betreiber und Minibusunternehmen) an dem Betriebs-
test beteiligen.

Rechtsfolgen des Betriebstests

Wenn der Betriebstest bestanden wird oder als bestanden gilt, gilt die Verpflich-
tung des Investor Retail zur Planung und Errichtung eines operativ funktionsfd-
higen Kreuzfahrtterminals als erfiillt.

Der Betriebstest ist bestanden, wenn das Betriebstest-Ziel erreicht wird.

Der Betriebstest gilt auerdem als bestanden, wenn das Betriebstest-Ziel nur aus
Griinden nicht erreicht wird, die nicht im Einflussbereich des Investor Retail
liegen (insbesondere im Bereich der Organisation des Kreuzfahrtterminalbe-
triebs).

Soweit das Betriebstest-Ziel aus Griinden nicht erreicht werden, die im Einfluss-
bereich des Investor Retail liegen, kann die Verkduferin vom Investor Retail,
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4.5

4.6

sofern der Verkehrsflussexperte in seinem finalen Abschlussbericht eine ent-
sprechende Mafinahme empfiehlt und die Umsetzung der Mafinahme mit dem
Betrieb der Tiefgarage USQ insgesamt vereinbart vereinbar ist, das Folgende
verlangen:

1 Anpassung, Ergidnzung und/oder Optimierung der vorhandenen stati-
schen Beschilderung und Boden-/Wandmarkierungen in der Tiefgarage
USQ auf Kosten des Investor Retail;

(i)  Anpassung, Ergidnzung und/oder Optimierung der vorhandenen digita-
len bzw. elektronischen Informationsanzeigen und vergleichbaren Fin-
richtungen zur Steuerung des Verkehrsflusses in der Tiefgarage USQ auf
Kosten der Verkduferin entsprechend § 10.4a.4.2 bis § 10.4a.4.11 GKV
Siid;

(iii)  Anpassung und Umprogrammierung von Steuerungsinstrumenten (ins-
besondere Ampeln, Signalanlagen, Schranken) auf Kosten der Verkéu-
ferin entsprechend § 10.4a.4.2 bis § 10.4a.4.11 GKV Siid;

(iv)  Gewihrung des Zugriffs auf die Uberwachungskameras im Bereich des
Gemeinsamen Nutzungsgegenstands, der Taxivorfahrt und der Tiefga-
rage USQ, soweit fiir den Betrieb des Kreuzfahrtterminal USQ erforder-
lich (insb. Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage USQ) und datenschutzrecht-
lich zuldssig, auf Kosten der Verkéuferin entsprechend § 10.4a.4.2 bis
§ 10.4a.4.11 GKV Sud.

Der Betriebstest gilt als bestanden, wenn etwaig erforderliche Maf3nahmen nach

(1) bis (iv) umgesetzt sind. Einer erneuten Durchfiihrung des Betriebstests bedarf
es nicht.

Soweit der Verkehrsflussexperte tiber (i) bis (iv) hinaus fur die Erreichung der
Betriebstest-Ziele erforderliche Optimierungsmafinahmen empfiehlt, kann die
Verkiuferin die Umsetzung dieser Mafinahmen verlangen, wenn die Umsetzung
der MaBnahme mit dem Betrieb der Tiefgarage USQ insgesamt vereinbar ist
und die Verkéuferin die Kosten entsprechend § 10.4a.4.2 bis § 10.4a.4.11 des
GKYV Siid tibernimmt. Die Umsetzung dieser Mafinahmen ist keine Vorausset-
zung fiir das Bestehen des Betriebstests. Die Verkduferin kann vom Investor
Retail in keinem Fall eine Anpassung des Bausolls verlangen.

Fiir die Kosten des Betriebstests gilt das Folgende:

(a) Die Kosten des Verkehrsflussexperten tragen die Verkduferin und der
Investor Bleu 7 je zur Hélfte.

(b) Die Kosten der Organisation und Durchfiihrung des Betriebstests (ins-
besondere Anmietung von Fahrzeugen (einschlielich ggf. zusitzlich er-
forderlicher Anmietung der in Tabelle 2 unter URW Anlieferung 1, 2
und 3 genannten Verkehrsmittel), Engagement von Statisten) trégt die
Verkduferin allein. Thre jeweiligen Eigenkosten tragen alle am Betriebs-
test teilnehmenden Gesellschaften der Verkéduferin und des Kéufers Stid
sowie etwaige weitere Teilnehmer selbst.
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4.7  Der Gemeinsame Nutzungsgegenstand hat am Tag des Betriebstests in vertrags-
gemifBem Zustand ohne wesentliche Restleistungen und Méngel zu sein.
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Beglaubigte
Fotokopie
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Freie und Hansestadt Hamburg
Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen

Behérde flr Stadtentwicklung und Wohnen - Amt fir Bauordnung und Amt fiir Bauordnung und Hochbau
Hochbau

Referat Genehmigungen
. BSW/ABH23
Unibail-Rodamco USQ Development GmbH '
vertreten durch mfi Development GmbH : Neuenfelder Strae 19
7 H 21109 Hamburg
' Telefon 040 - 4 28 40 - 2121

Telefax ‘040 - 427 94 03 74
KIaus-Bungert-Strafle 1 E-Mail baugenehmigungen@bsw,.hamburg.de
40468 Dusseldorf Ansprechpartnerin: [N

Zimmer
Telefon
Telefax
E-Mail

1

GZ.: BSW/ABH23/00267/2017/AB
Hamburg, den 28. Juli 2022

Verfahren Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Bezug BSW/ABH23/00267/2017

Grundstiick

Belegenheiten ChicagostraBe o.Nr.,
HubenerstraRe o.Nr.,
New-Orleans-Strafle o.Nr.,
San-Francisco-StraRe o.Nr.,
Uberseeplatz o.Nr.

- Baubltcke 103-025, 103-029, 103-030, 103-032
Flurstlcke 1957, 2245, 2468, 2480, 2484 in der Gemarkung: Altstadt Stuid

Uberseequartier Siid- Mantelbauantrag 01 - Core Siid - Aufteilung
Mischnutzung (Einzelhandel, Gastronomie, Biirogebiude, Wohngebiude, Kino,
Kreuzfahrtterminal, Tiefgarage)

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die beiliegenden Aufteilungsplane Nummer 5 - 81 sind geprift.

Sprechzeiten: . . Offentliche Verkehrsmittel:
é:'\_ nach Vereinbarung S3, S31 Wilhelmsburg



Die in den Aufteilungsplanen

mit Nummer 1 bis 7 bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume sind in
sich abgeschlossen. ’

Die Abgeschlossenheit der nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume in den zu
errichtenden Geb&uden wird nach § 3 Abs. 3 WEG zur Begriindung von Teileigentum
bescheinigt.

Hinweise

1. Die in den Aufteilungsplanen gemachten Angaben zu den RaumgrdRen und
Raummalien wurden nicht gepriift.

2. Das Ergebnis der Geblhrenprifung wird gesond
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Anlage DNR N1 1.8.2 - Verkehrsleitsystem
(entspricht Anlage FKV Std N6/B.1.2.2-1a)

Konzept Verkehrsleitsystem Bus-/Taxiterminal Uberseequartier Std Anlage 4

Beschreibung Verkehrslenkung Bus-/Taxiterminal

Innerhalb des Uberseequartiers Siid bzw. im Kreuzfahrterminal ist ein Busterminal sowie
ein Taxiterminal fUr die Passagiere der Kreuzfahrten vorgesehen. Aufgrund der kurzen
Anlegezeiten sowie einer hohen Anzahl ein bzw. aussteigender Passagieren (3.400 -
3.600) ist ein leistungsfahiges Abfertigungsterminal flr den Bus und Taxitransfer
erforderlich.

Im 1. UG ist fir das Kreuzfahrtterminal eine Busstation mit 12 Bussteigen und drei
Warteplatzen vorgesehen. Ein zusatzlicher Bussteig (Nr.1) ist ausschlieBlich fir die
Hotelnutzung vorgesehen. Fir Taxi und Minibus ist im gleichen Areal im 2.
Untergeschoss eine Vorfahrt mit 22 Taxistellplatzen sowie flir zwei Minibusse
angeordnet. Die Zufahrt flr beide Bereiche erfolgt Uber die Einfahrt am Knotenpunkt
Osakaallee/Uberseeallee (Platz des 10. Langengrads). Da diese Rampe gleichzeitig
auch firr die Tiefgaragennutzung und Anlieferung genutzt wird, die Verkehrsstrome
werden im 1.UG (Tiefgarage / Busterminal, Taxiterminal, Anlieferung Retail, Bro,
Hotel) geteilt, muss mit einem Verkehrslenkungssystem ein Rickstau im Bereich der
Einfahrtsrampe sowie im weiteren Bereich der Umfahrung (1.UG) ausgeschlossen
werden.

Die Steuerung der Tiefgaragennutzer bzw. die Ausweisung der Zufahrt erfolgt tGber
ein externes stadtisches Parkleitsystem. Statische Hinweisschilder flir Busse, Taxen
und fir den I ndividualverkehr des Kreuzfahrtterminals werden ergénzend bauseits
an den PLS-Standorten vorgesehen.

Busterminal:

Fir den terminalbezogenen Busverkehr ist im AuB3enbereich gem. Anlage 1 bauseits
eine statische Wegweisung ausgehend aus Richtung VersmannstraBe (stadtische
Vorstauflache flir Busse) ab Uberseeallee vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt tber die
Osakaallee. Optional istim unmittelbaren Zufahrtsbereich auch eine dynamische Anzeige
(Frei/Besetzt) mdglich. Unmittelbar vor der Einfahrt zum Busterminal im UG1 werden
gem. Anlage 2 auf einer LED-Anzeige freie Busstation angezeigt. Optional kann die
Anlage auch flr weitere Hinweise erweitert werden. Die Verkabelung sowie die
LED-Anzeige wird bauseits bereitgestellt. Die Belegung der Stationen wird
daflir mittels Ultraschallsensoren geprift. Die Stationen sind mit Nummern auf der
Fahrgasse/Decke gekennzeichnet. Sollte aufgrund besonderer Umsténde die Station
nicht direkt befahrbar sein, kann an der Zufahrt auf diese Situation hingewiesen werden
bzw. das Fahrzeug auf die seitlich angeordneten Wartebereiche verwiesen werden.

Neben der genauen fahrzeugbezogenen Zufahrtssteuerung ist aufgrund der
erwartenden hohen Frequentierung ein schneller Wechsel der Fahrzeuge an den
Stationen unabdingbar. Aufgrund der Schragaufstellung ist der Rilckstoss-
Ausparkvorgang wegen der fehlenden Einsehbarkeit der Fahrgasse zeitintensiv (30-60
Sek) und muss organisatorisch oder wir hier vorgesehen technisch unterstiitzt werden.

Zur Beschleunigung des Ausparkvorgangs ist das Busterminal in drei Haltezonen auf-
geteilt. Bei einem Ausparkvorgang wird die jeweilige Zone mittels einer LSA und am
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Konzept Verkehrsleitsystem Bus-/Taxiterminal Uberseequartier Siid Anlage 4

Boden befestigten Rot/Griin Signale sowie einer Haltelinie von durchfahrenden
Fahrzeugen (Bus, Anlieferverkehr) freigehalten.

Hierzu ist neben dem Belegungssensor ein zusatzlicher Anforderungssensor an der
Decke vorgesehen. Bei der Einfahrt in die Station werden beide Sensoren eine Belegung
anzeigen. Fir den Ausparkvorgang muss das Fahrzeug den ersten Sensorbereich um
ca. 0,5-1 m verlassen. Damit liegt eine Anforderung vor und die entsprechende Zone
kann fir die Durchfahrt gesperrt werden Nach einem noch zu definierenden Zeitfenster
wird die Sperrung aufgehoben. Eine zuséatzliche Kontrolie ist tiber die installierte
Videoanlage mdoglich.

Die auf dem Bussteig/Wartebereich montierten Stehlen geben die Nr. des Bussteigs an.
Mit einer bauseits bereit gestellten Verkabelung ist optional eine Ergdnzung mit LED
Anzeige fUr spezifische Passagier-informationen (Veranstalter, Bus-Nr. Ziel Abfahrtzeit
etc.) maoglich.

Taxiterminal:

Im Taxiterminal (Anlage 3) kdnnen gleichzeitig 22 Aufstellplatze zum Ein-/Aussteigen
genutzt werden. Je nach Betriebsform kénnen alle Stellplatze flir ankommende
Passagiere bzw. abfahrende Passagiere genutzt werden. Zusétzlich stehen 10
Warteplatze flir nachriickende Taxen innerhalb des Terminals zur Verfliigung.

Nachrichtlich: Bei einem Mischbetrieb (Ankunft, Abfahrt bezogen auf das Taxiterminal)
sind die Bereiche dann entsprechend organisatorisch aufzuteilen, da nach Auskunft der
Taxivereinigung ankommende Taxen nach Ausstieg der Passagiere nicht direkt
Passagiere weiter beférdern dirfen. Diese Taxen missten das Terminal gof. leer
verlassen und sich fir die Abfahrt emeut auBBerhalb des Terminals bereitstellen.

Wéhrend flr den einseitigen Betrieb (Abfahrt oder Ankunft) neben den 10 Warteplatzen
innerhalb des Terminals eine begrenzte Riickstauldngen innerhalb der Rampe/Zufahrt
vom 1. UG > 2. UG vorhanden ist, muss bei einem Mischbetrieb die Zufahrt/Rampe fiir
ankommende Passagiere freigehalten werden. Damit ist die Anzahl der
nachriickenden Taxen innerhalb des Terminals f(ir die abfahrenden Passagiere begrenzt.
Die Uberwachung der Riickstauldngen bzw. die Belegung der Stellplatzbereiche wird
bauseits gem. Anlage 3 mit einer Videoanlage Uberwacht. Zuséatzlich ist im 1. UG
(Rampe/Zufahrt Taxiterminal) eine Rulckstauschleifen vorgesehen. Optional ist eine
direkte Fahrverbindung zwischen UG2/P3 und der Zufahrt Taxi-Terminal moglich.

Analog zum Busbetrieb kénnte auch im Zufahrtsbereich (Osakaallee/Uberseeallee) an
den bestehenden PLS Standorten optional auf das Taxiterminal mit entsprechenden
Hinweisen/Belegungszustand (Frei/Besetzt)) hingewiesen werden

Das flir die bauseits gestelite Steuerung des Bus- und Taxiterminals erforderliche
Verkehrs- leitsystem stellt einerseits eine eigenstandige Einheit dar, die Schnittstellen
missen aber auch mit dem Leitsystem der Tiefgarage Uberseequartier
rechtzeitig zur Inbetriebnahme unter den beiden
Betreibern synchronisiet werden, da nur mit einer Koordinierung eine
gegenseitige Behinderung der Verkehrsstréme ausgeschlossen werden kann.

Aachen, 01.06.2021
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Anlage DNR N1 10.14
(entspricht Anlage N12 13.6)
Quartiersmanagement

6. Dezember 2014

Zxwveck des Quartiersmanagements USQ Siid

Zweck des Quartiersmanagements ist nach der Er6ffnung Retail im Sinne des GKV Siid die
Erhaltung des dffentlichen sowie des qualitativ anspruchsvollen Charakters der Wegefldchen
(8§ 10.5 GKV Siid) nach MafBgabe der in dieser Anlage N12 13.6 genannten Grundsitze.

Gegenstand des Quartiersmanagements

2.1. Gegenstand des Quartiersmanagements sind die Wegeflichen des USQ Siid auf
Privatgeldnde, die in dem als Anlage N12 5.5.1 beigefilgten Lageplan (dort S. 1 und 3)
orange und (dort S. 1 und 2) blau markiert sind.

2.2. Dariiber hinaus ist Gegenstand des Quartiersmanagements die in dem als
Aulage N12 10.3.2 beigefilgten Lageplan griine hinterlegte Fliche auf offentlichem
Grund (Plazafliiche), sofern und soweit die Plazafliche nicht temporfir fir die
Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen bendtigt wird und/oder rechtliche oder technische
Vorgaben (insbesondere Einschrdnkungen im Rahmen des ISPS Code) einer Nutzung als
Wegefliche entgegenstehen.

2.3. Nach freiem Ermessen der Quartiersmanagementgesellschaft und unter der Voraus-
setzung, dass die &ffentliche Nutzung nicht mehr als unerheblich beeintrichtigt wird,
erstreckt sich das Quartiersmanagement — ergénzend zur Zusténdigkeit der FHH — im
Interesse der Gewihrleistung einleitlicher Reinigungs- und Pflegestandards insoweit
auch auf die unmittelbar an das USQ Stid angrenzenden dffentlichen Verkehrsflichen, die
in dem als Anlage N12 5.7 beigefiigten Lageplan orange hinterlegt sind (Angrenzende
Fliichen), ohne dass der Verkduferin und/oder der FHH hieraus Kosten beztiglich des
Quartiersmanagements entstelien.

Ziele des Quartiersmanagements
Die Ziele des Quartiersmanagements sind:

3.1. Davuerhafte Sicherung einer hohen Attraktivitiit, Standort- und Bewirtschaftungsqualitét
des UUSQ Siid bei ausgewogener Beriicksichtigung aller im USQ Stid belegenen privaten
Grundstiicke,

3.2. Forderung und Herausstellen des besonderen Charakters und der Einzigartigkeit des USQ
Siid im Sinne des "genius loci® und

3.3. Entfaltung eines mdglichst groBen Anziehungspotentials fiir die Offentlichkeit.

Aufgaben des Quartiersmanagements
Das Quartiersmanagement setzt sich aus folgenden Aufgaben zusammen:

4,1. Pflege sowie Gewihrleistung der Sicherheit und des Betriebs der Wegefldchen und der
Plazafldche, insbesondere:

4.1.1. Betrieb, Gestaltung, Pflege, Instandhaltung, Instandsetzung und Erneverung sowie
Reinigung der Wegefldchen und der Plazafliche unter Einhaltung des durch das
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(fortgeschriebene)  Freiraumkonzept vorgegebenen  Qualititsniveaus, der
Gestaltungsrichtlinien und der Vorgaben des § 10.5 GKV Siid, ausgenommen fiir
das Warftgeschoss, fiir das das Freiraumkonzept und die Gestaltungsrichtlinien
nicht anwendbar sind. Fiir die Plazafliche gilt diese Pflicht nur aulerhalb der
Abfertigungszeiten von Kreuzfahrtschiffen, Der Betreiber des Kreuzfahrtterminals
USQ wird den Quartiersmanager durch Vorlage der sog. ,,Segelliste® iber die in
der jeweiligen Kreuzfahrtsaison am Kreuzfabrtterminal USQ geplanten
Abfertigungen saint Datuin und dariiber informieren, wenn es Abweiclhungen von
einer vorherigen Information gibt;

4.1.2. Beachtung, Umsetzung und Fortentwicklung der ,Benutzungsordnung fiir
Wegeflichen im Uberseequartier Stid* (Anlage N12 10.5.2) (Benutzungsordnung)
sowohl fiir die Wegeflichen als auch fiir die Plazafliche (fiir letztere nur
auflerhalb der Abfertigungszeiten von Kreuzfahitschiffen), insbesondere Erteilung
oder Versagung von Zustimmungen zu bestimmten Nutzungen im Rahmen des
allgemeinen Benutzungsrechts sowie Einrdumung oder Versagung von beantragten
Sondernutzungsrechten, d.h. die Einrfumung individoeller Befugnisse fiir
Wegeflichen und die Plazafliche zu besonderen Zwecken (z.B. fiir
Veranstaltungen, Gewerbeausiibungen oder gastronomische Zwecke);

4.1.3. Wahrnehmung aller Besitzrechte (insbesondere des Hausrechts) hinsichtlich der
Wegeflichen und der Plazafliche (fiir letztere nur aufierhalb der
Abfertigungszeiten von Kreuzfahrtschiffen) unter Beriicksichtigung der Vorgaben
des §10.5 GKV Siid sowie der Ziele des Quartiersmanagements, die
Verantwortung fiir die Verkehrssicherungspflicht verbleibt beim jeweiligen
Eigentiimer;

4.1.4. Beaufiragung, Organisation und Kontrolle der Tétigkeit von Sicherheitsdiensten
einschlieBlich einer etwaigen Videoiiberwachung (vgl. § 10.5 GKV Siid);

Nach freiem Ermessen der Quartiersmanagementgesellschaft und unter der Voraus-
setzung, dass die offentliche Nutzung nicht mehr als unerheblich beeintridchtigt wird:
Pflege und Reinigung der Angrenzenden Flichen, insbesondere Abstimmung der
Reinigung (wegerechtliche Verabredung, insbesondere hinsichtlich der Zeiten und
Intervalle) der Wegeflichen mit den fiir die Reinigung der Angrenzenden Fldchen
zustiindigen Stellen (insbesondere Stadtreinigung Hamburg ASR, Hamburger Hochbahn
AG);

Beteiligung am Betrieb eines ffentlichen Parkleitsystems zur Erreichung eines mdglichst
optimalen Service fiir die Nutzer des USQ Siid, soweit dies der Tiefgaragenbetreiber
nicht iibernimmt;

Angemessene Kontrolle der Einhaltung des Ver- und Entsorgungskonzepts fiir das USQ
Siid, soweit die Wegeflichen betroffen sind;

- Fortentyvicklung und Durchfiihrung von Wegeleitsystemen und Beschilderungen, die iiber

das offentliche Parkleitsystem hinausgehen;

Eventmanagement einschlieBlich der Beachtung der betrieblichen Schnittstellen und
Auswirkungen fiir Ver- und Entsorgung sowie Sicherheit;
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47. Zusammenarbeit mit einer etwaigen Betreibergesellschaft der offentlich nutzbaren
Tiefgaragenbereiche der Tiefgarage des USQ Siid;

4.8. Mitwirkung bei aus Sicht der Quartiersmanagementgesellschaft geeigneten
tourismusrelevanten Einrichtungen in Hamburg (§ 11.7.4 GKV Siid);

4.9, Satzungsgemife Zusammenarbeit mit dem  Quartiersmanagementbeirat nach
Anlage N12 13.6.2;

4,10. RegelniBiger Austausch mit der Verkduferin iiber die Tétigkeiten betreffend das
Quattiersmanagement.

Exfiillung der Aufgaben des Quartiersmanagements

5.1. Entsprechend der Regelungen des GKV Siid tibernimmt die Quartiersmanagement-
gesellschaft das Quartiersmanagement,

5.2. Die Quartiersmanagementgesellschaft ist verpflichtet, das Quartiersmanagement
entweder selbst mit Hilfe fachlich besonders qualifizierter natiirlicher Personen
durchzufithren oder durch eine fachlich besonders qualifizierte natiirliche oder juristische
Person oder Gesellschaft durchfiihren zu lassen (Quartiersmanager).

5.3. Der Quartiersmanager oder sein Vertreter hat seinen Arbeitsplatz im USQ Siid und muss
jeweils von Montag bis einschlieBlich Samstag von 09:00 Uhr bis 17:00 Uhr dort
erreichbar sein.

Reclite der FHH

6.1. Die Quartiersmanagementgesellschaft ist verpflichtet sicherzustellen, dass die
Benutzungsordnung nur mit Zustimmung der FHH gelindert wird, es sei denn, die
Anderung erfolgt zu Zwecken der Einhaltung zwingender rechtlicher und tatsichlicher
Griinde (in diesem Fall ist eine Anderung ohne Zustimmung der FHH zuléissig).

6.2. Die Quartiersianagementgesellschaft und der Quartiersmanager sind an die
Benutzungsordnung gebunden,

6.3. Die HafenCity Hamburg GmbH iibt die Rechte der FHH im Zusammenhang mit dem
Quartiersmanagement solange aus, bis die FHH einen anderen Vertreter zur Ausiibung
dieser Rechte benennt.

Sonstiges

Wenn und soweit sich im Zuge des Planungs- und oder Baufortschritts Anpassungsbedarf fiir
die Anlage N12 13.6, Anlage N12 10.3.2 und/oder die Anlage N12 55,1 ergibt, werden die
FHH und der Kéufer Stid sowie die Quartiersmanagetentgesellschaft ohne die tibrigen Parteien
des GKV Siid eine entsprechende Anpassung in erforderlicher Form vornehmen, Fr dariiber
hinausgehende Anderungen gilt § 11.6.1 GKV Siid.

RO
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Vorgaben zur Nutzung der Teilausbaufliche

Hinweis: Der Inhalt dieser Anlage entspricht den in § 10.4b.2.4 GKV Siid getroffenen Rege-
lungen. Soweit die folgende Ziffer 1.1 b) von diesen Regelungen abweicht, ist dies Folge der
Ausweitung auf eine Nutzung zu sonstigen kommerziellen Zwecken gemil3 § 10.2 des Dau-

ernutzungsrechtsvertrages.

1 Anforderungen Drittvermietung

1.1

Fir den in § 9.3.3 a) (ii) des Dauernutzungsrechtsvertrags genannten Fall gel-

ten folgende Regeln fiir die Nutzung und Vermietung an Drittmieter:

a)

b)

d)

Der Dauernutzungsrechtsinhaber ist bestrebt, die Flichenbelegung so zu
gestalten, dass sich hieraus positive Synergieeffekte fiir das USQ Siid
insgesamt ergeben.

Hierzu wird der Dauernutzungsrechtinhaber ausschlieflich an Drittmie-
ter aus folgenden Bereichen vermieten:

(1) Kultur,

(i1) soziale Dienste,

(in) NGOs, Not-for-profit-Organisationen,

(iv) Unterhaltung,

) sonstige kommerzielle Zwecke

Fir Ziffern (iv) und (v) gelten die Einschrankungen gemal} Ziffer 1.1¢).

Der Dauernutzungsrechtsinhaber hat dem Grundstiickseigentiimer die
geplante Nutzung unter konkreter Beschreibung des Nutzungszwecks
und Angabe des geplanten Nutzungsbeginns vorab schriftlich anzuzei-
gen (Nutzungsanzeige).

Der Abschluss etwaiger Uberlassungs-/Nutzungsvertrige betreffend die
Teilausbauflache mit Drittmietern und/oder — sofern kein Nutzungsver-
trag mit Dritten geschlossen wird - ein Ausbau der Teilausbaufldche sind
unzuldssig, bevor die angezeigte Nutzung vom Grundstiickseigentiimer
in Textform freigegeben ist.

Der Grundstiickseigentiimer wird seine Freigabe binnen vier Wochen ab
Zugang der Nutzungsanzeige erklaren. Sofern vom Grundstiickseigentii-
mer keine Erklarung abgegeben wird, gilt dies als Freigabe, wenn auf
diese Rechtsfolge bei der Nutzungsanzeige hingewiesen wurde.

Die Freigabe darf durch den Grundstiickseigentiimer nur aus wichtigem
Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn die be-
absichtigte Nutzung eine Konkurrenzsituation fiir die anderen Nutzer des
USQ Siid begriinden wiirde.

Dies gilt vor allem, sofern die angezeigte Nutzung in Konkurrenz mit
einer oder mehreren anderen Nutzungen tritt, die im Zeitpunkt der ge-
planten Aufnahme der Nutzung im USQ Siid vorhanden sind. Der
Grundstiickseigentiimer entscheidet nach billigem Ermessen (§ 319
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BGB) tiber die Frage, ob eine Konkurrenzsituation durch die angezeigte
Nutzung entsteht.

e) FEine Nutzung fiir folgende Zwecke ist in jedem Fall unzuldssig, sodass
auch eine Freigabefiktion ausgeschlossen ist:

(1) Einzelhandels- und/oder Gastronomienutzungen jeder Art, es sei
denn, es handelt sich um unselbstdndige Nutzungen von unter-
geordnetem Umfang, die im Zusammenhang mit einer ander-
weitigen zuldssigen Hauptnutzung der Teilausbauflache erfol-
gen (z.B. Museums-Shop),

(ii) Kino mit aktuellem Kinoprogramm.

f)  Die Nutzung der Teilausbauflache ist ausschlieBlich im Rahmen des frei-
gegebenen Nutzungszwecks zuldssig. Im Fall eines VerstoBes hiergegen
kann der Grundstiickseigentiimer vom Dauernutzungsrechtsinhaber die
sofortige Einstellung der Nutzung verlangen.

g) Die Gestaltung der aulenwirksamen Bereiche der Teilausbauflache sind
vom Dauernutzungsrechtsinhaber mit dem Grundstiickseigentiimer und
der Centermanagementgesellschaft abzustimmen und von diesen vor
Durchfithrung des Ausbaus schriftlich freizugeben.

h) Die Teilausbaufliache ist vom Grundstiickseigentlimer in enger Abstim-
mung mit dem Dauernutzungsrechtsinhaber ausschliefilich als Abferti-
gungshalle fiir Kreuzfahrtschiffe konzipiert worden. Der Grundstiicksei-
gentlimer iibernimmt deshalb — ungeachtet einer Zustimmung nach vor-
stehender lit. (¢), (d) —keine Haftung fiir die rechtliche oder tatsdchliche
Geeignetheit der Teilausbauflache fiir die vom Dauernutzungsrechtsin-
haber geplante Nutzung. Die Bauverpflichtung u.a. des Grundstiicksei-
gentiimers gemal § 10.4a.2.1 GKV Siid bleibt unabhingig von der ge-
wihlten Ausbauvariante unberiihrt. Es kénnen insbesondere keine An-
derung an baulichen Anlagen verlangt werden, auch wenn diese erfor-
derlich sein sollten, um die Teilausbaufliche fiir einen bestimmten
Zweck zu nutzen.

Dem Dauernutzungsrechtsinhaber ist insbesondere bekannt, dass fiir die
Teilausbaufliche derzeit nur eine Baugenehmigung fiir eine Kreuzfahrt-
terminal-Nutzung vorliegt. Der Dauernutzungsrechtsinhaber wird fir
eine Nutzung der Teilausbaufliche nach § 9.3.3 a) (ii) des Dauernut-
zungsrechtsvertrages auf eigenes Risiko und eigene Kosten alle erfor-
derlichen Genehmigungen selbst beschaffen und alle hierfiir oder sonst
zu erfiillenden Voraussetzungen (z.B. Brandschutzauflagen) selbst erfiil-
len. Das gilt insbesondere fur den Nachweis von Stellpldtzen nach §§ 48,
49 HBauO. Der Dauernutzungsrechtsinhaber tragt folglich das alleinige
Genehmigungs-, Betriebs- und Nutzungsrisiko. Er hat keinen Anspruch
auf Durchfiihrung von Mafinahmen oder Gewédhrung von Rechten oder
Leistungen zur Erfiilllung der Voraussetzungen zur Nutzung der Teilaus-
bauflidche nach § 9.3.3 a) (ii) des Dauernutzungsrechtsvertrages.
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Insbesondere sind weder der Grundstiickseigentiimer noch die {ibrigen,
den Investor Retail bildenden Gesellschaften verpflichtet, dem Dau-
ernutzungsrechtsinhaber Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und/oder Fahr-
radplitze in der Tiefgarage USQ zur Verfligung zu stellen, damit der
Dauernutzungsrechtsinhaber den Stellplatznachweis fiir eine Nutzung
nach § 9.3.3 a) (ii) des Dauernutzungsrechtsvertrages fithren kann.

Der Grundstiickseigentiimer wird den Dauernutzungsrechtsinhaber, so-
weit erforderlich, bei der Erstellung o6ffentlich-rechtlich notwendiger
Nachweise (insb. Brandschutznachweis) unterstiitzen.

1) Die Regelungen des Dauernutzungsrechtsvertrags gelten — soweit
zweckmiBig ~ im Fall der Nutzung der Teilausbaufliche gemil
§ 9.3.3 a) (ii) des Dauernutzungsrechtsvertrages entsprechend. Soweit
die Regelungen dieses Dauernutzungsrechtsvertrages sich als nicht
zweckmalig erweisen oder hinsichtlich der Nutzung der Teilausbaufla-
che gemil} § 9.3.3 a) (ii) des Dauernutzungsrechtsvertrages liickenhaft
sind, werden die Parteien auf Grundlage der Allgemeinen Mietbedingun-
gen des Kiufers Siid fiir das USQ Siid zweckmiBige Regelungen treffen.

2 Aufteilung der Mietertrige

2.1 Etwaige Mietertrdge der Teilausbaufliche werden zwischen Dauernutzungs-
rechtsinhaber und Grundstiickseigentlimer wie folgt aufgeteilt:

a) Mietertrdge von (fiir die Gesamtfliche im gewichteten Durchschnitt)
monatlich bis zu EUR Illllpro qm Mietfliche stehen ausschliefllich
dem Dauernutzungsrechtsinhaber zu (Ertragsgrenze). Diese Ertrags-
grenze beriicksichtigt bereits die beim Dauernutzungsrechtsinhaber an-
fallenden Ausbaukosten sowie die Verzinsung der vereinbarten Kos-
tenerstattung gemafl § 10.4a.1.5(c) GKV Sid und Teil B Ziffer 3 des
6. Nachtrags zum GKV Sid. Sie unterliegt keiner automatischen Wert-
sicherung. Fiir den Fall einer iiber mehr als zwei aufeinanderfolgende
Jahre andauernden Uberschreitung der von der Europiischen Zentral-
bank festgelegten Inflationsziele werden sich die Parteien auf Verlan-
gen einer Partei jedoch auf eine angemessene Erhohung fiir die Zukunft
verstiandigen.

b) Etwaige Giber die Ertragsgrenze hinausgehende Mietertréige werden je-
weils hilftig zwischen Dauernutzungsrechtsinhaber und Grundstiicks-
eigentlimer geteilt. Der Dauernutzungsrechtsinhaber wird die Mieter-
trage binnen 14 Tagen nach Zahlungseingang an den Grundstiicksei-
gentlimer auskehren. '

c) Mietertrag im Sinne dieses § 2 ist die tatsdchlich gezahlte Nettokalt-
miete (ohne Nebenkostenvorauszahlung und Umsatzsteuer).

d) Es bestehen keine Anspriiche gegen den Dauernutzungsrechtsinhaber
auf Erstattung etwaiger Minderertrige gegeniiber der mit dem Mieter
vertraglich vereinbarten Miete (z.B. aufgrund von Zahlungsausfall,
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Minderung), es sei denn, diese Minderertrage beruhen auf einer grob
fahrlassigen oder vorsitzlichen Pflichtwidrigkeit des Dauernutzungs-
rechtsinhabers.

2.2 Dem Grundstickseigentiimer steht hinsichtlich der Mietverhdltnisse fiir die
Teilausbaufldche ein jederzeitiges Auskunftsrecht gegen den Dauemutzungs-
rechtsinhaber zu.
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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)

BetrkV
Ausfertigungsdatum: 25.11.2003

Vollzitat:

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), die zuletzt durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Juni 2021 {(BGBI. | S. 1858) gedndert worden ist"

Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 15 Gv. 23.6.2021 | 1858

FuRnote

(+++ Textnachweis ab: 1.1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 2 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium far
Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium flir Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fir Gesundheit und

Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebéaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers
oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die
gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschaftsfiihrung
(Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsméRigen Gebrauchs
aufgewendet werden miissen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ordnungsgemag zu beseitigen (Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstticks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhiern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die
Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieflich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
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hierzu gehéren die Gebiihren fir die Haus- und Grundstlicksentwdsserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliellich der Abgasanlage,
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmagigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einsteliung durch
eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen
hach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten
der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmaRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenh&ngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelméRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wérme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

¢) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
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die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regeiméaRBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

die Kosten der Straenreinigung und Millbeseitigung,

zu den Kosten der StraRenreinigung gehéren die fir die 6ffentliche StraRenreinigung zu entrichtenden
Gebilhren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der
Miillbeseitigung gehdren namentlich die flr die MUllabfuhr zu entrichtenden Geblihren, die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Mllschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Mlllmengenerfassungsanlagen einschlielich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdéren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieflich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieRlich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht éffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der maRgebenden Geblihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bericksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-

sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebdude,
den Oltank und den Aufzug;

die Kosten flir den Hauswart,

hierzu gehoren die Verglitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer
oder Erbbauberechtigte dem Hauswart flr seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieflich ihrer Einsteltung durch eine Fachkraft,
bis zum 30. juni 2024 auRerdem das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebdude
gehdrende Antennenanlage sowie die Gebilhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die
Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a, sowie die
laufenden monatlichen Grundgeblhren flr Breitbandanschlisse,

oder
c) des Betriebs einer gebdudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser
mit einem dffentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne des § 3 Nummer 33 des

Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich
zuganglichen Telekommunikationsdiensten (iber seinen Anschluss frei wéhlen kann,
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hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgeit gemal § 72 Absatz 1
des Telekommunikationsgesetzes;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Fir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht
anzuwenden.
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Anlage 0.6




Anlage 0.6
Auszug Regelungen GKV Siid

Ausziige mit Bezug zu den Kaioperationsfliachen aus der konsolidierten Fassung des
GKYV Siid, Stand vom 27. Oktober 2021, einschliefilich 1. Nachtrag bis 8. Nachtrag.

Fiir eine abschlieffende rechtliche Bewertung ist stets die Priifung der urspriinglichen
Vertragstexte in der beurkundeten Fassung maB3geblich.



GKY Siid GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

Investor Retail’ sind die zehn, im Rubrum zusammenfassend als Investor
Retail bezeichneten Gesellschaften Unibail-Rodamco USQ
Bleu 1 GmbH & Co. KG bis Unibail-Rodamco USQ
Bleu 10 GmbH & Co. KG, aus diesem GKV Siid berechtigt
und haftend nach néherer Maf3gabe von § 13.7.

Kaioperationsfliche 1 sind die in Anlage N124.5.13 rot, blau und griin

bzw. 2 hinterlegten, zur Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen und

fur offentliche Wegenutzung als Promenade vorgesehenen

Flidchen.

Kaufgrundstiicke sind nach diesem GKV Siid zusammenfassend die

Teilfliachen SPV 13 bis 22.

Kaufgrundstiick 2 ist die in AnlageN121.1 grin hinterlegte
Grundstiicksfliche.

Kaufpreis 2005 ist der in § 2.1 genannte Kaufpreis.

Kéiuferkonsortium sind die von den Erschienenen unter Ziffern2 und 3

vertretenen Gesellschaften von G&P und Propertize,
welche als Projektgemeinschaft die Teilflichen SPV 14 bis
21 erworben haben sowie den Erbbaurechtsvertrag 2005 flir

SPV 13 abgeschlossen haben.

Kiufer 13&228 ist der Kdufer unter dem GKV 13&22 nach Teil B der
Rahmenurkunde, bestehend aus Investor Retail,

Investor Cund Investor E3.

Zusammensetzung und Definition des Investors Retail im 3. Nachtrag mit Riickwirkung zum
31. Dezember 2016 geédndert, siche dazu auch § 13.7.3.

Begriffsbestimmung gemiB Teil C, Ziffer 4.5.2 des 1. Nachtrags gedndert (Streichung Verweis auf
Investor D1).

24| 667
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4.5.16

4.5.17

GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

Kreuzfahrtschiffen an den Kaioperationsflichen (samt einem Vorlauf

von zwolf Stunden und einem Nachlauf von zwel Stunden nach

tatsdchlichem Ablegen) auf den Teilflichen SPV 13, 15, 17 bis 22 keine

Kampfmittelsondierung oder —tdumung durchfiihren (lassen), sofern der

K#ufer Sud hierzu nicht gesetzlich verpflichtet ist.

Wihrend der Liegezeiten von Kreuzfahrtschiffen hat der Kéufer Siid

zudem Sandflug durch geeignete MaBnahmen (z.B. durch Bewisserung,

Sandflugzdune und/oder Abdeckung) im Rahmen des Zumutbaren zu

vermeiden.

40 Es wird klargestellt, dass

(a)

(b)

die Kaioperationsfliche 1, wie sie im Lageplan gemdl3 Anlage
N12 4.5.13 rot hinterlegt ist, ab Er6ffnung Retail fiir den
Kreuzfahrtbetrieb nutzbar sein muss. Dem Kéufer Stid wird auch
nach Eroffnung Retail die Moéglichkeit zur Mitnutzung
(insbesondere Befahrung) der Kaioperationsfliche 1 fiir die
Zwecke des Baubetriebs im USQ Siid gegeben, soweit dies mit
dem Kreuzfahrtbetrieb (insbesondere dem I[SPS-Code, dem
ungehinderten Zugang zum Landstromraum und der Rampe)

vereinbar ist, und

die Kaioperationsfldche 2 (in Anlage N12 4.5.13 griin hinterlegt)
vom Kaufer Siid in dem in Anlage GKYV Siid N6/B.5 markierten

Bereich auch nach der Ertffnung Retail bis zur Fertigstellung
des Gebdudes C als Baustelleneinrichtungsflache genutzt
werden darf, wobei die im Bereich der Kaiwand vorhandenen

Festmacher freizuhalten sind.

40 §4.5.17 neugefasst gemah Teil B, Ziffer 5 des 6. Nachtrags.
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GKYV Siid GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

Die Parteien werden die weiteren Einzelheiten der Schnittstellen
zwischen Bau- und Kreuzfahrtbetrieb auf den Kaioperationsflichen 1
und 2 im Rahmen eines Nachtrags zum Gestattungsvertrag vom 7. Mérz

2017 regeln.

4.5.18 Die Verkiuferin wird die Regelungen betreffend die Nutzung der
Kaioperationsflichen auf einen etwaigen Nachfolger im Eigentum an
den Kaioperationsfldchen mit entsprechender Weitergabeverpflichtung

tibertragen.

4.6  Der Kiufer Siid gestattet der Verkduferin, der HCH oder von diesen benannten
Dritten auch weiterhin, die Teilflichen SPV 13 bis 22 zu betreten und zur
Vorbereitung und Durchfiihrung der in § 5 und § 6 geregelten Maflnahmen sowie
fiir sonstige die Durchfiihrung der Bauvorhaben des Kéufers Siid nicht behindernde
Zwecke unentgeltlich zu nutzen. Wihrend der Bauphase diirfen die Verkéduferin,
die HCH oder von diesen benannte Dritte die Teilflichen SPV 13 bis 22 nur nach
vorheriger schriftlicher Mitteilung an den Kaufer Siid (mind. drei Werktage im
Voraus) betreten. Alle die Teilflichen SPV 13 bis 22 betretenden Personen haben
den  Weisungen der Bauleitung Folge zu leisten und eigene

Baustellenschutzkleidung zu verwenden.
4.7  Baustelleneinrichtungsfldchen

4.7.1 ! Die Verk#uferin gewihrt dem Kiufer 2 ab Beurkundung dieses GKV
Siid bis zum Stichtag (oder bis zum Ausfall der aufschiebenden

Bedingung gemil §27.3) die Fortgeltung des als Anlage N12 4.7.1

beigefligten Gestattungsvertrages zwischen der Verkduferin und dem
Kaufer 2. Nach der Beurkundung dieses GKV Stid soll eine Anpassung
der rdumlichen Geltungsbereichs dieses Gestattungsvertrags in

Abstimmung mit dem Kédufer Stid erfolgen.

41 Alter Gestattungsvertrag wurde gemih Ziffer 5.3 des Nachtrags 2B beendet.
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842

GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

1218 Dyrchfilhrung  der  Fortschreibung  des  bestehenden

Freiraumkonzepts (einschlieflich der Wegefldchen mit Ausnahme der
Wegeflichen, die im Warftgeschoss (untere Erdgeschossebene) liegen;

dies betrifft die in Anlage GKV Siid N1 5.5.1"* (dort S. 1 und 3) orange

und blau markierten Wegefldchen) bis einschlieBlich Leistungsphase 2
fiir Freianlagen gemdB § 39 HOALI innerhalb der Frist geméf § 8.10.2.
Das Freiraumkonzept umfasst auch die technisch-ésthetische Losung fiir
diec Abgrenzung der Teilflichen des USQ Siid von den

Kaioperationsfldchen 1 und 2, und zwar

(a) zum einen durch eine stationdre Briistung, welche eine
Absturzsicherung zwischen der Laufebene an der Siidgrenze des
USQ Stid und den Kaioperationsflichen I und 2 bildet,
(Briistung) und

(b) zum anderen, auf Wunsch der Verkéuferin, auch durch mobile
Barriere-Elemente, die auf den Flichen des USQ Siid errichtet
werden und durch welche die Abginge/Rampen zwischen der
Laufebene an der Siidgrenze des USQ Sid und den
Kaioperationsfldchen 1 und 2 im  Rahmen  der
Abfertigungszeiten ~ von  Kreuzfahrtschiffen  temporér

verschlossen werden (Verschlieffbare Barrieren),

jeweils nach Maligabe der dann geltenden baubezogenen ISPS
Anforderungen. Die Briistung und, auf Wunsch der Verk#uferin, auch
die VerschlieBbaren Barrieren sollen als integrierte technisch-

4sthetische Losung auf Kosten des Kéufers Siid geplant und im

i12

113

114

§ 8.4.2 Satz 1 getindert gemiB Teil C, Ziffer 4.5.5 des 1. Nachtrags.

Siehe Teil A, Ziffer 18 des 6. Nachtrags: ,,Die Planung hinsichtlich der Wegefléchen ist abgeschlossen.
Daher wird die bisherige Anlage GKV Siid N1 5.5.1 durch die aktualisierte Anlage GKV Stid N6/A.18
zu den Wegeflichen ersetzt.”

Die vormalige Anlage N12 5.5.1 wurde gemiB Teil C, Ziffer 18.1 des 1.Nachtrags durch Anlage
GKYV Siid N1 5.5.1 ersetzt.

6
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GKYV Siid GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

Der Kéufer Siid verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin, alle
architektonischen Qualifizierungsverfahren gemél § 8.4.1 innerhalb
von sechs Monaten nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemil
§ 27.1 durchzufihren. Soweit Vorentwurfsplanungen {iiberarbeitet
werden (vgl. § 8.4.1), sind diese Uberarbeitungen innerhalb von drei

weiteren Monaten abzuschlief3en.

8.10.2  Fortschreibung des Freiraumkonzepts'?’ 128

Der Kiufer Siid verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin, die
Fortschreibung des Freiraumkonzepts gemdll § 8.4.2 innerhalb von
zwOlf Monaten nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemél

§ 27.1 durchzufiihren; auf § 8.4.2 wird verwiesen.

8.10.3 Fortschreibung des Funktionsplans!?’

127 Siehe Teil C, Ziffern 9.1-9.3 des 1. Nachtrags: ,,Die Frist fiir die Fortschreibung des Freiraumkonzeptes

gemilB § 8.4.2 GKV Siid in Verbindung mit § 8.10.3 GKV Siid ist eigentlich am 29. Januar 2016
abgelaufen. Die Parteien haben sich zwischenzeitlich auf ein fortgeschriebenes Freiraumkonzept
verstdndigt. Dieses umfasst auch die Darstellung der auf Kosten des K#ufers Siid zu planenden
technisch-dsthetischen Lésung fiir die Abgrenzung der Teilflichen des USQ Siid von den
Kaioperationsfldchen 1 und 2 durch eine stationdre Briistung geméB § 8.4.2 lit. (a) GKV Siid sowie —
entsprechend dem Wunsch der Verkduferin gem#B Schreiben vom 10. November 2015 — durch
VerschlieBbare Barrieren geméf § 8.4.2 lit. (b) GKV Siid, jeweils nach MaBgabe der geltenden
baubezogenen ISPS Anforderungen. Das fortgeschriebene Freiraumkonzept wird dem 1. Nachtrag als
Anlage GKV Siid N1 9.3 beigefiigt und bildet den aktuellen Planungsstand ab.“

128 Siehe Teil A, Ziffer 12.1 des 6. Nachtrags: ,,Die Parteien haben sich zwischenzeitlich auf weitere

Anpassungen des Freiraumkonzepts verstdndigt (Aktualisiertes Freiraumkonzept). Auf Grundlage des
Aktualisierten Freiraumkonzepts wurde am 25. November 2019 eine Baugenehmigung fiir Frei-anlagen
erteilt. Das Aktualisierte Freiraumkonzept ist dem 6. Nachtrag als Anlage GKV Stid N6/A.12.1
beigefiigt. Es wird klargestellt, dass sich der Regelungsgehalt des Aktualisierten Freiraumkonzepts auf
die im Eigentum des K#ufers Siid stehenden Flichen beschréinkt. Im Ubrigen sind die Darstellungen in
Anlage GKV Siid N6/A.12.1 — insbesondere hinsichtlich der Gestaltung der Kaioperationsflichen —
unverbindlich; § 10.3.2 bleibt unberiihrt.“ Zu den detaillierten Regelungen des Aktualisierten
Freiraumkonzepts siehe Teil A, Ziffer 12 des 6. Nachtrags.

129 Siehe Teil C, Ziffern 6.1 bis 6.3 des 1. Nachtrags: ,,Die Frist fiir die Erarbeitung eines Entwurfs des

Fortgeschriebenen Funktionsplans gemih § 8.5.2 GKV Siid in Verbindung mit § 8.10.3 GKV Siid ist
eigentlich am 29. Oktober 2015 abgelaufen. Die Parteien bestimmen dementsprechend riickwirkend die
Frist fiir die Erarbeitung eines Entwurfs des Fortgeschriebenen Funktionsplans geméB § 8.5.2 GK'V Stid
in Verbindung mit § 8.10.3 GKV Siid formgerecht bis einschlieflich Donnerstag, den 10. Dezember
2015. Der Kaufer Siid hat einen ersten Entwurf eines Fortgeschriebenen Funktionsplanes termingerecht
im Sinne des zuvor Gesagten an die Verk#uferin geliefert und damit die Frist eingehalten.“
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GKY Siid GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —

8.14

9.1

Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

Bebauungsplanaufstellung, insbesondere die bei ihm anfallenden Kosten und
Gebiihren fiir Planungen, Gutachten und Verfahren im Zusammenhang mit den
Bauvorhaben sowie fiir Fragen des Einzelhandels, trigt der Kaufer Siid selbst,
soweit in diesem GKV Siid oder dem Dauernutzungsrechtsvertrag nicht anders
geregelt. Kosten fiir Gutachten, die die Verkduferin selbst in Auftrag gibt, sowie die

eigenen Kosten der Verkduferin triagt die Verkduferin.

Sonstiges
8.14.1 § 8 gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die Teilfldichen SPV 13 und 22.

8.14.2 Auf die Rechtsnachfolgeklauseln gemdl § 13 wird verwiesen.

§9
Bauverpflichtung

134 Der Kéufer Siid verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin mit Wirkung ab
dem Eintritt des Stichtags und des Ubergabetags, das USQ Siid nach MaBgabe des
GKYV Siid und des (Fortgeschriebenen) Funktionsplans mit den im GKV Siid und
dem (Fortgeschriebenen) Funktionsplan im einzelnen beschriebenen Gebduden,
Dichern, Einrichtungen und Anlagen (einschlieBlich der Briistung gemiB § 8.4.2(a)
und der VerschlieBbaren Barrieren gemilB § 8.4.2(b), letztere auf Kosten der
Verkiuferin gemil § 10.3.4) (Gebiude/Bauvorhaben, in der Bauphase teilweise
auch nur Bauvorhaben genannt) unter Einhaltung der gemiB § 8 erstellten

Planungen (einschlieBlich der Grundsétze gemil Anlage N12 8.2.5) und der gemél

134
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Siehe Teil C, Ziffer 3.1 und 3.2 des 4. Nachtrags, gedndert durch Teil C, Ziffer 3.2 des 1. Nachtrag-
DPV (Hinzufiigung des Begriffs ,,Wohnen* in Ziffer 3.2): ,,Der Kédufer Wohnen und der Garant IC4ufer
Wohnen verpflichten sich, mit dem Kaufer Siid, dem Investor Siid und der Verkéuferin zu kooperieren
und selbst keine Baugenehmigung(en) fiir die Erstbebauung von Teilfliichen des USQ Siid zu
beantragen oder durch Dritte, ausgenommen ist der Kéufer Siid/Investor Stid, beantragen zu lassen.

Die Verpflichtungen des Kaufers Wohnen, die Geb#ude/Bauvorhaben auf den Teilflichen A1 und
Wohnen E3 nach § 9 GKV Siid unter anderem unter Einhaltung der gemdB § 8 GKV Siid erstellten
Planungen und der vom K4ufer Siid gemdB §§ 8.8, 8.9 GKV Siid beantragten und erteilten vollziehbaren
Baugenehmigungen zu etrichten (§ 9.1 GKV Siid), bleiben unberiihrt; der Kéufer Wohnen hat daher die
Gebidude/Bauvorhaben unter anderem unter Einhaltung der vom Ké#ufer Siid unter Mitwirkung des
Kiufers Wohnen erstellten Planungen und der vom Kéufer Siid/Investor Stid beantragten und erteilten
vollziehbaren Baugenehmigungen zu errichten.
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GKYV Siid GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

§§ 8.8, 8.9 beantragten und erteilten vollziehbaren Baugenehmigungen innerhalb
des vorgesehenen Zeitrahmens auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu bebauen
oder durch Dritte bebauen zu lassen, soweit nicht in diesem GKV Siid abweichend
geregelt. § 9.2 bleibt unberiihrt. Sollte der Funktionsplan nicht geméf §§ 8.5.4,
8.5.5, 8.10.3 fortgeschrieben worden sein, bleibt fiir die Bauverpflichtung des
K#ufers Siid stattdessen der Funktionsplan gemill Anlage N12 8.2 einschliefllich

der Vorentwurfsplanungen und der Protokolle (§ 8.4.1) maligeblich (§ 8.5.5). Es
wird klargestellt, dass der Betrieb der Abgrenzung der Kaioperationsflichen 1 und
2 vom  Dauernutzungsrechtsinhaber  gemdfl den  Regelungen  des
Dauernutzungsrechtsvertrages durchgefiihrt wird (Teil E der Rahmenurkunde), die
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung sowie die Erneuerung vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten durchzufithren ist, vorbehaltlich der

Regelung in § 10.3.4.
9.2 Errichtung der Gebdude/Bauvorhaben auf den Teilfldchen D1 und D2

9.2.1 Hinsichtlich der FErrichtung der unterhalb der Geldndeoberkante
liegenden Teile der Gebdude/Bauvorhaben auf den Teilfldche D1 und

D2 wird verwiesen auf § 9.5.3.

9.2.2 135 Hinsichtlich der Errichtung der oberhalb der Geldndeoberkante
liegenden Teile der Gebdude/Bauvorhaben auf den Teilfldchen D1 und
D2 gilt folgendes: Der Kéufer Siid hat mit Wirkung ab Eintritt des
Stichtags und des Ubergabetags das Recht und die Pflicht, die
Teilflichen DI und D2 entsprechend dem Fortgeschriebenen
Funktionsplan und dem GKV Siid mit den dort im einzelnen
beschriebenen Hochbauten der Gebidude/Bauvorhaben (oberhalb des
Warftgeschosses) nach Mafigabe und unter Einhaltung der gemif § 8
GKYV Siid erstellten Planungen und der geméf §§ 8.8, 8.9 GKV Siid

beantragten und erteilten vollziehbaren Baugenehmigungen auf eigene

135 §9.2.2 gedndert gem#B Teil C, Ziffer 4.5.3 des 1. Nachtrags.

2
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GKYV Siid

9.5.12

GKYV Siid (Teil C der Rahmenurkunde) —
Konsolidierte Fassung (Stand 27. Oktober 2021)

133 Die Errichtung der Gebiude/Bauvorhaben auf den Teilflichen C, D1
und D2 hat dabei so zu erfolgen, dass Ausbau, Inbetricbnahme und
Betricb sowie Nutzung des Kreuzfahrtterminals USQ und der
Infrastruktur Kreuzfahrtaterminal USQ, einschlieBlich der Nutzung der
Kaioperationsfldchen zur Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen wihrend
der Kreuzfahrtsaison und der tatsdchlichen Abfertigungszeiten des
Kreuzfahrtterminals, so wenig wie mdglich beeintrachtigt werden. Dies
gilt wihrend der Abfertigungszeiten auch fuir eine Baukrannutzung und
Anlieferung fiir die Errichtung der Gebdude/Bauvorhaben auf den
Teilflichen C, D1 und D2, es sei denn, es handelt sich um nur
unerhebliche  Beeintrachtigungen, die insbesondere die ISPS
Anforderungen nicht bertihren. Sperrungen der Wegefldchen und andere
SchutzmaBnahmen sind wihrend der Bauphasen zuldssig, sofern
dadurch die Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen wihrend der
Kreuzfahrtsaison nicht erheblich beeintréichtigt wird. In jedem Fall ist
vom Kiufer Siid sicherzustellen, dass von ihm durchgefiihrte oder
veranlasste bauliche MalBnahmen wihrend der tatsdchlichen
Anliegezeiten so erfolgen, dass die ISPS Anforderungen weiter

eingehalten werden kdnnen.

§4.5.17 GKV Siid bleibt unberiihrt. Soweit nicht bereits im noch
abzuschliefenden neuen Gestattungsvertrag geregelt, werden sich
Kdufer Stid und Verkduferin mdoglichst frithzeitig (spétestens bei
Eroffnung Retail) vertrauensvoll —abstimmen, wann die in

Anlage N12 4.5.13 griin hinterlegte Teilfldche der

Kaioperationsfliche 2 der Verkduferin = voraussichtlich  wieder

vollstdndig zur Verfligung steht.

153

Siehe FuBinote 152.
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dieses § 10.2 bediirfen ausschlieBlich der Mitwirkung des Kdufers Siid,
der Beteiligungs GmbH und der Verkduferin. Die sonstigen Parteien

dieses GKV Siid stimmen einer etwaigen zukiinftigen Anderung dieses
§ 10.2 hiermit zu.

10.3  Kaioperationsflichen, Plazafliche und Promenade Magdeburger Hafen'>?

10.3.1 Ab Ersffnung Retail werden die in Anlage N12 4.5.13 griin, rot und blau

hinterlegten Kaioperationsflichen, die auf 6ffentlichem Grund liegen
werden, wie Wege offentlicher Zweckbestimmung der Offentlichkeit
zur Mitbenutzung zur Verfligung stehen, sofern und soweit sie nicht
tempordr flir die Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen benétigt werden
und/oder rechtliche oder technische Vorgaben (insbesondere
Einschrinkungen im Rahmen der dann geltenden ISPS Anforderungen)

einer solchen Nutzung entgegenstehen.

10.3.2 Die Verk#uferin gewdhrt der Quartiersmanagementgesellschaft ab

Ersffnung Retail auf Grundlage des als Anlage N12 5.6 beigefligten

Musters eines Sondernutzungsvertrages fiir die in der Anlage GKYV Siid

N1 10.3.2'%° griin hinterlegten Flichen besonderer Zweckbestimmung
auf oOffentlichem Grund (Plazafliche) (als ungewidmete Flidchen
unentgeltlich und, sofern und soweit gesetzlich zulédssig, auch als etwaig
gewidmete Fldchen unentgeltlich) ein (Mitbe-)Nutzungsrecht flir
Zwecke der Nutzung wie Wegefldchen gemil § 5.5 (einschlieBlich der
gewerblichen Nutzung und temporéren Nutzungsiiberlassung an Dritte),
sofern und soweit die Plazafliche nicht tempordr fur die Abfertigung
von Kreuzfahrtschiffen bendtigt wird und/oder rechtliche oder

technische Vorgaben (insbesondere Einschréinkungen im Rahmen der

139 Zur niheren Ausgestaltung der Auflagerkonsole Magdeburger Hafen siehe Teil A, Ziffer 4 des

6. Nachtrags.
10 Die vormalige Anlage N12 10.3.2 wurde gemiB Teil C, Ziffer 18.1 des 1. Nachtrags durch Anlage
GKYV Siid N1 10.3.2 ersetzt.
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dann geltenden ISPS Anforderungen) einer solchen Nutzung

entgegenstehen.

(2)

(b)

(©

18! Der Kiufer Siid wird die Plazafliche wihrend der Bauphase
voraussichtlich fir Zwecke der Baustelleneinrichtung nutzen.
Der Kiaufer Siid wird der Verkduferin die Plazafldche
unverziiglich zuriickgeben, sobald er sie nicht mehr fur Zwecke
der Baustelleneinrichtung fiir das USQ Siid benétigt. Er wird der
Verkduferin diesen Zeitpunkt rechtzeitig ankiindigen. Nach
vertragsgemiBer Riickgabe durch den Kéaufer Std wird die
Verkéduferin die Plazafliche in einer dem Aktualisierten
Freiraumkonzept (Anlage GKV Siid N6/A.12.1) gleichwertigen
Qualitdt herstellen. Der Kéufer Siid und die Verkduferin
verfolgen gemeinsam das Ziel, dass die Plazafliche durch die
Verkéduferin bis zur Er6ffnung Retail fertiggestellt ist, wobei
dem Kiufer Siid und der Verkiduferin bewusst ist, dass sich bei
der Herstellung der Plazafldche Einschrankungen in zeitlicher
Hinsicht durch die Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen an der
Kaioperationsfliche 2 (vgl. § 4.5.17) ergeben konnen und die

Bauzeit fir die Plazafldche ca. sechs Monate betragen wird.

Sofern die Uberlassung unentgeltlich erfolgt, verpflichtet sich
die Quartiersmanagementgesellschaft als Gegenleistung fuir das
Nutzungsrecht, die Plazafldche grundsitzlich auf eigene Kosten
wie Wegefldchen zu reinigen und die Oberfldchenbeldge der
Plazafliche sowie den notwendigen Unterbau (ca.20 cm)

instandzuhalten und instandzusetzen.

Fiir Beschidigungen der Plazafliche, die nachweislich im

Rahmen der Abfertigung von Kreuzfahrtschiffen entstehen,

161

§ 10.3.2 (a) Satz4 erginzt gemdl Teil A Ziffer 12.5 des 6. Nachtrags (es handelt sich nun um das

Aktualisierte Freiraumkonzept).
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haftet der Dauernutzungsrechtsinhaber (d.h. derzeit die
Verkéuferin) entsprechend der Regelungen des

Dauernutzungsrechtsvertrages (Teil E der Rahmenurkunde).

(d) Die fiir die Wegefldchen maBgeblichen Regelungen dieses GKV
Siid hat der K&ufer Siid im Rahmen der Ausiibung seiner Rechte
aus dem nach diesem  §10.3.2  abzuschlieenden
Sondernutzungsrechtsvereinbarung  fiir  die  Plazafléche

entsprechend einzuhalten.

Wihrend der Abfertigungszeiten von Kreuzfahrtschiffen stehen die
Kajoperationsflichen 1 und/oder 2 der Offentlichkeit nicht zur
Mitbenutzung zur Verfiigung. Vielmehr wird in diesen Zeiten aus

Sicherheitsgriinden der Zutritt auf die Kaioperationsfldachen

(a) iber die Abginge/Rampen, die von der Laufebene an der
Siidgrenze des USQ Siid auf die Kaioperationsflichen
hinunterfithren, durch die VerschlieBbaren Barrieren gemél

§ 8.4.2(b) und

(b) von den angrenzenden, auf offentlichem Grund liegenden
Kaiflichen (voraussichtlich ~ Verkehrsflichen  6ffentlicher
Zweckbestimmung) durch ebenfalls mobile Abtrennungen

(Kaisperren)'®*

tempordr unterbunden.

13 Hinsichtlich der Planung der VerschlieBbaren Barrieren gilt
§ 8.4.2(b). Die Kosten des Baus und Betriebs der VerschlieBbaren

Barrieren sowie die Kosten flir Planung, Bau und Betrieb der Kaisperren

162

163

Siehe Teil A, Ziffer 12.4 des 6. Nachtrags: ,,Die Verkduferin wird die in Anlage GKV Siid N6/A.12.4
rot markierten Kaisperren selbst errichten [...]. Der Kdufer Siid wird die Verkduferin im Zusammenhang
mit der Errichtung der Kaisperren soweit erforderlich unterstiitzen.

Siehe FuBinote 162.

42166
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(b)
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wirtschaftlich vertretbaren Umfang iiberschreiten wiirden,
werden die Parteien sich bemiihen, die auftretenden Probleme
einvernehmlich zu lésen. Es wird klargestellt, dass die
Verkduferin zu Maflnahmen flir bzw. Investitionen in das
Kreuzfahrtterminal USQ, die den angemessenen und
wirtschaftlich  vertretbaren Umfang {iberschreiten, nicht

verpflichtet ist.

Soweit die Verkduferin fiir Mafinahmen gemé&f § 10.4.4(a) auf
die Mitwirkung des Kéufers Siid angewiesen ist (z.B. aufgrund
der Integration des Kreuzfahrtterminals USQ in das auf der
Teilflachen E1 zu errichtende Gebdude/Bauvorhaben), ist der
Kéufer Siid zur entsprechenden Mitwirkung verpflichtet.
Angemessene Kosten, die dem K#ufer Stid hierdurch entstehen,
trigt die Verkduferin. Eine Kostentragungspflicht des Kéufers
Siid wird hierdurch jedoch nicht begriindet.

Die Verkéuferin verpflichtet sich im
Dauernutzungsrechtsvertrag, sich darum zu bemiihen, etwaige
durch Umbauten oder Anderungen des Kreuzfahrtterminals
USQ entstehende Auswirkungen auf die Einzelhandelsnutzung
auf den angrenzenden Teilflichen (auch in zeitlicher Hinsicht)
auf das erforderliche Maf} zu reduzieren. Diese Verpflichtung
wird die Verkduferin auf einen etwaigen Nachfolger im Hinblick

auf die Dauernutzungsberechtigung {ibertragen.

10.4.5 Betrieb von Kreuzfahrtterminals in Hamburg

(a)

Das Kreuzfahrtterminal USQ ist ein wichtiger Baustein des USQ
Siid und soll auch angesichts mehrerer Kreuzfahrtterminals in
Hamburg (und zuklinftig eventuell weiterer

Kreuzfahrtterminals) langfristig betrieben werden.

1481667
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(b) Es wird ein einheitliches, diskriminierungsfreies Entgeltsystem
geben. Die Zuweisung auf die Liegeplétze erfolgt auf Basis der
diskriminierungsfreien ,,Berthing Policy®, das heilit Steuerung
der Liegeplatzvergabe insbesondere tiber Schiffsgrofien,
Anlaufhiufigkeit, Passagierzahl, Nutzungsméglichkeit von

Landstrom.

10.4.6 170 Anspriiche gegen die Verkiuferin aus den vorstehenden §§ 10.4.4(a),
10.4.4(b) und/oder 10.4.5 kann ausschlieBlich Bleu 7 geltend machen,
und dies jeweils zeitlich beschrinkt auf 25 Jahre ab Nutzungsbeginn im
Sinne des Dauernutzungsrechtsvertrages. Wihrend der Haltefrist
Kernfldchen diirfen diese Anspriiche nicht abgetreten werden; eine
Abtretung nach Ablauf der Haltefrist Kernfldchen an einen zukiinftigen
Rechtsnachfolger im Eigentum an der Flidche des Kreuzfahrtterminals

USQ ist zulssig.

10.4.7 Eine Nutzung des Kreuzfahrtterminals USQ und  der
Kaioperationsflichen fiir Wohn- oder Ubernachtungsstiitten, die tiber
die Anlandung von Kreuzfahrtschiffen hinausgeht, ist unzulissig. Eine
Ausnahme hiervon bildet die Nutzung fiir etwaige Eventunterkiinfte bei

Olympischen Spielen oder derartigen kurzen Grof3events.

10.4a Bauverpflichtung Kreuzfahrtterminal USQ und Infrastruktur Kreuzfahrtterminal
USQWI

10.4a.1  Kreuzfahrtterminal USQ, Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ

170§ 10.4.6 gedndert gemiB Teil A, Ziffer 3.10.2 des 7. Nachtrags.

70§ 10.4a eingefligt gemaB Teil B, Ziffer 1.2.2 des 6. Nachtrags. Ergidnzend dazu wurde in Teil B,

Ziffer 1.2.2 des 6. Nachtrags Folgendes geregelt: ,,Planung und Bau des Kreuzfahrtterminals richten
sich ausschlieBlich nach den Regelungen des GKV Siid in der Fassung dieses 6. Nachtrags und nicht
mehr nach den Regelungen des DNRV. Soweit die Regelungen des DNRV nicht Planung und Bau des
Kreuzfahrtterminals betreffen, soll der DNRYV zeitnah in einer Nachtragsvereinbarung fortgeschrieben
werden, Dies soll in einem Nachtrag zum DNRYV abgebildet werden.”

4
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Gebduden zu betreten sowie, soweit auf den Flichen eine Befahrung
maglich ist, mit Service-Kraftfahrzeugen (mit einer maximalen Nutzlast von

16,7 kN/m?) zu befahren.

c¢) Die Ausiibung der vorbezeichneten Rechte kann die Freie und Hansestadt

Hamburg Dritten iiberlassen.

d) Als Hochstbetrag eines moglichen Wertersatzes nach § 882 BGB seizen
die Parteien EUR 50.000,00 fest.

In Teil B §§3.9.1, 3.9.2 des I.Nachtrages zur Rahmenurkunde ist
vorgesehen, dass bestimmte Teile der Flurstiicke 2491, 2492 und 2489, die
fur die erstmalige Errichtung des Bauvorhabens auf der Teilfliche C nicht
bendtigt werden, an den Investor Retail {ibertragen werden. Die Verkéuferin
verpflichtet sich, auf schriftliches Verlangen und Kosten des Investors
Retail, die Loschung der gemdB Ziffer 11 B 5.9 eingetragenen Dienstbarkeit
auf dem nach Vollzug dieser Ubertragung verbleibenden Teil der
Teilflache C zu bewilligen, sofern und soweit sich auf dieser Teilfldche

keine Briistungen mehr befinden.

495 Die Parteien bewilligen und beantragen hiermit unwiderruflich an der

Teilfliche C und den Kernflichen zu Gunsten der Verkiuferin die

Eintragung je einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs der
Verkéuferin auf Bestellung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit,

nach der

a) der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grundstiickes die
Errichtung und den Betrieb (einschlieBlich Wartung, Instandhaltung

und Instandsetzung, Erneuerung und Austausch durch die Freie und

495
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Vormerkung mit Blick auf Enscheidung BGH (Beschl. v. 13. Feb. 2014 — V ZB 88/13) wegen
Umstruktuierung des Investors Retail vorsorglich erneut zur Eintragung bewilligt und beantragt gem4B
Teil B, Ziffer 5.1.2 (d) des 3. Nachtrags (Zug-um-Zug gegen L&schung der bereits eingetragenen
Vormerkung, siehe Teil B, Ziffer 5.4.2 des 3. Nachtrags).
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Hansestadt Hamburg auf deren Kosten) der folgenden Einrichtungen
duldet:

i) verschlieBbare Barrieren, d.h. mobile Barriere-Elemente, die
auf den Fldchen des jeweiligen Eigentlimers errichtet werden
und durch welche die Abginge/Rampen zwischen dem
jeweils belasteten Grundstiick und den stidlich des jeweils
belasteten Grundstiicks liegenden Kaioperationsfldchen im
Rahmen der Abfertigungszeiten von Kreuzfahrtschiffen

temporir verschlossen werden, und

ii) Kaisperren, d.h. mobile Abtrennungen auf Ebene der
Kaioperationsfldchen, durch welche die
Kaioperationsfldchen unter anderem von den Fldchen des
dienenden Grundstiicks im Rahmen der Abfertigungszeiten

von Kreuzfahrtschiffen temporér verschlossen werden.

b) die Freie und Hansestadt Hamburg befugt ist, die Kaisperren im
Bereich der Ostlichen und/oder siidlichen Grundstiicksgrenze des
jeweils belasteten Grundstiicks zu verankern und auflerhalb der
Abfertigungszeiten auf eigene Kosten auf dem jeweils belasteten
Grundstiick zu verwahren und die Verwahrung baulich in die

Warftwand zu integrieren, und

c) die Freie und Hansestadt Hamburg die Ausiibung des Rechts Dritten

iberlassen kann.

5.12  *%® Die Parteien bewilligen und beantragen hiermit unwiderruflich an den

Kernflichen zu Gunsten der Verkduferin die Eintragung je einer

96 Vormerkung mit Blick auf Enscheidung BGH (Beschl. v. 13. Feb. 2014 — V ZB 88/13) wegen

Umstruktuierung des Investors Retail vorsorglich erneut zur Eintragung bewilligt und beantragt gemh
Teil B, Ziffer 5.1.2 (e) des 3. Nachtrags (Zug-um-Zug gegen Loschung der bereits eingetragenen
Vormerkung, siehe Teil B, Ziffer 5.4.2 des 3. Nachtrags).

441166
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