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Festsetzungen

N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 04 Grundflachenzahl, als Hochstmal
1Y Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
HA 56,8 m Hohe baulicher Anlagen Uber Normalhdhennull, als Hochstmaly

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Baugrenze

Baugrenze flir Untergeschoss

Umgrenzung des Wohngebietes, dem Flachen mit landschaftspflegerischen
MaRnahmen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zugeordnet sind

Griinflache

Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung und Anpflanzung
von Baumen und Strauchern

08! |

Umgrenzung der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

/ 2903

% @ % Umgrenzung des Landschaftsschutzgebiets

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert
am 3. Juli 2023 (BGBI. INr. 176 S. 1, 6).

Langenmalie und Hohenangaben in Metem Gber Normalhohennull (iINHN)

Der Kartenausschnitt (Alkis) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 31. Dezember 2024
Zum Bebauungsplan existiert ein Stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung
Uber den Bebauungsplan Bahrenfeld 73
Vom ...

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104) sowie § 4 Absatz 3 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausflhrung des Bundesnhaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundeshaturschutzgesetzes vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1,
22), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455) sowie § 1 und § 2 Absatze 1 und 2 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 24. September 2024
(HmbGVBI. S. 490) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan Bahrenfeld 73 fiir den Bereich sidlich des Holstenkamps, nord-
westlich der Von-Hutten-Strafe und dstlich des Flurstiicks 1839 (Von-Hutten-StralRe 43)
sowie des Lutherparks (Bezirk Altona, Ortsteil 216) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
West-, Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks 2815 der Gemarkung Bahrenfeld —
Von-Hutten-StralRe

Das maligebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung
sowie die zusammenfassende Erklarung geman § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.
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3)

Far

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung

kénnen beim ortlich zustindigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermogens-

nachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile

eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche

Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des

Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenlber dem o6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§ 2

die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende planungsrechtliche

Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 4 und
5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176, S. 1, 6) ausgeschlossen.



2. Im allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Vorbauten zur Anlage von erhéhten Terrassenbereichen und ebenerdige
Terrassen bis zur Hohe der Oberkante des FulRbodens des Erdgeschosses und bis zu

einer Tiefe von 3,0 m zulassig.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind Kfz-Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen

zulassig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind an den mit ,,(A)* bezeichneten Fassadenabschnitten
die Wohn- und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Fir die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AufRentiiren, Fenstern,
AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in

Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

5. Aufden fir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind Gelandeaufthdohungen und Abgrabungen im Wurzelbereich unzuldssig.
Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung der

betroffenen Baume und Straucher dadurch nicht gefahrdet wird.

6. Die flr die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten und durch Anpflanzungen zu erganzen. Je
angefangener 40 m? Flache sind mindestens ein groRkroniger Baum und je
angefangener 4 m? Flache mindestens ein Strauch oder kleinkroniger Baum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweiligen Pflanzung erhalten
bleibt.

7. Auf Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist auRerhalb der Flachen fiir die
Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striuchern je angefangener 600 m?
Flache mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhft zu erhalten.
Anstelle von zwei kleinkronigen Baumen kann ein groRRkroniger Baum gepflanzt

werden.
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8. Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sowie fir
Ersatzpflanzungen sind einheimische Laubgehélze zu verwenden. Es sind Badume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, jeweils in 1 m Héhe Uber dem Erdboden
gemessen, zu verwenden. Im Wourzelbereich jedes anzupflanzenden Baumes
auBerhalb der Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 18 m? anzulegen und zu
begriinen. Fir Baumpflanzungen im Bereich unterbauter Flachen muss die
durchwurzelbare Substratschicht auf einer Flache von mindestens 18 m? je Baum
mindestens 120 cm betragen. Fir Hecken sind mindestens dreimal verpflanzte
Heckenpflanzen mit Ballen in einer Pflanzgréfde von mindestens 100 cm mit vier
Pflanzen je Meter Hecke zu verwenden. Fir Strducher sind mindestens dreimal
verpflanzte Solitarstraucher mit Ballen in einer PflanzgroRe von mindestens 150 cm

ZU verwenden.

9. Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen nur als Hecken oder als Hecken in
Verbindung mit Zaunen zulassig. Terrassen sind mit Hecken oder mit durchbrochenen

Zaunen in Verbindung mit auRenseitig angeordneten Hecken einzufrieden.

10. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 70 v. H. der Dachflachen mit einem
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft mit standortgerechten Stauden und Grasern zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind funktionale Flachen fiir Dachausstiege sowie Flachen, die dem

Brandschutz, der Belichtung, der Be- und Entliftung oder als Dachterrassen dienen.

11.Im allgemeinen Wohngebiet sind unterbaute Flachen (Tiefgaragen und andere
unterirdische Gebaudeteile) mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu

erhalten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

12. Im allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen sowie Geh- und Fahrwege mit Ausnahme
der Tiefgaragenzufahrt in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden Flachen sind in

vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.



13. Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es im allgemeinen Wohngebiet
zu versickern und zum Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufs oberflachig Uber
naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken oder
Retentionsgrindachern auf den Tiefgaragendecken zurlickzuhalten. Ein Notliberlauf
der Versickerungsanlagen an das offentliche Sielsystem ist moéglich. Die genannten
Anlagen zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser sind, solange keine
technischen Griinde entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung
ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht
moglich sein, kann ausnahmsweise eine direkte Einleitung des nicht versickerbaren

Niederschlagswassers ins Siel zugelassen werden.

14. Im allgemeinen Wohngebiet sind vor Baubeginn zehn Vogelnisthilfen fur Héhlen- und
Nischenbriter in einer H6he von zwei bis vier Metern und sechs Fledermauskasten in
einer Hohe von drei bis sechs Metern im Baumbestand auf dem Grundstiick

fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

15. Aufdenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit
Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufilhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Geholze oder

Grunflachen ist unzulassig.

16. Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist mit standortgerechten Strauchern heimischer Gehdlzarten zu
bepflanzen und am 6stlichen Rand zum allgemeinen Wohngebiet mit einer linearen

Heckenstruktur abzugrenzen. Je 2 m? Flache ist ein Strauch zu pflanzen.

17. Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird auRerhalb
des Plangebiets eine 7.370 m? groRe mit ,Z" bezeichnete Teilflache des Flurstlicks 32

in der Gemarkung Rissen zugeordnet.
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§3

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bestehende Bebauungsplan

aufgehoben.



Begriindung zum Bebauungsplan
Bahrenfeld 73
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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Bahrenfeld 73 liegt im Hamburger Stadtteil Bahrenfeld
im Bezirk Hamburg-Altona (Ortsteil 216) und umfasst im Wesentlichen das Grundstiick Von-
Hutten-Stralle 45 (Flurstiick 2815). Dieses liegt seit dem Brand des ehemaligen Ausfluglokals
.Bahrenfelder Forsthaus® im Marz 2015 und dessen Abriss sowie der Entsiegelung der Flache
im Sommer 2016 brach. Nun soll dem brachliegenden Grundstiick eine neue Nutzung zuge-
fuhrt werden.

Aufgrund des in Hamburg bestehenden groRen Wohnraumbedarfs sollen die planerischen Vo-
raussetzungen fir die Schaffung von Wohnnutzungen im Plangebiet geschaffen werden. Die
Schaffung eines Wohnraumangebots im Plangebiet soll dazu beitragen, das Ziel des Senats
der Freien und Hansestadt Hamburg zu erreichen, jahrlich mindestens 10.000 neue Wohnun-
gen bereitzustellen, um dem hohen Wohnungsdruck entgegenzuwirken und verstarkt bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen. Aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil Hamburg-Bahrenfeld
und der N&he zu o6ffentlichen Griin- und Parkanlagen bestehen gute Voraussetzungen fir die
Entwicklung einer attraktiven Wohnnutzung.

Zudem wird die Entwicklung des Plangebiets durch weitere stadtebauliche Entwicklungen in
direkter Nachbarschaft begiinstigt. Mit der Uberdeckelung der Bundesautobahn A 7 (BAB A7)
sowie der Entwicklung der Science City Hamburg-Bahrenfeld, ist im direkten Umfeld des Plan-
gebiets eine Qualifizierung von Flachen fur den Wohnungsbau, die Errichtung von Infrastruk-
tureinrichtungen sowie die Schaffung von Griinflachen und Wegeverbindungen geplant.

Das Plangebiet ist innerhalb der Volkspark-Landschaftsachse gelegen und ist Bestandteil des
2. Griinen Rings des Griinen Netzes Hamburgs. Nordwestlich an das Plangebiet grenzen die
Flachen des Lutherparks, stiddstlich des Friedhofs Holstenkamp an. Dementsprechend stellt
das Plangebiet ein wichtiges Bindeglied zur Verkniipfung der umliegenden Griinflachen und
zur Starkung des Freiraumverbundsystems dar. Am nordwestlichen Rand und im slidlichen
Teilbereich des Plangebietes soll daher zur Erweiterung des Lutherparks eine neue &ffentliche
Parkanlage hergestellt werden, die liber eine Wegeverbindung zukiinftig fiir die Offentlichkeit
zuganglich sein wird. Die Planung steht damit auch im Kontext der Qualitatsoffensive Freiraum
der Stadt Hamburg, da eine Verbesserung der bezirklichen Freiraumversorgung bei gleichzei-
tig steigender Einwohnerzahl erméglicht und das Freiraumverbundsystem ergénzt wird.

Das bisher geltende Planrecht des Bebauungsplans Bahrenfeld 10, festgestellt am
01.07.1968, setzt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Bahrenfeld 73 lberwiegend
ein Baugrundstlick fir besondere bauliche Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken die-
nen, hier ein ,Ausflugslokal®, fest. Da das Planungsziel, die Schaffung von Wohnraum sowie
einer oOffentlichen Parkanlage, auf Grundlage des bestehenden Planrechts nicht umgesetzt
werden kann, soll der Bebauungsplan Bahrenfeld 73 im Normalverfahren aufgestellt werden.






In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind flr den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes
der Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragter Bereiche mit mittlerem bis geringem
Grinanteil* sowie die (neue) Grenze des Landschaftsschutzgebietes dargestellt. Der sldliche
Teilbereich wird als Biotopentwicklungsraum 10a ,Parkanlage” dargestellt.

In der Fachkarte "Griines Netz Hamburg / Freiraumverbund" ist das Plangebiet ebenfalls als
.Parkanlage” dargestellt. Es liegt ferner innerhalb der Landschaftsachse ,Volkspark-Achse®,
die sich von den GrofRen Wallanlagen in der Hamburger Innenstadt (iber das Heiligengeistfeld
zum Bezirk Altona zieht, hinter der BAB 7 bzw. dem zukinftigen Autobahndeckel Uber den
Altonaer Volkspark und Lurup bis zur Landesgrenze fiihrt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Bahrenfeld 10, festgestellt am 01.07.1968 (HmbGVBI.
S. 178). Dieser setzt flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein Baugrundstiick fir be-
sondere bauliche Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen, hier ein ,Ausflugslokal®,
fest. Die Uberbaubare Flache ist durch eine Baukdrperfestsetzung, die einer Gréfde von rund
800 m? entspricht, gesichert. Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend eingeschossig. Es ist
eine offene Bauweise festgesetzt. Die Von-Hutten-Stralle ist als StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt.

3.2.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine schitzenswerten Denkmaler gemal} § 4 Denk-
malschutzgesetz vom 05. April 2013 (HmbGVBI S.142), zuletzt gedndert am 19. November
2024 (HmbGVBI. S. 594, 600). Der stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Friedhof Hols-
tenkamp ist einschlieBlich der Kapelle, Nebengebauden, Einfriedungen und Friedhofsflachen
mit historischen Grabstéatten als Ensemble denkmalrechtlich geschitzt.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Dennoch kénnen im Boden unbekannte
Bodendenkmaler liegen, die im Zuge der Bauarbeiten gefunden werden. AuRerhalb von einge-
tragenen Bodendenkmalern gilt § 17 des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 5. April 2013. Sollten im Zuge von Erdarbeiten, Baggerungen oder anderen Gelegenhei-
ten Funde auftreten, bei denen es sich um Bodendenkmaler handeln kénnte, sind diese nach
§ 17 Absatz 1 DSchG unverziiglich anzuzeigen und die zur Sicherung und Erhaltung notwen-
digen Anordnungen zu befolgen. Dieselbe Verpflichtung besteht nach § 17 Absatz 2 DSchG
flr die Leiter:innen der Arbeiten, bei welchen der Fund gemacht wird.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im Geltungsbereich befinden sich aktuell gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306, 308), keine bekannten altlastverdachtigen Flachen, Altlasten, schadliche Bo-
denveranderungen, Verdachtsflachen und / oder Grundwasserschaden.

3.24 Kampfmittelverdacht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Gefahrenerkundung / Luftbildaus-
wertung zu Verdachtsflachen des Kampfmittelbelastungskatasters der Behérde flir Inneres
und Sport, Feuerwehr Hamburg vor. Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg
nicht ausgeschlossen werden. Lediglich fir einen westlichen Teilbereich bestehen keine Hin-
weise auf Blindganger aus dem 2. Weltkrieg. Nach der Verordnung zur Verhiitung von Schéa-
den durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.557), zuletzt
geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die Grundstiickseigentiimerin oder die Ver-
anlasserin des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete MalRnahmen vorzunehmen,
soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durch-
fuhrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

Vor Baubeginn sind geeignete SchutzmalRnahmen mit dem Kampfmittelraumdienst der Feu-
erwehr Hamburg abzustimmen.

3.25 Storfall-Verordnung

Ostlich des Plangebiets in ca. 555 m Entfernung befindet sich in der RuhrstraRe ein Betrieb,
der mit Kaltemitteln und Spezialgasen handelt. Durch die Lagerung und Abfiillung von toxi-
schen und entziindbaren Gasen unterliegt der Betrieb der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV)
in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 484, 3527), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225).

Die Seveso-llI-Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwe-
rer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen verpflichtet die Mitgliedsstaaten daflr zu sorgen, dass in
ihren Politiken der Flachenausweisung oder Flachennutzung das Ziel beriicksichtigt wird,
schwere Unfalle zu verhiten und ihre Folgen zu begrenzen. Konkretisierend fiihrt die Richtlinie
dazu aus, dass zwischen Betrieben, die unter den Anwendungsbereich der Stérfall-Verord-
nung fallen und schutzwirdiger Nutzung wie z.B. Wohngebieten ein angemessener Abstand
gewahrt werden soll. Diese Forderung wurde mit § 50 BImSchG in deutsches Recht umge-
setzt. Mit dem Leitfaden KAS-18 der Kommission flir Anlagensicherheit beim Bundesministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit sind Konventionen fiir die Ermittlung des
angemessenen Sicherheitsabstands festgelegt worden, die bundeseinheitlich eingehalten
werden.

Der angemessene Sicherheitsabstand fir den Stérfallbetrieb im Umfeld des Plangebietes
wurde im Rahmen eines Gutachtens ermittelt und betragt demnach 600 m. Somit liegt der
raumliche Geltungsbereich des Plangebietes anteilig im Osten innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands. In dem ca. 1.160 m? grof3en Bereich des Plangebietes, der in den ange-
messenen Sicherheitsabstand hineinreicht, sind nur ErschlieRungsflachen zu den Hausein-
gangen, die Tiefgaragen-Zufahrt sowie Gebaudeteile des nérdlichen Wohngebaudes, welches
parallel zum Holstenkamp ausgerichtet ist, geplant. Nach § 3 Absatz 5d BImSchG, der Artikel
13 Absatz 2 der Seveso-lll-Richtlinie umsetzt, ist das Abstandsgebot (nur) flr schutzbedurftige
Nutzungen zu beachten, worunter auch Wohnnutzungen fallen. Entsprechend des von der
Bauministerkonferenz beschlossenen Konzeptes zur Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie in
der Musterbauordnung (MBO) werden Wohngebaude jedoch nur dann als Schutzobjekt er-
fasst, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer Gréfde von insge-
samt mehr als 5.000 m? Brutto-Grundflache geschaffen werden. Da im hier vorliegenden Fall
jedoch nur rund 840 m? Brutto-Grundflache der Wohnnutzung betroffen sind, wird die Wohn-
nutzung nicht vom Abstandsgebot der Seveso-llI-Richtlinie erfasst.

Die Ausfihrungen in den B-Plan-Unterlagen zum Thema der Stoérfallbetriebe beziehen sich
ausschlieBllich auf die Moéglichkeiten zur Errichtung des in Rede stehenden Gebaudes - well
auch nur dieses hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit bewertet wird. Es handelt sich nicht um eine









diskutierten und in der Bezirksversammlung beschlossenen ,Wohnungsbauprogramm Altona
2024 an (Beschluss der Bezirksversammlung am 25.04.2024), der vertraglichen Verpflichtung
von jahrlich 1.500 genehmigten Wohnungen nachzukommen. Das Wohnungsbauprogramm
soll die weitergehende wohnbauliche Entwicklung des Bezirks gerade auch im Zusammen-
hang mit der Magistralen-Entwicklung unterstitzen.

Das Plangebiet wird im Wohnungsbauprogramm Altona unter der Bezeichnung ,Von-Hutten-
StralRe 45" im Stadtteil Bahrenfeld als gesichertes Potenzial ermittelt. Die Fortschreibung und
Weiterentwicklung des ,Wohnungsbauprogramms Altona 2024“ charakterisiert die Flachen
des Plangebietes mit einem ,mittleren Realisierungszeitraum® fir eine Wohnnutzung mit ca.
60 Wohneinheiten (Wohnungsbauprogramm Altona 2024, Flache A33, S. 79).

In einer Wohnungsmarktanalyse zum Uberholten Wohnungsbauprogramm Altona 2020 wurde
dargestellt, dass die Stadtteile Bahrenfeld und Othmarschen die starksten Bevdlkerungsan-
stiege aufweisen (Wohnungsmarktanalyse zum Wohnungsbauprogramm Altona 2020, S. 9),
insbesondere die Zahl von Haushalten junger Menschen und von Familien steigt (ebd., S. 16,
S. 20).

Das hochbauliche Konzept sieht die Schaffung von ca. 60 Wohneinheiten vor. Die Planung
tragt mit einer Mischung aus geforderten und freifinanzierten Mietwohnungen zur Entstehung
verschiedener nachgefragter Wohnraumtypologien bei. Die Anordnung verschiedener Woh-
nungsgrofien im Quartier befdrdert dabei die soziale Durchmischung in begehrten Marktseg-
menten.

3.3.2 Hamburger MaRB- ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt“
(Senko-Drs.190912/8)

Grundsétzlich ist zu prifen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen Lésungen angemes-
sen mit Dichte und Hohe der Bebauung umzugehen ist und welche Instrumente und Mafl3nah-
men hierflr im Sinne der Leitlinie ergriffen werden kénnen. Eine Berlcksichtigung erfolgt ins-
besondere im Rahmen der Festsetzungen zur Dichte- und Héhenentwicklung (vgl. Kapitel
5.1.2).

3.3.3 Griindachstrategie fiir Hamburg

Im Rahmen des Planverfahrens ist die ,Grlindachstrategie fir Hamburg“ (Drucksache
20/11432) zu berlicksichtigen, wonach mindestens 70 Prozent sowohl der Neubauten als auch
der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach geneigten Dacher begriint werden sollen.
Damit soll insbesondere das Wassermanagement verbessert und eine Anpassung an den Kli-
mawandel gewéhrleistet werden.

3.34 Vertrag fiir Hamburgs Stadtgriin

Mit dem Vertrag flir Hamburgs Stadtgriin hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg
am 22. Juni 2021 die Grundlagen fir eine Siedlungsentwicklung bei gleichzeitigem Schutz des
Stadtgriins beschlossen. Von Relevanz in Bezug auf das Bebauungsplanverfahren ist das Pe-
titum 1.5, wonach vorhandene Parkanlagen zu erhalten sind und ab einer im Rahmen von Pla-
nungen realisierbaren Wohnungszahl von 500 Wohneinheiten eine Schaffung von neuen Park-
anlagen erforderlich wird. Ferner missen flr Eingriffe in das bestehende so genannte Grline
Netz ab einer Grofie von 250 m? neu festgesetzter (iberbaubarer Grundstiicksflache Kompen-
sationen erbracht werden.



3.3.5 Integriertes Klimaschutzkonzept Altona

Das Klimaschutzkonzept flr den Bezirk Altona dient als Arbeitsgrundlage fiir die zuklinftigen
bezirklichen Klimaschutzaktivitaten, deren Umsetzung dazu beitragen soll, Altona sukzessive
klimafreundlicher zu gestalten.

Einen Baustein bildet die MaRnahme M08 im ,Altonaer StadtKlima-Standard® bezogen auf Be-
bauungsplanverfahren ab. Hierzu flhrt das Klimaschutzkonzept aus, dass im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren die Moéglichkeit besteht, klimarelevante Festsetzungen vorzuneh-
men, wie zum Beispiel Art und Maf} der baulichen Nutzung, Aussagen zur Bepflanzung und
Regenwassermanagement. Zudem konne die Erstellung von Warme- und Energiekonzepten
in die Voruntersuchungen aufgenommen und bei Sinnhaftigkeit ein Anschluss- und Benut-
zungsgebot fir Warmenetze in die Festsetzungen aufgenommen werden. Weiterhin bestehe
die Mdglichkeit, Bereiche fiir besondere Nutzungen wie MobilityHubs und Radverbindungen
aufzunehmen.

Im zugehoérigen MalRnahmenkonzept wird weitergehend ausgefiihrt, dass auch Festsetzungen
zur Sicherung von Frei- und Grinflachen sowie der Forderung von Dach- und Fassadenbe-
grinung im Rahmen von Bebauungsplanverfahren eine Méglichkeit zur Umsetzung des Al-
tonaer StadtKlima-Standards darstellen. Die Umsetzung demgeman klimarelevanter Festset-
zungen erfolgt unter anderem in Kapitel 5.1.2 zum Mal der baulichen Nutzung, in Kapitel Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zur Entwasserung und Kapitel 5.8 zu
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

3.3.6 Hamburger A7-Deckel

Im Zuge der Erweiterung der Bundesautobahn (BAB) A 7 um zwei Fahrstreifen nérdlich des
Elbtunnels wird ein umfassender Larmschutz aus Tunneln und Wanden in Altona und Eims-
biittel geschaffen. So erméglicht die Uberdeckelung Wohnungsbau auf Flachen, die wegen
des starken Larms der Autobahn bislang einer Wohnnutzung nicht zugefiihrt werden konnten.
Dariiber hinaus kénnen durch die Uberdeckelung die Trennwirkung der Autobahn aufgehoben,
bestehende Griinflichen wieder verbunden und neue Wegeverbindungen sowie Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten entstehen. Unter anderem soll die Altonaer Landschaftsachse ge-
starkt werden, innerhalb derer das Plangebiet gelegen ist.

3.3.7 Freiraumplanerisches Entwicklungskonzept Volkspark-Landschafts-
achse

Das Plangebiet ist innerhalb der Volkspark-Landschaftsachse gelegen und ist Bestandteil des
2. Grinen Rings gemaf der Karte "Griines Netz Hamburg / Freiraumverbund”, die Teil des
Landschaftsprogramms ist (siehe Ziffer 3.1.2). Fir die sogenannte ,Volksparkachse® wurde im
Jahr 2019 ein Freiraumkonzept entwickelt. Das Plangebiet gilt im Rahmen dieses Freiraum-
konzepts als ,Entwicklungsflache* und bildet ein wichtiges Bindeglied zwischen dem westlich
gelegenen Lutherpark und dem siiddstlich gelegenen Friedhof Holstenkamp. Das Entwick-
lungskonzept berticksichtigt bereits das Wohnungsbauvorhaben, fiir welches mit dem Bebau-
ungsplan Bahrenfeld 73 Planrecht geschaffen wird. Das Freiraumkonzept stellt darliber hinaus
drei weitere Entwicklungsflachen flir Wohnungsbau auf der Nordseite des Holstenkamps nord-
westlich des Plangebietes dar.

Das Entwicklungskonzept stellt im stidlichen Teilbereich des Plangebietes eine Parkanlage mit
Wegeverbindung dar. Die geplante Wegeverbindung (,Hauptwegeverbindung Sud®) flhrt
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Das Wettbewerbsergebnis beziehungsweise die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegende
stadtebaulich-freiraumplanerische Konzeption ist in Kapitel 5 der Begrindung dargestelit.

3.3.11 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum Bebauungsplan
Bahrenfeld 73 erstellt beziehungsweise als fachliche Grundlagen herangezogen:

Artenschutz
» Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzuntersuchung von September 2019
» Erganzungsgutachten der faunistischen Bestandserfassung und Artenschutzuntersu-
chung Januar 2025
Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen, Kampfmittel

= Auskunft Altlasten-Register von Januar 2016

» Prifung des Kampfmittelbelastungskatasters von Marz 2016
Baum- und Biotopbestand

= Biotoptypenkartierung inkl. Baumbestand von April 2020

= Baumgutachterliche Kurzstellungnahme inkl. Baumbestandsaufnahme und Bewertung
von Juni 2019

= Aktualisierung Baumbestandsaufnahme und Bewertung von Dezember 2024
Entwasserung

=  Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan - Oberflachenentwasserung und Schmutzwas-
serentsorgung (Entwésserungskonzept) von Dezember 2024

Larm und Schall
= Schalltechnische Untersuchung von November 2024
Verkehr

= Verkehrstechnische Kurzstellungnahme von Januar 2025
Storfallbetrieb

= Stellungnahme der Behorde fiur Umwelt und Energie, Amt flr Immissionsschutz und
Betriebe, Grundsatz Stoérfallvorsorge von Mai 2020

=  Karte zum Sicherheitsabstand des Storfallbetriebs von November 2019

= Emailkorrespondenz zum Sicherheitsabstand des Stérfallbetriebs von November 2019

Die umweltrelevanten Fachgutachten und Informationen sind in Kapitel 4.1.5 benannt.
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3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das ca. 0,6 Hektar (ha) groRRe Plangebiet liegt siidwestlich des Holstenkamps und nérdlich der
Von-Hutten-StralRe im Stadtteil Bahrenfeld im Bezirk Hamburg-Altona. Das Plangebiet umfasst
das Flurstlick 2815 sowie anteilig StralRenverkehrsflachen der Von-Hutten-Stralke.

3.4.2 Nutzung und Gebéude im Plangebiet

Das Grundstiick liegt seit dem Brand des ehemaligen Ausfluglokals ,Bahrenfelder Forsthaus*®
im Marz 2015 und dessen Abriss sowie der Entsiegelung der Flache im Sommer 2016 mit
Ausnahme einer Garage mit Zufahrt zum Holstenkamp im Norden des Plangebietes brach.
Demnach ist im Bestand Uberwiegend keine bauliche oder sonstige Nutzung vorhanden.

3.4.3 Landschaftsplanerischer Bestand

Im Plangebiet haben sich nach Abbruch des Bestandsgebaudes im Jahr 2016 (berwiegend
Ruderalflachen mit artenreichen Gras- und Krautfluren ausgebildet. Gehoélzsdmlinge deuten
den Sukzessionsverlauf zu einem Robinienforst bzw. Birken-Pionierwald an. Besonders im
Norden des Plangebietes gibt es einen vermehrten Aufwuchs von Robinien.

Ortsbildpragend ist der bestehende Baumbestand entlang der StraRen. An den Bdschungen
zum Holstenkamp und zur Von-Hutten-StraRe befinden sich viele Einzelbaume und Gehdlz-
gruppen. An der Ostspitze des Plangebietes haben sich eine Baumgruppe aus Stiel-Eichen,
Berg-Ahorn, Birken und eine altere Rot-Buche raumwirksam entwickelt.

Das Gelandeniveau ist zu den angrenzenden StralRenverkehrsflachen ca. 50 cm, im Siiden
des Flurstiicks teilweise bis zu 1 m erhoht. Der Bereich ehemaliger Bebauung im Siiden des
Plangebietes ist aufgrund der Fundamententfernung ca. 1 m tiefer als die restliche Flache.

344 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist von zwei Seiten durch Stralenverkehrsflachen umschlossen: im Nordosten
grenzt der Holstenkamp an, im Stidwesten die Von-Hutten-Straflie. Das im Plangebiet vor dem
Brand befindliche Ausflugslokal wurde Uber eine Zufahrt an der Von-Hutten-Straf3e erschlos-
sen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich am Holstenkamp die fuRlaufig etwa eine
Gehminute entfernte Bushaltestelle ,Friedhof Holstenkamp®. Die Bushaltestelle wird von der
Buslinie 288 bedient, welche unter anderem den Bahnhof Altona mit Anschluss an den Fern-
verkehr, das S-Bahnnetz und weitere Busverbindungen anfahrt.

Im direkten Umfeld des Plangebiets verlauft auf der Sldseite der Stral’e Holstenkamp ein
Hochspannungskabel fiir die Uberdrtliche elektrische Energieversorgung (110-kV-Kabel 50),
welches erneuert und in seiner Lage verandert wird. Die neue Kabelleitungstrasse wird zu-
kinftig im Plangebiet innerhalb der Verkehrsflachen der Von-Hutten-Strale verlaufen. Zur Ver-
meidung von Versorgungsausfallen durch Wurzelwuchs sind Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern entlang der Von-Hutten-Stralle im Bereich der 110-kV-Kabelleitungstrasse mit der
Hamburger Energienetze GmbH abzustimmen.

Fur die gesicherte Stromversorgung im Plangebiet ist die Errichtung einer Netzstation erfor-
derlich, die Uber eine Leitungstrasse an das Stromverteilungsnetz in der 6ffentlich gewidmeten
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StraRenverkehrsflache angebunden wird. Im Zuge der Planung einer Stromnetzstation, be-
steht die Notwendigkeit zur Vereinbarung eines Geh-, Fahr- und Leistungsrechtes fiir die Lei-
tungstrasse mit dem Netzbetreiber. Die Leitungstrasse darf nicht Gberbaut und durch Baume
und Straucher Uberpflanzt werden. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stehen der
Errichtung einer Versorgungsstation fir die gesicherte Stromversorgung im Plangebiet nicht
entgegen.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Lutherpark, im Nord-Westen schlie3en ein Wohnge-
biet und Seniorenpflegeheim mit bis zu viergeschossigem Geschosswohnungsbau an. Im
Nord-Osten flankiert der Holstenkamp das Plangebiet. Nordlich davon befindet sich eine Klein-
gartensiedlung, deren (Teil-)Aufgabe zur Entwicklung weiterer Wohnbauflachen vorgesehen
ist. SUdostlich grenzt die Von-Hutten-Strafle an. Jenseits davon befindet sich der Friedhof
Holstenkamp. Im Stiden und Stid-Westen schlief3t aulRerdem ein Wohngebiet mit sowohl klein-
teiliger Uberwiegend eingeschossiger Einfamilienhausbebauung als auch bis zu viergeschos-
sigem Geschosswohnungsbau an. Durch die unterschiedlichen Bebauungstypologien wirkt die
Umgebung aufgelockert. Eingebettet in das Wohnquartier ist die Stadtteilschule Bahrenfeld.
Zwei fuBlaufig zu erreichende Lebensmitteleinzelhandler liegen sldlich in einer Entfernung
von ca. 750 Metern an der Ecke Bahrenfelder Kirchweg / Von-Sauer-Strale.

Die Umgebung ist sowohl durch den angrenzenden Lutherpark und den Friedhof Holstenkamp
als auch durch straRenbegleitende Baumstrukturen durch die Grlinstrukturen gepragt.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemanR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berticksichtigen. Fir diese Belange ist nach § 2 Absatz 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht dient der Blndelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen. Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Bestimmungen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. § 14ff BNatSchG behandelt.

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist es, vor dem Hintergrund des grofRen Wohnraumbedarfs in Ham-
burg, der hohen Lagegunst des Plangebietes zentral im Bezirk Altona sowie aktueller und zu-
kiinftiger stadtebaulicher Entwicklungen im Zusammenhang mit der Uberdeckelung der BAB
A 7 das bisher brachliegende Flurstlick 2815 im ndrdlichen Teilbereich einer Wohnnutzung
zuzufithren. Es ist die Realisierung von ca. 60 Wohneinheiten beabsichtigt.

Dartber hinaus soll, mit dem Ziel der Erweiterung des westlich angrenzenden Lutherparks und
der damit einhergehenden weiteren Ausgestaltung und Aufwertung der Volkspark-Landschaft-
sachse, der siidliche Teilbereich des Flurstiicks 2815 sowie ein Streifen am westlichen Plan-
gebietsrand als 6ffentliche Parkanlage hergestellt werden.

41.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standorte, Art
und Umfang

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet im Norden sowie zwei Offentliche Griin-
flachen (Parkanlage FHH) in Osten und Siiden fest. Das allgemeine Wohngebiet wird mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt. Es werden drei Baufelder ausgewiesen sowie parallel zum Stral3en-
verlauf des Holstenkamps und der Von-Hutten-StraRe Flachen um Erhalt und zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern. Darlber hinaus wird ein Teil der Von-Hutten-Stralle als Stra-
Renverkehrsflache ausgewiesen. Hinzu kommen textliche Festsetzungen im Verordnungstext
mit Regelungen unter anderem zur Uberschreitung von Baugrenzen, Zulassigkeit von Tiefga-
ragen, zur Gestaltung und Anpflanzungen sowie Entwasserung. Folgende Festsetzungen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Larmminderung sind vorge-
sehen:

Natur- und Landschaftsschutz:

1. Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Strauchern: Keine Gelandeanderungen und
Abgrabungen im Wurzelbereich (Ausnahmen moglich); Pflanzpflicht fir kleinkronige
oder grofRkronige Baume je nach GrundstilicksgroRe.

2. Einheimische Baumarten: Vorgeschriebene MindestgréRen, dauerhafter Erhalt und Er-
satz bei Verlust; Vegetationsflachen um die Badume verpflichtend.
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3. Grinflachen und Begriinung:

e Dachbegriinung (70 % der Flachen) mit durchwurzelbarem Substrat und stand-
ortgerechten Pflanzen.

¢ |nnenhofflachen mit mindestens 80 cm Substrataufbau begriinen (Ausnahmen
fir Wege, Terrassen etc.).

4. Wege und AuRenbereiche: Geh- und Fahrwege missen wasser- und luftdurchlassig
sein.

5. Nist- und Fledermauskasten: Vorgaben zur Anzahl und Anbringung von Nisthilfen und
Fledermauskasten.

6. Lichtschutz: Einschrankungen fir Auf3enbeleuchtung (warmweil3, insektenfreundlich,
keine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen).

7. Ausgleichsflachen: Pflanzung einheimischer Gehodlze und lineare Heckenstrukturen
sowie externe Ausgleichsflache fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

8. Parkanlagen: Flachen im Slden und Nordwesten des Gebiets festgelegt.

Larmminderung:

e Wohn- und Schlafriume missen bevorzugt an [armabgewandten Seiten liegen.

o Wenn dies nicht méglich ist, ist baulicher Schallschutz (an Fenstern, Tlren, Wanden,
Dachern) fur die Raume erforderlich.

41.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In dem 6.818 m? groRen Plangebiet entfallen 4.636 m? auf das allgemeine Wohngebiet,
1.231 m? auf o6ffentliche Parkanlage, 276 m? auf offentliche Parkanlage/MaRnahmenflache
und 675 m? auf StralRenverkehrsflachen. Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Gegeniiber dem geltenden Planrecht ist eine zusatzliche Uberbauung um 677 m?
zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Dachbegriinung mit einer Substratstarke von
mind. 15 cm auf einer Flache von 70 % der Dachflachen realisiert.

41.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes

Die in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange beriick-
sichtigt werden, sind in der folgenden Tabelle festgehalten.
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Tabelle 1: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung),

TA La&rm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen L&rm)

Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleit-
planung

Schutzgut/Thema Fachgesetz/ Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Verkehrslarm/Gewer- BImSchG (Bundesimmissionsschutzge- Schalltechnische Untersuchung
belarm setz) Festsetzung Larmschutz (passive Mal}-

nahmen)

Mensch, Gesundheit

BImSchG (Bundesimmissions-schutzge-
setz)

BauGB (Baugesetzbuch)

Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleit-
planung

weitere Fachgesetze und Art der Berilick-
sichtigung siehe insbes. Verkehrs-
larm/Gewerbeldrm, Boden und Luft

Schalltechnische Untersuchung
Festsetzung Larmschutz (passive Mal}-
nahmen)

Festsetzung Grinflache

HmbKIiSchG (Hamburgisches Klima-
schutzgesetz)

Klimaschutzkonzept Altona (IKK Altona)
BaumSchV (Hamburgische Baumschutz-
verordnung)

LaPro

(Landschaftsprogramm Hamburg) ein-
schlielich Fachkarten

,Griin Vernetzen*

und ,Stadtklimaanalyse*

Luft 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftquali- | Festsetzung Griinfliche
tatsstandards und Emissionshéchstmen- | Erhalt-, Anpflanzungs- und Ersatzgebot
gen) von Baumen und Strduchern
Luftreinhalteplan fiir Hamburg (3. Fort- Festsetzung Grinflache
schreibung) Festsetzung Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung
Klima KSG (Bundes-Klimaschutzgesetz) Festsetzung Grinflache

Erhalt-, Anpflanzungs- und Ersatzgebot
von Bdumen und Strduchern
Festsetzung wasser- und luftdurchlassi-
ger Aufbau fur Fahr- und Gehwege
Festsetzung Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung

Boden, Flache

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)
BBodSchV (Bundesbodenschutzverord-
nung)

Kampfmittelverordnung

LaPro

(Landschaftsprogramm Hamburg)
BauGB (Baugesetzbuch)

Festsetzungen Grinflache

Begrenzung der Bodenversiegelung
Festsetzung wasser- und luftdurchlassi-
ger Aufbau fur Fahr- und Gehwege
Festsetzung Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung

Festsetzungen zum Bodenschutz

Wasser

WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

WRRL (Wasserrahmenrichtlinie)

HWaG

(Hamburgisches Wassergesetz)

RISA Hamburg (Regenwasserinfrastruk-
turanpassung)

Wasserschutzgebiet

LaPro

(Landschaftsprogramm Hamburg)

Entwasserungstechnischer Funktions-
plan

Begrenzung der Bodenversiegelung
Festsetzung wasser- und luftdurchlassi-
ger Aufbau fur Fahr- und Gehwege
Festsetzung Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung
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Tiere und Pflanzen,
Artenschtz

BauGB (Baugesetzbuch)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
HmbBNatSchAG (Hamburgisches Ge-
setz zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes)

FFH-RL
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)
EU-VRL

(Européaische Vogelschutzrichtlinie)
BArtSchv
(Bundesartenschutzverordnung)
BaumSchV (Hamburgische Baumschutz-
verordnung)

Lapro (Landschaftsprogramm Hamburg)
AuBS (Fachkarte Arten-/ Biotopschutz)

Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzuntersuchung
Biotopkartierung sowie Baumbestand-
serfassung und -bewertung
Festsetzung éffentliche Griinflache
Erhaltungs-, Anpflanzungs- und Ersatz-
gebote fir Bdume

Festsetzungen von Einfriedigungen
durch Hecken

Festsetzung Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Landschaft und Stadt-
bild

BauGB (Baugesetzbuch)

BNatSchG

(Bundesnhaturschutzgesetz)

LaPro

(Landschaftsprogramm Hamburg)
einschliellich Fachkarten ,Grin Vernet-
zen“ und Erholung/Landschaftsbild)

Festsetzung éffentliche Griinflache
Erhaltungs-, Anpflanzungs- und Ersatz-
gebote fir Bdume

Festsetzungen von Einfriedigungen
durch Hecken

Kultur- und sonstige

BauGB (Baugesetzbuch)

Uberprifung der Auswirkungen

Sachguter HmbDSchG (Hamburgisches Denkmal-
schutzgesetz)
4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende umweltrelevante Fachgutachten und Informationen wurden im Hinblick auf den Be-
bauungsplan erstellt beziehungsweise als fachliche Grundlagen fir die Umweltprifung und die
planungsrechtliche Abwagung herangezogen (zu sonstigen Fachgutachten und Informationen

siehe Kapitel 3.3.7):

Artenschutz:

» Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzuntersuchung von September 2019

= Erganzungsgutachten der faunistischen Bestandserfassung und Artenschutzuntersu-
chung Januar 2025

Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen:

= Auskunft Altlasten-Register von Januar 2016

Baum- und Biotopbestand:

= Biotoptypenkartierung inkl. Baumbestand von April 2020

= Baumgutachterliche Kurzstellungnahme inkl. Baumbestandsaufnahme und Bewertung

von Juni 2019

= Aktualisierung Baumbestandsaufnahme und Bewertung von Dezember 2024
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Entwasserung:

=  Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan - Oberflachenentwasserung und Schmutzwas-
serentsorgung (Entwésserungskonzept) von Dezember 2024

Larm und Schall:
= Schalltechnische Untersuchung von November 2024
Stoérfallbetrieb:

= Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie, Amt flr Immissionsschutz und
Betriebe, Grundsatz Stoérfallvorsorge von Mai 2020

= Karte zum Sicherheitsabstand des Storfallbetriebs von November 2019

= Emailkorrespondenz zum Sicherheitsabstand des Stérfallbetriebs von November 2019

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

4211 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme einer Garage unbebaut. Es finden keine Wohn- oder
sonstigen Nutzungen statt. Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine offentlichen Freifla-
chen. Urspriinglich war das Grundstiick mit einem Ausflugslokal nebst groRem Parkplatz be-
baut und wurde privatwirtschaftlich genutzt. Das Ausflugslokal ist jedoch in 2015 abgebrannt
und kurz darauf wurde das Grundstiick geraumt. Seitdem liegt es brach. Im Slidwesten liegt
aulRerhalb des Plangebiets ein Mehrfamilienhaus an der Von-Hutten-Strale.

Das Planungsgebiet wird im Norden von der Strafle Holstenkamp und im Sitiden von der Von-
Hutten-Stralle begrenzt. Westlich an das Planungsgebiet schlief3t sich die 6ffentliche Parkan-
lage Lutherpark an, welche direkt angrenzend an das Planungsgebiet mit dichtem Gehdlz be-
standen ist. Nordlich des Holstenkamps befinden sich Dauerkleingarten der Gartengemein-
schaft Kiesgrube e.V., slidéstlich liegt der Friedhof Holstenkamp. AulRerhalb des Plangebietes
befinden sich einige gewerblich genutzte Flachen (Parkcafé, Pflegeeinrichtung, Rehabilitati-
onseinrichtung).

Larm, Licht und Erschitterungen

Aufgrund der Verkehrsberuhigung auf 30 km/h entlang des Holstenkamps und der Von-Hut-
ten-StralRe bestehen nur geringe Larmbelastungen. Eine Uberschreitung der in der Rechtspre-
chung definierten Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen
werden kann, wird nicht festgestellt. Von den in der weitlaufigeren Umgebung befindlichen
gewerblich genutzten Flachen gehen keine Schallemissionen aus, die die geltenden Immissi-
onsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts Uberschrei-
ten. Auf das Plangebiet wirkt im Bestand kein mafgeblicher Freizeit- oder Sportlarm ein. In
Bezug auf Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen keine weiteren relevanten Licht-, Geruchs-
oder Erschitterungsimmissionen oder Luftschall festgestellt werden.
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Freiraum und Erholung

Das Plangebiet ist zwar zugénglich, steht der &ffentlichen Erholungsnutzung allerdings derzeit
nicht zur Verfligung. AuRerhalb des Plangebiets schlief3t sich nach Westen der Lutherpark an,
suddstlich der Von-Hutten-Stralde liegt der Friedhof Holstenkamp. Im Norden auf3erhalb des
Plangebietes befinden sich eine Kleingartenanlage. In rund 500 m Luftlinie entfernt befindet
sich nordwestlich der Volkspark Altona. Entlang des Holstenkamps verlauft die Freizeitroute 9
Klévensteenradweg, welcher von der Binnenalster bis zum Kldvensteener Wald in Rissen zur
Landesgrenze nach Schleswig-Holstein fihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftsachse Volkspark des Freiraumverbun-
des sowie an einer Hauptwegeverbindung der Fachkarte zum Landschaftsprogramm ,Griin
vernetzen“. Das Landschaftsprogramm stellt das Planungsgebiet als Parkanlage integriert als
Teil des Lutherparks dar. Als Entwicklungsziel definiert das Landschaftsprogramm die Siche-
rung und Entwicklung von Parkanlagen in angemessener Zuordnung und GrofRe. Die Themen-
karte Erholung/Landschaftsbild spezifiziert hier als Entwicklungsziel die Sicherung und Forde-
rung des Bestandes in seiner Vielfaltigkeit mit freier und kostenloser Zuganglichkeit.

Die Gesamtstadtische Freiraumbedarfsanalyse stellt fir das Planungsgebiet einen mittleren
Anteil an privaten bzw. gemeinschaftlich nutzbaren Freirdaumen in Wohngebieten dar. Der Frei-
raumversorgungsgrad mit offentlichen Parkanlagen wird mit >=6 m?/Einwohner angegeben.
Es liegt somit nicht in einem Bereich, der nach der Freiraumbedarfsanalyse mit einem priori-
taren Handlungsbedarf gekennzeichnet ist. Nichtsdestotrotz besitzt das Plangebiet aufgrund
der Lage innerhalb der Landschaftsachse Volkspark eine hohe Bedeutung fiir die Erholung,
da das Potenzial fir die Entwicklung als Teil des Griinen Netzes als hoch eingestuft wird.

Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachenkulisse des Vertrags fir Hamburgs Stadtgriin. Der
Vertrag regelt den Erhalt und die Entwicklung von Grin- und Freiflachen innerhalb einer ab-
gestimmten Flachenkulisse in Hamburg. Diese Flachen sind mdaglichst von Bebauung freizu-
halten und unterliegen bei Inanspruchnahme einer Kompensationspflicht. Bei der Entwicklung
neuer Quartiere sollen zudem regelhaft weitere offentliche Griinanlagen geschaffen werden,
soweit sie nicht direkt an vorhandenen groRRen 6ffentlichen Parkanlagen liegen. Dies ist vorlie-
gend der Fall; das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Lutherpark
und in der Nahe des Altonaer Volksparks.

Stoérfallbetrieb
In ca. 550 m vom Plangebiet liegt ein Betriebsbereich nach § 3 (5a) BImSchG (Storfallbetrieb).

Es befinden sich keine Bauwerke oder Nutzungen im Planungsgebiet oder unmittelbarem Um-
feld, das elektromagnetische oder radioaktive Strahlungen hervorruft, welche Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch erwarten liel3en.

Kampfmittel

Auf den Flachen des Plangebiets kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem
2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen (siehe Kap. 3.2.4).
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421.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Die Siedlungsstruktur verandert sich von einer gewerblichen Nutzung in eine Wohnnutzung
sowie eine offentlich zugangliche Nutzung als Parkanlage. Die vorgesehene Bebauungspla-
nung kommt der stadtebaulichen Entwicklung zugute, da sowohl dem Wohnraumbedarf als
auch dem damit einhergehenden Freiraumbedarf begegnet wird. Im allgemeinen Wohngebiet
werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Storungen, die von diesen Nut-
zungen ausgehen kdnnen, werden somit vermieden. Die Verkehrsstruktur wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens keine Veranderung erfahren. Erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen werden nicht erwartet.

Larm, Licht und Erschitterung

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr wurde eine Verkehrserzeugung unter Berlcksichti-
gung von 62 geplanten Wohneinheiten von 170 Kfz/24 h angesetzt. Die Zu- und Abfahrten zu
einer moglichen Tiefgarage erfolgen Uber die Von-Hutten-StralRe. Dabei werden die Zufahrten
von Sudwesten Uber die Einbahnstralie und die Abfahrten nach Nordosten zum Holstenkamp
angenommen.

Fur die Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes ist festzustellen, dass an dem maRRgeben-
den Immissionsort teilweise Zunahmen von mehr als 1 dB(A) durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr zu erwarten sind. Die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) wird jedoch nicht er-
reicht. Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden an allen Immissionsorten eingehalten. Damit ist die Zunahme durch den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr im vorliegenden Fall nicht als erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf die Larmbelastung der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet ist entsprechend
der Prognoseverkehrsbelastung mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

Die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohnge-
biete werden lediglich an zum Holstenkamp ausgerichteten Fassaden der beiden nordlichen
Gebaude und teilweise der nahezu im rechten Winkel zum Holstenkamp ausgerichteten Fas-
saden dieser Geb3ude Uberschritten. Die Anhaltswerte flir Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden an der geplanten Bebauung allerdings nicht er-
reicht. Alle Baukdrper weisen larmabgewandte Fassaden auf, an denen die Immissionsgrenz-
werte eingehalten werden. In den derzeit geplanten AuRenwohnbereichen wird der Schwel-
lenwert des Hamburger Leitfadens von 65 dB(A) nicht iberschritten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind deshalb die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grund-
rissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten bzw. vorrangig die Schlafrdume den
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten Ge-
baudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRhahmen an AuRenti-
ren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb3ude geschaffen werden. Wohn-/Schlaf-
raume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Er-
heblich nachteilige Umweltauswirkungen in Form von Larmbelastung wird somit wirksam ver-
mieden.

Mit der Herstellung der Wohngebaude ist baubedingt kurzfristig mit erhdhten Baustellenver-
kehren und einhergehend mit lokal begrenztem Baustellenlarm sowie Erschitterungen zu
rechnen. Mit Herstellung der Wohnbebauung sowie der Parkanlage wird sowohl auf privaten
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Flachen als auch auf éffentlicher Flache Beleuchtung von Wegen zur Verkehrssicherung ent-
stehen. Diese tragen insgesamt zur Erhellung des innerstadtischen Raumes bei, erheblich
negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit
werden allerdings nicht erwartet.

Freiraum und Erholung

Kurzfristig ist baubedingt stark lokal begrenzt mit einer Verschlechterung der Erholungsnut-
zung der auRerhalb des Plangebietes befindlichen Erholungsangebote durch die Bauarbeiten
zur Herstellung der Gebaude und der Parkanlage zu rechnen. Spatestens mit Abschluss der
Bauarbeiten ist die Erholungsfunktion der an das Plangebiet angrenzenden Flachen wieder-
hergestellt. Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht erwartet.

Mit Schaffung von zusatzlichem Wohnraum entsteht ein erhohter Freiraumbedarf. Um diesem
Bedarf zu begegnen, wird im Plangebiet eine &ffentliche Parkanlage mit einer Gesamtflache
von rd. 1.500 m? festgesetzt. Mit der Festsetzung 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage® wird der im Landschaftsprogramm dargestellte Verlauf der Landschafts-
achse planungsrechtlich gesichert sowie die gute Freiraumversorgung mit 6ffentlichen Park-
anlagen gestarkt. Dies tragt maRgeblich zur positiven Entwicklung der Erholungsfunktion im
Plangebiet sowie der Landschaftsachse Volkspark und des Griinen Netzes insgesamt bei. Ein
Gehweg zwischen Lutherpark und Von-Hutten-StraRe wird das neue Wohngebiet mit dem
Park verbinden bzw. anschlielRen. Auf diese Weise wird das lokale Wegenetz des Stadtteils
und damit die Nutzungsmoglichkeit flr Freizeit und Erholung verbessert. Fir die Bewohnen-
den wird die neu entstehende Parkanlage bzw. vor allem der voraussichtlich direkte Zugang
zur Parkanlage als positive Auswirkung fir die Erholungseignung des Plangebiets gewertet.
Dem im Landschaftsprogramm, insbesondere der Themenkarte Erholung/Landschaftsbild, de-
finierten Entwicklungsziel wird im Rahmen der planungsrechtlichen Ausweisung einer 6ffentli-
chen Parkanlage entsprochen.

Um Auswirkungen durch die Bebauung mit Wohngebauden auf die Erholungseignung inner-
halb des Planungsgebiets und innerhalb der Landschaftsachse Volkspark zu verringern, wer-
den landschaftlich pragende Gehdélzflachen als Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern dauerhaft festgesetzt, damit die Funktionen, die die Vegetation im
Planungsgebiet Ubernimmt, langfristig erhalten werden kénnen. Dariiber hinaus wird festge-
setzt, dass Kfz-Stellplatze ausschliefdlich in Tiefgaragen zulassig sind, sodass ein Maximum
an Flache zur Erholung bereitgestellt wird.

Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin

Die Bebauung innerhalb der Flachenkulisse des Vertrags fir Hamburgs Stadtgriin werden mit
dem Bebauungsplan 677 m? zusatzliche lberbaubare Grundstiicksflache fiir Wohnbebauung
ausgewiesen. Dies Ubersteigt den Schwellenwert von 250 m? und ist in voller Hohe kompen-
sationspflichtig. Mit Ausweisung einer offentlichen Parkanlage mit 1.506 m? innerhalb des
Plangebiets kann nach den Regelungen des Vertrags fir Hamburgs Stadtgrin die erforderli-
che Kompensation vollstédndig erbracht werden.

Storfallbetrieb

Im 6stlichen Teil des Plangebiets (rund 1.160 m?) wird der ,angemessene Sicherheitsabstand®
von 600 Metern von der Grundstiicksgrenze eines Storfallbetriebs nordéstlich des Plangebiets
unterschritten. Neben ErschlieBungsflachen liegt ein Gebaudeteil innerhalb dieses Sicher-
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heitsabstands. Es handelt sich dabei um rd. 210 m? Grundflache eines 4-geschossigen Wohn-
gebaudes, entsprechend rd. 1.000 m* Bruttogrundflache (BGF) Wohnnutzung (rund 6
Wohneinheiten). Mit der obersten Bauaufsicht wurde geklart, dass die geplante Wohnbebau-
ung keine schutzwiirdige Nutzung darstellt, da sie unterhalb von 5.000 m? BGF rangiert.

Kampfmittel

Vor Baubeginn missen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit geeignete SchutzmaflRhahmen mit dem
Kampfmittelraumdienst der Feuerwehr Hamburg abgestimmt werden.

4213 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept reagiert auf die von aulRen
wirkende Larmbelastung durch Verkehr auf dem Holstenkamp, in dem eine larmabgewandte
Seite ausgebildet wird. Zur Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen durch Larm,
wird festgesetzt, dass Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen sind (vgl. § 2 Nummer 4 der Verordnung).

Zur Verringerung von Auswirkungen der Wohnbebauung auf die Erholungsnutzung im Plan-
gebiet wird auf oberirdische Kfz-Stellplatze verzichtet und festgesetzt, dass diese ausschlief3-
lich in Tiefgaragen zuldssig sind (vgl. § 2 Nr. 3 der Verordnung). Um das Erscheinungsbild der
entlang des Holstenkamps verlaufenden Hauptwegeverbindung des Griinen Netzes zu erhal-
ten, werden als MafRnahme zur Verringerung von Auswirkungen die Baume und Straucher auf
dem Grundstlick erhalten und neue angepflanzt (vgl. § 2 Nummer 5, 6 und 8 der Verordnung).

Im Rahmen der Ausweisung einer offentlichen Parkanlage kann der Kompensationsbedarf
nach dem Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin vollstandig erbracht werden.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den MalRhahmen zur
Verringerung von Auswirkungen sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten. Im Gegenteil sind mit Festsetzung der offentlichen Park-
anlage fur die Erholung deutlich positive Auswirkungen zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Luftqualitat im Bereich bzw. Umfeld des Planungsgebietes ist durch die Schadstoffemissi-
onen der BAB A7 vorbelastet. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich eine hohe Anzahl
an Baumen und Geholzstrukturen, die insgesamt zu einer lokalen Verbesserung der belaste-
ten Luftqualitdt beitragen. Durch Baume, Geholze und Griinflachen werden Stiube und
Schadstoffe gebunden, Sauerstoff produziert und gleichzeitig wird Kohlendioxid festgelegt. Die
Staubbindung und Schadstoffadsorption férdern die Reinhaltung der Luft. Die unmittelbare
Belastung durch KfZ-Verkehr in der verkehrsberuhigten Zone der angrenzenden Stra’en Hols-
tenkamp und Von-Hutten-Strafle kann als unterdurchschnittlich bewertet werden. Vor dem
Hintergrund der derzeit durchgefiihrten Uberdeckelung der BAB A7 und des hohen Anteils an
Gehdlz- und Griinflachen im direkten Umfeld des Planungsgebietes (Lutherpark, Dauerklein-
garten und Friedhof Holstenkamp) sowie der Zugehorigkeit des Planungsgebietes zum Teil
des Hamburger Westens als lufthygienischer Entlastungsraum kann das Planungsgebiet ins-
gesamt als ein lufthygienisch gering belasteter Raum bewertet werden.
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4222 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr, der im Zuge der Wohnbebauung mit rund 60 ge-
planten Wohneinheiten erwartet werden kann, wird von 170 Kfz/24h ausgegangen. Die Zu-
und Abfahrten zur Tiefgarage erfolgen Uber die Von-Hutten-StralRe. Dabei werden die Zufahr-
ten von Sldwesten Uber die Einbahnstrale und die Abfahrten nach Nordosten in Richtung
Holstenkamp angenommen. Dieser Zusatzverkehr stellt keine relevante Veranderung der heu-
tigen lufthygienischen Situation dar. Hierdurch werden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen erwartet.

Im Rahmen der Bebauung missen die lokale Luftqualitat positiv beeinflussende Baume gefallt
werden. Diese stehen zur Filterung von Luftschadstoffen nicht mehr zur Verfligung. Sie sind
nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung geschiitzt und bei Fallung entsprechend zu
ersetzen (s. dazu auch Kap. 4.2.7). Der Verlust von voraussichtlich ca. 17 Badumen vor dem
Hintergrund der baumreichen Umgebung (Lutherpark) wird nicht als erhebliche Auswirkung
auf die lokale lufthygienische Situation bewertet, zumal Erhaltungs- und Anpflanzgebote flr
Baume, Hecken und Dachbegriinungen zur Verbesserung der lufthygienischen Funktionen
und Minderung von Luftbelastung beitragen. Diese werden die lufthygienische Situation wieder
positiv beeinflussen. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die lufthygienische Situation wer-
den somit weder im Planungsgebiet noch im Ubergeordneten lufthygienischen Entlastungs-
raum erwartet.

Baubedingt davon auszugehen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten der Gebaude durch er-
hohten PKW- und LKW-Verkehr durch Ausstof? von Abgasen zu einer kurzfristigen stark lokal
wirkenden Verschlechterung der Luftqualitdt kommt, deren Auswirkungen allerdings als uner-
heblich bewertet werden.

Die Luftqualitat ist im groRstadtischen Kontext ein zu betrachtender Aspekt hinsichtlich gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. In Hamburg ist verkehrsbedingt die Belastung mit Stick-
stoffdioxid und Feinstaub relevant. Die Schadstoffbelastung setzt sich aus der oértlichen Hin-
tergrundbelastung sowie der verkehrsbedingten Zusatzbelastung zusammen. Zur Beurteilung
wird die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen)
herangezogen, die die EU-Richtlinie 2008/50/EG Uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa
in nationales Recht umgesetzt hat. Seitens der EU wurde eine neue EU-Luftqualitatsrichtlinie
beschlossen, die deutlich niedrigere Grenzwerte flr Luftschadstoffe vorsieht, die ab 2030 ein-
zuhalten sind. Das Plangebiet Bahrenfeld 73 wird voraussichtlich nicht von einer Grenzwert-
Uberschreitung betroffen sein:

Der neue Grenzwert fur Stickstoffdioxid liegt bei 20 ug/m? (Jahresmittelwert). Im Rahmen der
3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Hamburg wurde eine flachendeckende
Berechnung der Hintergrundbelastung vorgenommen. Die Hintergrundbelastung im Plange-
biet liegt bei 17 pg/m?® im Jahr 2023. Die Hintergrundbelastung ist in Hamburg in den letzten
Jahren kontinuierlich gesunken und wird unter anderem aufgrund der Verkehrswende bis 2030
weiter sinken. Auf Basis des Korrekturfaktors flir die Hintergrundbelastung der RLUS (Richtli-
nien zur Luftqualitat an StralRen) fiir Hamburg ist in 2030 mit einer Hintergrundbelastung von
13,4 pg/m?im Plangebiet zu rechnen.

Nach Informationen des Umweltbundesamtes sind Grenzwertiiberschreitungen im Jahr 2030
zu erwarten, wenn die Stickstoffdioxidbelastung derzeit bei 34 pg/m? liegt. Im Rahmen der
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3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Hamburg wurde auch eine Berechnung der Stick-
stoffdioxidgesamtbelastung an StraRenabschnitten mit einem DTV ab 5.000 Kfz/24h vorge-
nommen. Eine Auswertung dieses Datensatzes zeigt, dass Grenzwertlberschreitungen erst
ab einem DTV von ca. 9.000 Kfz/24h zu erwarten sind. Die Verkehrstechnische Untersuchung
fur die Science City Bahrenfeld, welche auch als Datengrundlage fiir Gutachten fiir das Be-
bauungsplanverfahren Bahrenfeld 73 genutzt wurde, prognostiziert fir den nérdlich des Plan-
gebiets verlaufenden Holstenkamp einen DTV von 9.000 Kfz/24h und fiir die slidéstlich ver-
laufende Von-Hutten-StralRe einen DTV von 970 Kfz/24h. Die Annahmen setzen jedoch eine
vollstandige Entwicklung der Science City Bahrenfeld voraus, welche mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht bis zum Jahr 2030 abgeschlossen sein wird. D.h. auf dem Holstenkamp werden
im Jahr 2030 deutlich geringere Verkehrsmengen erwartet als 9.000 KfZ/24h. Erst nach 2030
wird das Verkehrsaufkommen voraussichtlich sukzessive auf ca. 9.000 KfZ/24h ansteigen, die
verkehrlichen Zusatzimmissionen aber durch die kontinuierliche Absenkung der Emissionen
aufgrund der Verbesserungen der Fahrzeugtechnik je Fahrzeug sinken. Gleichzeitig wird auch
nach 2030 die allgemeine Hintergrundbelastung weiter zurlickgehen. Mit einer stralRenver-
kehrsbedingten Zusatzbelastung, die zu einer Grenzwertliberschreitung in 2030 fihrt, ist daher
nicht zu rechen. In Verbindung mit einer guten Bellftungssituation und einem hohen Anteil an
Grinvolumen im direkten Umfeld kann insgesamt von einer Einhaltung des ab 2030 geltenden
Grenzwertes ausgegangen werden.

Die neuen Grenzwerte fir Feinstaub liegen bei 20 pg/m? fur PM10 bzw. 10 pg/m?® bei PM2,5.
Im Jahresbericht 2023 zur Luftqualitat in Hamburg wurden an Messstationen mit deutlich hé-
herem Verkehrsaufkommen und deutlich dichterer Bebauung Feinstaubwerte ermittelt, die be-
reits jetzt unterhalb der ab 2030 geltenden Grenzwerte liegen. Aufgrund der niedrigen Ver-
kehrsmengen und der guten Durchliftungsbedingungen ist auch hier von einer Grenzwertein-
haltung auszugehen.

4223 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es besteht keine immissionsschutzrechtliche Erforderlichkeit fir Maldhahmen. Zur Verringe-
rung der lokal zu erwartenden Auswirkungen auf die Luftqualitdt durch Verlust von Baumen
und Vegetation wirken die Vegetationsstrukturen auf den Flachen, die zum Erhalt, zur Anpflan-
zung und Entwicklung von Baumen und Strauchern sowie zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden (vgl. § 2 Nr. 5, 6, 7, und 16 der
Verordnung).

423 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Hamburger Raum wird dem warmgemanigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe gepragt
ist. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Der gesamte norddeut-
sche und Hamburger Raum z&hlt zu den windreichen Gebieten mit der Hauptwindrichtung aus
Sud-West. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 8 - 9 °C. Die durchschnittli-
chen Jahresniederschlage sind innerhalb der Stadt unterschiedlich hoch und liegen im Plan-
geltungsbereich bei ca. 800 mm. Die meisten Niederschlage fallen in den Monaten Juli und
August, die geringsten im Februar.
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Das Lokalklima ist aufgrund der Lage im innerstadtischen Raum vorbelastet, wird aber auch
durch die Lage innerhalb der Landschaftsachse Volkspark gepragt. Es wird mafgeblich positiv
beeinflusst durch den hohen Anteil an Baumbestand auf dem Grundstlck sowie durch den
hohen Anteil an Vegetation der angrenzenden Grundstiicke (Dauerkleingarten und Friedhof)
gepaart mit dem geringen Anteil an Versiegelung und der wenig ausgepragten Siedlungsstruk-
tur.

Das Plangebiet liegt gemaR Stadtklimaanalyse innerhalb eines Bereiches mit besonderer
Funktion flr den Luftaustausch. Vegetationsbestandene Freiflachen mit Kaltluftproduktion,
dem das Plangebiet bzw. dem Verbund an Freiflachen (bestehend aus dem Abschnitt der
Landschaftsachse zwischen Volkspark und Friedhof Holstenkamp) zugeordnet werden kann,
stellen klimadkologische Ausgleichs- und Entlastungsraume dar und verringern die innerstad-
tische Warmebelastung. Dem Planungsgebiet wird somit eine verhaltnismaRig hohe Bedeu-
tung fir das Lokalklima und dem libergeordneten, auf stadtischer Sicht begrenzten Klima bei-
gemessen. Der Kaltluftvolumenstrom wird in der Karte 6: Klimaanalyse von West nach Ost
dargestellt.

Insgesamt ist zu erwarten, dass im Zuge des globalen Klimawandels die Anzahl an Tagen mit
hoher Warmebelastung steigen wird und die Haufigkeit der Starkregenereignisse sowie DUr-
reperioden zunehmen werden. Vor dem Hintergrund erhélt das Plangebiet als derzeit Uber-
wiegend unversiegelte Flache mit einem hohen Vegetationsanteil (mit hohem Versickerungs-
potenzial, s. auch Kap. 4.2.6) eine verhaltnismanig hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Klima.

4232 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Ver-
brennungsprozesses Kohlenstoffdioxid (CO,) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bo-
denmaterialien. Darlber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar
Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien verursacht, da fiir den Her-
stellungsprozess ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden unversiegelte Flachen versiegelt und es entste-
hen Gebaude innerhalb bzw. im Querverlauf zum Kaltluftvolumenstrom. Die Gebdude werden
eine erhéhte Warmeabstrahlung auslosen, die lokalklimatisch zu einer Erhéhung der Tempe-
ratur und einer Verringerung der Luftfeuchte im Plangebiet verursachen. Der Kaltluftvolumen-
strom wird durch die Anordnung der Gebaude geringfligig minimiert. Insgesamt sind aufgrund
der Kleinflachigkeit des Bebauungsplans keine nachhaltigen, erheblichen Verschlechterungen
des globalen Klimas zu erwarten. Durch den Bau von Dachbegriinung, der Herstellung einer
Parkanlage sowie den vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet, kdnnen
negative Auswirkungen auf das Lokalklima verringert werden.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe flr Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt so-
wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere CO,. Das Ausmalf} der in der Be-
triebsphase verursachten Menge an CO: ist maRgeblich davon abhangig, welche Art der Ener-
gieerzeugung verwendet wird.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemanR Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal Gebaudeenergiegesetz
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(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der flr die Betriebsphase bendétigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitdt dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten Treibhausgas-Emissionen weiter zu reduzieren und entspre-
chend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Zie-
lerreichung der Hamburger Klimaziele gemal HmbKIiSchG. Erhebliche Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima sind unter Berlicksichtigung der MaRhahmen zur Vermeidung und
Verringerung nicht zu erwarten.

4233 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Sitden und Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine Parkanlage ausgewiesen, und es
werden in den Randbereichen des Holstenkamps und der Von-Hutten-StralRe Flachen fir die
Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. In diesen Bereichen fin-
den keine neuen Versiegelungen und damit nur unwesentliche Veranderungen des Lokalkli-
mas statt. Zur Verringerung der zu erwartenden Auswirkungen auf Lokalklima durch Verlust
von Baumen und Vegetation wirken die Vegetationsstrukturen auf den Flachen, die zum Er-
halt, zur Anpflanzung und Entwicklung von Baumen und Strauchern sowie zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden (vgl. § 2 Nr. 5,
6, 7 und 16 der Verordnung). Erhebliche Auswirkungen auf die lokalwirksame Kaltluftproduk-
tion und die Produktivitat des Kaltluftvolumenstroms kénnen somit vermieden werden.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Dacher von Wohngebauden mit einem mindestens
15 cm und die Dacher von Tiefgaragen und anderen unterbauten Flachen mit einem mindes-
tens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen und begrint (vgl. § 2 Nummer
10 und 11 der Verordnung). Das Griindach férdert die lokalklimatische Klhlungseffekte durch
Verdunstung. Dies verringert die zu erwartenden Auswirkungen durch Warmeabstrahlung auf
das Lokalklima.

Wird das Niederschlagswasser nicht genutzt, soll es vollstandig auf dem Grundsttick Uber Mul-
den- und/oder Rigolenanlagen versickert werden. Wird ein Untergeschoss hergestellt, muss
das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen oberhalb des Untergeschosses aufer-
halb der Wohngebaude lber eine Retentionsschicht gesammelt und verzdgert abgeleitet wer-
den (vgl. § 2 Nr. 13 der Verordnung). Der Aufbau einer begriinten Untergeschossflache (vgl.
§ 2 Nr. 11 der Verordnung)) kann so ausgebildet werden, dass anfallendes Niederschlagswas-
ser in der Retentionsschicht planmaRig zurlickgehalten und Uber gedrosselte Ablaufe verzo-
gert abgeleitet wird.

Grundacher verzégern den Abfluss von Regenwasser. Durch die Grindacher sowie die vor-
gesehenen Versickerungsmulden im Randbereich der Wohnbebauung wird das Risiko von
Uberschwemmungen bei Starkregen reduziert, sodass somit auch Vorsorge gegeniiber den
Folgen des globalen Klimawandels geleistet wird und erhebliche Auswirkungen innerhalb des
Plangebietes verringert werden.

Dem Integrierten Klimaschutzkonzept Altona (IKK Altona) vom 28.02.2019 (vgl. Kap. 3.3.5)
wird durch unterschiedliche EinzelmafRhahmen entsprochen. Hierzu gehéren z. B. die vorge-
sehenen MalRnahmen der Regenwasserversickerung und Grindacher sowie zielgerichtete,
versickerungsfahige Oberflachengestaltung.
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Es sind gebaudeenergetisch effiziente Wohnhauser geplant. Dadurch wird ein relativ geringer
AusstolR an klimaschadlichen CO.-Emissionen angestrebt. Auswirkungen auf das Klima wer-
den somit auf ein unerhebliches Mal} verringert.

4.2.4 Schutzgut Fldche

4.2.41 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Gemal der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung ist die Flacheninanspruchnahme
auf unter 30 ha/Tag zuriickzuschrauben. Siedlungsflachen verursachen den gréiten Teil der
heutigen Flacheninanspruchnahme. Das Plangebiet mit seiner Gréfde von ca. 6 ha befindet
sich in einer Siedlungsflache, im innerstatisch liegenden und urban gepragten Bahrenfeld. Die
ehemals vorhandene Gaststatte wurde nach dem Brand abgerissen und alle wesentlichen
Versiegelungen bis auf eine Garage wurden entfernt.

Das Gebiet ist seitdem ungenutzt und hat aufgrund seiner Lage ein hohes Potenzial als hoch
unverbrauchte Flachenressource fir die innerstadtische Nachverdichtung. Gleichzeitig liegt
die Flache innerhalb der Landschaftsachse Volkspark des Griinen Netzes, welche die strate-
gische Planung von Frei- und Erholungsflachen darstellt.

4242 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da das Plangebiet vor dem Brand bereits bebaut und zu groRen Anteilen versiegelt war, han-
delt es sich um keinen erstmalig neuen Flachenverbrauch. Auf Grundlage des bestehenden
Planrechts ware eine Flachenversiegelung von etwa 1.200 m? zuldssig. In Folge dieses Be-
bauungsplans kénnen rund 2.800 m? Uiberbaut werden. Somit kbnnen rund 1.600 m? zusatzli-
che Flachen in Anspruch genommen werden. Die Inanspruchnahme von Flache an diesem
Standort in der Stadt (unter Berlcksichtigung von Schaffung von Freiraumen) entspricht
grundsatzlich dem Leitbild der Innenentwicklung.

Die Umsetzung der Planung verursacht keine Flachenneuinanspruchnahme bzw. keine Inan-
spruchnahme von Flache, die bisher nicht der Siedlungsflache zuzurechnen gewesen ware
(Ackerflache, Parkanlage 0.4.). Dem Ziel der flachensparenden Bauweise wird Rechnung ge-
tragen, indem keine zusatzlichen KfZ-Stellflachen (auf3erhalb des Hochbaus) ausgewiesen
werden (vgl. § 2 Nr. 3 der Verordnung), sondern eine Tiefgarage unterhalb der Bebauung er-
moglicht wird. Ein Teil des Plangebiets wird erstmalig als Parkanlage ausgewiesen und somit
dauerhaft einer baulichen Nutzung entzogen. In Verbindung mit der Verdichtung eines Teils
des Plangebietes und der Schaffung von Freiraum, wird hier ein Kompromiss zwischen Innen-
entwicklung, also der Verdichtung von innerstadtischen Flachen zu Wohnbauzwecken, und
Schaffung von Freiflachen zur Erholung geschlossen. Es werden keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache erwartet.

4243 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung von Neuinanspruchnahme von Flache wird das innerstadtisch liegende Plan-
gebiet zu Wohnungsbauzwecken nachverdichtet. Dies vermeidet eine (Neu-)lnanspruch-
nahme fir Wohnbauzwecke aufderhalb bzw. auf Flachen, die zuvor noch nicht versiegelt wur-
den. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Plangebiets fiir hochbau-
liche Zwecke wird eine Parkanlage ausgewiesen und damit langfristig gesichert. Erhebliche
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.
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4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.51 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet fallt von Westen in Osten um rund 4 m ab und entwickelt
zusatzlich im Zentrum eine starke ca. 1,5 m tiefe Senke mit einer Ausdehnung von ca. 20 m.
Im Osten dieser Senke ist eine 80-100 cm steile Gelandekante, vermutlich verursacht durch
die Abrdumarbeiten nach Abriss des Gebaudes, ausgepragt. Entlang des Holstenkamps liegt
das Geldnde 1 bis 1,5 m hoher als die StralRe, ebenso im Sliden des Plangebietes im Vergleich
zur StralRe Von-Hutten-Stralke.

Schutzwirdige Boden

Norddstlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich eine Flache, die als Schutzwr-
diger Boden flir den Lebensraum gekennzeichnet sind. Hier wurde ein ungestorter Profilaufbau
des Bodens kartiert. Flr das Planungsgebiet gilt dies nicht, hier finden sich keine schutzwr-
digen Boden.

Geologie und Bodenfunktionen

Im Plangebiet liegen gemaR Geologischer Ubersichtskarte Flugsande (Fein- bis Mittelsand)
an, die gut wasserdurchlassig sind. Somit tbernehmen sie in hohem Male die Funktion fir
die Grundwasserneubildung. Der anstehende Boden im Bereich der ehemaligen Bebauung ist
hochgradig gestoért und bildet somit eher eingeschrankt eine Funktion als Lebensraum flir Tiere
und Pflanzen aus, wobei davon ausgegangen werden kann, dass die seit mittlerweile andau-
ernde Sukzession Funktionen rudimentar wiederhergestellt hat. Geringfligig héherwertig ein-
zustufen ist diese Funktion in den Bereichen mit Baumbestand, die nicht von den Abrissarbei-
ten beeinflusst wurden. Lebensgemeinschaften vorwiegend der trockenen und sandigen
Standorte finden im Planungsgebiet Lebensraum. Die Bodenfruchtbarkeit wird wegen fehlen-
der Bodenbestandteile als gering beurteilt. Insgesamt ist der Boden als stark anthropogen
Uberpragt einzustufen und erfiillt nur noch in geringem Maf die natlrlichen Funktionen.

Altlasten

Wie in Kap. 3.2.3 der Planbegriindung ausgefiihrt, befinden sich keine bekannten altlastver-
déchtigen Flachen, Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen und / oder
Grundwasserschaden im Plangebiet.

4252 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fiihren zur umfangreichen Versiegelung von im der-
zeitigen Zustand lberwiegend unversiegelten Béden. Da das Plangebiet allerdings vor dem
Brand bereits bebaut und zu grofien Anteilen versiegelt war, insoweit groRtenteils keine ge-
wachsenen Bdden vorliegen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering- bis
mittelrelevant zu beurteilen.

Im Vergleich zum Bebauungsplan Bahrenfeld 10 ist nicht relevant, wie weit das Grundstlick
frliher einmal bebaut war, sondern es ist die bestehende Baukodrperfestsetzung zuzliglich einer
Versiegelung von Nebenflachen, orientiert an der BauNVO 90, zu beriicksichtigen (Baukor-
perfestsetzung ca. 800 m? zuziglich 50 % flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen =
ca.1.200 m3). In Folge des Bebauungsplans Bahrenfeld 73 kénnen bei der festgesetzten GRZ
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von 0,4 etwa 2.800 m? versiegelt werden. Somit kénnen in Folge der Planung etwa 1.600 m?
Flache zusatzlich gegenlber der planungsrechtlichen Bestandssituation versiegelt werden.
Die ohnehin gering ausgepragten natlrlichen Funktionen des Bodens werden durch die Ver-
siegelung bzw. Uberbauung durch Gebaude und eine Tiefgarage in Génze zerstort.

AulRerhalb der vorgesehenen Versiegelung werden durch die Ausweisung der 6ffentlichen
Parkanlage und Flachen zum Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie der
Flache fuir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft allerdings solche Voraussetzungen im Plangebiet geschaffen, dass sich die natlr-
lichen Bodenfunktionen dort erhalten bleiben bzw. positiv entwickeln kdnnen. In diesen Berei-
chen ist durch Vermeidung von Eingriffen und Férderung der natlrlichen Entwicklung zu er-
warten, dass sich mittel- bis langfristig positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden be-
obachten lassen.

Die auf Wohngeb&uden und der Tiefgarage vorgesehenen Dachbegriinungen erfordern einen
15 cm bzw. bei Baumpflanzungen auf 18 m? Flache einen 80 cm hohen Substratauftrag. Die
Begriinung der Dach- und Tiefgaragenflachen erzielt einen gewissen kompensatorischen Ef-
fekt. Zur Maximierung der Flachen im Plangebiet, auf denen die natlrlichen Bodenfunktionen
(insbesondere die der Grundwasserneubildung) aufrechterhalten werden kann, tragt die Fest-
setzung zur Verwendung von wasser- und luftdurchldssigem Aufbau der Geh- und Fahrwege
bei.

Mit dem Bebauungsplan werden somit erhebliche Eingriffe in Form von Versiegelung in den
Boden als Teil des Naturhaushalts im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes erwartet, welche
allerdings durch die geeigneten Vermeidungs- und Verringerungsmalfihahmen in einem sol-
chen Umfang kompensiert werden kénnen, dass kein verbleibender Ausgleichsbedarf flr das
Schutzgut Boden nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gema Hamburger Staatra-
temodell ermittelt werden konnte. Insgesamt wurde eine positive Bilanz von rd. 4.000 Punkten
errechnet. Dies begriindet sich Uberwiegend in dem neuausgewiesenen Anteil des Planungs-
gebiets, welcher fir MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft sowie mit Anpflan-
zungsgeboten vorgesehen ist sowie der Parkanlage.

Tabelle 2: Punktwerte fur das Schutzgut Boden nach dem Staatsratemodell (Bestand)

Biotoptyp / Nutzung ZB;?toptyp-kUr- Flache in m? Punktwert | Summe
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener AKT

Standorte 2.915 3 8.745
Ruderalflur trockener Standorte APT 157 3 471
Baumgruppe HEG 328 3 984
Gehdlz mittlerer Standorte HGM 786 3 2.358
Ruderalgebiisch HRR 140 3 420
Gepflanzter Gehdlzbestand aus vorwiegend nicht ZHF

heimischen Arten 494 3 1.482
Sonstiger nicht oder wenig befestigter Weg owX 72 1 72
Sonstige Bebauung, Garage BS 51 0
StraRenverkehrsflache VSS 675 0

Baugrenze Ausflugslokal nach B-Plan 10, inkl.

Nebenanlagen 1200 0 0
Summe 6.818 14.532
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Tabelle 3: Punktwerte fir das Schutzgut Boden nach dem Staatsratemodell (Planung)

Biotoptyp / Nutzung Fliche in m? Punktwert | Summe
i 0
Allgemeines Wohnen WA GRZ 0,4 4636
Versiegelbare Flache: 60 % 2782 0 0
Baugrenzen 1477
Dachbegriinung 70 % 1034 3 3.102
>
Restgrinflache: 40 % 1.854
Fl&che flr die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strduchern 1.027 4 4.108
Zu begrinende Flachen auRerhalb von Baugrenzen @) 827 3 2 481
Offentliche Parkanlage 1,231 6 7.386
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft 276 6 1.656
StraRenverkehrsfldche 675 0 0
Summe 18.733,00

1 gemaRk § 19 Abs. 4 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuléssige Grundflache um 50 %
Uberschritten werden
@) Hierin enthalten sind auch Fléchen, die von einer Tiefgarage unterbaut werden kénnten.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen kdnnen erheblichen
Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Es verbleiben keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

4253 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen ist im Stiden und Nordwesten des Gel-
tungsbereichs eine Parkanlage ausgewiesen und in den Randbereichen des Holstenkamps
und der Von-Hutten-StralRe sind Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern vorgesehen sowie westlich, angrenzend an den Lutherpark eine Flache fir Maf}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. In
diesen Bereichen finden keine Versiegelungen oder Veranderungen des Bodenaufbaus statt
(vgl. § 2 Nr. 5, 6, 7 und 16 der Verordnung). Die Bodenfunktionen werden hier erhalten bzw.
durch Neuanpflanzungen von Baumen und Striduchern gestarkt.

AuRRerdem werden zur Verringerung der Auswirkungen durch Versiegelung im allgemeinen
Wohngebiet Geh- und Fahrwege sowie Terrassen mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt (vgl. § 2 Nummer 12 der Verordnung). Der
Aufbau dieser Flachen bewirkt, dass z.B. Niederschlagswasser den Boden durchdringen und
die Bodenorganismen am Leben erhalten kann.

Im allgemeinen Wohngebiet werden dariiber hinaus die Dacher von Wohngebauden mit einem
mindestens 15 cm und die Dacher von Tiefgaragen und anderen unterbauten Flachen mit
einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen und begriint
(vgl. § 2 Nummer 10 und 11 der Verordnung). Hier kbnnen die durch die Versiegelung verlo-
rengegangenen natirlichen Bodenfunktionen zumindest ersatzweise anteilig wiederhergestellt
werden. Diese sind im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt.
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4.2.6 Schutzgut Wasser

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Alster. Im Plangebiet selbst befinden sich
keine Oberflachengewésser.

Der minimale Grundwasserflurabstand des hydrologischen Jahres 2018 zum oberflachenna-
hen Grundwasserleiter betragt 15-20 m im slidéstlichen Teil des Planungsgebiets und bis zu
25 mim nérdlichen und westlichen Teil des Planungsgebietes. Die vorhandenen Schmelzwas-
sersande sind wasserdurchlassig. Niederschlagswasser kann daher ungehindert bis zum ers-
ten Hauptgrundwasserleiter versickern. Das Versickerungspotenzial wird mit ,mdglich® ange-
geben, was als eine gute Voraussetzung flr das Betreiben von Versickerungsanlagen von
Oberflachenwasser eingestuft werden kann. Die Grundwasserneubildungsrate des hydrologi-
schen Jahres 2018 wird mit 328 mm/a angegeben. Das Plangebiet hat somit eine hohe Be-
deutung fir die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig bedeutet es, dass die Empfindlichkeit
des Grundwassers gegeniiber grundwasserschadlichen Eintrdgen wegen fehlender Deck-
schichten (Grundwasserhemmer) als hoch eingestuft wird.

Gemal der Starkregenhinweis- und der Starkregengefahrenkarte der Freien und Hansestadt
Hamburg befindet sich das Planungsgebiet an einem Standort, der aufgrund der Hohenver-
haltnisse nicht von AuRengebietszufliissen betroffen ist. Innerhalb des Plangebietes kdnnen
sich im Bestand in zwei Bereichen Wasseransammlungen nach Regenereignissen bilden, die
in die angrenzenden StralRen entwédssern kénnen. Diese Senken werden durch den Bebau-
ungsplan lberplant und eine neue Modellierung ist im Rahmen des Wohnungsbaus bzw. der
Gestaltung der offentlichen Parkanlage geplant. Die bestehenden Senken sind somit flr die
weitere Betrachtung unkritisch.

Bei Starkregen flief3t das Oberflachenwasser sowohl nach Siden in Richtung Friedhof als
auch nach Norden vom Grundstlck ab.

42.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Bebauung flhrt zur anteiligen Versiegelung des Plangebietes. Es kdnnen etwa 2.800 m?
versiegelt werden. Somit kdnnen etwa 1.600 m? Flache zusatzlich gegeniiber der planungs-
rechtlichen Bestandssituation versiegelt werden. Die Grundwasserneubildungsrate wird im
Bereich des Plangebiets durch Neuversiegelung verringert und die Uberflutungsgefahrdung
bei Starkregenereignissen erhéht sich.

Bestimmte Bereiche werden allerdings bewusst von Bebauung freigehalten (Parkanlage und
Flache fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striuchern), nachteilige Auswir-
kungen auf den lokalen Wasserhaushalt kbnnen somit verringert werden. Die Anlage von Ver-
sickerungsmulden und Rigolen oder Retentionsrdumen auf der Decke des Untergeschosses
wirkt sich im Bereich der Bebauung positiv auf die Uberflutungsgefahrdung bei Starkregener-
eignissen aus. Bei Errichtung eines Untergeschosses wird nicht rlickhaltbares Niederschlags-
wasser in das Siel abgeleitete und steht der Grundwasserneubildung im Plangebiet somit nicht
mehr zur Verfligung. (s. Kap. 5.6 Entwasserungskonzept)

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen unter der Bericksichti-
gung der Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen ausgeschlossen werden.
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4.2.6.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Als MaRnahme zur Vermeidung negativen Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt wird
die sich auf den (Grund-)Wasserhaushalt auswirkende Versiegelung auf ein Minimum be-
grenzt. Im Sitden und Nordwesten des Geltungsbereichs ist eine Parkanlage ausgewiesen
und in den Randbereichen des Holstenkamps und der Von-Hutten-Stralde sind Flachen fir die
Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Straduchern vorgesehen (vgl. auch § 2Nr. 5,6, 7
und 16 der Verordnung). Diese Bereiche sind von Versiegelung ausgeschlossen und es finden
damit keine negativen Verdnderungen des lokalen Wasserhaushaltes statt. Der Erhalt dieser
Flachen sowie die Anlage von Vegetationsflachen in der Parkanlage wirken sich sogar positiv
auf den Schutz des Grundwassers im Hinblick auf seine Empfindlichkeit gegenlber schadli-
chen Eintragen aus.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Geh- und Fahrwege sowie Terrassen mit Ausnahme einer
moglichen Tiefgaragenzufahrt in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt (vgl. § 2
Nummer 12 der Verordnung), sodass aulRerhalb der Flachen, die mit einem Untergeschoss
(z.B. Tiefgarage) unterbaut werden kdnnen, die zu erwartende Reduktion der Grundwasser-
neubildungsrate durch die Bebauung auf ein unerhebliches Mal verringert wird. Das Nieder-
schlagswasser kann so dem natlrlichen Wasserkreislauf zurlckgeflhrt werden, die zu erwar-
tende Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate durch die Bebauung wird somit auf
ein Minimum verringert.

Das Entwésserungskonzept folgt dem Prinzip einer wassersensiblen Stadtentwicklung und
sieht MaRnahmen vor (u.a. Mulden- und Riogolenanlagen), die das anfallende Regenwasser
vollstandig vor Ort verdunsten oder versickern lassen kdnnen, sodass es dem natrlichen
Wasserkreislauf zur Verfligung gestellt wird und gleichzeitig die Siele entlastet.

Bei Errichtung eines Untergeschosses wird das anfallende Niederschlagswasser auf den
Dachflachen auRerhalb der Wohngebaude in einer Retentionsschicht gesammelt. Der Aufbau
der begriinten Untergeschossflachen kann so ausgebildet werden, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser in der Retentionsschicht planmafig zuriickgehalten und Uber gedrosselte Ab-
laufe verzogert abgeleitet wird. (s. § 2 Nr. 13 der Verordnung).

Ferner wird die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers auf Griindachflachen
zuriickgehalten und soweit nétig gedrosselt in das vorhandene Mischwassersiel im Holsten-
kamp eingeleitet werden (vgl. § 2 Nr. 10 und 11 der Verordnung). Die maximal mogliche Ein-
leitmenge 24 I/s (Liter pro Sekunde) kann mit den vorgesehenen MalRnahmen eingehalten
werden (vgl. Entwasserungskonzept).

4.2.7 Schutzgut Tiere, Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

4.2.71 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In 2019 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, die in 2024 auf Aktualitat Gberprift
wurde. Es wurden keine solchen Veranderungen im Untersuchungsgebiet festgestellt, dass
angenommen werden muisste, dass die Ergebnisse aus 2019 nicht mehr belastbar sein kénn-
ten. In 2016 und 2019 wurde der Baumbestand gutachterlich erfasst. Dieser wurde in 2024
nochmals Uberprift und ergédnzt. Im entsprechenden Abschnitt werden die aktuellen Daten
aus 2024 beschrieben.
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Eine Bestandserfassung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten wurde 2019 durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind im Rahmen einer Plausibilitatsuntersuchung in 2025 gutachterlich tber-
prift und als plausibel bewertet worden. Aufgrund der nur geringfiigigen, unerheblichen Ver-
anderung im Untersuchungsgebiet gegenliber 2019 konnte gutachterlich bestatigt werden,
dass sich keine solche Veranderung im Plangebiet eingestellt hat, als dass angenommen wer-
den mlsste, dass eine erneute Erhebung von Daten wesentlich andere Ergebnisse als die in
2019 ermittelten erzielt werden wiirden. Die Aussagen aus dem Gutachten aus 2019 sind nach
wie vor als belastbar zu werten.

Biotoptypen und Baumbestand

Auf dem groRRten Teil der Brachflache (ca. 6.140 m?) zwischen dem Holstenkamp und der Von-
Hutten-Strale hat sich nach dem vorangegangen Gebaudeabriss eine ,halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte (AKT)* ausgebildet (gemal ,Kartieranleitung und Bio-
toptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Hamburg“). Der Standort ist von sandigem, nahr-
stoffarmem Boden gepragt, derzeit ist dort eine Ilckige Vegetationsdecke vorhanden. Das Ge-
landeniveau ist unterschiedlich. Zu den angrenzenden Blrgersteigen ist das Gelande ca. 50
cm erhoht, im Slden teilweise bis zu einem Meter. Der Bereich ehemaliger Bebauung ist auf-
grund der Fundamententfernung ca. 1 m tiefer als die restliche Flache. Aufgrund der Gelan-
degegebenheiten ist die Verteilung der Arten der Ruderalflache unterschiedlich. Der Pflanzen-
bestand ist artenreich (63 Arten). Haufiger kommen Graser, Disteln, Echtes Johanniskraut und
Robinienaufwuchs vor. Neben einigen typischen Arten der Sand-Magerrasen pragen kurzle-
bige ein- und zweijahrig wachsende Arten die Vegetation. Es finden sich aber auch bereits
mehrjahrige Arten und Gehdlz-Keimlinge, die den weiteren Sukzessionsverlauf zu einem Ro-
binienforst bzw. Birken-Pionierwald andeuten. Besonders im Norden gibt es einen vermehrten
Aufwuchs von Robinie. Mit der Nelken-Haferschmiele (Aira caryophyllea) kommt eine in Ham-
burg gefahrdete Art auf der Flache vor (Rote Liste 2, gemaR ,Rote Liste der gefahrdeten Ge-
faldpflanzen Hamburgs®). Auf einem hoher gelegenen Bereich siidlich des Holstenkamps be-
findet sich eine artenarm ausgepragte Ruderalflur trockener Standorte (APT). Beide Ruderal-
fluren sind durch die fortgeschrittene Sukzession aus naturschutzfachlicher Sicht von mittlerer
Wertigkeit.

An den StraRenbéschungen befinden sich Streifen gepflanzter Zierstraucher und Baume aus
vorwiegend nicht heimischen Arten (ZHF), in denen zerstreut Hollandische Linden, Bergahorn,
Schneebeere, Mahonie und Eiben gepflanzt wurden. Aufgrund der standortfremden Geholze
und der geringen Artenvielfalt haben die Bestinde nur eine geringe Wertigkeit.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an einen Wald. Hier hat sich vor-
gelagert ein Sukzessionsgeblisch aus Echter und Armenischer Brombeere entwickelt (HRR),
das aus naturschutzfachlicher Sicht eine mittlere Wertigkeit besitzt. Zwischen diesen Flachen
wachst ein Geholz mittlerer Standorte aus Ahorn in die Flache hinein (HGM).

An der Ostspitze des Gebietes befindet sich ein Baumbestand (HGM) aus Stieleichen, Berg-
ahorn, Birken und eine &ltere Rotbuche (Stammdurchmesser ca. 80 cm). Der Unterwuchs be-
steht zum Teil aus der krautigen Vegetation der angrenzenden Ruderalflur (AKT), welche je-
doch aufgrund der Beschattung sowie des Falllaubs artenarm ausgebildet ist. Der Baumbe-
stand hat aufgrund der fehlenden typischen Kraut- und Strauchschicht eine mittlere Biotopwer-
tigkeit.

Am Holstenkamp ist eine Garage (BS) mit breiterer Zufahrt (OWX) vorhanden. Hinter der Ga-
rage beginnt eine kleine Baumgruppe aus Fichten und Douglasien (HEG) sowie Gartenabfall.
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Die baulichen Einrichtungen sowie der Weg und die Nadelholzbestidnde haben lediglich eine
geringe sowie in Bereichen des liegenden Totholzes eine mittlere Biotopwertigkeit.

Baume

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 82 Baume, die unter die Hamburgische Baum-
schutzverordnung (BaumschutzVVO) fallen, mit 18 verschiedenen Arten. Die Artenzusammen-
setzung reicht von heimischen Baumen wie z. B. Spitz- und Bergahorn, Stieleichen oder Hain-
buchen bis zu fremdlandischen Arten wie Serbische Fichte, Robinie und Osterreichische
Schwarzkiefer. Insgesamt dominieren die Arten Stieleiche, Bergahorn und Spitzahorn sowie
die Serbische Fichte im Planungsgebiet. Pragend sind vor allem die Baume entlang der Stralie
des Holstenkamps sowie die Baume, die sich in der dstlichen und sldlichen ,Ecke® des Pla-
nungsgebietes befinden. Diese Baume sind als wertvoll als landschaftsgliederndes Element
sowie als Lebensraum fiir Brutvogel und Fledermause zu werten.

Von den 82 untersuchten Baumen befindet sich der liberwiegende Teil in einem Zustand, der
mit einer Vitalitdtsstufe zwischen 1 und 2 bewertet werden konnte, diese zeigen also kaum bis
wenige Schaden. Lediglich 11 Baume befinden sich in einem Vitalitidtszustand von 2,5 oder
schlechter bzw. haben unklare Schaden. Als Ursache fiir die gesundheitlichen Defizite und
Vitalitatseinbuf3en werden vom Gutachter die direkte Folge oder auch indirekten Folgen des
Brandereignisses im Marz 2015 sowie der darauffolgenden Abbrucharbeiten (Schadigung von
Wurzelwerk und Bodenverdichtung durch Baumaschinen) sowie der hohe Konkurrenzdruck
im teils dichten Bestand genannt. Von insgesamt 82 Baumen wurden mehr als die Halfte als
mindestens erhaltenswiirdig bis sehr erhaltenswiirdig und nur zwei Baume als nicht erhaltens-
wirdig eingestuft.

Der Baumbestand kann insgesamt als Uberwiegend hochwertig eingeschatzt werden und gilt
— bis auf wenige Einzelausnahmen — insbesondere als landschaftsbildpragender Teil der
Landschaftsachse Volkspark und als Lebensraum fiir Tiere als erhaltenswirdig.

Biotopverbund

Das Planungsgebiet grenzt an den Lutherpark, der laut Biotopverbunddarstellung fir die Wald-
lebensrdume eine Hauptverbundflache ist. Mit den Hauptverbundachsen werden die wichtigs-
ten Verbindungslinien gekennzeichnet, da diese eine herausgehobene Bedeutung fiir die
raumlichen Zusammenhange der einzelnen Biotopverbundflachen haben. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes befinden sich keine Flachen des Biotopverbundes.

Fledermause

Im Plangebiet konnten 6 Fledermausarten nachgewiesen werden. Zwei Rufe aus der Gruppe
der Myotiden (Myotis spec.) konnten nicht auf Artniveau bestimmt werden. Alle Fledermaus-
arten sind geman § 7 Bundesnaturschutzgesetz ,streng geschitzt®. In Hamburg sind die Breit-
fligelfledermaus sowie der GrofRe Abendsegler als geféhrdet eingestuft. Die Rauhautfleder-
maus befindet sich auf der Vorwarnliste. Eine Gefahrdung der Miickenfledermaus sowie des
Braunen Langohrs ist laut der Roten Liste Hamburg anzunehmen. Die Zwergfledermaus ist
ungefahrdet.
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sowie parallel zu den nachtlichen Detektorbegehungen zur Ermittlung des Fledermausvorkom-
mens konnte jedoch kein aktueller Besatz durch die Raupe des Nachkerzenschwarmers fest-
gestellt werden. Ein Vorkommen dieser Art ist im Plangebiet somit nicht anzunehmen.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) bevorzugt dichte, besonnte, fruchttragende He-
cken oder Knicks. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen sowie fehlender Hinweise auf diese
Art ist ein Vorkommen im Plangebiet nicht anzunehmen.

Amphibien und Reptilien

Im Untersuchungsgebiet und naheren Umfeld befinden sich keine Gewasser. Aufgrund von
speziellen Habitatansprichen der FFH Anhang IV Arten ist ein Vorkommen im Plangebiet aus-
zuschlielRen. Wahrend der Begehungen wurden keine Hinweise (akustisch und visuell) fir ei-
nen aktuellen Besatz festgestellt. Ein Vorkommen dieser Artgruppen ist im Plangebiet nicht
anzunehmen.

4272 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Biotoptypen

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets filhren die Ausweisungen des Bebauungsplans zur
grof¥flachigen Beseitigung der vorhandenen Vegetationsbestande und entsprechender Le-
bensraume flir Tiere. Davon ausgenommen sind die Geholzbestdnde am Holstenkamp und
an der Von-Hutten-Stral3e. In der siidlichen Parkanlage wird der Vegetationsbestand mit Alt-
baumen nicht in Anspruch.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fihren zum Verlust von rd. 2.800 m? halbruderale
Gras- und Staudenflur trockener Standorte (AKT), rd. 160 m? Ruderalflur trockener Standorte
(APT) und von rd. 620 m? Gehdlzbestanden (HGM und HEG).

Bei der Ermittlung des Ausgleichbedarfes ist die Baukérperfestsetzung zuzlglich einer Versie-
gelung von Nebenflachen, orientiert an der BauNVO 90, zu beriicksichtigen (Baukdrperfest-
setzung ca. 800 m? zuzilglich 50% = ca.1.200 m3).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass beim Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der ar-
tenschutzrechtlichen Belange ein Ausgleichserfordernis von 14.723 Wertpunkten geman Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell ermittelt wurde

(siehe Tabelle 6 und Tabelle 7). Dieses Defizit wird mittels Ausweisung einer Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
minimiert sowie durch eine ErsatzmalRnahme aulRerhalb des Plangebietes vollstidndig kom-
pensiert.
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Tabelle 6: Biotoptypen und Punktwerte nach dem Staatsratemodell (Bestand

Biotoptyp / Nutzung Biotoptyp- Flache in m? Punktwert Summe
kiirzel

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener AKT 2.915 8 23.320

Standorte

Ruderalflur trockener Standorte APT 157 6 942

Baumgruppe HEG 328 8 2.624

Gehdlz mittlerer Standorte HGM 786 8 6.288

Ruderalgebiisch HRR 140 6 840

Gepflanzter Gehdlzbestand aus vorwiegend ZHF 494 4 1.976

nicht heimischen Arten

Sonstiger nicht oder wenig befestigter Weg OWX 72 1 72

Sonstige Bebauung, Garage BS 51 0

StralRenverkehrsflache VSS 675 0

Baugrenze Ausflugslokal nach B-Plan 10, inkl. 1200 0

Nebenanlagen

Summe 6.818 36.062

Tabelle 7: Biotoptypen und Punktwerte nach Staatsritemodell (Planung)

Biotoptyp / Nutzung Flache in m? Punktwert | Summe
Allgemeines Wohnen WA GRZ 0,4 (¥ 4.636
Versiegelbare Flache: 60% 2.782 0 0
Baugrenzen 1.477
Dachbegriinung 70% 1.034 3 3.102
Restgrinflache: 40 % 1.854
Fl&che fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und 1.027 6 6.162
Strduchern
Zu begrunende Flachen auerhalb von Baugrenzen @ 827 3 2.481
Offentliche Parkanlage 1.231 6 7.386
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 276 8 2.208
lung von Boden, Natur und Landschaft
StraRenverkehrsfldche 675 0
Summe 21.339

(1) gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuldssige Grundflache um 50
% Uberschritten werden
@) Hierin enthalten sind auch Fléchen, die von einer Tiefgarage unterbaut werden kénnten.

Baume

Mit Verwirklichung der Planung entfallen voraussichtlich ca. 17 Baume. Mit der Fallung dieser
Gehdlze geht Lebensraum fir Tiere wie z.B. Vbgel, Insekten, Spinnen und Fledermause ver-
loren. Zur Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen werden Flachen zum Erhalt und
zur Anpflanzung sowie Anpflanzungsgebote im allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Flr die
voraussichtlich entfallenden Baume sind nach den Regelungen der BaumschutzVO im Rah-
men der Baugenehmigung Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dariiber hinaus sind Anpflan-
zungen vom Baumen und Strauchern in den Randbereichen des Grundstlicks sowie Anpflan-
zungen innerhalb der Wohnbebauung zwischen den Gebauden vorgesehen. Der Lebensraum
fur Tiere wird somit mittel- bis langfristig wiederhergestellt werden.
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Biotopverbund

Der Biotopverbund wird mit Herstellung der fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gestarkt. Insbesondere die MaRnahmenflache
im Westen des Plangebietes stellt eine Erganzung flr Flachen zum Biotopverbund der Wald-
lebensrdume dar.

Fledermause

Fledermausquartiere wie Wochenstuben, andere gréRere Sommerquartiere oder Winterquar-
tiere wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Méglich erscheinen Tagesquartiere
einzelner Individuen sowie Balzquartiere der Zwergfledermaus in den bestehenden Baumen
mit entsprechendem Potenzial. Der mogliche Verlust von Balzquartieren der Zwergfledermaus
kann durch die ortsnahe Anbringung von Fledermauskasten ausreichend kompensiert werden.
Das anzunehmende Quartier des Braunen Langohrs befindet sich nicht im Untersuchungsge-
biet und ist somit nicht betroffen.

In Folge der Planung ist von einem Verlust des Jagdhabitats auszugehen, das flr die Erhal-
tung der Okologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten (Quartiere der Zwergfledermaus)
jedoch keine Bedeutung besitzt, da es sich dabei nicht um einen besonders herausragenden
Nahrungsraum handelt. Bedeutende FlugstralRen bestehen im Untersuchungsgebiet nicht,
weshalb auch in dieser Hinsicht von keiner relevanten Beeintrachtigung auszugehen ist. Das
beobachtete, vermehrte Auftreten der Rauhautfledermaus zur Frihjahrs- und Herbstzugzeit
ist dem Zug entlang der Elbe zuzuordnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist flr die durch-
ziehenden Fledermausindividuen durch das Vorhaben nicht anzunehmen. Erhebliche Stérun-
gen durch baubedingte Wirkfaktoren sind ebenfalls nicht anzunehmen, wenn diese im Ublichen
Rahmen erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der Ausgleichsmalihahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten, ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs.1 BNatSchG ist nicht
Zu erwarten.

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Gebaude. Brutplatze von Gebaudebritern sind somit
durch die Planung nicht betroffen.

Durch die Fallung von Baumen kénnen Brutplatze von Hohlen- und Nischenbritern verloren
gehen. Diese Brutplatzverluste kénnen jedoch durch die fachgerechte Anbringung von kiinst-
lichen Nisthilfen kompensiert werden. Die lbrigen hier vorkommenden Vogelarten sind alle
Freibriter und erleiden einen geringen Flachenverlust an Baum- und Gehdélzmasse.

Bei den betroffenen Brutvogelarten handelt es sich bis auf die Art Singdrossel um Arten, deren
Bestand in Hamburg derzeit anwachst oder auf hohem Niveau stabil ist, weil es in den vergan-
genen Jahrzehnten zur kontinuierlichen Gehdlzzunahme gekommen ist. Kleinflachige Verluste
wie hier werden offenbar durch die allgemeine Entwicklung der Gehdlzbestande in Hamburg
kompensiert, so dass die 6kologischen Funktionen (insbesondere Funktion der Fortpflan-
zungsstatten von Freibritern) flr die Gesamtpopulationen erhalten bleiben.

Mit Stérungen ist bei diesen relativ unempfindlichen Arten nicht zu rechnen.

Unter Berlcksichtigung der Ausgleichsmalihahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten, ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs.1 BNatSchG ist nicht
Zu erwarten.
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4.2.7.3 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere und zum Baumer-
halt werden im Siiden und Nordwesten des Geltungsbereichs Parkanlagen ausgewiesen. Die
Parkanlage im Nordwesten ist gleichzeitig als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung fiir Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Entwicklung des Wald-
randes am Lutherpark wird sie mit standortgerechten, heimischen Strauchern bepflanzt und
der Eigenentwicklung Uberlassen. Als Betretungsschutz soll diese Flache am dstlichen Rand
zum allgemeinen Wohngebiet mit einer Hecke mdaglichst mit WeiRdorn oder Schlehdorn abge-
grenzt werden. Um die Abschirmung zu gewahrleisten ist je 2 m? ein Strauch zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 16 der Verordnung). Hierdurch werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut vermieden.

DarUtber hinaus werden in den Randbereichen des Holstenkamps und der Von-Hutten-StralRe
Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen. In die-
sem Bereich ist das Ziel (ber den Erhalt hinaus das Schliefden von Liicken in der Bepflanzung
innerhalb der Flachen (vgl. § 2 Nr. 6 der Verordnung). Die Flachen sollen im Zielzustand einen
dicht bepflanzten Charakter aufweisen, sodass die 6kologischen Funktionen fiir die Tier- und
Pflanzenwelt optimal erflillt werden kann. Es ergeben sich fiir die vier Flachen fiir die Erhaltung
und Anpflanzung von Baumen und Straucher folgendes Anpflanzungsgebot: 5 Baume inner-
halb der nérdlichen rd. 188 m? groRen Flache, fiir die entlang des Holstenkamps verlaufende
rd. 250 m? groRe Flache ein Anpflanzgebot von 7 Baumen, fiir die rd. 420 m? gro3e Flache
zwischen Holstenkamp und Von-Hutten-StraRe 11 Baume und flr die stdlich entlang der Von-
Hutten-Strafle befindliche rd. 170 m?groRRe Flache 5 Bdume sowie etwaige Straucher. Im Rah-
men der Anpflanzungsverpflichtung kénnen die Baume und Striucher, die im Rahmen der
Bebauung erhalten bleiben, angerechnet werden. AulRerdem werden im allgemeinen Wohn-
gebiet mindestens 8 kleinkronige Baume gepflanzt (oder 4 groRkronige, vgl. § 2 Nr. 7 der
Verordnung). Diese MaRnahmen vermeiden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut.

Bau- oder anlagebedingt zu fallende, nicht unter die BaumschutzVO fallende Baume, die sich
in Flachen befinden, die im Rahmen der Biotoptypenkartierung aufgenommen wurden, werden
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen werden im allgemeinen Wohngebiet die Da-
cher von Wohngebauden mit einem mindestens 15 cm und die Dacher von Tiefgaragen und
anderen unterirdischen Gebdudeteilen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau versehen (vgl. § 2 Nummer 10 und 11 der Verordnung). Auf diese Weise kon-
nen sich zusatzliche Vegetationsflachen entwickeln, die den Verlust von Lebensraum fiir Pflan-
zen und Insekten kompensieren kdnnen.

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen werden bei Baumfallungen auferhalb der
Ausschlusszeit vom 1. Méarz bis 30. November zur Vermeidung einer Tétung oder Verletzung
von Voégeln und Fledermausen eine Kontrolle der zu fallenden Bdume auf einen aktuellen Be-
satz von Vogeln und Fledermdusen unmittelbar vor der Enthnahme durchgefihrt.

Als vorgezogene Ausgleichsmafnahme werden vor der Fallung von Badumen zum Erhalt von
Balzquartieren der Zwergfledermaus mindestens sechs Fledermauskasten (Mix Spalten- und
Hohlenkasten) an geeigneten Baumen angebracht. Darliber hinaus werden als vorgezogene
Ausgleichsmalihahme vor der Fallung von Baumen zum Erhalt von Brutplatzen von Hdhlen-
britern mindestens zehn Vogelnisthilfen (Mix unterschiedlichen Nisthéhlen) an geeigneten
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Baumen aufgehangt (vgl. § 2 Nummer 14 der Verordnung). Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere kdnnen somit ausgeglichen werden.

Als Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut werden im Plangebiet Au-
Renleuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln ausgestattet. Es werden staubdichte und
zu den auReren Griinflachen hin abschirmende Leuchtanlagen verwendet oder so hergestellt,
dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen vermieden werden (vgl. § 2 Nummer 15 der
Verordnung).

Verbleibende erhebliche Auswirkungen, die durch die Planung zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind und mittels Hamburger Staatsratemodell in Form von 14.723 Wert-
punkten bilanziert wurden, werden auf der mit ,Z“ bezeichneten Teilflache des Flurstlicks 32
der Gemarkung Rissen aulerhalb des Plangebietes zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 17 der Ver-
ordnung).

Unter Berlcksichtigung der 0.g. MaRhahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie der ex-
ternen AusgleichsmalRnahme verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen vollstan-
dig ausgeglichen werden.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Geholzbestidnde am Holstenkamp und an der Von-Hutten-StraRe und die sich nach dem
Brand entwickelnde Brach- bzw. Ruderalflache mit Gehdlzaufwuchs vermitteln ein naturnahes
Landschaftsbild. Es finden sich keine kulturhistorischen Elemente im Plangebiet. Im visuellen
Eindruck pragen Grinstrukturen das gesamte Plangebiet, hierbei dominieren die Ruderal- und
Gehdlzflachen im Zentrum, die durch einzelne Lichtungen des Aufwuchses unterbrochen wer-
den. Das Plangebiet wird nordwestlich und im Westen von Gehdlzen und im Siden teilweise
von Baumen und Baumgruppen eingerahmt, die landschaftlich als pragend zu beurteilen sind.
Temporédre Einzaunungen, zwei abgestellte LKW sowie die ehemalige und eine nunmehr be-
schadigte Leuchtreklame der ehemaligen Gaststatte wirken sich negativ auf das Landschafts-
bzw. Stadtbild aus. Das Plangebiet ist aufgrund der derzeitigen Gelandetopographie und der
dicht bewachsenen Ruderalflachen unattraktiv fir Erholungssuchende. Weder kann dem Pla-
nungsgebiet eine besondere Eigenart zugeordnet werden, noch befinden sich kulturraumliche
Besonderheiten.

Fur das Plangebiet ist durch die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemar-
kung Bahrenfeld vom 13. April 1971 das Landschaftsschutzgebiet Bahrenfeld festgesetzt
(HmbGVBI. S. 75) zuletzt gedndert am 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 2,50, 255).

428.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird sich durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
grundlegend andern. Das naturnah wirkende Milieu der Ruderalflache mit seitlichen Geholzen
wird im nérdlichen Teil des Plangebiets durch die Wohngebaude ersetzt. Der Geschosswoh-
nungsbau wird die Erholungseignung einschranken und beeinflusst das Landschaftsbild, das
aufgrund der Schutzgebietsausweisung eigentlich in seinem naturnahen Zustand erhalten blei-
ben soll, negativ.
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Die Gebaude werden jedoch eine geringere Hohe als der vorhandene Baumbestand aufwei-
sen. Um die Bebauung in das derzeit naturnah gepragte Landschaftsbild optimal einzubetten,
werden entlang des Holstenkamps und der Von-Hutten-Stralie die Geholzstrukturen Uberwie-
gend erhalten und zusatzlich Anpflanzungsgebote festgesetzt. KfZ-Stellplatze sind aus-
schlieRlich in Tiefgaragen zuldssig und unbebaute Flachen oberhalb Tiefgaragen oder ande-
ren unterirdischen Gebaudeteilen werden intensiv begriint, sodass im Wohngebiet naturnahe
Flachen nicht durch Stellplatze in Anspruch genommen werden bzw. neu entstehen kdnnen.
Zudem werden Einfriedigungen als Hecken oder als Hecken in Verbindungen mit Zaunen aus-
gestaltet, sodass mogliche abgrenzende Wirkungen durch Ziune oder andere Arten der Be-
grenzung fUr Terrassen oder Freiflichen der Wohnbebauung zwischen der Parkanlage und
der Bebauung minimiert werden. Die Entwicklung eines flieRenden landschaftlichen Uber-
gangs zwischen Wohnbebauung und Parkanlage wird so erméglicht.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets wird parallel zum Bebauungsplanverfahren im Rah-
men eines eigenstindigen Anderungsverfahrens angepasst. Das vorgesehene Baugebiet wird
somit aus dem Landschaftsschutz entlassen und verliert damit seinen Schutzstatus. Die um-
gebenden Flachen, insbesondere die 6ffentlichen Griinflachen, behalten diesen Schutz bei.

Mit der Planung wird die Voraussetzung geschaffen, dass sich mittelfristig ein geordnetes, in
die Landschaftsachse optisch eingebettetes stddtebauliches Erscheinungsbild einstellt. Er-
heblich positiv wird sich die Ausweisung der Parkanlage als Erganzung zum Lutherpark auf
das Schutzgut auswirken. Die Ausweisung einer Ausgleichsflache nordwestlich im Plangebiet
schafft zusatzlich einen landschaftlich flieRenden Ubergang zwischen dem an das Plangebiet
angrenzenden Lutherpark und der Wohnbebauung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kbnnen somit verringert und wirksam vermieden
werden.

4.2.8.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Ausweisung der Parkanlage im Slden und Nordwesten des Geltungsbereichs fihrt zum
Erhalt und zur Entwicklung vorhandener landschaftspragender Griinstrukturen. In den Rand-
bereichen des Holstenkamps und der Von-Hutten-Strale sind aul’erdem Flachen fiur die Er-
haltung und Anpflanzung von Bdumen und Striuchern vorgesehen, die ebenfalls fiir eine Si-
cherung und Weiterentwicklung vorhandener Vegetation und der landschaftlichen Einbettung
der Bebauung in die Umgebung sorgen. Angestrebt wird hier ein Zustand, bei dem die Flachen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ihre derzeitige Liickenhaftigkeit
verliert und in dem die Einzelflachen fir sich und gemeinsam als Ganzes als landschaftsbild-
pragende Umgrenzung der zukiinftigen Bebauung wirkt. Dies erfordert zusatzliche Baum- und
Strauchpflanzungen innerhalb dieser Flachen (vgl. § 2 Nr. 6 der Verordnung). Zusatzlich wer-
den unbebaute Flachen intensiv begrint (vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung), und es werden
im allgemeinen Wohngebiet auRerhalb der Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bau-
men und Strduchern mindestens 4 Baume gepflanzt, die fiir eine ausreichende Durchgrinung
der Innenhofflachen und den angrenzenden Gartenflachen der Bebauung sorgt (vgl. § 2 Nr. 7
der Verordnung).

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind KfZ-Stell-
platze nurin Tiefgaragen zulassig (vgl. § 2 Nr. 3 der Verordnung). Einfriedigungen sind nur als
Hecken oder als Hecken in Verbindung mit Zaunen zulassig. Die zu den Parkanlagen und zum
Innenhof ausgerichteten Terrassen sollen mit Hecken oder mit durchbrochenen Zaunen in
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Verbindung mit auf3enseitig zugeordneten Hecken eingefriedet werden (vgl. § 2 Nummer 9 der
Verordnung).

Zur Eingriinung der Bebauung und als weitere Schutzpflanzung der angrenzenden (land-
schaftlich geschltzten) Parkflachen wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gepflanzt. Es sind standortgerechte Strauchpflanzun-
gen heimischer Geholzarten vorgesehen und diese zusatzlich zum Schutz vor Durchwegung
mit einer Heckenstruktur abzugrenzen. (vgl. § 2 Nr. 16 der Verordnung)

4.2.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

4.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine schiitzenswerten Baudenkmaler, Ensembles,
Gartendenkmaler und Bodendenkmaler gemal} § 4 Denkmalschutzgesetz. Der sitidwestlich an
das Plangebiet grenzende Friedhof Holstenkamp ist einschliel3lich der Kapelle, Nebengebau-
den, Einfriedungen und Friedhofsflachen mit historischen Grabstatten als Ensemble denkmal-
rechtlich geschutzt.

4292 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung flhrt nicht zur Beeintrachtigung des denkmalrechtlich geschitzten Friedhof Hols-
tenkamp, da im Plangebiet der Gehdlzbestand an der Von-Hutten-StraRen weitgehend erhal-
ten bleibt bzw. planrechtlich gesichert wird und damit ein gewisser Sichtschutz erreicht wird.
AuRerdem weist der Friedhof an der Von-Hutten-Strafle einen Geholzbestand auf, der einen
Sichtschutz zum inneren Friedhofsgeldnde darstellt. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

4293 MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es sind keine MalRhahmen erforderlich.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere
Unfélle
4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind hinsichtlich von Garagenbauwerken erforderlich. Gleiches gilt flr die
Leuchtreklame an der Ecke Von-Hutten-StraRe/Holstenkamp. Ansonsten ist das Grundstlick
von baulichen Anlagen bereits geraumt. Fir die Bauphase kdnnen keine weiteren detaillierten
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmi-
gungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen wirksam vermieden werden kénnen.
Mit Bau der Gebdude kommt es zu erhéhtem Larmpegel sowie Abgasemissionen und Anfallen
von Abfallen. Diese sind kurzfristig zu erwarten. Da keine solche planerischen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, die auliergewohnliche Techniken bei Abriss oder Bau von Geb3uden
erfordern oder Risiken flr schwere Unfalle erhdht, kann davon ausgegangen werden, dass
keine erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten zu erwarten sind.
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4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt. Die entstehen-
den Nutzungen unterliegen den allgemeingiiltigen abfallrechtlichen Vorschriften und den Best-
immungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S. 212),
zuletzt geandert am 2. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 56 S. 3), die einzuhalten sind. Die Abfalle nach
Realisierung der Planung, bei denen es sich aufgrund der Nutzungsbeschrankung Uberwie-
gend um Haushaltsabfalle handeln wird, werden durch die Entsorgungstrager abgeholt und
fachgerecht entsorgt. Auch die Entsorgung von Abféllen, die im Rahmen der Bauphase anfal-
len, ist durch Fachgesetze und Vorschriften abgedeckt.

Somit wird nicht erwartet, dass solche erzeugten Abfalle anfallen oder eine solche Beseitigung
und Verwertung geschieht, die erhebliche Auswirkungen hervorrufen kénnen.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Es ist nicht zu erwarten, dass solche Techniken oder
Stoffe eingesetzt werden, die zu erheblichen Umweltauswirkungen flihren wirden.

43.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets (rund 1.160 m?) wird der ,angemessene Sicherheitsabstand®
von 600 Metern von der Grundstiicksgrenze eines Storfallbetriebs nordéstlich des Plangebiets
unterschritten. Neben ErschlieBungsflachen liegt ein Gebaudeteil innerhalb dieses Sicher-
heitsabstands. Es handelt sich dabei um rd. 210 m? Grundflache eines 4-geschossigen Wohn-
gebaudes, entsprechend rd. 1.000 m* Bruttogrundflache (BGF) Wohnnutzung (rund 6
Wohneinheiten). Mit der obersten Bauaufsicht wurde geklart, dass die geplante Wohnbebau-
ung keine schutzwirdige Nutzung darstellt, da sie unterhalb von 5.000 m? BGF rangiert.

Es ist darliber hinaus nicht zu erwarten, dass mit Realisierung des Bebauungsplans mit dem
Nutzungszweck allgemeines Wohnen ein erhebliches Risiko fiir schwere Unfalle und Katastro-
phen fir das Umfeld entsteht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

441 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Durch Entfernung der ehemaligen Gaststatte haben sich neue Entwicklungsmdglichkeiten fiir
das Gebiet am Holstenkamp ergeben. In Betracht kommende anderweitige Planméglichkeiten
sind vor dem Hintergrund der konkret verfolgten planerischen Zielsetzung zu betrachten. Der
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Bebauungsplan verfolgt das Ziel, aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil Hamburg-Bahren-
feld, der guten Anbindung an den OPNV und der N3he zu Frei- und Parkanlagen eine Wohn-
nutzung zu entwickeln. Zudem soll das im Plangebiet geschaffene Wohnraumangebot dazu
beitragen, das Ziel des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg zu erreichen, jahrlich min-
destens 10.000 neue Wohnungen bereitzustellen, um dem hohen Wohnungsdruck entgegen-
zuwirken und verstarkt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Vor dem Hintergrund der verfolgten Zielsetzung sind im Rahmen eines stadtebaulich-freiraum-
planerischen Wettbewerbs fiinf Planvarianten erarbeitet worden. Der von einer Jury ausge-
wahlte Beitrag zeichnet sich im Vergleich zu den anderen Planungsvarianten dadurch aus,
dass er sich vergleichsweise harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einflgt. Aber auch
der Siegerentwurf wurde in zwei Planungsvarianten betrachtet. Gegenlber der im Wettbe-
werbsverfahren pramierten Planungsvariante sind die drei Baukdrper etwas zusammenge-
rickt worden, um Flache fir die Aufweitung der Parkanlage im Silidosten des Plangebiets zu
gewinnen. Durch das Zusammenrilcken der Baukoérper konnten die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert werden.

Planungsmoglichkeiten mit einer im Vergleich zum vorliegenden Bebauungskonzept verrin-
gerten Baumasse hatte insbesondere geringere Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie eine geringere Bodenversiegelung zur Folge. Bei
einer intensiveren baulichen Nutzung misste mit entsprechend gréfieren Eingriffen gerechnet
werden.

Die in einem Wettbewerbsbeitrag verfolgte Planungsidee, die Bodenversiegelung und den Fla-
chenverbrauch durch eine flachensparsamere, dafiir jedoch héhere Bebauung zu minimieren
hatte im Gegenzug grofitere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Stadtbild mit
sich gebracht.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Das Plangebiet war friiher mit einer Gaststétte bebaut. Im Bebauungsplan Bahrenfeld 10 sind
.Baugrundstlcke flr besondere bauliche Anlagen die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen —
Ausfluglokal“ festgesetzt. Vor diesem rechtlichen Hintergrund ware die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) als Brach-
flache nicht dauerhaft sichergestellt und damit unwahrscheinlich. Auch nach geltendem Recht
ware eine gewisse Bebauung und damit Versiegelung moglich.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine maximale Versiegelung (ober- und unterirdisch) von
ca. 51 % des Plangebiets. Nach altem Planrecht waren ca. 29 % mdglich. Das bedeutet, dass
bei Nichtdurchfiihrung der Planung eine gréfiere Flache als Vegetationsflache bestehen blei-
ben wirde. AuRerdem wére auf Grundlage des bestehenden Planrechts lediglich eine einge-
schossige Bebauung zulassig gewesen. Obwohl eine Begrenzung der Gebdudehdhe bzw.
Hohe baulicher Anlagen fehlt, kann aufgrund der einzig zulassigen Nutzung eines Ausflugslo-
kals dennoch davon ausgegangen werden, dass der zulassige Hauptbaukérper deutlich nied-
riger ware, als die in Folge dieses Bebauungsplans zulassigen Wohngebaude.

Somit kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon ausgegangen werden, dass die Auswir-
kungen auf in die Schutzglter geringer ausfallen wiirden als in den vorangegangenen Kapiteln

44



beschrieben. Einerseits waren bei der weniger intensiven Bebauung der Nullvariante die Aus-
wirkungen auf das Mikroklima geringer, andererseits kann mit einer héheren Verkehrsbelas-
tung und damit einhergehend mit einem groferen Ausstol? klimaschadlicher Gase gerechnet
werden. Dariiber hinaus wirde die Versiegelungswirkung auf den Boden wesentlich geringer
ausfallen und damit z.B. die Grundwasserneubildungsrate bestehen bleiben. Hingegen kann
ebenso erwartet werden, dass die durch ein zuldssiges Ausflugslokal zu erwartenden Ver-
kehrslarmemissionen, der durch diese Anlage erzeugte Gewerbelarm sowie die mit den zu
erwartenden Fahrzeugbewegungen verbundenen Schadstoffemissionen gréRer waren, als sie
fir das geplante Wohnbauvorhaben zu erwarten sind. Die planrechtliche Sicherung der Ge-
hoélzbestande wirden nicht vollzogen werden. Bei Aufrechterhaltung der privatwirtschaftlichen
Nutzung wirde die Entwicklung des Griinen Netzes weiter Aufschub geboten.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgiitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden. Die fir die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie hach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemes-
sener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung). Damit sollen unvor-
hergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von MinderungsmafRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. Ausgleichsmalinahmen auler-
halb des Plangebiets werden durch die zustandigen Fachamter der Freien und Hansestadt
Hamburg durchgefiihrt und tiberwacht. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebliche,
moglicherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrele-
vante Auswirkungen besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht.

4.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung der neuen Bebauung zu Wohnungszwecken werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, die auf die Schutzgiter Mensch, Luft, Klima, Wasser sowie Boden ge-
ringere negative Auswirkungen durch die Bebauung und den damit einhergehenden Wirkun-
gen wie Flacheninanspruchnahme, Versiegelung, bau- und betriebsbedingten erhdhten KfZ-
Verkehr haben kénnen, jedoch durch geeignete Festsetzungen bzw. MalRnahmen weitgehend
vermieden oder soweit vermindert werden, dass erheblich negative Umweltauswirkungen nicht
mehr zu erwarten sind. Beim Schutzgut Mensch unter dem Aspekt der Erholung und beim
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Schutzgut Landschafts- und Stadtbild werden sogar teilweise positive Entwicklungen mit Um-
setzung der Planung festgestellt. So wird mittels Ausweisung einer 6ffentlichen Parkanlage
das Potenzial zur Entwicklung der Landschaftsachse Volkspark als &ffentlicher Erholungsraum
entsprechend der (bergeordneten Landschaftsplanung ausgeschopft und gleichzeitig dem
Freiraumbedarf der zuklinftigen Bewohnenden entsprochen.

Beim Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt verbleiben auch unter Berlicksich-
tigung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erhebliche Umweltauswirkungen.
Mit der Bebauung gehen halbruderale Gras- und Staudenflur sowie Ruderalflur trockener
Standorte und kleinteilige Geholzflachen verloren. Diese libernehmen die Funktionen von na-
tirlichem Lebensraum flr Tiere, insbesondere fir Brutvégel. Es liegt ein Eingriffstatbestand
gemal § 14 BNatSchG vor. Dieser wurde mit Hilfe des Hamburger Staatratemodells auf rd.
14.700 Wertpunkte bilanziert.

Fur den Verlust von potenziellen Balzquartieren der Zwergfledermaus und Brutvogelnistplat-
zen, die mit Fallung von Gehdlzen einhergehen, wird als vorgezogene Ausgleichsmalnahme
Ersatz im angrenzenden Lutherpark durch Fledermauskasten und Nisthilfen geschaffen.

Als Ausgleich fur die erheblichen Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
wird eine Teilflache im Bebauungsplangebiet als Flache innerhalb des Plangebietes zum Aus-
gleich der in Folge der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen festgesetzt und eine Fla-
che aufderhalb des Plangebietes in der Gemarkung Rissen extensiviert. Unter der Berlicksich-
tigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie der AusgleichsmalRnahmen
wird von keinem Eintreten von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG ausgegangen.
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5 Planinhalt und Abwagung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Plangebiet vor dem Hintergrund des grofden Wohnraum-
bedarfs in Hamburg, der hohen Lagegunst zentral im Bezirk Altona sowie aktueller und zu-
kiinftiger stadtebaulicher Entwicklungen im Zusammenhang mit der Uberdeckelung der BAB
A 7 und der Science City Hamburg-Bahrenfeld, einer Wohnnutzung zuzuflhren. Es wird die
Realisierung von circa 60 Wohneinheiten erméglicht.

Dartber hinaus soll, mit dem Ziel der Erweiterung des westlich angrenzenden Lutherparks und
der damit einhergehenden weiteren Ausgestaltung und Aufwertung der Volkspark-Landschaft-
sachse, der slidliche Teilbereich des Flurstlicks 2815 sowie ein Streifen am westlichen Plan-
gebietsrand als &ffentliche Parkanlage hergestellt werden.

Im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs flr das Plangebiet wurde
ein Entwurf fir die Wohnbebauung mit Freianlagen pramiert, der im Anschluss entsprechend
den Empfehlungen des Preisgerichts weiterentwickelt und prazisiert wurde. Das Bebauungs-
konzept, das mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll, sieht die Er-
richtung dreier Gebauderiegel vor, die sich um einen Innenhof als Nachbarschaftstreffpunkt
gruppieren. Wahrend der langste Baukérper am Holstenkamp unter anderem aus Griinden
des Schallschutzes straRenparallel ausgerichtet werden soll, ist der westliche Baukoérper recht-
winklig hierzu angeordnet und durch eine giebelstédndige Bauweise gekennzeichnet. Der dritte
Baukorper komplettiert das Gebaudeensemble, in dem dieser unter Beriicksichtigung der
Landschaftsachse sidlich der beiden Gebauderiegel als verbindendes Element angeordnet
werden soll.

Um ein Einfligen und die visuelle Einbindung der Bebauung in die Landschaftsachse sicher-
zustellen sowie zur grinplanerischen und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes, werden
die Bestandsbaume weitestgehend erhalten und BegriinungsmalRnahmen festgesetzt.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher im Plangebiet im nérdlichen Teilbereich ein
allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 0) und im sldlichen Teilbereich sowie am nordwestli-
chen Plangebietsrand offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)"
(siehe Ziffer 5.7) festgesetzt. Die offentliche StralRenverkehrsflache Von-Hutten-StralRe, die bis
zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bahrenfeld 14 in das Plan-
gebiet einbezogen wurde, wird bestandskonform festgesetzt (siehe Ziffer 5.2). Das hochbau-
liche Konzept wird lber die Festsetzung der liberbaubaren Flachen als Baukdrperfestsetzun-
gen, einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der jeweils flr die
Baukorper als HochstmalR zulassigen Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen
gesichert.

Nachfolgend werden die fir die Teilbereiche geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
detailliert erlautert und begriindet.
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5.1 Allgemeines Wohngebiet

51.1 Art der baulichen Nutzung

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes sind drei Wohngebaude geplant. Um die vorgese-
hene und stadtebaulich gewlinschte Nutzung ,Wohnen* zu erméglichen, setzt der Bebauungs-
plan fur diesen Teil des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt
geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6) fest.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes tragt die Planung zur Schaffung zu-
satzlichen innerstadtischen Wohnraums bei und bedient damit die steigende Nachfrage nach
Wohnraum in zentraler Lage. Damit reagiert der Bebauungsplan auf den wachsenden Wohn-
raumbedarf in Hamburg und entspricht den Zielen des 2021 fortgeschriebenen ,Vertrag fiir
Hamburg — Wohnungsneubau® sowie des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms, den Woh-
nungsbau zu aktivieren und zu starken, um flir den prognostizierten Zuwachs an Haushalten
ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Ziel ist insbesondere die Realisierung von
Wohnungen in nachgefragten, bereits erschlossenen Lagen.

Die Bereitstellung von Wohnraum auf baulich vorgepragten, aber untergenutzten zentralen
Flachen ist zudem ein wichtiger Beitrag zur boden- und flichenschonenden Stadtentwicklung
und Férderung der Innentwicklung. Damit kann der Inanspruchnahme von bislang unbebauten
Freiflachen in peripheren Lagen oder im AuRenbereich entgegengewirkt werden.

Die Entwicklung einer Wohnnutzung ist aufgrund der verkehrlich gut erschlossenen Lage so-
wie der Nahe zu bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sinnvoll. Der direkte An-
schluss an 6ffentliche Parkanlagen und Freirdume beschreibt ein attraktives Wohnumfeld.

Der durch den Bebauungsplan erméglichte Wohnungsbau fiigt sich zudem ein in die geplante
Entwicklung von Wohnquartieren nérdlich des Holstenkamps (Science City Hamburg-Bahren-
feld, Quartiere am Volkspark) in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet.

Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielraume flir eine wohngebiets-
vertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben. Sofern langfristig der Bedarf bzw. eine
entsprechende Nachfrage daflr besteht kann die Wohnnutzung z.B. durch kulturelle und so-
ziale Einrichtungen erganzt werden. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
schliet zudem nicht aus, dass einzelne Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich
genutzt werden. Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausgeiibt
werden, denkbar. Somit kann der wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die im Zu-
sammenhang mit der Wohnnutzung ausgeiibt werden kdnnen (z.B. Grafikdesign, Mediation,
Coaching etc.) sowie von Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern
ermoglichen, ihre Arbeit vollstandig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung ge-
tragen werden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich an dem bei langfristiger Betrachtung
stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen Nutzungsspektrum. Um Fehlentwicklungen auch
langfristig zu verhindern, werden aus dem in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsspektrum die folgenden Nutzungen ausgeschlossen:
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Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI.
I'Nr. 176, S. 1, 6) ausgeschlossen. (vgl. § 2 Nummer 1 der Verordnung)

Diese Festsetzung beruht auf § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 6 BauNVO. Dem-
nach kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 (hier § 4 Absatz 2 und 3 BauNVO) vorgesehen sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen nicht zulassig sein, da sie aufgrund
ihrer baulichen Typik bei gleichzeitig hohen Flachenbedarfen in einer innerstadtischen Lage
stadtebaulich nicht vertretbar sind. Die Ansiedlung von Anlagen flir Gartenbaubetrieben und
Tankstellen ist aufgrund der Strukturierung des Plangebiets und der geringen GrolRe der zur
Verfiigung stehenden Flachen jedoch ohnehin wenig wahrscheinlich. Sie kdnnten wegen dem
erforderlichen Flachenbedarf nicht an dem geplanten Wohnstandort angesiedelt werden kon-
nen.

Mit der Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen zudem erhebliche Storun-
gen verbunden sein, die tendenziell mit der Gréfie der Nutzung zunehmen. So ist von den
ausgeschlossenen Nutzungen insgesamt eine nicht unerhebliche Zunahme des Verkehrs
durch An- und Abfahrten von Kunden, Gasten und Mitarbeitern oder auch Lieferverkehren zu
erwarten, mit der auch erhdhte Verkehrslarmimmissionen in den umgebenden Wohnstralien
und entsprechende negative Effekte auf die Wohnruhe einhergingen. Im Falle von Tankstellen
ist sogar in den Abendstunden und im Nachtzeitraum mit Kunden- und Lieferverkehren, z.B.
durch den 24-stiindigen Betrieb der Tankstelle, zu rechnen. Um eine hohe Wohnqualitat zu
gewabhrleisten, werden diese Nutzungen daher ausgeschlossen.

Kinderspielflachen

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept erméglicht die Realisie-
rung von circa 60 Wohneinheiten innerhalb des Plangebiets. GemanR § 10 Hamburgische Bau-
ordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 13.
Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443, 455) sind pro Wohneinheit 10 m? Kinderspielflache be-
reitzuhalten, somit rechnerisch 600 m2. Die erforderlichen Kinderspielflachen kénnen im In-
nenhof sowie auf den die Baukérper umgebenden Freiflachen im allgemeinen Wohngebiet
nachgewiesen werden. Darlber hinaus ist das Plangebiet im Umfeld insbesondere durch den
angrenzenden Lutherpark mit weiteren fiir Spiel, Bewegung und Aufenthalt geeigneten und
offentlich zuganglichen Freiraumen ausgestattet.

5.1.2 Uberbaubare Flichen und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept, das
aus dem Wettbewerbsverfahren hervorgegangen ist, durch Baukdrperfestsetzungen, die Fest-
setzung der als Hochstmal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher An-
lagen und die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} genau fixiert werden.

Konkret wird die Errichtung dreier Gebauderiegel ermdglicht, die sich um einen Innenhof grup-
pieren. Der langste Baukorper am Holstenkamp ist unter anderem aus Griinden des Schall-
schutzes straRenparallel ausgerichtet, der westliche Baukérper rechtwinklig hierzu angeordnet
und durch eine giebelstidndige Bauweise gekennzeichnet. Der dritte Baukdrper komplettiert
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das Gebdudeensemble, in dem dieser unter Berlicksichtigung der Landschaftsachse sldlich
der beiden Gebauderiegel als verbindendes Element angeordnet wird.

5.1.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird durch die baukdrperbezogene Festsetzung der lberbaubaren Flache die
geplante stadtebauliche Grundkonzeption des Wettbewerbsergebnisses gesichert. Die Lage
und Abmessung der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt, die als strenge Baukoérper-
festsetzungen ohne planerische Spielrdume festgesetzt sind. Durch die festgesetzten Bau-
grenzen wird die Anordnung der Baukorper auf dem Grundstiick genau definiert.

Aus den Uberbaubaren Flachen ergeben sich Gebaudetiefen von maximal 14,50 m. Die Ge-
baudetiefe verringert sich jeweils zu einer Gebaudeseite auf ca. 11 m bei dem nérdlichen und
westlichen Baukoérper bzw. auf 10 m bei dem sidlichen Baukoérper. Diese ,Anschragung” er-
folgt, um einen ausreichenden Abstand der Baukérper untereinander zu gewéhrleisten und die
beabsichtigte Wegeflhrung auf den Privatflachen mit der Gebaudeform aufzugreifen. Die Bau-
tiefen ermoglichen die Realisierung der geplanten und bedarfsgerechten Wohnungsgrund-
risse.

Zusatzlich zu den drei oberirdischen Baukérpern wird durch die Ausweisung der tiberbaubaren
Flachen auch die Errichtung eines grof3flachigen unterirdischen Geschosses erméglicht, dass
unter anderem auch die privaten KfZ- und Fahrradstellplatze aufnehmen kann (siehe Ziffer
5.3). Dieses Untergeschoss erstreckt sich sowohl unter den aufgehenden Hochbauten als
auch dem durch diese gebildeten Innenhofbereich. Die Ausweisung der Uberbaubaren Flache
fir das Untergeschoss ist erforderlich, da die Baukoérperfestsetzungen fir die geplanten Wohn-
gebaude nur geringe Spielraume flr eine dkonomische Dimensionierung der Tiefgarage er-
moglichen. Denn wirtschaftliche Tiefgaragengrundrisse erfordern eine mittige Fahrgasse und
beidseitigen Einstellmdglichkeiten und weisen somit im Vergleich zu den Wohngebauden gré-
Rere Gebaudetiefen auf. Mit Blick auf die Sicherung auch unversiegelter Grundstlicksflachen
soll dies jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir das vorgesehene Untergeschoss
zulassig sein. Die Uber die Gebaudegrundflachen hinausragenden Tiefgaragenflachen umfas-
sen zusammen etwa 860 m2. Im Untergeschoss kénnen nicht nur KfZ- und Fahrradstellplatze,
sondern auch zu den Wohnungen gehdrende Abstellflachen, Fahrradabstellrdume sowie
Technik- und Versorgungsraume untergebracht werden.

Terrassen und Loggien

Die Wohnqualitat wird maRgeblich durch die Mdglichkeit zur Schaffung von wohnungsbezo-
genen Freiflachen mitbestimmt. Daher sieht das Bebauungskonzept fiir Erdgeschosswohnun-
gen Terrassenanlagen und fir Wohnungen in den Obergeschossen nach Innen gerichtete
Loggien vor. Grundsatzlich missen die Wohngebaude innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen liegen. Zu den Wohngebauden gehoren auch deren Terrassen. Um im Plangebiet ange-
sichts der engen Baukorperfestsetzung die Schaffung von Terrassen in angemessener Grolde
zu ermoglichen, wird auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Absatz 3 Satz
3i.V.m. Absatz 2 Satz 3 BauNVO durch die textliche Festsetzung im Bebauungsplan ein Spiel-
raum im Bereich der Terrassen zugelassen und folgende Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Vorbauten zur Anlage von erhbhten und ebenerdigen Terrassenbereichen und ebenerdige
Terrassen bis zur Héhe der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses und bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 2 der Verordnung).
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Um die Erhaltung eines angemessenen Grlnanteils auf den privaten Wohngrundstiicken si-
cherzustellen, wird durch die textliche Festsetzung sichergestellt, dass die Terrassen nur eine
Tiefe von maximal 3 m aufweisen dirfen. Diese Einschrankung wird als erforderlich erachtet,
damit die privaten Freiflachen der Wohngebaude nicht von Terrassenanlagen dominiert wer-
den und um einen Ubergang zu der westlich angrenzenden Parkanlage und der siidlich be-
nachbarten Griinanlage des Friedhof Holstenkamp herzustellen. Die zuldssige Tiefe von 3 m
fir Terrassen lasst ausreichend grof3zligige Nutzungsmoglichkeiten zu. Die Festsetzung
schlief3t nicht aus, dass Terrassen loggiaartig und damit teilweise vor Regen geschiitzt in das
Gebaude hinein erweitert werden.

5.1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im allgemeinen Wohngebiet unter anderem durch eine
als Hochstmal festgesetzte GRZ von 0,4 definiert. Die geman § 17 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten zulassige Obergrenze flir das MaR der baulichen Nutzung wird ausgeschopft,
jedoch nicht Uiberschritten.

Nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf die GRZ durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, demnach bei der fest-
gesetzten GRZ vom 0,4 bis zu einer GRZ vom 0,6. Zu den bezeichneten Anlagen zéhlen Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird. Die Versiegelung durch die vorgesehene Tiefgarage und Nebenanlagen wie Zu-
wegungen, die Platzflache im Innenhof, Fahrradstellplatze oder Kinderspielflachen liberschrei-
tet die fir diese Nebenanlage zuldssige GRZ von 0,6 nicht.

Die festgesetzte GRZ ermdglicht somit zum einen die Umsetzung der Wohngeb&ude im Rah-
men des abgestimmten Bebauungskonzepts. Zum anderen wird gewahrleistet, dass die Ver-
siegelung auf das daflr erforderliche MaR beschrankt wird, sodass der Charakter des Plange-
bietes als durchgriinter Standort innerhalb der Landschaftsachse gewahrt bleibt. Denn durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ein Grund-
stlicksanteil von 40 % weder unter- noch oberirdisch versiegelt und somit ein angemessener
Ubergang zu den im Siiden und Westen des Plangebietes angrenzenden Flachen der Park-
anlage hergestellt wird.

Die Einschrankung der Bodenversiegelung gewahrleistet zudem einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden und den Erhalt natlrlicher Bodenfunktionen, wie der Versickerung von
Regenwasser, der Filterfunktion, seiner ausgleichende Wirkung fiir das Mikroklima oder als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen (siehe Ziffer 4.2.5).

5.1.2.3 Geschossigkeiten als HochstmaB und Hohe baulicher Anlagen als
HochstmaR

Entsprechend des beabsichtigten Bebauungskonzeptes wird flr die drei Baukdrper im allge-
meinen Wohngebiet die Zahl der Vollgeschosse mit vier Vollgeschossen sowie die Hohe bau-
licher Anlagen Giber Normalhéhennull (INHN) mit 56,80 m als Hoéchstmal festgesetzt. Fir das
geplante, die drei aufgehenden Gebaude verbindende Untergeschoss ist die Festsetzung ei-
ner Héhe baulicher Anlagen als Hoéchstmal nicht erforderlich. Die Festlegung, dass hier ledig-
lich ein Untergeschoss realisiert werden kann, impliziert bereits eine Héhenbeschrankung des
Hauptbaukdrpers. Dieser kann nach den Regelungen der HBauO im Durchschnitt maximal
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1,4 m Uber die Erdgleiche hinausragen. Konkret wird eine Deckenhdhe von 29,50 m UNHN
erwartet.

Durch die Kombination von Baukoérperfestsetzungen und der jeweils als Hoéchstmal} zuléssi-
gen Hoéhe baulicher Anlagen sowie Zahl der Vollgeschosse wird der zulassige dreidimensio-
nale Baukoérper im allgemeinen Wohngebiet klar definiert. Die Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen ergdnzend zu der Zahl der Vollgeschosse ist erforderlich, um eine bauordnungsrecht-
lich zulassige Uberschreitung des HéchstmaRes der Vollgeschosse durch Nichtvollgeschosse
(z.B. Staffel- oder Dachgeschosse) zu verhindern.

Durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wird gleichzeitig die Hohe moglicher
funktionaler oder technischer Dachaufbauten eingegrenzt, da diese nur innerhalb der festge-
setzten Hohe baulicher Anlagen zulassig sind. So wird sichergestellt, dass das auf die stadte-
bauliche Umgebung sowie Landschaft und hier insbesondere den Baumbestand abgestimmte
Hoéhenkonzept nicht geschwacht wird und Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes
vermieden wird.

Es ist die Realisierung von drei viergeschossigen Gebauden mit einer maximalen Héhe von
56,80 GUNHN zulassig, was ca. 17,30 m Uber Gelande im Innenhof (Untergeschoss mit 39,50 m
UNHN) entspricht.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Wesentlichen durch die Griinstrukturen der Parkflachen des
Lutherparks im Westen, der Kleingartenanlagen im Norden und der Grinflachen des Friedhofs
Holstenkamp im Osten gepragt, weniger durch Bebauungsstrukturen. Es ist demnach auch
keine dominierende Bebauungsstruktur vorhanden, in die sich das Vorhaben einfligen kdnnte.
Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich daher am vorhandenen Baumbestand und (berragt
diesen nicht, um ein Einflgen und die visuelle Einbindung in die Landschaft sicherzustellen.

Die beabsichtigte Hohe der baulichen Anlagen ist zudem aus folgenden Griinden stadtebau-
lich erforderlich und gerechtfertigt:

= Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes wird im Plangebiet Uber die Héhe der
baulichen Anlagen eine hdhere, jedoch dem zentralen, innerstadtischen und gut er-
schlossenen Standort angemessene und gebietsvertragliche bauliche Dichte ange-
strebt. Dies entspricht dem Ziel des Senats sowie des Bezirklichen Wohnungsbaupro-
gramms dringend bendtigten innerstadtischen Wohnraum zu schaffen. Es ist ausdrlick-
liches Ziel des Bebauungsplans, die Flache im Sinne des bezirklichen Wohnungsbau-
programms und des gesamtstadtischen Leitbilds ,Leitlinien zur lebenswerten kompak-
ten Stadt — Hamburger Mal* weiterzuentwickeln und ihre hohe Lagegunst dem drin-
genden Wohnraumbedarf entsprechend auszunutzen. Die auch durch die Héhe der
baulichen Anlagen ermdglichte bauliche Dichte ermdglicht eine intensive bauliche Nut-
zung in einem bereits gut erschlossenen und gut mit Infrastruktur versorgten Bereich.

= Gleichzeitig entspricht dies der Abwagungsdirektive des § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB,
die einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gebietet, in dem durch Konzent-
ration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die bauli-
che Nutzung baulich bisher nicht genutzter AuRenbereiche verhindert werden kann.

= Erst durch die H6he der baulichen Anlagen und Geschossigkeiten kénnen die ge-
winschte stadtebauliche Dichte erzielt und trotzdem grofe Teilbereiche des Plange-
bietes von einer Bebauung freigehalten werden, sodass im siidlichen Teilbereich eine
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offentliche Parkanlage entstehen kann. Diese steht nicht nur den Bewohnern des Quar-
tiers fur die Erholung und Freizeitgestaltung zur Verfligung, sondern ist offentlich zu-
ganglich. Sie ist somit von besonderer Bedeutung sowohl fir wohnungsnahe Spiel-
und Erholungsfunktionen als auch flr den Freiraumverbund. Mit Durchfiihrung der Pla-
nung sind somit sowohl im Quartier als auch im Umfeld deutlich positive Auswirkungen
auf die Freiraumverbundfunktionen zu erwarten.

= Die Hohe der baulichen Anlagen ist zudem erforderlich, um einen wirksamen Schall-
schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm des Holstenkamps gene-
rieren zu kdnnen. Insbesondere der nérdliche parallel zum Holstenkamp ausgerichtete
Baukorper fungiert aufgrund seiner schallabschirmenden Wirkung, die durch die zulas-
sige Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der
Uberbaubaren Flache, die die Ausbildung eines Riegels auf knapp 50 m Lange zuldsst,
ermoglicht wird, auch als Schallschutzelement.

= Das Entwicklungsgebiet der Science City Hamburg Bahrenfeld grenzt unmittelbar nérd-
lich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Bahrenfeld 73. Fir die Abwagung einer
angemessenen Bebauungsdichte von besonderer Bedeutung ist, dass am Holsten-
kamp ein urbanes Wohnquartier mit sozialen Einrichtungen und innovativen Mobilitats-
angeboten (u.a. Mobility-Hubs) in einer vier- bis flinfgeschossigen Bauweise entstehen
soll. Die avisierte Bebauungsdichte im Plangebiet entspricht der vorgesehenen stadte-
baulichen Dichte des Umfeldes (Science City Hamburg Bahrenfeld).

Die Bebauungsdichte wurde unter stadtebaulichen Gesichtspunkten lberprift und fir vertrag-
lich erachtet. Es wird ein kompaktes stadtebauliches Konzept planungsrechtlich gesichert,
dass im Sinne eines flachensparenden und nachhaltigen Stadtebaus dichte urbane Strukturen
mit einer hohen Freiraumqualitat in zentraler Lage entwickelt.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg sowie
des beschrankten Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes Finkenwerder. Die festge-
setzte Hohe baulicher Anlagen beriicksichtigen die hieraus resultierenden Vorgaben (siehe
Ziffer 3.2.10).

5.1.24 Abstandsflachen

Die Dimensionen der im Plangebiet beabsichtigten Gebaudekérper sind zum einen durch Bau-
korperfestsetzungen mit eng gefassten Baugrenzen und mit Festsetzungen zur maximalen
Hohe der baulichen Anlagen und Geschossigkeiten planungsrechtlich gesichert. Bei Baukor-
perfestsetzungen nach § 16 Absatz 4 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO handelt es
sich um zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 8 HBauO, die die in § 6 Ab-
satz 5 HBauO festgelegten Abstandsflachen auRer Kraft setzen.

Im Plangebiet werden die Baukdrper dennoch so positioniert, dass die Abstandsflachen mit
dem sonst Ublichen Mal und die Anforderungen des § 6 Absatz 2 HBauO lberwiegend ein-
gehalten werden kénnen. Lediglich im Innenhof kommt es durch die nordéstliche Ecke des
stidlichen Gebaudes zu einer Uberschneidung der Abstandsflichen mit dem nérdlichen Bau-
korper parallel zum Holstenkamp von maximal ca. 1,70 m Tiefe und ca. 5,40 m Breite. Die
Uberschneidung der Abstandsflichen in diesem Bereich betrifft nur einen kurzen Fassaden-
abschnitt und ist hinsichtlich der Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse und eines ausrei-
chenden Sozialabstandes hinnehmbar. Die sich potenziell ergebenden Einschrankungen in
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den Besonnungs- und Belichtungsverhaltnissen sowie des Sozialabstandes kénnen als zu-
mutbar gewertet werden. Auch wenn aufgrund des dichten Baumbestandes eine Anleiterbar-
keit durch die Feuerwehr nicht moglich sein sollte, wurde im Rahmen der Planung nachgewie-
sen, dass bei Herrichtung von Sicherheitstreppenhausern sichergestellt werden kann, dass
Belangen der Gefahrenabwehr Rechnung getragen wird. So ist zum Beispiel eine potenzielle
Einschriankung der Anfahrbarkeit der Gebdude durch die Feuerwehr im Brandfall durch die
Abstandsflachenunterschreitung nicht relevant. Die Gefahr eines Brandiberschlags wird
durch die Unterschreitungen und Uberdeckungen nicht verschérft. Die Anforderungen an Be-
lichtung, Durchliftung, Sozialabstand und Gefahrenabwehr wurden zudem bei der Gebaude-
und Grundrissplanung berlcksichtigt.

5.2 StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist von zwei Seiten durch Stralenverkehrsflachen umschlossen: im Nordosten
grenzt der Holstenkamp an, im Slidwesten die Von-Hutten-Strafde. Die ErschlieRung des Plan-
gebiets soll Uber eine Tiefgaragen-Zufahrt (ber die Von-Hutten-StralRe erfolgen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Erschlielung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens unter anderem die Leistungsfahigkeit der Einmiindung Holstenkamp / Von-Hutten-Stralke
und weiterer signalisierter Knotenpunkte im Umfeld gutachterlich geprift. Hierflir wurde das
Verkehrsaufkommen durch die geplante Neubebauung ermittelt. Dieses betragt geman der
gutachterlichen Berechnungen, bei angenommenen 62 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
mit 35 Stellplatzen, 170 Fahrten/Tag. In der morgendlichen Spitzenstunde (7:00 bis 8:00 Uhr)
wurden insgesamt 13 Fahrten und in der Nachmittagsspitze (17:00 bis 18:00) 17 Fahrten er-
mittelt.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Neuverkehre des Plangebiets mit 170 Fahrten/Tag ist davon
auszugehen, dass diese die Verkehrssituation nicht splirbar beeinflussen werden. Es ist dem-
entsprechend nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Strallenverkehr zu rechnen.
Der in Folge der Neubebauung zu erwartende Mehrverkehr kann (ber die vorhandene Stra-
Renverkehrsflache Von-Hutten-Stralie abgewickelt werden. Die Von-Hutten-StralRe ist ausrei-
chend dimensioniert und wird bis zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Bahrenfeld 14 bestandskonform als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Erforderliche Flachen fir eine StraRenerweiterung und den Ausbau des Holstenkamps befin-
den sich ausschliefllich auf stadtischen Flachen nérdlich der vorhandenen Strale und somit
aulRerhalb des Plangebiets.

53 Ruhender Verkehr
Private Stellplatze

Mit Inkrafttreten der Anderung der HBauO ist bereits ab 1. Januar 2014 die Stellplatzverpflich-
tung bei der Errichtung von Wohngebauden aufgehoben worden. Um Parksuchverkehre zu ver-
hindern und den Bewohnern einen eigenen Stellplatz zu ermdglichen, sieht der Bebauungsplan
die Moglichkeit der Errichtung einer Tiefgarage vor.

Im allgemeinen Wohngebiet wird durch die Ausweisung von Flachen fir ein Untergeschoss die
Moglichkeit eréffnet fur private Kfz- und Fahrradstellplatzanlagen eine Tiefgarage zu errichten
die fUr circa 35 KFZ-Stellplatze dimensioniert werden kann.
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Da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs mafigeblich fir die Qualitit des offentlichen
Raums ist und offene, oberirdische Stellplatze zu gestalterischen Beeintrachtigungen fiihren
kénnen, ist bei Errichtung von Kfz-Stellplatzen die vollstandige Verlagerung der Stellplatze in
eine Tiefgarage geplant. Bei einer oberirdischen Unterbringung der erforderlichen Stellplatze
ware eine deutliche Verringerung der flir eine hochwertige freiraumplanerische Gestaltung zur
Verfiigung stehenden Flachen erforderlich sowie damit einhergehend die Minderung der Auf-
enthaltsqualitat im wohnbezogenen Freiraum. In dem Quartier sollen die vorhandenen Frei-
raume jedoch ihrer Spiel-, Erholungs- und Freizeitfunktionen nicht durch Stellplatznutzung ent-
zogen werden.

Um das Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie attraktiver Griin- und Frei-
raume im Wohnumfeld planungsrechtlich zu sichern, trifft der Bebauungsplan aus stadtebauli-
chen Griinden gemanR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Absatz 4 BauNVO, die folgende
Festsetzung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Kfz-Stellplétze ausschliellich in Tiefgaragen zuléssig.
(vgl. § 2 Nummer 3 der Verordnung).

Mit der Mdglichkeit zur Errichtung einer Tiefgarage, die voraussichtlich insgesamt 35 Stellplatze
aufnehmen kann und deren Ein- und Ausfahrt an der Von-Hutten-Stral3e liegen soll, wird eine
von oberirdisch angeordneten Stellplatzen ganzlich freie Wohnbebauung gesichert. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass durch den Wortlaut der o.g. Festsetzung oberirdische Stellplatze unzu-
lassig sind.

Offentliche Besucherparkplitze

Fur die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung sollte aus verkehrsplanerischer Sicht ein an-
gemessener Umfang an offentlich zuganglichen Besucherparkplatzen bereitgestellt werden. In
Hamburg wird hier gemanR ReStra (Hamburger Regelwerke fiir Planung und Entwurf von Stadt-
strallen) eine Quote von 20 Besucherparkplatzen je 100 Wohneinheiten, davon 3 % barrierefrei
angestrebt. Fir das Plangebiet wird es als ausreichend angesehen, 10 Besucherparkplatze je
100 Wohneinheiten, davon 3 % barrierefrei herzustellen. Somit missten im Plangebiet sechs
Besucherparkplatze, davon ein Parkstand barrierefrei, vorgehalten werden, da etwa 60 Woh-
nungen geplant sind.

Die Ausbauplanungen fiir den Holstenkamp sowie flr 6ffentlich zugangliche Parkstande in den
geplanten Mobility Hubs der Science City Hamburg Bahrenfeld liegen noch nicht vor und sind
entsprechend flr einen Nachweis der Besucherparkplatze nicht belastbar heranzuziehen.

Da die Realisierungsplanung fir das Wohnungsbauvorhaben noch nicht feststeht (mit oder
ohne Tiefgarage), sind drei Moéglichkeiten zum Nachweis der erforderlichen Besucherparkplat-
zen erbértert worden.

Eine Moglichkeit besteht darin, den Nachweis der Besucherparkplatze in einer Tiefgarage zu
erbringen. Der Bebauungsplan erméglicht die Herstellung eines Untergeschosses in dem bis
zu 35 Pkw-Stellplatze realisiert werden kénnten. Die erforderlichen sechs Besucherparkplatze
kénnten innerhalb der Tiefgarage angeboten werden. Hierfir misste durch entsprechende
technische Lésungen die Zufahrtsmdoglichkeit gesichert werden (z.B. liber eine App mit Reser-
vierungsfunktion fir die Bewohner:innen und Freigabe des Tors).

Durch die ehemalige Nutzung im Plangebiet (Gaststatte) war ein deutlich héherer Stellplatzbe-
darf erforderlich, der seiner Zeit nicht ausschliel3lich auf dem Grundstlick nachgewiesen werden
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konnte. Aus diesem Grund wurden 12 Stellplatze auf dem benachbarten Besucherparkplatz
des Friedhofs Holstenkamp per Baulast gesichert. Diese Baulast hat mittlerweile ihre Gilltigkeit
verloren. Es gabe jedoch ggf. die Moglichkeit eine neue Vereinbarung mit dem Eigner des Fried-
hofes zu treffen, um die Besucherparkplatze in raumlicher Nahe zum Plangebiet nachzuweisen.
Im Hinblick auf den barrierefreien Parkstand fiir Besucher ist sicherzustellen, dass die Erreich-
barkeit der Wohneinheiten ebenfalls barrierefrei méglich ist. Ob vor diesem Hintergrund eine
barrierefreie Querungsstelle im Bereich der Einmindung Von-Hutten-StralRe/ Holstenkamp not-
wendig ist, ist mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. Aus gutachterlicher Sicht erscheint
der bestehende abgesenkte Bord fiir eine barrierefreie Querung ausreichend, da die Nutzung
barrierefreier Parkplatze schwerpunktmafig flir Gehbehinderte vorgesehen ist.

Eine weitere Mdglichkeit zum Nachweis der Besucherparkplatze ware die Herstellung von
Langsparkstanden entlang der Von-Hutten-Stralde. Hierfiir misste der Gehweg auf der Nord-
seite der Von-Hutten-StralRe zugunsten der Parkstidnde aufgehoben und geeignete Querungs-
stellen fir den FuBverkehr vor und hinter den Parkstanden (vorgezogener Seitenraum) in der
Von-Hutten-StraRe hergerichtet werden. Eine dezidierte Uberpriifung der Machbarkeit muss im
Rahmen einer Realisierungsplanung auch in Abstimmung mit dem zustandigen Polizeikommis-
sariat erfolgen.

Die drei Moglichkeiten zur Herrichtung von Besucherstellplatzen zeigen Optionen auf und sind
im Rahmen des Planvollzugs zu konkretisieren und weiter mit den betroffenen Dienststellen der
Stadt Hamburg abzustimmen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein entspre-
chender Nachweis fiir Besucherstellplatze zu flhren.

54 Larmschutz

5.4.1 Gewerbeldarm

Im weiteren Umfeld nérdlich des Plangebietes befindet sich das Industriegebiet Winsbergring.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden daher untersucht, inwiefern die von
dem Industriegebiet ausgehenden Larmemissionen auf die im Plangebiet vorgesehene Wohn-
nutzung einwirken.

Gerauscheinwirkungen aus gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen werden anhand der
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.
August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.17 B5) beurteilt. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist
sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am mafigeblichen Immissi-
onsort die Immissionsrichtwerte nach TA Larm nicht Uberschreitet. Die Immissionsrichtwerte
fur allgemeine Wohngebiete liegen bei 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Der Gewerbelarm
wurde auf Basis flachenbezogener Schallleistungspegel aus der Larmtechnischen Untersu-
chung Holstenkamp von April 2018 ermittelt. Im Jahr 2024 wurde anhand der im Bezirksamt
Altona eingegangenen Bauantragsunterlagen Uberprift, ob sich an den Nutzungen der Ge-
werbebetriebe im Umfeld Anderungen ergeben haben. Da keine relevanten Nutzungsénde-
rungen bekannt sind wird davon ausgegangen, dass sich an den in 2018 ermittelten Larmemis-
sionen keine Anderungen ergeben haben, die zu einer Erhdhung der Lirmemissionen fiihren
wirden. Auf Basis dieser kann sicher ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiur allgemeine Wohngebiete im Plangebiet sowohl im Tag- als auch im Nacht-
zeitraum eingehalten werden und sind keine schalltechnischen Konflikte an der geplanten
Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes durch Gewerbelarm zu erwarten sind.
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Grunflache ausgerichtet auch larmabgewandte Fassaden auf, an denen die Immissionsgrenz-
werte sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastungen, die auf die dem Holstenkamp zugewandten Fassa-
den einwirken, sind MaRnahmen des Immissionsschutzes erforderlich, um gesunde Wohnver-
haltnisse sicherzustellen. Aktive LarmschutzmalRnahmen, wie Larmschutzwande, scheiden
hierbei zur Reduzierung des Verkehrslarms aus Platzmangel, aber insbesondere auch aus
stadtebaulichen Griinden aus.

Durch die Optimierung der Wohnungsgrundrisse kann jedoch mit geringem Aufwand ein gro-
Rer Beitrag zur Minderung der Larmbelastung erzielt werden. Da im allgemeinen Wohngebiet
alle Baukorper eine qualifizierte larmabgewandte Seite aufweisen, an der die Immissions-
grenzwerte sowohl tags als auch nachts nach 16. BImSchV eingehalten und die Gesundheits-
schwellenwerte nicht Uberschritten werden, wird geman ,Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010* die sogenannte ,Grundrissklausel” bzw. ,allgemeine Larmschutzklausel*
festgesetzt. Es sind daher die Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) zu den larmabge-
wandten Seiten zuzuordnen. Falls nicht alle Wohn- und Schlafraume an die larmabgewandte
Seite zugeordnet werden kdnnen, sind vorrangig die Schlafriume der larmabgewandten Ge-
baudeseite zuzuordnen. Fir die Aufenthaltsraume, deren Anordnung an die larmabgewandte
Seite nicht moglich ist, ist ein ausreichender baulicher Schallschutz zum Schutz vor AuRenlarm
zu schaffen. Ein ausreichender baulicher Schallschutz ist gegeben, wenn die Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in ihrer zum Antragszeitpunkt geltenden Fassung
zum Schutz vor AuRenlarm eingehalten werden. Entsprechend der Erlauterung trifft der Be-
bauungsplan auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB folgende Festsetzung fiir die
beiden noérdlichen Baukdrper:

Im allgemeinen Wohngebiet sind an den mit (A)“ bezeichneten Fassadenabschnitten
die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrmabgewand-
ten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume
einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebédudeseiten nicht méglich ist, sind vorran-
gig die Schiafréume den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume
an den ldrmzugewandten Geb&dudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen an Auentiiren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Ge-
béude geschaffen werden. Wohn-/Schilafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schilafréume zu beurteilen. (vgl. § 2 Nummer 4 der Verordnung).

5.5 Klimaschutz

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Neuordnung und Optimierung der Funktions-
mischung einer innerdrtlichen, bereits erschlossenen Flache erméglicht und somit den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nach § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5
BauGB und gemafr dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung
vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S.148), geandert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443) im Grundsatz Rechnung getragen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes und zum Entgegenwirken gegen negative Folgen
des Klimawandels tragen bei:

— Die Nachverdichtung vorhandener Siedlungsflachen und das Flachenrecycling tragen
zur Begrenzung des Flachenverbrauchs und zum Schutz klimawirksamer Freirdume
bei.
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— Mittels der vorgesehenen bzw. zu erhaltenen Begriinung und Baumanpflanzung der
nicht tGiberbauten Grundstlicksflachen (vgl. § 2 Nummern 5 bis 9) kann die Anpassung
sowohl an wasser- als auch hitzebezogener klimatischer Verdnderungen unterstiitzt
und ein Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas und zur Filterung von Luftschad-
stoffen geleistet werden. Flachenbegriinung im Innenhof, auf den Dachern und den
Tiefgaragen (vgl. § 2 Nummern 10 und 11) kénnen ebenfalls kleinraumig einen Beitrag
zur Beschattung, zur Wasserverdunstung und damit verminderten Aufheizung und
Luftanfeuchtung, zur Staubminderung und Regenriickhaltung leisten. Die Durchgri-
nung beeinflusst aullerdem die lokalen klimatischen Verhaltnisse. So kénnen die
neuen offentlichen Griinflachen bei sommerlichen Hitzewellen als Rlckzugsorte die-
nen. Die weitmogliche Erhaltung von wertgebenden Baum- und Gehdlzbestanden und
der teilweise Ersatz des Anteils kohlenstoffdioxidbindender Biomasse in Form von Ge-
hoélzanpflanzungen, Dach- und Tiefgaragenbegriinung tragen zum Klimaschutz bei.

— Um die Auswirkungen von vermehrt auftreten Starkregenereignissen zu minimieren
sowie den ortlichen Wasserkreislauf und die Funktion des Bodens zu verbessern, wer-
den Festsetzungen zur Oberflachenentwasserung (vgl. § 2 Nummern 12 und 13) ge-
troffen und das Regenwasser von befestigten Freianlagen und unbefestigte, nicht un-
terbaute Griinflachen werden vor Ort versickert.

Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Berilicksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes.
Die Berlicksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemaf § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2. In-
dustrie” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von Brenn-
stoffen in Handel und Behdrden, sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des Sektors
»3. Gebaude® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch die Nutzung
elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und
5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Straf3en- bzw. Schienenverkehr
fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissionen durch
Landnutzung bzw. Landnutzungsénderungen fallen in den Sektor "7. Landnutzung, Landnut-
zungsanderung und Forstwirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissionen durch
die Deponierung und Behandlung oder Verbrennung von Abfallen in Folge von Abrissarbeiten
tragen zu den Emissionen im Sektor 6. Abfall und Sonstiges“ hach Anlage 1 zu den §§ 4 und
5 KSG bei.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemanR Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der flr die Betriebsphase bendétigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitdt dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der
bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dementsprechend liegen
keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben den Zielsetzungen des
KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefédhrdet wére.
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5.6 Entwéasserung

Die fortschreitende Nachverdichtung in der Stadt macht ein Umdenken im Umgang mit der
Abwasserableitung und eine daran angepasste Planung notwendig, um fur die Schmutz- und
Regenentwisserung des Plangebietes die Anforderungen und Zielsetzungen der Hamburgi-
schen Bauordnung (HBauO), des Hamburgischen Abwassergesetzes (HmbAbwG), des Bun-
desgesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) und nicht zuletzt des Bundesbauge-
setzes (BauGB) dauerhaft sicher zu stellen und den Folgen des Klimawandels entgegenzu-
wirken. Daher wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Entwasserungsgutachten
erstellt, welches die Zielsetzungen der Regen-Infrastruktur-Anpassung (RISA), die im Ham-
burgischen Klimaschutzgesetz, i.V. m. dem Hamburgischen Klimaplan, verankert sind, und die
Sicherstellung der abwasserrechtlichen Erschlieung beriicksichtigt.

Schmutzwasser

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Schmutzwasser kann schadlos und sicher Uber
vorhandene Mischwassersiele im Holstenkamp abgeflhrt werden. Einleitbegrenzungen liegen
nicht vor.

Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird im Bestand Uber ein Mischwassersiel im Holstenkamp und im siidlichen
Bereich lber ein Mischwassersiel in der Von-Hutten-StralRe entwéssert. Die Entwésserung
des anfallenden Niederschlagswassers der geplanten Wohnbebauung im allgemeinen Wohn-
gebiet kann auch weiterhin zum Mischwassersiel im Holstenkamp erfolgen. Das anfallende
Niederschlagswasser muss jedoch zurlickgehalten und darf nur gedrosselt sowie zeitverzégert
in das oOffentliche Sielnetz eingeleitet werden. Die maximale Regenwassereinleitmenge betragt
24 /s (Liter pro Sekunde). Daher ist das anfallende Regenwasser entsprechend den Hand-
lungszielen des Projekts RISA zu bewirtschaften. Das Entwésserungskonzept zeigt in Varian-
ten, wie das anfallende Regenwasser durch eine wassersensible Stadtentwicklung dem na-
tirlichen Wasserkreislauf zugeflihrt und gleichzeitig die Siele entlastet werden kénnen.

Aufgrund des grof’flachigen Baumbestandes, der Giberwiegend zu erhalten ist, und der daraus
resultierenden eingeschrankten Platzverhéltnisse, wurde im Entwésserungskonzept in Varian-
ten gepriift, wie eine Entwasserung mit und ohne Unterbauung der Innenhofflache im allge-
meinen Wohngebiet erfolgen kann.

Die Innenhofflache im allgemeinen Wohngebiet dient entweder durch die Anlage von Mulden-
und/oder Rigolen dazu, das Niederschlagswasser vollstindig auf dem Grundstlck zu versi-
ckern oder (bei Herstellung eines Untergeschosses) durch die Anlage von Wasserspeichern
zur Niederschlagswasserretention und einer verzégerten Ableitung. Zusatzlich wird das anfal-
lende Oberflachenwasser Uber Versickerungsmulden in den Randbereichen der Wohnbebau-
ung gesammelt werden, von wo es langsam im Boden versickern kann. Die Randbereiche der
befestigten Freianlagen und unbefestigte, nicht unterbaute Griinflichen werden so ausgestal-
tet, dass eine Regenwasserversickerung erfolgen kann. Gemal der Versickerungspotenzial-
karte der Stadt Hamburg sind im Plangebiet gute bis sehr gute Versickerungsverhaltnisse ge-
geben.

Die maximal mogliche Einleitmenge wird mit den im Entwasserungskonzept vorgesehenen
MaRnahmen eingehalten. Eine entsprechende Regelung auf Ebene des Bebauungsplans ist
nicht erforderlich.
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5.7 Offentliche Griinflachen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Volkspark-Landschaftsachse und ist Bestandteil des 2. Gr-
nen Rings gemal der Karte "Griines Netz Hamburg / Freiraumverbund”, die Teile des Land-
schaftsprogramms ist. Nordwestlich grenzt der Lutherpark und sldéstlich der Friedhof Hols-
tenkamp an das Plangebiet. Dementsprechend stellt das Plangebiet ein wichtiges Bindeglied
zur Verkniipfung der umliegenden Grinflachen respektive zur Starkung des Freiraumverbund-
systems dar. Diese Funktion wurde bereits im Rahmen des Entwicklungskonzeptes zur Volks-
parkachse erkannt, welches im slidlichen Teilbereich des Plangebietes die Entwicklung einer
Parkanlage mit Wegeverbindung vorsieht.

Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Lutherpark bis an
die Von-Hutten-Stral3e erweitert. Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes wird daher eine
ca. 1.230 m? groRe offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" fest-
gesetzt.

Dariiber hinaus wird auch am nordwestlichen Rand des Plangebiets ein ca. 275 m? groflRer
Streifen als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt,
sodass in diesem Bereich ein Ubergangsbereich zwischen der éffentlichen Durchwegung, die
westlich des Plangebietes im Lutherpark verlduft, und den Privatgarten ausgebildet und mit
standortgerechten Strauchern heimischer Gehdlzarten bepflanzt werden soll (siehe auch Ziffer
5.8).

Entsprechend den Bestimmungen des ,Vertrags fir Hamburgs Stadtgriin® ist bei einer bauli-
chen Inanspruchnahme von Flachen des Griinen Netzes innerhalb des 2. Grilnen Rings eine
gleich grolRe Flache mdglichst in raumlicher Nahe zu kompensieren (siehe Ziffer 3.3.3). Das
beabsichtige Wohnungsbauvorhaben ist als eine solche Flacheninanspruchnahme zu bewer-
ten und kompensationspflichtig. Durch die Festsetzung der offentlichen Griinflachen kann die
Kompensationspflicht im Plangebiet selbst erflllt werden.

Die offentlichen Griinflichen umfassen mit insgesamt ca. 1.500 m? etwa 25 % des Flurstlicks
2815 und verbleiben im Landschaftsschutzgebiet Bahrenfeld (siehe Ziffer 3.2.6).

5.8 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berlcksichtigen, trifft
der Bebauungsplan Erhaltungsgebote flir Baume und Striucher sowie Festsetzungen zu Be-
grinungsmafnahmen im Freiraum und auf den Gebaudedach- und Tiefgaragenflachen.
Gleichzeitig werden damit Kompensationsmafnahmen fiir Beeintrachtigungen durch Versie-
gelung bereitgestellt und es wird fiir die Durchgriinung des Baugebietes gesorgt. Mit Festset-
zung einer 6ffentlichen Grinflache, die zukiinftig (iber eine Wegeverbindung éffentlich zugang-
lich sein wird, wird auRerdem das Freiraumverbundsystem und die Wegevernetzung im Kon-
text mit den angrenzenden Parkflachen des Lutherparks und den Grlinflachen des Friedhof
Holstenkamps als Bestandteile der Volkspark-Landschaftsachse und des 2. Griinen Rings er-
ganzt und gestarkt. Den Darstellungen des Landschaftsprogramms wird somit entsprochen.

5.8.1 Baumschutz, Erhaltungsgebote

Es wurden die im Geltungsbereich liegenden Baume und Baumgruppen sowie die mit ihrer
Baumkrone in das Plangebiet hineinragende Nachbarbdume aufgenommen und gutachterlich
bewertet. Die Baume sind in einer Baumerfassung und -bewertung dokumentiert. Zum Schutz
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der im Plangebiet zu erhaltenden Baume und Straucher wird auf Grundlage von § 9 Absatz 1
Nr. 25 Buchstabe b) BauGB festgesetzt:

Auf den flr die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festgesetzten
Fléchen sind Gelédndeaufthéhungen und Abgrabungen im Wurzelbereich unzuldssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung des betroffenen
Baumes dadurch nicht gefahrdet wird. (§ 2 Nummer 5 der Verordnung)

Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume und Straucher dirfen keine Abgrabungen, Auf-
schittungen, Bodenbefestigungen sowie auch keine Materialablagerungen vorgenommen
werden. Abgrabungen oder Aufhéhungen kénnen jedoch z.B. fir Geldndeanpassungen oder
Wegeflachen in Anbetracht des verbleibenden Baumbestandes entlang der StralRen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Die Festsetzung erdffnet daher die Moglichkeit, dass im
Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn durch die konkrete MaRnahme der
Erhalt des betroffenen Baumes nicht gefahrdet ist. Unvermeidbare MaRnahmen im Wurzelbe-
reich missen von der zusténdigen Fachbehdérde genehmigt, baumvertraglich durchgefiihrt und
dementsprechend von einem Baumsachverstandigen festgelegt und begleitet werden.

Fur den Uberwiegenden Teil der Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung (Baum-
schutzVO). Die Baume durfen nicht ohne Genehmigung entfernt werden. Diese ist jeweils bei
der zustandigen Dienststelle zu beantragen und ihre Erteilung wird an verpflichtende Ersatz-
pflanzungen gekoppelt.

Entlang der norddstlichen und slidéstlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes besteht
erheblicher Baumbestand, der das Landschafts- und Ortsbild in besonderem MalRe pragt. Der
Baumbestand wird daher Uber die BaumschutzVO hinaus mit einem flachenhaften Erhaltungs-
gebot fir Baume und Straucher festgesetzt und mittels Anpflanzungsgebot weiterentwickelt
(siehe Planzeichnung). Durch den weitestgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
kann eine wahrnehmbare Eingriinung der Wohnbebauung sichergestellt werden sowie durch
das Anpflanzungsgebot die aktuell bestehende Liickenhaftigkeit der festgesetzten Flachen
durch ergdnzende Anpflanzungen verringert werden, sodass eine landschaftsgerechte Einbin-
dung der Neubebauung und die Aufwertung der Griinkulisse gesichert sowie die 6kologischen
Funktionen der Tier- und Pflanzenwelt erhalten und gestarkt werden. Bestehende Baume und
Straucher innerhalb der festgesetzten Flachen kénnen auf die nach der Festsetzung geforder-
ten anzupflanzenden Baume und Straucher angerechnet werden. Der Erhalt und die Anpflan-
zungen sind insbesondere deshalb von Bedeutung, da das Plangebiet zum einen innerhalb
der Volkspark-Landschaftsachse gelegen ist, zum anderen die direkt benachbarten Grin- und
Parkanlagen dem Landschaftsschutz unterliegen. Um die vielfaltigen 6kologischen, lokalkli-
matischen und gestalterischen (Sichtschutz-) Funktionen der Geholzstreifen entlang von Hols-
tenkamp und Von-Hutten-Stral3e zu erhalten und zu starken sowie um zu verhindern, dass bei
Abgang von Baumen und Striuchern die jeweiligen Geholzbestidnde ausdinnen, wird auf
Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstaben a) und b) BauGB festgesetzt:

Die fur die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festgesetzten Flé&-
chen sind dauerhaft zu erhalten und durch Anpflanzungen zu ergénzen. Je angefange-
ner 40 m? Flache sind mindestens ein groBkroniger Baum und je angefangener 4 m?
Fléche mindestens ein Strauch oder kleinkroniger Baum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und
Umfang der jeweiligen Pflanzung erhalten bleibt. (§ 2 Nummer 6 der Verordnung)
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Entlang der Von-Hutten-Stralie wird unterirdisch eine Hochspannungsleitung verlegt. Zur Ver-
meidung von Versorgungsausfallen durch Wurzelwuchs sind Bepflanzungen mit Badumen und
Strauchern entlang der Von-Hutten-Strafle mit der Hamburger Energienetze GmbH abzustim-
men.

Im Rahmen der Baumbestandserfassung zum Bebauungsplan wurde der Baumbestand auf
dem Flurstlick 2815 erfasst und hinsichtlich seiner Vitalitdt und Erhaltungswirdigkeit beurteilt.
Strallenbdume am Holstenkamp und an der Von-Hutten-Strafde wurden dabei nicht berilick-
sichtigt, da hier vorerst keine Veranderungen geplant sind und der Baumbestand erhalten
bleibt.

5.8.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Vorgaben fiir Gehdlzanpflanzungen und fiir die Grundstiicksbegriinung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Volkspark-Landschaftsachse und grenzt an waldartige Fla-
chen des Lutherparks sowie an Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegen. Vor diesem
Hintergrund sind die Einflgung der Bebauung in die umgebende Landschaft und die Durch-
grinung des Baugebietes von besonderer Bedeutung. Mit der Festsetzung von Flachen fir
die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern wird dem Ziel einer Eingrinung
und eines Sichtschutzes Rechnung getragen.

Von insgesamt 82 Baumen des Plangebiets missen aufgrund der Ausweisungen des Bebau-
ungsplans voraussichtlich ca. 17 Baume gefallt werden, von denen rund die Halfte als mindes-
tens erhaltenswiirdig bis sehr erhaltenswiirdig und nur 2 Bdume als nicht erhaltenswiirdig ein-
gestuft wurden.

Zu fallende jingere Baume, die sich in Gehdlzbiotoptypen befinden, werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen. Fir sie sind keine separaten Ersatz-
pflanzungen festzusetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Neupflanzung von mindestens 4 grol3kronigen oder 8
kleinkronigen Baumen sichergestellt, was beim Ersatz nach der BaumschutzVO berlicksichtigt
werden kann. Die Anpflanzgebote sind auch kleinklimatisch wirksam und bieten Lebens- und
Nahrungsradume insbesondere flr Insekten und Végel. Die genauen Standorte missen jedoch
nicht durch konkrete punktgenaue Anpflanzgebote verortet werden, da hierfir kein stadtebau-
liches Erfordernis besteht. Es kommt vielmehr darauf an, dass durch die Anpflanzung von
mindestens 4 grol3kronigen oder 8 kleinkronigen Baumen eine gewisse Mindestdurchgriinung
erreicht wird. Durch einen freiraumplanerischen Testentwurf ist nachgewiesen worden, dass
die geforderte Baumanzahl problemlos unterzubringen ist. Im Bebauungsplan wird daher fol-
gende Festsetzung auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB getroffen:

Auf Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist aulerhalb der Fldchen fiir die
Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern je angefangener 600 m? Fléche
mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anstelle von zwei kleinkronigen Bdumen kann ein groBkroniger Baum gepflanzt werden.

(§ 2 Nummer 7 der Verordnung)
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Der Bebauungsplan trifft auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB zudem
folgende konkretisierende Festsetzungen zu den Baum- und Strauchanpflanzungen:

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sowie fiir Ersatz-
pflanzungen sind einheimische Laubgehdize zu verwenden. Es sind Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, jeweils in 1T m Héhe lber dem Erdboden gemes-
sen, zu verwenden. Im Wurzelbereich jedes anzupflanzenden Baumes auferhalb der
Fléchen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern ist eine offene
Vegetationsfldche von mindestens 18 m? anzulegen und zu begrinen. Fiir Baumpflan-
zungen im Bereich unterbauter Fldchen muss die durchwurzelbare Substratschicht auf
einer Flache von mindestens 18 m?je Baum mindestens 120 cm betragen. Flr Hecken
sind mindestens dreimal verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen in einer Pflanzgré3e von
mindestens 100 cm mit vier Pflanzen je Meter Hecke zu verwenden. Flr Stréucher sind
mindestens dreimal verpflanzte Solitérstrducher mit Ballen in einer Pflanzgré3e von min-
destens 150 cm zu verwenden. (vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung)

Die Verwendung von einheimischen Geholzarten wird vorgeschrieben, damit sich die Anpflan-
zungen optimal entwickeln kénnen. Sie sind an die Standortbedingungen (Bodenart, Wasser-
verhaltnisse, Klima) angepasst und bieten eine Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume flr
die heimische Tierwelt.

Die Festsetzung § 2 Nummer 8 der Verordnung schreibt ferner eine MindestgréRe der zu
pflanzenden Badume und Straucher vor, um sowohl die gestalterische Wirkung als auch die
Lebensraumfunktion fur Tierarten und kleinklimatische Wirkungen maéglichst schnell zu errei-
chen.

Die Bemessung der zu begriinenden Flache im Wurzelbereich anzupflanzender Baume dient
der Sicherung guter Wuchsbedingungen. Bei Anpflanzungen innerhalb der ausgewiesenen
Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striuchern ist zum Schutz der
Wurzelbereiche der Bestandsgehdlze keine Vorgabe fiir eine MindestgréRe der Vegetations-
flache im Umfeld der Neuanpflanzungen festgesetzt.

Entlang der Von-Hutten-Stralie wird unterirdisch eine Hochspannungsleitung verlegt. Zur Ver-
meidung von Versorgungsausfallen durch Wurzelwuchs sind Bepflanzungen mit Badumen und
Strauchern entlang der Von-Hutten-Strafle mit der Hamburger Energienetze GmbH abzustim-
men.

Die Eingrinung der Wohnbebauung soll neben Baum- und Strauchpflanzungen auch durch
Heckenanpflanzungen erfolgen. Diesbezlglich trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung
auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen nur als Hecken oder als Hecken in
Verbindung mit Zdunen zuldssig. Terrassen sind mit Hecken oder mit durchbrochenen
Zéaunen in Verbindung mit aullenseitig angeordneten Hecken einzufrieden. (vgl. § 2
Nummer 9 der Verordnung)

Die Regelungen bedeuten kein unzumutbares Erschwernis fiir die Grundstiicksnutzung, da
Grundstlicke nach HBauO ohnehin zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Vielmehr
bedeuten die Regelungen, dass die Begriinungsqualitat im Sinne eines harmonischen Orts-
und Landschaftsbildes gesichert wird. Durch die Eingriinung privater AuRenwohnbereiche
durch Hecken und der vorgesehenen Begriinungsmafnahmen sowie dem Erhalt von pragen-
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den Geholzstrukturen wird auch der Lage des Plangebiets innerhalb der Volkspark-Land-
schaftsachse und der direkten Nachbarschaft zu Flachen, die dem Landschaftsschutz unter-
liegen, Rechnung getragen.

Dachbegriinung

Ein wichtiger Baustein fiir die Durchgriinung des Plangebiets, die Kompensation der Versie-
gelung, Uberbauung und des Verlustes von Griinvolumen sowie die Verbesserung der lokal-
klimatischen Situation ist die Dachbegriinung der Neubauten. Diese Malknahme entspricht den
Zielsetzungen der Griindachstrategie Hamburgs. Der Bebauungsplan setzt daher auf Grund-
lage von § 9 Absatz 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB fest:

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 70 v. H. der Dachfldchen mit einem min-
destens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und flédchende-
ckend und dauerhaft mit standortgerechten Stauden und Grédsern zu begriinen. Ausge-
nommen hiervon sind funktionale Fldchen fiir Dachausstiege sowie Flachen, die dem
Brandschutz, der Belichtung, der Be- und Entliiftung oder als Dachterrassen dienen. (vgl.
§ 2 Nummer 10 der Verordnung).

Dachbegrinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen we-
niger stark aufheizen und gleichzeitig Klihlungseffekte durch Wasserverdunstung erzielen. Au-
Rerdem binden Dachbegriinungen Staub. Der reduzierte und verzégerte Regenwasserabfluss
entlastet die Oberflachenentwasserung und damit das Sielnetz. Dachbegriinungen bilden au-
Rerdem einen vom Menschen wenig gestérten Sekundar-Lebensraum fir Pflanzen, Insekten
und Vogel. Zur nachhaltigen Sicherung der dkologischen und visuellen Wirkung der Dachbe-
grinung sind Substratstarken von mindestens 15 cm vorgeschrieben, um eine dauerhafte Be-
griinung mit Grasern oder Stauden zu gewahrleisten.

Dachbegrinungen sind eine wichtige Malihahme zur Minderung der durch die Bebauung ver-
ursachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Begriinung des Untergeschosses

Auf Grund der planerischen Zielsetzung, die Freiflachen im Plangebiet vollstandig von ruhen-
dem Verkehr freizuhalten, ist die Herstellung eins zusammenhangenden Untergeschosses so-
wohl fir die Unterbringung von Kfz- und Fahrrad-Stellplatzen als auch fir Technik- und sons-
tige Funktionsraume planerisch ermdglicht. Bei Herstellung eines Untergeschosses werden
nicht unerhebliche Freiflichen des allgemeinen Wohngebiets unterbaut. Um den Eingriff in
Natur und Landschaft durch diese Versiegelung zu mindern und den kiinftigen Bewohnern ein
nutzbares begriintes Wohnumfeld bereitzustellen, sind alle nicht zweckgebunden befestigten
Flachen, die unterbaut sind, zu begriinen. Fir eine dauerhafte Entwicklung von Grasern, Krau-
tern, Baumen, Strauchern und Hecken sind ausreichende Substratstarken auf dem Dach des
Untergeschosses bereit zu stellen. Hierzu wird auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 25 Buch-
stabe a) BauGB festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet sind unterbaute Fldchen (Tiefgaragen und andere unterirdi-
sche Gebédudeteile) mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnah-
men kbénnen zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung)

Die ErdUberdeckungen und Begriinungen der nicht Uberbauten Flachen auf unterirdischen
Gebaudeteilen sind geeignet, Funktionen des Bodens, der Tier- und Pflanzenwelt und des
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Wasserhaushalts zu erhalten. Zudem leisten diese Flachen einen Beitrag , den angestrebten
grinen Quartierscharakter zu entwickeln und langfristig zu erhalten.

Um eine unverhaltnismaRige Einschrankung der Grundstlcksnutzung zu vermeiden, setzt der
Bebauungsplan fest, dass Ausnahmen vorgesehen werden kdnnen. Ausnahmen kdénnen ins-
besondere fir erforderliche Flachen flr Liftungsanlagen der Untergeschosse, Anlagen fir die
Stromversorgung, Terrassen, Wege, Freitreppen, Fahrradstellplatze und Kinderspielflachen
sowie an Gebaude unmittelbar anschlieRende Flachen begriindet werden.

Die Begriinungen des Dachs des Untergeschosses ist auch eine wesentliche Malknahme zur
Minderung der durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft.

Gemaly Entwasserungskonzept (siehe Ziffer 5.6) soll die Decke der Untergeschossflache im
allgemeinen Wohngebiet entweder durch die Anlage von Mulden- und oder Rigolen dazu bei-
tragen, das Niederschlagswasser vollstidndig auf dem Grundstlick zu versickern oder durch
die Einrichtung von Wasserspeichern zur Niederschlagswasserretention genutzt werden. Der
Aufbau der begriinten Decke der Untergeschossflachen kann so ausgebildet werden, dass
diese als Versickerungsmulden genutzt oder anfallendes Niederschlagswasser in unter der
Substratschicht liegende Retentionsanlagen (z.B. Kiesrigolen) versickern kann.

5.8.3 Gewasser- und Bodenschutz

Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser Uber daflr geeignete Flachen, MalRnahmen und
Dacher ist ein wichtiger Bestandteil der Starkregenvorsorge und dient, neben der Versicke-
rung, der Annaherung an den natirlichen Wasserhaushalt. Im Rahmen einer effektiven Klima-
folgenanpassung geman § 1 Abs. 5 BauGB und § 8 des Bundes-Klimaanpassungsgesetzes
(KANnG) erhalt die Riickhaltung von Regenwasser besondere Bedeutung.

Die folgende Festsetzung dient der Minderung des Niederschlagswasserabflusses und dem
teilweisen Erhalt von Wasserhaushalts -und Bodenfunktionen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen sowie Geh- und Fahrwege mit Ausnahme
der Tiefgaragenzufahrt in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellfldchen auf zu begriinenden Fldchen sind in vegetationsfahi-
gem Aufbau herzustellen. (vgl. § 2 Nummer 12 der Verordnung)

Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung ist § 4 Absatz 3 des Hamburgisches Gesetz zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz
1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 2 Absatz 1 Verordnung zur
Weiterlibertragung von Verordnungserméachtigungen im Bereich der Bauleitplanung und der
Landschaftsplanung (Weiteriibertragungsverordnung-Bau).

Mit dieser Festsetzung soll eine Minderung der Bodenversiegelung erreicht werden. Diese
MaRnahme tragt zur teilweisen Versickerung der Niederschlage und damit zur Grundwasser-
anreicherung bzw. zur Aufrechterhaltung des Bodenwasserhaushalts bei. Die Inanspruch-
nahme von Freiflachen fiir befestigte ErschlieRungseinrichtungen soll auf das notwendige Maf}
beschrankt und die bauliche Herrichtung so gestaltet werden, dass die Versickerungsfahigkeit
fir Regenwasser gewahrt bleibt. Als durchldssige Belagsarten eignen sich je nach Nutzung
und Belastung: Grandflachen in ein- oder zweischichtiger Bauweise, Rasenfugenpflaster,
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Pflaster- und Plattenbeldge auf durchldssiger Tragschicht, sogenannte Okopflaster mit Ab-
standshaltern oder Sickerporen, Schotterrasen, Rasengittersteine und Kiesbelage.

Das Leitprinzip des Entwésserungskonzepts (siehe Ziffer 5.6) ist eine mdglichst weitgehende
offene Oberflachenentwiasserung. Um diese soweit wie moéglich abzusichern und den natirli-
chen Wasserhaushalt zu stérken, trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

~S0fern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es im allgemeinen Wohngebiet
zu versickern und zum Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufs oberfldchig (iber natur-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Grdben, Regenriickhaltebecken oder Retentions-
grindéchern auf den Tiefgaragendecken zurlickzuhalten. Ein Notiberlauf der Versicke-
rungsanlagen an das offentliche Sielsystem ist méglich. Die genannten Anlagen zur
Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser sind, solange keine technischen
Griinde entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht méglich sein,
kann ausnahmsweise eine direkte Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlags-
wassers ins Siel zugelassen werden” (vgl. § 2 Nummer 13 der Verordnung)

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass Niederschlagswasser weitgehend im natrli-
chen Wasserhaushalt verbleibt. Die offene Retention flihrt zu einer wirksamen Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der
Bodenversiegelung und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Mit der Riickhaltung
von pflanzenverfligbarem Wasser wird das Risiko von Vegetationsschaden bei ausbleibenden
Niederschlagen reduziert. Offene Retentionsflachen wirken sich ferner Uber Verdunstungsef-
fekte ausgleichend auf die Temperaturverhaltnisse aus und flihren so zu einer Verbesserung
des Lokalklimas.

Die Anlage von Vegetationsflachen ist auch sinnvoll, um die gestalterische Integration dieser
technischen Anlage in den Freiraum zu gewéahrleisten. Durch die Anpflanzung von standort-
gerechten Pflanzen wird dafiir Sorge getragen, dass die Bepflanzungen trotz des eher stad-
tisch gepragten Umfelds anwachsen und langfristig erhalten bleiben. Der Pflegeaufwand der
potenziellen Auswahl von Anpflanzungen wird minimiert, weil aus den in Frage kommenden
Arten so ausgewahlt werden kann, dass die Pflanzen weniger schnell unter Trockenstress
leiden und somit auch mit dem besonderen Standort in den Retentionsflachen vertraglich sein
werden. Durch die Nachpflanzverpflichtung ist sichergestellt, dass die erwiinschte Wirkung
langfristig erhalten bleibt. Diese Malthahmen bergen das Potenzial durch eine gezielte Regen-
wasserspeicherung zur Bewasserung der Pflanzen ergénzt zu werden, um auch in langanhal-
tende Trockenphasen eine Bewédsserung sicherzustellen.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwasserungskonzept zeigt auf, wie eine den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende, méglichst weitgehende Versickerung
bzw. oberflachennahe Verdunstung des Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgen kann.
Im Entwasserungskonzept wurde in Varianten gepriift, wie eine Entwasserung mit und ohne
Unterbauung der Innenhofflache im allgemeinen Wohngebiet erfolgen kann.

Unter der Voraussetzung, dass keine Unterbauung der Innenhofflache erfolgt, kann das Nie-

derschlagswasser vollstandig oberflachig bzw. oberflachennah auf dem Grundstiick versickert

werden und eine Entkoppelung der Oberflachenentwasserung vom o6ffentlichen Siel erfolgen.
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Sollte eine Unterbauung des Innenhofes realisiert werden und damit weniger Flachen zur ober-
flachennahen Verdunstung und Versickerung zur Verfligung stehen, kann gemaf Festsetzung
nach § 2 Nummer 13 ein Ablauf von nicht versickerbaren Niederschlagswassers in das Siel-
system zugelassen werden.

Das vorgesehene Oberflachenentwasserungssystem wurde bereits in Kapitel 5.6 erlautert.

5.8.4 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften flr
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG sind zu berlcksichti-
gen. Es besteht jedoch die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu
beachten (§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB).

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurden Kartierungen von Fledermausen,
Gehdlzbritern und dem Nachtkerzenschwarmer im Zeitraum Oktober 2018 (Fledermause) so-
wie April bis August 2019 durchgefihrt. AuRerdem wurde das Potenzial flr weitere arten-
schutzrechtlich relevante Arten (hier Amphibien, Reptilien, Haselmaus und baumbewohnende
Kéferarten) abgeschatzt. Im Rahmen einer Plausibilititstberpriifung in 2025 konnte gutachter-
lich festgestellt werden, dass die Ergebnisse der Kartierungen und Beurteilungen nach wie vor
als belastbar aufgefasst werden kdnnen. Diese sind in Kap. 4.2.7.1 zusammengefasst. Als
Fazit ist festzuhalten, dass im Plangebiet die Artengruppen Fledermause und Brutvdgel von
faunistischer Bedeutung und im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu un-
tersuchen sind.

Die Planung bedingt die Aufgabe der Brachflache und den Verlust von Baumen. In den Bau-
men kdnnen Tages- und Balzquartiere von Fledermausen bestehen, die durch das Fallen der
Baume betroffen waren. Das bestehende Jagdhabitat kann durch die Planung seine Funktion
verlieren. Yom den Baumfallungen betroffen kbnnen zudem Vogelarten aus der Gruppe der
Gehdlzbriter sein, wenn durch diese Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen. AuRer-
dem kann es bei Besatz der Bdume durch Fallungen zu Tétungen oder Verletzungen von In-
dividuen dieser Arten kommen. Sowohl Fledermause als auch Gehdlzbriter sind nach § 7
Absatz 2 Nummern 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wahrend der Bauphase wird im
Rahmen der Baugenehmigung sichergestellt, dass alle zu entfernenden Baume aulRerhalb der
Vegetationszeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar gefallt werden. Bei unum-
ganglichen Baumfallungen aufderhalb dieser Ausschlusszeit muss eine Kontrolle auf einen ak-
tuellen Besatz mit Végeln und Fledermausen unmittelbar (max. 2 Tage) vor der Enthahme von
einer Fachperson durchgeflihrt werden. Bei besiedelten Tages- oder Balzquartieren von Fle-
dermausen ist vor Fallung gutachterlich auszuschlieen, dass sich Tiere im Quartier aufhalten.
Es sind ggf. entsprechend fachgutachterlich begleitete MalRnahmen zu ergreifen. Sollte ein
Besatz mit Vogeln festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der BUKEA abzustimmen.

68



Zum Schutz von Insekten trifft der Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGB die folgende Festsetzung:

AuBlenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie8lich mit Leucht-
mitteln mit warmweil3er Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin zuléssig. Die Leuchtgehéuse
sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dlirfen
eine Oberfldchentemperatur von 60°C nicht lberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb
der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Griinfldchen ist unzuléssig. (vgl.
§ 2 Nummer 15 der Verordnung).

Die Festsetzung zum Licht entspricht dem heutigen Stand der Technik und flhrt zu deutlich
geringeren Verlusten von durch Licht angezogenen Insekten, die als Grundlage der Nahrungs-
kette somit fiir Vogel und Fledermause (Nahrung) und mit ihrer Funktion im Okosystem erhal-
ten werden.

Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Zur Minderung von Eingriffen sollen im Plangebiet Vogelnisthilfen und Fledermauskasten an-
gebracht werden, die im Hinblick auf den Artenschutz zugleich als vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG dienen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind vor Baubeginn zehn Vogelnisthilfen fiir Héhlen- und
Nischenbriiter in einer Héhe von zwei bis vier Metern und sechs Fledermauskésten in
einer Héhe von drei bis sechs Metern im Baumbestand auf dem Grundstiick fachgerecht
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. (vgl. § 2 Nummer 14 der Verordnung)

Der mogliche Verlust von Balzquartieren der Zwergfledermaus wird durch das Aufthangen von
sechs Fledermauskasten (Mix aus Spalten- und Hohlenkasten) an geeigneten Badumen oder
ggf. im Lutherpark kompensiert. Das Aufhangen der Fledermauskasten sollte vor dem Fallen
der potenziellen Quartierbdume durchgefiihrt werden, um zugleich als CEF-MafRnahme (,con-
tinued ecological functionality”; Mallhahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion) dienen
zu kénnen. Die glnstigste Himmelsrichtung ist Stidost, Sid bis Slidwest, wobei jedoch darauf
zu achten ist, dass die Quartiere dabei nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt sind und
auch nicht in kiinstlich beleuchteten Bereichen liegen. Die ideale Hanghéhe liegt zwischen 3
und 5 Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause frei anfliegen kénnen, d.h. der Einflug nicht
durch BlUsche o.a. versperrt wird.

Der mogliche Verlust von Brutrevieren von héhlenbriitenden Vogelarten wird durch das Auf-
hangen von zehn Vogelnisthilfen (Mix aus unterschiedlichen Nisthdhlen) an geeigneten Bau-
men oder ggf. im Lutherpark kompensiert. Das Aufhangen der Vogelnisthilfen ist auch hier vor
dem Fallen der potenziellen Quartierbdume durchgefiihrt werden.

Unter Berlicksichtigung bzw. Einhaltung der oben genannten artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalnahmen sowie vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen) werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht berthrt.

Der mogliche Verlust von Balzquartieren der Zwergfledermaus und von Brutrevieren hdhlen-
britender Vogelarten kann durch die ortsnahe Anbringung von mindestens sechs Fledermaus-
kasten und zehn Vogelnisthilfen an umgebenden Baumen ausreichend kompensiert werden.
Sollten nicht genligend geeignete Baume im Plangebiet vorhanden sein, kdnnten zusatzlich
Késten an den geplanten Gebauden angebracht werden. Die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten.

69



Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans trifft nicht auf untberwindliche arten-
schutzrechtliche Hindernisse.

5.8.5 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Die Festsetzungen des Bebauungsplans flihren im Vergleich zum geltenden Planrecht des
Bebauungsplans Bahrenfeld 10 zu erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Reali-
sierung der Planung verursacht einen Verlust wertvoller Biotopstrukturen. Insgesamt gehen
Geholzflachen, voraussichtlich 17 Baume, rd. 2.900 m2 halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte sowie rd. 160 m? Ruderalflur trockener Standorte verloren (siehe Ziffer
4.2.7.2).

Daraus resultierende Funktionsverluste fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen und das Schutz-
gut Boden wurden quantitativ in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Es wurde ins-
gesamt ein Defizit von rd. 14.734 Punktwerten fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen festge-
stellt. Die auf Wohngebauden und dem Untergeschoss vorgesehenen Dachbegriinungen mit
einem 15 cm hohen Substrataufbau filhren rechnerisch zu einer ausreichenden Kompensation
fir das Schutzgut Boden.

Um die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen auszuglei-
chen, sind MalRhahmen vorgesehen, die aufgrund von Flachenknappheit jedoch nur anteilig
innerhalb des Plangebietes erfolgen kdnnen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird fur die 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage (FHH)" eine Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um in diesem Bereich Straucher
mit einer dichteren, feldheckenartigen Struktur zur Bebauung hin anzupflanzen. Eine hecken-
artige Anpflanzung nach Osten zur geplanten Bebauung ist deshalb vorgesehen, damit der
Wald-Parkbereich als naturnaher Waldrand entwickelt und gegen eine private Nutzung und
unzuldssige weitere Durchwegung geschiitzt wird. Bevorzugt sollte hierzu eine heckenartige
Pflanzung mit WeilRdorn und Schlehdorn durchgefiihrt werden. Im Einzelnen ist auf Grundlage
von § 9 Absatz 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a) BauGB geregelt:

Die Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist mit standortgerechten Strduchern heimischer Gehélzarten zu
bepflanzen und am &stlichen Rand zum allgemeinen Wohngebiet mit einer linearen He-
ckenstruktur abzugrenzen. Je 2 m? Flache ist ein Strauch zu pflanzen. (vgl. § 2 Nummer
16 der Verordnung)

Trotz dieser Ausgleichsflache im Plangebiet verbleibt ein Defizit, das nicht innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden kann. Ein Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs fiir die bauliche Inanspruchnahme ist daher aufRerhalb des Plangebiets festgelegt
(Siehe Anlage: Zugeordnete Ausgleichsflache).

Die Flache fur die erforderliche AusgleichsmaRnahmen mit einer Gréfe von 7.370 m? befindet
sich in der Rissener Feldmark im Niederungsbereich des Laufgrabens in ca. 10,9 km Luftlinie
vom Eingriffsort. Die Flache ist bereits im Bebauungsplan Rissen 44 / Sulldorf 17 / Iserbrook
26 als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt worden (Flachenpool fiir AusgleichsmalRnahmen).
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Das stadtische Flurstiick 32 in der Gemarkung Rissen mit einer Gesamtflache von ca. 9,6 ha
Griunlandflache ist derzeit in vier Nutzungs-Teilflachen unterteilt und von vier unterschiedlichen
landwirtschaftlichen Betrieben als Pachter bewirtschaftet. Eine grélRere, westliche Teilflache
des Flurstlicks 32 mit einem Flachenanteil von ca. 5 ha ist bereits (iber den Bebauungsplan
Lurup 62 / Bahrenfeld 67 (Technologie- und Sportpark Lurup) als Ausgleichsflache zugeordnet
worden und wird auch bereits anteilig extensiv bewirtschaftet.

Fur das im Bestand artenarme gemahte Grinland mittlerer Standorte (GIM), das sich auf be-
reits feuchtem Standort entwickelt hat, und stellenweise in seggen-, binsen- und/oder hoch-
stauden reiche Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GNR) Uibergeht, ist die Sicherung und
weitere Entwicklung zu einem extensiven, artenreicheren Griinland vorgesehen. Damit soll die
Sicherung und Wiederherstellung gréRerer artenreicher Feuchtgriinlandkomplexe zur Stabili-
sierung und Forderung des Bestands an Wiesenvdgeln in der Rissener-Silldorfer Feldmark
erreicht werden. Darlber hinaus sollen diese MaRhahmen auch dem Moorschutz und damit
dem Klimaschutz dienen.

In Anlehnung an die Verordnung zur Ausgestaltung von zugeordneten und erstattungspflichti-
gen Ausgleichsmafnahmen vom 15. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 377) soll die extensive Grin-
landbewirtschaftung unter folgenden, naturschutzfachlichen Mindestbedingungen erfolgen:
mindestens einmal jahrlich im Herbst ma&hen und Abtransport des Mahdguts, kein Flachenum-
bruch, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Dlngung der Flachen nur mit Pferde-
oder Kuhmist in geringer Gabe, kein Walzen, Schleppen, Mahen oder andere maschinelle
Bearbeitung in der Zeit zwischen 15. Marz und 15. Juni eines Jahres, keine Beweidung in der
Zeit vom 1. November bis zum 15. Juni des Folgejahres, keine gewerbliche Nutzung, keine
Errichtung von baulichen Anlagen.

Die Bewirtschaftungsvorgaben dienen im besonderen Maf3e der Férderung kurzrasiger und
Iickiger Vegetation im Frithjahr und damit dem Wiesenbriterschutz. Im Vergleich zu einer
intensiven Griinlandbewirtschaftung wéchst die Grasvegetation bei entsprechenden Pflege-
auflagen nicht zu dicht und schnell auf und sichert somit potenziell einen héheren Bruterfolg
der Wiesenvogel. Mit der Einschrankung des Einsatzes von Diingemitteln und des Pflanzen-
schutzmittel-Einsatzverbots sowie der spaten Mahd werden gleichzeitig blltenreiche Vegeta-
tionsbestande geférdert, die zur floristischen Artenvielfalt und dem Schutz von Saugetieren
und Insekten beitragen. Zur Umsetzung der Ausgleichsmaflnahme soll mit dem P&achter ein
entsprechender Bewirtschaftungsvertrag geschlossen werden, welcher die genaueren Aufla-
gen und MaRRnahmen flachenscharf genauer bestimmen kann, Uber die vorgenannten Min-
destbedingungen hinausgehen kann und fiir die Ertragseinbufien eine finanzielle Kompensa-
tion festlegt. Die Ausgleichsflache verbleibt in der landwirtschaftlichen Nutzung und wird als
extensives Griinland genutzt. Die Aufwertung fir Natur und Landschaft erfolgt durch gezielte
Bewirtschaftungs- und Pflegemafnahmen. Damit soll auch vermieden werden, dass die Fla-
che aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und den landwirtschaftlichen Betrieben
im Gebiet entzogen wird.

Durch diese geplante AusgleichsmalRnahme kann von einer Aufwertung der Flache um durch-
schnittlich 2 Wertpunkte pro Quadratmeter nach dem anzuwendenden Hamburger Staatsra-
temodell ausgegangen werden. Die zugeordnete externen Ausgleichsflaiche mit 7.370 m? um-
fasst den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsumfang und flhrt zu einer vollstan-
digen Kompensation des durch die Planung vorbereiteten Eingriffs nach der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung. Bei der angeflihrten AusgleichsmafRnahme handelt es sich im Sinne
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von § 200a BauGB um ErsatzmalRnahmen, die nicht im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang mit dem Eingriffsstandort, jedoch im gleichen Landschaftsraum der Feldmarken im Ham-
burger Westen liegen.

Mit der folgenden Festsetzung wird auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die entspre-
chende Flache dem allgemeinen Wohngebiet als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache zu-
geordnet:

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird aul3erhalb des
Plangebiets eine 7.370 m? groRe mit ,Z“ bezeichnete Teilfldche des Flurstiicks 32 in der
Gemarkung Rissen zugeordnet. (vgl. § 2 Nummer 17 der Verordnung)

Unter Berlcksichtigung der geplanten Ausgleichsmalihahme verbleiben somit keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

59 Naturschutz- und artenschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans flihren im Vergleich zum geltenden Planrecht des
Bebauungsplans Bahrenfeld 10 zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen. Um die nachteiligen Umweltauswirkungen zu kompensieren, sind Ausgleichsmalf3-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auferhalb in der Gemarkung Rissen
vorgesehen. Mit diesen MalRnahmen werden erhebliche Umweltauswirkungen vollstandig aus-
geglichen.

Unter Beriicksichtigung bzw. Einhaltung artenschutzrechtlicher VermeidungsmafRnahmen so-
wie vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen (CEF-MalRnahmen) werden
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht beriihrt.

Der mogliche Verlust von Balzquartieren der Zwergfledermaus und von Brutrevieren hdhlen-
britender Vogelarten kann durch die ortsnahe Anbringung von mindestens sechs Fledermaus-
kasten und 10 Vogelnisthilfen an umgebenden Badumen und geplanten Gebauden ausreichend
kompensiert werden. Die 0Okologischen Funktionen im Sinne des § 44 Absatz 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten.

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans trifft nicht auf untberwindliche arten-
schutzrechtliche Hindernisse.

5.10 Abwaéagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Bahrenfeld 73 sind die in § 1 Absatz 5 und 6 BauGB
aufgefilhrten und flir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berlicksichtigt
worden. Durch die Planung wird insbesondere dem Planungsziel in § 1 Absatz 5 BauGB ent-
sprochen, namlich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung nach den Aspekten des Kili-
maschutzes durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu gewahrleisten.

In der Abwagung gemal § 1 Absatz 7 BauGB sind oéffentliche und private Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzu-
sehen.

Der Bebauungsplan erméglicht die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im nordlichen Teil-
bereich des Plangebietes sowie der Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage im stdlichen
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Teilbereich zur Erweiterung des angrenzenden Lutherparks und damit gleichermalien der
funktionalen und gestalterischen Aufwertung des seit 2016 brach liegenden Grundstlcks.

Das Plangebiet ist durch seine innerstadtische, zentrale und attraktive Lage umgeben von
Parkflachen im Stadtteil Bahrenfeld gekennzeichnet. Der Stadtteil Bahrenfeld stellt sich fir
eine breite Bevolkerungsschicht als attraktiver Wohnstandort dar. Dabei bersteigt die Nach-
frage nach Wohnraum das aktuelle Angebot deutlich. Mit dem Bebauungsplan soll das Ange-
bot der im Stadtteil bestehenden Wohnnutzung in gut erschlossener Lage erweitert werden.
Durch die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen im nérdlichen Teilbereich des Plan-
gebiets kann auf den dringenden Wohnraumbedarf und die Wohnbedlirfnisse der Bevdlkerung
reagiert werden.

Die Festlegung der GRZ entspricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO. Die stadtebau-
liche Dichte berlicksichtigt die zentrale Lage des Plangebiets im Stadtteil Bahrenfeld, ent-
spricht den stadtebaulichen Zielen fiir die Entwicklung des Umfeldes und orientiert sich an den
Merkmalen der umgebenden Landschaft. So wird durch die festgesetzte Héhe baulicher An-
lagen sichergestellt, dass das Héhenkonzept der Bebauung auf den Baumbestand abgestimmt
ist und eine Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes vermieden wird.

Die geplanten Gebaudekdrper haben fiir die benachbarten baulichen Nutzungen keine we-
sentlichen nachteiligen Planungsfolgen. Durch das festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung
und der Uberbaubaren Flachen in Form von Baukdrperfestsetzungen wird sichergestellt, dass
keine Ausweitung der Nutzung erfolgen kann, die flir das Umfeld unvertraglich ware, und die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdénnen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wird Rechnung getragen. Die Erho-
lungseignung des Plangebiets wird sich durch die Festsetzung einer Parkanlage im Siiden des
Plangebiets mit 6ffentlich zuganglicher Wegeverbindung deutlich verbessern. Die Minderung
von Bodenfunktionen durch Versiegelung wird mit Festsetzung einer Dach- und Tiefgaragen-
begriinung verringert. Der Verlust von Einzelbdumen und wertvollen Biotopstrukturen kann
teilweise durch Anpflanzungen im Plangebiet sowie durch externe AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden. Durch flichenhafte Baumerhaltungs- und Anpflanzungsgebote kdnnen
die Eingrinung der Wohnbebauung und ein Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild gesi-
chert werden. Mit Einhaltung der allgemeinglltigen Bauzeitenregelung zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande sowie mit Umsetzung von artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen flir Fledermaus- und Brutvogelarten
stehen artenschutzrechtliche Belange der Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht entge-
gen. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren, sind AusgleichsmalRnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auRerhalb in der Gemarkung Rissen vorge-
sehen. Mit diesen MalRnahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

Mit den Inhalten und Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den Erfordernissen des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung nach § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB entspro-
chen, da diese zur Anpassung an den Klimawandel beitragen.
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8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6.800 m? gro3. Hiervon entfallen auf das allgemeine Wohngebiet etwa
4.630 m?, auf die Parkanlagen etwa 1.500 m? und auf die StralRenverkehrsflache etwa 670 m2

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten, die
Uber die Verwaltungskosten der Planerstellung hinausgehen.
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50

Gemeine RolRkastanie

Aesculus hippocastanum

57

drei-, ehemals vierteilige Krone, mit
Vergabelungen in ca. 1,5 bis 3 m Hohe, Dichtstand,
langerfristig zu erwartende Bruchgefahr, Totholzbesatz

Gelande

Einzelbaum im
Gelande

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

VitalitatseinbuRen,
groRflachige Astungswunde
nach Stammlingsentnahme
mit tief in den Stamm
hineinreichendem
Faulprozef

51

Hollandische Linde

Tilia x europaea

44/44

zweiteilige Krone mit als Druckzwiesel

ausgebildeter Vergabelung in ca. 1 m Hohe, ausladende
partiell leicht Uberlastige Astpartien, Aststummel,
Totholzbesatz, Stockausschlédge, Standort durch Gehweg
leicht beeintréachtigt

Holstenkamp

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

VitalitatseinbulRen

52

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

27/20/16

2,5

dreistimmig, mit als Druckzwiesel

ausgebildeter Vergabelung im StammfuR, vierteilige Krone mit
als Druckzwiesel ausgebildeten Vergabelungenin ca. 1,5 m
Hohe, Aststummel, starker Totholzbesatz, Standort durch
Gehweg und Garagenanlage beeintréchtigt

Holstenkamp

VitalitatseinbulRen

52a

Gemeine Eibe

Taxus baccata

23

gehwegseitig aufgeastet, leicht bedréangt,
Standort durch Gehweg leicht beeintrachtigt

Holstenkamp

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

53

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

M

Aststummel, Totholzbesatz, Standort
durch Gehweg und Garagenanlage beeintréchtigt

Holstenkamp

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

VitalitatseinbulRen

54

Rotbltihende
Rosskastanie

Aesculus x carnea

56

zweiteilige Krone, mit Vergabelung

in ca. 3 m Hohe, leicht einseitige Krone, Dichtstand,
ausladende, partiell leicht Uberlastige Astpartien, leicht
bogiger Wuchs, Aststummel, Totholzbesatz, Standort durch
Gehweg und Garagenzufahrt beeintréachtigt

Holstenkamp

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

VitalitatseinbulRen

55

Spitzahorn

Acer platanoides

55

zweiteilige Krone, mit Vergabelung

in ca. 1,5 m Hohe, leicht einseitige Krone, Dichtstand,
ausladende, partiell leicht Uberlastige Astpartien, leicht
bogiger Wuchs, , Aststummel, Totholzbesatz, Standort durch
Gehweg beeintrachtigt

Holstenkamp

Potenzielle
Nistmoglichkeiten

groRflachige

Astungswunde mit fief in den
Stamm hineinreichendem
Faulprozess, langerfristig zu
erwartende Bruchgefahr

56

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

zweiteilige Krone mit als Druckzwiesel ausgebildeter
Vergabelung in ca. 2,0 m Hohe, tiefe Beastung, Standort
durch FuRweg leicht eingeschrénkt

Waldrand

57

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

38

Astungswunden, leichter Totholzbesatz,
Starkastausbruch,Standort durch FuBweg leicht beeintréchtigt

Waldrand

57a

Blaue Stech-Fichte

Picea pungens

19

12

einseitig aufgekahlt, Dichtstand

Waldrand

58

Stieleiche

Quercus robur

40

20

VitalitatseinbuRen (Schadstufe 2-3), stark einseitige Krone,
Dichtstand, ausladende leicht (iberlastige Kronenteile,
Spechtlécher im Stamm, Aststummel, Totholzbesatz

Waldrand

VitalitatseinbulRen

59

Hollandische Linde

Tilia x europaea

45

20

VitalitatseinbuRen (Schadstufe 1), bogiger Wuchs, leicht
einseitige Krone, Dichtstand, Aststummel, Totholzbesatz

Waldrand

60

Hollandische Linde

Tilia x europaea

33

leichte Schréglage, bogiger Wuchs, stark einseitige Krone,
Dichtstand, ausladende, tberlastige Kronenteile, Aststummel,
Totholzbesatz

Waldrand

61

Sandbirke

Betula pendula

39

23

VitalitatseinbuRen (Schadstufe 1-2), leichte Schraglage, stark
einseitige Krone, Dichtstand, Aststummel, leichter
Totholzbesatz, Efeubewuchs

Waldrand

62

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

26/11

zweistammig, mit als Druckzwiesel ausgebildeter
Vergabelung im StammfuB, leichte Schréglage, stark
einseitige Krone, Dichtstand

Waldrand

63

Robinie

Robinia pseudoacacia

57

24

VitalitatseinbuRen (Schadstufe 2-3), zwei-, ehemals dreiteilige
Krone mit als Druckzwiesel ausgebildeter Vergabelung in ca.
8und 10 m Hohe, ausladende und tiberlastige Kronenteile,
Zwieselbruch, FaulprozeR im Stammful}, Aststummel,
Totholzbesatz

Waldrand

VitalitatseinbulRen

64

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

33

22

dreiteilige Krone mit als Druckzwiesel ausgebildeter
Vergabelung in ca. 9 und 12 m Héhe, hoher Kronenansatz,
schlanke einseitige Krone, Dichtstand, Aststummel, leichter
Totholzbesatz

Waldrand

65

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

39

21

VitalitatseinbuRen (Schadstufe 1), stark einseitige Krone,
Dichtstand, Aststummel, leichter Totholzbesatz

Waldrand

VitalitatseinbulRen

66

Robinie

Robinia pseudoacacia

24

bogiger Wuchs, stark abgedréngt,
Aufbaumangel, stark einseitige, partiell Uberlastige Krone,
Aststummel, Totholzbesatz

Waldrand

Aufbauméngel

67

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

23

zweiteilige Krone mit Vergabelung

in ca.4 m Hohe, leichte Schraglage, bogiger Wuchs, stark
einseitige Krone, Dichtstand, tendenziell Gberlas-tig,
Aststummel, leichter Totholzbesatz

Waldrand

Wurzelschéaden durch
Abbruch und Abgrabung

68

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

35

VitalitatseinbuRen,stark einseitige Krone, Dichtstand, leicht
bogiger Wuchs, Aststummel, leichter Totholzbesatz

Waldrand

VitalitatseinbulRen

68a

Spitzahorn

Acer platanoides

18/19/14

dreistimmig, ehemals vierstdmmig, mit als Druckzwiesel
ausgebildeter Vergabelung im Stammfuf3, Faulprozesse im
Wurzelstock nach Stammlingsentnahme, Wurzelschaden
durch Abbruch und Abgrabung

Waldrand

S. 3/4
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69 Gemeine RoRkastanie Aesculus hippocastanum leichte Schréglage, einseitige Krone, ausladende, tiberlastige Waldrand 1 2
Kronen-teile, Astungswunden, Dichtstand, Aststummel,
78 16 24 2 Totholzbesatz, Efeubewuchs
70 Gemeine RoRkastanie Aesculus hippocastanum leichte Schréglage, leicht bogiger Wuchs, zweiteilige Krone, Waldrand 1 2
mit Ver-gabelung in ca. 12 m Hthe, leicht einseitige Krone,
Dichtstand, ausladende, partiell stark Uberlastige Astpartien,
64 16 22 2 Aststummel, Totholzbesatz, Efeubewuchs
71 Gewohnliche Traubenkirsche |Prunus padus Mehrteilige Druckzwiesel, Dichtstand mit anderen P. padus Waldrand 1 2
Stréuchern sowie Birken-Pionieraufwuchs
10 3 6 1
72 Eibe Taxus baccata leichte Schaden auf der zur StraRRe gerichteten Seite, Von Hutten StralRe Baumgruppe 1 2
10 3 4 1 Boschungswuchs
73 Gemeine Kiefer Pinus sylvesttis leichte Schaden auf der zur StraRRe gerichteten Seite, Von Hutten StralRe Baumgruppe 1 2
10 1,5 5] 1 einseitige Krone, Dichtstand zu Baum 10
74 Eibe Taxus baccata Dicht an StraRe stehend, Krone in Konkurrenz mit Stréauchern | Von Hutten StralRe 1 2
13 4 8 1
75 Hainbuche Carpinus betulus 14 7 5 1 Leichter Schragwuchs Holstenkamp 1 2
76 Eibe Taxus baccata 19 6 8 1 Zweistammig, dichter Wuchs Holstenkamp 2 2
77 Robinie Robinia pseudoacacia 10 5 14 0 Keine nennenswerten Schéaden Waldrand Baumgruppe 1 1
78 Spitzahorn Acer platanoides 14 4 7 0 Keine nennenswerten Schéaden Waldrand Baumgruppe 1 1
79 Robinie Robinia pseudoacacia 15 5 1 0 Zweistammig Waldrand Baumgruppe 2 1

Wichtige Anmerkungen zur Tabelle

- Die roten Eintragungen kennzeichnen inhaltliche Anderungen der fachlichen
Einschatzung gegeniiber den Informationen aus dem Baumbestandsgutachten von
Thomsen (2019)

- Die Baumnummerierung wurde aus dem Gutachten von Thomsen (2019) aus Griinden
der Nachvollziehbarkeit beibehalten. Die Baume, die gegeniiber diesem Gutachten nicht
mehr vorhanden sind, wurden aus dieser Liste entfernt, was die nicht durchgehende
Nummerierung bzw. die fehlenden Baumnummern erklart. Die Gesamtanzahl der Baume
betragt 82.

(0] Diese Béaume wurden in der Bestandsaufnahme von Thomsen (2019) als
Baumgruppe aufgenommen. Die Nummerierung wurde aus Griinden der
Nachvollziehbarkeit beibehalten, die Ausdifferenzierung der unterschiedlichen
Baumarten stellt eine Korrektur dar.

S. 4/4
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2.2 Bestand

Hohenverhaltnisse

Gemal vorliegenden Bestandsvermessungen (Stand 2016, [2]) befindet sich der Hochpunkt
ungefahr in der Mitte des Plangebietes auf ca. 40,0 mNHN. Das Gelande fallt zu den
westlich und sudlich umgebenden Straf3en ab. Das Strallenniveau am Sud-6stlichen
Eckpunkt des Plangebietes befindet sich auf ca. 35,0 mNHN.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Es liegt kein Baugrundgutachten mit Darstellung von Gelandeaufschlissen vor. Aus den frei
zuganglichen Daten des Geoportals Hamburg [1] ist jedoch ersichtlich, dass hier Uberwie-
gend sandige Boden ohne Vorkommen von bindigen Geschiebelagen oder Grundwasser-
deckschichten vorhanden sind. Das Grundwasser steht frei und mit mind. 15 Metern deutlich
unter der Gelandeoberkante an.

Gemal der Versickerungspotentialkarte von Hamburg [1] sind gute bis sehr gute Versicke-
rungsverhaltnisse gegeben.

Vorflutverhaltnisse

Das Projektgebiet ist besielt. In der Von-Hutten-Stralde befindet sich ein Mischwassersiel

DN 300. Im Holstenkamp befindet sich ein Mischwassersiel DN 350. Fir die Einleitung von
Niederschlagswasser stehen die beiden Siele grundsatzlich zur Verfugung. Die Einleitung ist
aufgrund der hydraulischen Sielkapazitaten auf insgesamt maximal 24 I/s zu begrenzen,
siehe Stellungnahme von Hamburg Wasser (s. Dok. 3). Hierin wird empfohlen, das Oberfla-
chenwasser gemaf’ den Anforderungen aus dem RISA-Projekt (RegeninfraStrukturAnpas-
sung) der Freien und Hansestadt Hamburg klimafolgenangepasst zu bewirtschaften.

Fur die Einleitung von hauslichem Abwasser (Schmutzwasser) bestehen keine Einleitmen-
genbegrenzungen.

Starkregenhinweis- und Starkregengefahrenkarte

Gemal der Starkregenhinweis- und der Starkregengefahrenkarte der Freien und Hansestadt
Hamburg [1] befindet sich das Planungsgebiet an einem Standort, der aufgrund der Héhen-
verhaltnisse nicht von Auflengebietszuflissen betroffen ist. Innerhalb des Plangebietes kon-
nen sich im Bestand in zwei Bereichen Wasseransammlungen nach Regenereignissen bil-
den, die in die angrenzenden Strafden entwdssern kdnnen. Diese Senken werden im Rah-
men des B-Plans jedoch in Teilen tberplant bzw. neu modelliert und sind somit fir die wei-
tere Betrachtung unkritisch. Die nachfolgende Darstellung dient der Orientierung. Kleinrau-
mige Strukturen, die im Starkregenfall Einfluss auf die Fliellwegeausbildung haben konnen
(z.B. Bordsteine, Gehwegabsenkungen), wurden hier nicht berticksichtigt.
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Die gemaf B-Plan-Entwurf vorgesehenen Flachen zum Schutz und Erhalt von Baumen be-
stehen weiterhin und sind fur die Konzeption von Entwasserungsanlagen zwingend zu be-
achten.

Die Hohenentwicklung orientiert sich am Bestandsgelande. Nahere Angaben zu geplanten
Hohen liegen noch nicht vor. Fir eine grobe Orientierung wurden die OKFF-Hohen der
Gebaudeplanung gemaf Siegerentwurf (s.0.) ibernommen. Anpassungen sind im weiteren
Planungsprozess zu erwarten.
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Uberflutungsnachweis

Die Fiihrung des Uberflutungsnachweises (Vric) bei Einleitmengenbegrenzung erfolgt nach
DIN 1986-100:2016-12, Gleichung 21 fir das 30-jahrliche Regenereignis mit einem Abfluss-
beiwert von 1,0 fir die Dauerstufen 5, 10 und 15 Minuten. Weiterhin wird die Uberflutungs-
prifung fur T = 100 a bei einer Dauerstufe D = 5 Minuten gefiihrt. Der unglnstigste (grofite)
Wert ist maf3gebend, der Klimafolgenfaktor wird bertcksichtigt, s.o.

Bemessung von Versickerungsanlagen

Versickerungsanlagen werden nach den Grundsétzen des Arbeitsblatt DWA-A 138[4]" be-
messen. Da kein Baugrundgutachten mit konkreten Angaben zu den Versickerungseigen-
schaften vorliegt, wird fur die Bemessung auf der sicheren Seite liegend ein k-Wert von

5 x 10° m/s angesetzt.

Bei der Bemessung von Versickerungsanlagen werden fir den Uberflutungsnachweis abwei-
chend zu der Bemessung von Ruckhalteanlagen alle Dauerstufen zwischen D = 5 Minuten
und D = 72 Stunden abgepruft. Daruber hinaus werden keine abgeminderten Abflussbei-
werte angesetzt. Es wird auch hier der Klimafolgenfaktor 1,2 berucksichtigt.

3.3 Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit

Da es sich bei dem Vorhaben um ein reines Wohngebiet mit geringen Verkehrsbelastungen
handelt (<< 2.000 Kfz/24 Stunden) kann auf eine Behandlung des Oberflachenwasser durch
(technische) Reinigungsanlagen vor Einleitung in die Vorflut verzichtet werden.

Bei einer Versickerung von Oberflachenwasser, bei der keine belebte Bodenzone passiert
wird, ist ggf. eine Vorreinigungsstufe einzuplanen.

" Wahrend der Aufstellung dieses wasserwirtschaftlichen Konzepts wurde das neue DWA-A 138-1:
LAnlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® verdffentlicht.
Anpassungen in der Bemessung und weitere Hinweise flr Planung und Ausflhrung sind hier nicht be-
ricksichtigt. Im Rahmen einer spateren Bauantragsplanung werden die ab sofort geltenden Regelun-
gen des A138-1 maligebend.
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Es ergibt sich ein Gesamtflachenbedarf fur Versickerungsmulden von ca. 300 m?. Die Fla-
chen sind in dem Entwasserungslageplan in Anl. 1.1 entsprechend der aktuellen Gebaude-
anordnung verortet und schematisch dargestellt. Bei der Verortung wurde der schitzens-/er-
haltenswerte Baumbestand gem. B-Plan-Entwurf zzgl. eines Abstands zum Wurzelraum be-
rucksichtigt.

Bei haufigeren Regenereignissen mit einer geringeren Intensitat treten niedrigere Einstauho-
hen und entsprechend geringere Flachenbedarfe ein. Die Entleerungs- bzw. Versickerungs-
zeiten liegen im Bereich von wenigen Stunden.

Bei der vollstandigen Muldenversickerung wird vorausgesetzt, dass entsprechend der Ho-
hen- und Gefalleentwicklung der Zulauf in die Mulden oberflachig und ohne Grundleitungen
erfolgen kann. Die Dachflachen werden fur haufige Regenereignisse als abflussreduzierend,
fiir den Uberflutungsnachweis aber als voll abflusswirksam angesetzt. Bei einer Ausgestal-
tung von Teilen der Dachflachen mit Retentionseigenschaften konnen die Flachenbedarfe fur
eine Muldenversickerung je nach Dach- und Muldengestaltung noch reduziert werden.

Die Nachweisberechnungen fur die Muldenversickerung sind in Anl. 2.3 enthalten.

Variante 1a.1: Vollstindige Rigolenversickerung (Kiesrigolen)

Das Oberflachenwasser aller abflussrelevanten Flachen des Planungsgebietes wird leitungs-
gebunden in unterirdischen Rigolen aus Kiesschuttungen mit eingebetteten Dranagerohren
eingeleitet und hier vollstandig versickert. Es erfolgt kein Anschluss an das Mischwassersiel.

Bei einer vollstandigen Rigolenversickerung ergeben sich ggf. groflere Gestaltungsspiel-
raume in der Freianlagenplanung und Anordnung von Oberflachennutzungen (Mull, Fahrrad-
stander, Erschliefungsfunktionen, Ver- und Entsorgungsleitungen u.a.). Da die Zuleitung zu
den Rigolen leitungsgebunden erfolgt, sind Revisionsschachte zu berlucksichtigen. Daruber
hinaus ist je nach angeschlossener Flache vor einer Rigolenversickerung ggf. eine Vorreini-
gung des Oberflachenwassers, z.B. in einem separaten Schachtbauwerk vorzusehen.

Bei Ansatz eines Speicherkoeffizienten von 0,3 bei einer Kiesschittung (300 | Wasserspei-
cherung auf 1 m?® Erdkorper) und Annahme einer Rigolenhohe von 1,0 m ergibt sich eine Ri-
golenflache von ca. 260 m2. Je nach Ausgestaltung der Rigolen in Lange, Breite und Hohe
kann der Bedarf optimiert werden. Das gilt auch fir den Einsatz von Retentionsgrindachern
anstatt extensiven Grundachern. Hier konnen Flachenbedarfe reduziert werden.

Die Kiesrigolen-Versickerung ist auf dem Lageplan in Anl. 1.1 ebenfalls schematisch darge-
stellt und verortet. Auch hier wurde ein Abstand zu schitzens-/erhaltenswerten Baumbestan-
den gem. B-Plan-Entwurf angesetzt.
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Die Nachweisberechnungen fur die Rigolenversickerung mit Kiesrigolen sind in Anl. 2.4 ent-
halten.

Variante 1a.2: Vollstindige Rigolenversickerung (Blockrigolen)

Alternativ zu Kiesrigolen kann das Oberflachenwasser auch in Block-Rigolen aus Kunststoff
versickert werden. Diese bestehen aus miteinander verbunden Hohlkdrper-Blécken und wei-
sen ein sehr hohes Speichervolumen auf (ca. 950 | Wasserspeicherung in 1 m® Hohlkorper)
auf. Dadurch kann der erforderliche Flachenbedarf weiter reduziert werden. Die weiteren
Randbedingungen (Leitungen, Schachte, Reinigungserfordernisse, Flacheneinsparungen fur
Versickerungsanlagen bei Einsatz von Retentionsgrindachern anstatt extensiven Grunda-
chern) gelten analog zu Variante 1a.1.

Die Nachweisberechnungen fur die Rigolenversickerung mit Kiesrigolen sind in Anl. 2.5 ent-
halten.

Variante 1a.3: Kombination von Mulden- und Rigolenversickerung

Erfahrungsgemal ist bei der Planung von Wohnanlagen aufgrund von diversen Anforderun-
gen an die Freiflachengestaltung davon auszugehen, dass nicht alle abflussrelevanten Fla-

chen Uber die Oberflache einer Versickerungsmulde zugefiuhrt werden kénnen und dass zu-
mindest Teilflache des Vorhabengebietes unterirdischen Rigolen zugefiihrt werden missen.

Aus diesem Grund wurde in der Variante 1a.3 der Ansatz gewahlt, dass 1/3 der abflussrele-
vanten Flache direkt in Mulden und 2/3 der abflussrelevanten Flachen in Rigolen versickert
werden konnen. Eine beispielhafte Plandarstellung ist angefiigt. Die Berechnungen und ge-
wahlten Ansatze sind in Anl. 2.6 enthalten. Auch hier ist der Einsatz von Retentionsgriinda-
chern ratsam, um die Flachenbedarfe fur Versickerungsanlagen optimieren zu kénnen. Fir
diese Losung sind diverse weitere Kombinationen und geometrische Gestaltungen moglich.
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4.3 Variante 1b: Entwasserungskonzept bei einem stadtebaulichen Entwurf
mit flachenhafte Unterbauung (Tiefgarage),

Fur den Fall, dass eine stadtebauliche Losung mit einer grof3flachigen Unterbauung von Frei-
flachen umgesetzt werden soll, werden die Moglichkeiten der vollstandigen Versickerung
sehr stark eingeschrankt. Entsprechend der Gebaudeanordnung und den weiteren Restrikti-
onen (keine Dachretention, Abstand zu Baumen, oberflachige Nutzungsanforderungen) ist
davon auszugehen, dass nicht hinreichend Flachen fir eine vollstandige Mulden-/ oder Rigo-
lenversickerung verbleiben und somit eine Zwischenspeicherung des Oberflachenwassers
erforderlich sein wird. Dazu bietet es sich an, die Decke der Tiefgarage bzw. des unterirdi-
schen Baukorpers im Innenhof mit einer flachen Retentionsschicht auszugestalten, in der
das Wasser gezielt eingeleitet, aufgestaut und kontrolliert an das Mischwassersiel abgege-
ben werden kann. Durch kapillaren Aufstieg kann das eingestaute Wasservolumen den dar-
uber liegenden Bodenschichten und Pflanzen verfigbar gemacht werden. Die Speicher-
schichten sind auch unter Verkehrsflachen ausfiihrbar. Die Speicherelemente kdnnen als Er-
satz fur konventionelle Dranagematten eingesetzt werden.

Gemal einer Uberschlagigen hydraulischen Berechnung bei Ansatz des o.g. zulassigen
Drosselabflusses von 24 |/s reicht der aus dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf ent-
nommene Tiefgaragenbereich aus, das Oberflachenwasser zwischenzuspeichern und mind.
den Uberﬂutungsnachweis zu erfullen, siehe Anl. 2.7. Es wird darin angesetzt, dass das
Oberflachenwasser aller Gebaudedachflachen und der unterbaute Bereich in einem Spei-
cherraum auf der Tiefgaragen zuriickgehalten werden. Es ergibt sich ein rechnerisch erfor-
derliches Einstauvolumen von ca. 36 m® bzw. eine Einstauhdhe von ca. 6 cm. Die Entlee-
rungszeit des Speicher betragt unter einer Stunde.

In dieser Variante werden die potenziellen Standorte fir Versickerungsanlagen, vor allem an
den Randern des Vorhabengebietes weiterhin genutzt. Auch hier waren verschiedene Kom-
binationen und eine Optimierung von Anlagen maglich.

4.4 Weitere Anlage eines klimafolgenangepassten Regenwassermanage-
ments

Neben den oben ausgefiuihrten Entwasserungskomponenten stehen unabhangig vom stadte-
baulichen Entwurf weitere Anlagen des klimafolgenangepassten Regenwassermanagements
zur Verfugung:

-11 -



Bahrenfeld 73 — Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan BWS GmbH, 10.12.24

Regenwasserzisternen fur die Freiflachenbewasserung

An ausgewahlten Stellen im Aufdenraum koénnen unterirdische Behalter (Zisternen) vorgese-
hen werden, die mit Oberflachenwasser aus befestigen Frei- und Verkehrsflachen gespeist
werden, das im Bedarfsfall fur die Grunflachenbewasserung genutzt werden kann. Die Be-
halter sind auch mit Versickerungs- bzw. Speicherrigolen kombiniert herstellbar. Die Behal-
tergréfle wird auf den Wasserbedarf der noch weiter zu beplanenden Freiflache bzw. das
Bepflanzungskonzept angepasst.

Fassadenbegrinung

Gezielte Bepflanzung von Fassaden kann Kuhlungs- und Verdunstungseffekte befordern.
Die Bewasserung kann z.B. mit Uberschissigen Oberflachenwasser aus Zisternen erfolgen.

Oberflachenbelage und offene Wasserfihrung

Auf den privaten Grundsticksflachen werden Geh- und Fahrwege, Terrassen sowie Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellit.

Die Wasserfuhrung von Kleinflachen zu Rinnen oder Punktablaufen wird wenn maoglich offen
hergestellt. Wegebegleitende Mulden sind ggf. mit den Anforderungen der Feuerwehr abzu-
gleichen.

Schadlos uberflutbare Freiflachen

Die oben vorgestellten Retentions- und Versickerungsanlagen sind fiir den Uberflutungs-
nachweis (T=30a) ausgelegt bzw. nach den bereits vorliegenden Angaben zur Flachennut-
zung dimensioniert. Eine daruber hinaus gehender schadloser Einstau ist entsprechend der
weiteren Hohengestaltung grundsatzlich in Teilbereichen zu ermoglichen.

4.5 Hohengestaltung und Starkregenvorsorge

Die vorlaufige Hohenentwicklung orientiert sich an dem Bestandsgelande und den angren-
zenden Grundstuckshohen. Aullengebietszuflisse bei Starkregenereignissen mit entspre-
chendem zusatzlichen Gefahrdungspotenzial fur das Vorhabengebiet sind nicht zu erwarten.
Bei Uberlastung der o.g. Entwasserungsanlagen kann es zu einem Uberlaufen bzw. zu ei-
nem Ausfluss von Oberflachenabflissen aus dem Vorhabengebiet in angrenzende Flachen,
z.B. in Richtung der &ffentlichen Verkehrsflachen kommen. Hier sind im Zuge der weiterge-
henden Hoéhenplanung konzentriere Notwasserwege bzw. Flutrinnen einzuplanen und erosi-
onssicher zu gestalten.
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Komponenten eines klimafolgenangepassten Regenwassermanagements Variante 1a - Versickerung

Mulden-Versickerung

Speicherung auf TG

Dachbegriinung Extensive Dachbegrunung mit mind. 12 cm Substataufbau ‘L
(extensiv) auf 70% aller Dachflachen, verschiedene Vegetationen moglich,
auch bei gréReren Dachneigungen Retentionseffekte vorhanden, Do
aber rechnerisch fiur Starkregenereignisse nicht ansetzbar (100 |

Vorteile: Verdunstungseffekt, Entlastung des Sielnetzes, Verbesserung =

des Mikroklimas und der Aufenthaltsqualitat

oberflachige Zufuhrung in offene Rasenmulden zur Versickerung in
den Untergrund ohne Anschluss/Uberlauf in die Kanalisation,

Reinigung des Oberflachenwassers durch die belebte Bodenzone o
Vorteile: diverse raumliche Anordnungen und Kombinationen moglich,
Einbindung in die Freiflachenplanung, WRWR
Entlastung des Sielsystems, Einsparung von Einleitkosten.

gezielter Ruckhalt auf Tiefgaragen / Untergeschoss-Decken in separater
Speicherschicht (Fullkérperelement mit grolen Hohlraumanteil oder
Subtratschicht), gedrosselte Ableitung in eine Vorflut, ™ e =
Vorteile: Entlastung des Sielnetzes, Reduktion des Platzbedarfs fur h
Retentionsflachen an der Oberflache, gezielter Einstau und Erhéhung b uie

des Wasserdargebots fir dariiberliegende Pflanzflachen. == ===

Retentions(griin)dach
(optional)

5, Fassadenbegriinung
b (optional)

Regenwassernutzung
(optional)

gezielter Riuckhalt auf Dachebene in separater Speicherschicht L
(Fullkorperelement mit groRem Hohlraumanteil oder als Subtratschicht);
gedrosselte Ableitung in die Erdgeschossebene, nur auf Flachdachern 1L
einsetzbar, auch in Kombination mit Terrassen, '
im Rahmen dieses Konzeptes rechnerisch nicht angesetzt

Vorteile: Verdunstungseffekt, Entlastung des Sielnetzes, Reduktion des
Platzbedarfs fur Retentionsflachen in der Erdgeschossebene.

gezielte Bepflanzung, ggf. Bewasserung mit tberschissigem |
Oberflachenwasser
Vorteile: Verdunstungseffekte, Kleinklima, Optik

unterirdische Behalter zur gezielten Speicherung von iberschiissigem

Dach- und Oberflaichenwasser mit Uberlauf in eine Vorflut, Bevorratung
zur Grunflachenbewasserung in Trockenzeiten, in Kombination mit
Speicher- und Versickerungsrigolen moglich

Die 0.g. Mainahmen sind einzeln oder in Kombination einsetzbar. Auf dem privaten Baugrundstick sind Geh- und Fahrwege,
Terrassen und Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau vorgesehen. Details in der
Materilalwanhl, z.B. durch ein sog. Klima-Pflasterstein sind in der Freianlagenplanung zu erarbeiten.

Zeichenerklarung

I'—'-I Grenze Geltungsbereich B-Plan Bahrenfeld 73 Baum, Bestand

(Gesamtflache rd. 6.900 m?) é\/1,

i : i Schutzzone Baumerhait
offentliche Verkehrsflache

offentliche Parkanlage Flachen fir den Baumerhalt

T

Gelandehohe Bestand (mMNHN)

Mischwassersiel (M-Siel) Hamburg Wasser
— — Wasserleitung, Hamburger Wasserwerke
. o Stromkabel, erdverlegt, Stromnetz Hamburg

- Gasleitung, Hamburg Netz

} —

Gebaude Neubau ®——  RW-Grundleitung
mit Drosselbauwerk (schematisch)
Grundach, extensiv —_— SW-Grundleitung (schematisch)

. ; . . ¢330 Gelandehshe Planung (MNHN)
Frei- und Hofflachen, teilbefestigt
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Dachablauf / schematisch

Flache Tiefgaragen, mit Speicherraum

m Versickerungsmulde

Hinweise:

Die Anordnung der Gebaude und Abgrenzung der (teil)befestigten Auenanlagen sind an den stadtebaulichen Entwurf von
2019 angelehnt. Dle Planungshohen beruhen auf groben Annahmen. Es ist ein Hohenkonzept aus der Freianlagenplanung
erforderlich, um FlieBwege genauer bestimmen zu kénnen,

Neubau Hausanschluss
(hier: Mischwasser)

Wichtige Hinweise:

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der eingezeichneten vorhandenen Rohy- und Leitungsanlagen der Versorgungstrager kann keine
Gewahr ibernommen werden.

Die Planungen der angrenzenden Gewerke werden lediglich auf Kompatibilitat mit der wasserwirtschaftlichen Planung geprift und sind nur
nachrichtlich dargestellt! Beziglich fachtechnischer Inhalte der Fremdplanungen wird von BWS keine Gewahrleistung Gbemommen.

nachrichtliche Darstellung folgender Plangrundlagen:

[1] Vermessungsplan mit ALKIS und Leitungsbestand; Blro: Tiedemann Wenck & Brand;
Stand: 02.02.2016, Datei: 2160567_Lageplan.dwg, Lagestatus 320

[2] Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 73 Stand: 12.09.2024,
Datei: 734_BA73_PlanZ_2409012.dwg, Lagestatus 310

Anmerkung:
Die Projektion von Lagestatus 310 auf Lagestatus 320 erfolgte manuell anhand von Grundsticksgrenzen. Beztiglich der
Lagegenauigkeit wird von Seiten BWS keine Gewéhrieistung ibernommen.

Planungsgrundlagen

Berechnungsgrundsatze private Grundstiicksentwasserung

Niederschlagshdhen und -spenden nach KOSTRA-DWD 2020 V.1/ Rasterfeld 143/83

Stellungnahme Behdrde fir Umwelt und Energie, Amt fiir Immissionsschutz und Betriebe (11.10.2018)

Zur Starkregenvororge ist obligatorisch ein Uberflutungsnachweis entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu fiihren (unabhangig von der Art und Weise der Regenentwasserung Sieleinleitung,
Gewassereinleitung, Versickerung). Dadurch ggfs. entstehender, zusatzlicher Flachenbedarf fir notwendige
Retentionsflachen ist entsprechend den Zielsetzungen der RegeninfraStrukturAnpassung (RISA) bereits bei
den Festsetzungen im Bebauungsplan zu berucksichtigen. Vorgaben zur Dachbegrinung sind generell als
sinnvoll zu werten, da damit eine Verringerung des Oberflachenabflusses (bezogen auf den
Bemessungsregen und der Leitungsdimensionierung) und eine Steigerung der Verdunstung erzielt wird.
Hinsichtlich des Uberflutungsschutzes gemaf den allgemein anerkannten Regeln der Technik kann durch
Griindacher jedoch per se keine Retention oder Minderung des Abflussbeiwertes in Ansatz gebracht werden.

()

Stellungnahme Hamburg Wasser (Stand 07.11.2024)

Das B-Plangebiet hat Belegenheit zu den Mischsielen DN 350 Holstenkamp und DN 300 Von-Hutten-Str. Die
Niederschlagswassereinleitung des B-Plangebiets in das 6ffentliche Mischwassersiel ist in Rlicksprache mit
dem Bezirksamt Altona auf eine maximal zulédssige Einleitmenge von 24 I/s zu begrenzen. Das anfallende
Oberflachenwasser im Erschlieungsgelénde ist daher durch geeignete MalRnahmen zu bewirtschaften. Dabei
sind die Gbergeordneten Handlungsziele aus dem Projekt RISA entsprechend zu berlcksichtigen.

Das zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandenen Mischwassersiele eingeleitet werden.
Versickerungseigenschaften

Versickerungspotentialkarte (Geo-Portal Hamburg):
Versickerungswahrscheinlich: moglich,

alle Versickerungsanlagen moglich,
versickerungsfahige Tiefe > 5 m.

Es liegt kein Versickerungsgutachten vor.

Bel gedrosselter Einleitung in das Mischwassersiel:

Bemessung des erforderlichen Retentionsvolumens nach DIN 1986-100:2016-12

Vrrr Mit Nachweis gemaf Gleichung 22

Wiederkehrzeit T = 5 Jahre (max. Jahrlichkeit flr die Bemessung mit Abflussbeiwerten)
ungunstigste Regendauerstufe 5 Min < D < 72 Std.

mit Zuschlagfaktor 1,15 und mit mittleren Abflussbeiwerten Cr, nach DIN 1986-100:2016-12

mittlere Abflussbeiwerten C,,, nach DIN 1986-100:2016-12

Dachflachen, konventionell 0,90
Dachflachen, extensiv begrint (<10 cm) 0,30
Wege/Pflasterflachen (wassergebundene Flachen) 0,70
Grinflachen, unterbaut 0,50
Griinflachen, nicht unterbaut, mittleres Gelandegefalle 0,10

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2016-12

Vrsick Mit Nachweise gemaR Gleichung 21

Wiederkehrzeit T = 30 Jahre, ungiinstigste Dauerstufe bei D = 5/10/15 Min. Wiederkehrzeit T= 100 Jahre,
ungunstigste Regendauerstufe D = 5 Min.

ohne Abflussbeiwerte, das Maximum aus beiden Fillen ist mallgebend,

Klimaanderungsfaktor = 1,2 (20 % Zuschlag auf die Starkniederschlagsspenden

Weitere Infos unter: hitps://www.hamburg.de/kostra-bemessungsregen/

Bei vollstiandiger Versickerung

Bemessung der Versickerungsanlagen nach DWA-A 138

(Nachweis mit dem einfachen Verfahren)

Annahme Durchlassigkeitsbeiwert k; =5 x 10° mis, Auslegung auf den Uberflutungsnachweis fiir T = 30
Jahre, alle Regendauerstufen, ohne Abmindung der Abflussbeiwerte, mit Klimaanderungsfaktor
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