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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft, Dezernat Wirtschaft. Bauen und Umwelt
Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg A/WBZ2 Fachamt Bau,prl:lfung

Jessenstrafle 1 -3
it 22767 Hamburg
Hit Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
Hi# Telefax 040 - 427 9 02570
HHHE E-Mail  Zentrum-Wirtschaft-Bauen-

Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ###

Telefon 040 -4 28 11 - #H#
Telefax ###

E-Mail  ###

GZ.: AAWBZ/02529/2018
Hamburg, den 27. Juni 2018

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 03.04.2018

Grundstulick

Belegenheit Hitt

Baublock 204-006

Flurstiick 00601 in der Gemarkung: Altona Nordwest

Neubau eines Boardinghouses mit hotelahnlicher Nutzung

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 37, 283, 288 GrolRe Bergstralte
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Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

- der Bebauungsplan Altona-Altstadt 17 (festgestellt am 25.04.1986)

mit den Festsetzungen: GE 11,
GRZ=0,8 GFZ=1,6

Sanierungsgebiet Altona-Altstadt S-2
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977

- die beigefligten Vorlagen Nummer

4/1 Flurkartenauszug / Karte

4/2 Fragenkatalog

4/3 Antrag / Befreiung - Begriindung
4/4 Antrag / Befreiung - Begriindung
4/5 Antrag / Befreiung - Begriindung
4/6 Antrag / Befreiung - Begriindung
417 Antrag / Befreiung - Begriindung
4/8 Begriindung der Befreiungsantrage
4/12 Schnitt

4/13 Perspektive

4/17 Berechnung / MaR der baulichen Nutzung
4/18 Lageplan

4/19 Ansicht Stud

4/20 Ansicht West

4/21 Massenmodell

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grunen Eintragungen in den Vorlagen
Beantwortung der Einzelfragen
1. Ist die Errichtung eines Boardinghouses im Gewerbegebiet zulassig?
Aus der BauNVO 1977 § 8Gewerbegebiet ist kein Verbot fiir
Beherbergungsstatten erkennbar. Daraus folgt, dass ein Boardinghouse
grundsatzlich zulassig ist. Die Zuldassigkeit gem. § 8 Punkt 2 BauNVO wird
vom B-Plan Altona-Altstadt 17 ausgeschlossen (§ 2 Punkt 9)
Antwort:

Diese Frage bezieht sich nicht auf ein konkretes Bauvorhaben, sondern es wird eine
Rechtsauskunft begehrt, die nicht vorbescheidsfahig ist.

2. Kann die Genehmigung zur Erhéhung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
um vier auf sechs Vollgeschosse in Aussicht gestellt werden?

Antwort:

nein
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3. Kann die Erh6hung der GRZ von 0,80 um 0,1783 auf 0,9783 in Aussicht
gestellt werden?

Antwort:
nein

4, Kann die Erhohung der GFZ von 1,6 um 4,565 auf 6,165 in Aussicht gestellt
werden?

Antwort:
nein

5. Kann die Befreiung zur Bebauung auBerhalb des Baufensters in Aussicht
gestellt werden?

nein

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

6. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht

erteilt
6.1. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 4 Vollgeschosse (§ 18
BauNVO)
Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind. Durch die Befreiung sind die Grundzige der
Planung beruhrt und die Befreiung ist stadtebaulich nicht vertretbar.

6.2. fur das Uberschreiten der Baugrenze um 4 m und damit Uberbauung der
StralBenverkehrsflache. (§ 23 BauNVO)

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind. Die Befreiung ist staddtebaulich nicht vertretbar.

6.3. fir das Uberschreiten der zuldssigen Grundflachenzahl um 0,1783 auf 0,9783
(§ 19 BauNVvO)

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind. Die Befreiung ist staddtebaulich nicht vertretbar.
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6.4. fir das Uberschreiten der zuldssigen Geschossflachenzahl um 4,565 auf
6,165 (§ 20 BauNVO)

Begriindung
Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind. Die Befreiung ist stadtebaulich nicht vertretbar.
Hinweis
Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persoénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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