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Freie und Hansestadt Hamburg
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Bezirksamt Eimsbuttel

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

Fachamt Baupriifung

Technische Sachbearbeitung Lokstedt

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

Telefon 040 -4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)

Telefax 040 -4 27 90 - 30 03

E-Mail  Baupruefung-
Lokstedt@eimsbuettel.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer 648

Telefon 040 -4 28 01 - 47 26
Telefax ###

GZ.: E/lWBZ2/00893/2014
Hamburg, den 12. August 2014

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
vom 19.03.2014

20.03.2014

HitH

318-076

1358 in der Gemarkung: Niendorf

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 WE

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke

Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr 35, 5, 115 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Niendorf 15

mit den Festsetzungen: vo: WR Izwingend o; hi: nicht

Uberbaubarer Flache
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

Vorbescheid Gz.: E/WBZ2/01556/2013 vom 23.07.2013

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil

des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

13/3
13/5
1317
13/8
13/9
13/10
13/11
13/12
13/17
13/18
13/20
13/23
13/24

Sie sind im

Lageplan

Grundriss / Tiefgarage
Grundriss / Dachgeschoss
Grundriss / Dachgeschoss
Schnitt

Ansicht

Ansicht

Baubeschreibung
Flurkartenauszug

Schnitt durch Gaube
Brandschutznachweis
Brandschutz, Fluchtwege Tiefgarage
Grundriss EG barrierefrei

Rahmen des gesetzlich geregelten Priifungsumfanges verbindlich.

Die Gruneintragungen in den Vorlagen 13/10 und 13/20 sind zu beachten. Die
Tiefgaragenwand, welche an der Grundsticksgrenze steht, ist oberhalb der
Gelandeoberflache als eigenstandiges Bauteil herzustellen, da sonst Abstandsflachen
entstehen wirden.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

1. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prufgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

1.1.

1.2.

Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemaf § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.
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HINWEISE
Wasserbehorde

In der Strale Bansgraben liegt ein Regenwassersiel, so dass die erlaubnisfahige
Einleitmenge mit der Hamburger Stadtentwasserung abzustimmen ist.

Brandschutz
Erganzend zum Brandschutznachweis sind folgende Vorschriften der HBauO einzuhalten:

§ 32 Treppen

(4) 1 Die tragenden Teile notwendiger Treppen mussen

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nicht brennbaren Baustoffen oder Feuer
hemmend sein.

2 Tragende Teile von AuRentreppen nach § 33 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fir Gebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5 mussen aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss
fur den gréfiten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) 1 Treppen mussen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2 Fir Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer TUr beginnen, die in Richtung der
Treppe aufschlagt; zwischen Treppe und Tur ist ein Treppenabsatz von mindestens 0,5 m
Tiefe anzuordnen.

§ 33 Notwendige Treppen

(1)1 Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen
(notwendiger Treppenraum).

2 Notwendige Treppenraume mussen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die
Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lange méglich ist.

(2) 1 Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss
mindestens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in h6chstens
35m Entfernung erreichbar sein.

(3) 1 Jeder notwendige Treppenraum muss an einer Aufdenwand liegen und einen
unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. 2 Innen liegende notwendige Treppenraume sind
zulassig, wenn ihre Nutzung ausreichend lange nicht durch Raucheintritt gefahrdet
werden kann. 3 Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar
ins Freie fihrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem
Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehoérigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) 1 Die Wande notwendiger Treppenrdume mussen als Raum abschlielende Bauteile
3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 Feuer hemmend sein.

2 Dies ist nicht erforderlich fur Aufienwande von Treppenraumen, die aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen und durch andere an diese Aulenwande anschlieRende
Gebaudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. 3 Der obere Abschluss
notwendiger Treppenrdume muss als Raum abschlielendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes haben; dies gilt nicht, wenn der
obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die Dachhaut
reichen.
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(5) In notwendigen Treppenraumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 3 mlssen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nicht brennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwer
entflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) 1 In notwendigen Treppenraumen missen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen, Werkstatten, Laden, Lager-
und ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer
Flache von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens Feuer hemmende,
rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieRende Abschlusse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschliel’ende
Abschlisse haben.

2 Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschlisse durfen lichtdurchlassige Seitenteile und
Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50m ist.

(7) 1 Notwendige Treppenraume mussen zu beleuchten sein. 2 Innenliegende notwendige
Treppenrdume muissen in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr
als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) 1 Notwendige Treppenraume mussen bellftet werden kénnen. 2 Sie miissen in jedem
oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,5 m? haben, die getffnet werden kénnen. 3 Fur
innenliegende notwendige Treppenraume und notwendige Treppenraume in Gebauden
mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine
Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m?
erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus geoffnet
werden koénnen. 4 Bei Treppenraumen mit einer Grundflache von Gber 40 m? sind
besondere Vorkehrungen zu treffen zur Unterstitzung der Personenrettung.

§ 34 Notwendige Flure

(1) 1 Flure, Gber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten
mit Aufenthaltsrdumen zu Ausgangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fihren
(notwendige Flure), mussen so angeordnet und ausgebildet sein, dass ihre Benutzung im
Brandfall ausreichend lange méglich ist.

(2) 1 Notwendige Flure mussen so breit sein, dass sie flir den gro3ten zu erwartenden
Verkehr ausreichen, mindestens 1 m. 2 In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei
Stufen unzulassig.

(3) 1 Notwendige Flure sind durch nicht abschliel3bare, rauchdichte und
selbstschlielRende Abschlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. 2 Die Rauchabschnitte
dirfen nicht langer als 30 m sein. 3 Die Abschlisse sind bis an die Rohdecke zu fihren;
sie durfen bis an die Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke Feuer
hemmend ist. 4 Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum flhren, dirfen nicht langer als 15,0 m sein. 5 Die Satze 1 bis 4
gelten nicht fir offene Gange nach Absatz 5.

(4) 1 Die Wande notwendiger Flure missen als Raum abschlieRende Bauteile Feuer
hemmend, in Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile
feuerbestandig sein mussen, feuerbestandig sein. 2 Die Wande sind bis an die Rohdecke
zu fUhren. 3 Sie durfen bis an die Unterdecke der Flure gefihrt werden, wenn die
Unterdecke Feuer hemmend und ein nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss
sichergestellt ist. 4 Tiren in diesen Wanden missen dichtschlieRen; Offnungen zu
Lagerbereichen im Kellergeschoss mussen Feuer hemmende, dicht- und
selbstschlielende Abschlisse haben.
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(5) 1 Fir Wande und Brustungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als
offene Gange vor den Aulenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. 2
Fenster sind in diesen Aulienwanden ab einer Bristungshohe von 0,9 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nicht brennbaren Baustoffen
bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nicht brennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

Bezuglich der Tiefgarage ist ebenfalls sicherzustellen:

§ 3 GarVO

§ 3 Allgemeine Anforderungen, allgemeine Sicherheit

(1) Soweit in dieser Verordnung nichts Abweichendes geregelt ist, sind auf tragende und
aussteifende sowie auf raumabschlieRende Bauteile von Garagen die Anforderungen
der Hamburgischen Bauordnung an diese Bauteile in Gebauden der Gebaudeklasse 5
anzuwenden; die Erleichterungen des § 28 Absatz 3 Satz 2, § 29 Absatz 4 Nummern 1
und 2, § 34 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2, § 37 Absatz 1 Satz 3 Nummer 4, § 39 Absatz 1
Nummern 1 und 3 sowie des § 40 Absatz 5 Nummern 1 und 3 HBauO sind nicht
anzuwenden.

(2) Stellplatze, Verkehrsflachen, Treppenraume und sonstige allgemein zugangliche
Flachen von Mittel- und Grofgaragen sind so Uiberschaubar zu halten, dass nicht
einsehbare

Bereiche vermieden werden; sie missen so angeordnet sein, dass sie durch
Aufsichtspersonen oder elektronische Anlagen wie Videoanlagen iberwacht werden
kénnen. Wande und Decken muissen helle Oberflachen haben.

§ 17 GarVO Luftung:

(2) 1 Fur geschlossene Mittel- und Groldggaragen mit geringem Zu- und Abgangsverkehr,
wie

Wohnhausgaragen, genugt eine naturliche Luftung durch Liftungséffnungen oder Gber
Luftungsschachte.

2 Die Luftungsoéffnungen mussen

1. einen freien Gesamtquerschnitt von mindestens 1500 cm? je Garagenstellplatz
haben,

2.in den Aulienwanden oberhalb der Gelandeoberflache in einer Entfernung von
héchstens 35 m einander gegeniberliegen,

3. unverschlielbar sein und

4. so Uber die Garage verteilt sein, dass in samtlichen Bereichen eine standige
Querllftung gesichert ist.

3 Die Luftungsschachte missen

1. untereinander in einem Abstand von hochstens 20 m angeordnet sein und

2. bei einer Hohe bis zu 2 m einen freien Gesamtquerschnitt von mindestens 1500
cm? je Garagenstellplatz und bei einer Hohe von mehr als 2 m einen freien
Gesamtquerschnitt von mindestens 3000 cm? je Garagenstellplatz haben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
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Widerspruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten
Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HH#
HHH

Unterschrift
Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Hamburger Informationsregister veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Informationsregister wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art des Gebdudes nach kinftiger Nutzung: Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss
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