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Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft,

Bauen und Umwelt - 22758 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

A/WBZ2 Fachamt Baupriifung

HHE Jessenstralie 1 -3

22767 Hamburg
HHt Telefon 040 -4 28 11 - 63 63
H#HiHHt Telefax 040 - 427 31 1276

E-Mail  Zentrum-Wirtschaft-Bauen-
Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartner: ###
Zimmer #H#

Telefon 040 -4 28 11 - ##
Telefax 040-427-3-11276
E-Mail  ##H

GZ.: AWBZ/01395/2014
Hamburg, den 14. August 2014

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 27.02.2014

Grundstlick

Belegenheiten Hitt

Baublock 226-020

Flurstiicke 2090, 02444 in der Gemarkung: Siilldorf

Neubau eines groRflachigen Lebensmittelmarkts (REWE)

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden
(§ 73 Abs. 3 HBauO).

Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 155 GroRe Bergstralie
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der Baustufenplan Iserbrook / Sulldorf

mit den Festsetzungen: M2o
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

der Teilbebauungsplan 778

mit den Festsetzungen: Baulinie 8 m
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

der Bebauungsplan Silldorf 14 / Iserbrook 12

mit den Festsetzungen: Ml Il o, GRZ 0.3, GFZ 0.5, Baugrenzen ca. 33 m
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

die beigefligten Vorlagen Nummer

8/1 Flurkartenauszug / Karte

8/5 Antrag / Befreiung - Begriindung
8/8 Lageplan

8/11 Bau- und Situationsbeschreibung

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grunen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Wird die erforderliche Befreiung fiir die Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens erteilt fiir die Anordnung des Gebaudes auBerhalb der im B-
Plan Silldorf 14 festgesetzten Baugrenzen?

Nein

Wird die erforderliche Befreiung fiir die Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens erteilt fiir die Uberschreitung der GRZ von 0,3 auf 0,33

Nein

Darf die im Mi- Gebiet i. A. zuldssige Verkaufsflaiche von 800 m? um 40 m?
uberschritten werden?

Nein

Ist die Anordnung der Stellplatze im vorderen Grundstiicksbereich moglich
(TB 778 Ausbau Siilldorfer LandstralRe)?

Nein

Darf eine Zu- und Abfahrt im westlichen Grundstiicksbereich angeordnet
werden?

Diese Prifung wurde wegen der negativen Entscheidung des Antrags nicht
durchgeflhrt.

Ist das Anfahren des Grundstiicks aus Richtung Siilldorf - stadteinwarts
zuldssig?
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Diese Prufung wurde wegen der negativen Entscheidung des Antrags nicht
durchgefuhrt.

7. Koénnen die Baume gem. § 4 Hamburger Baumschutzverordnung entfernt
werden und durch Ersatzpflanzungen soweit moéglich auf dem Grundstiick
und auch auBerhalb des Gebietes ausgeglichen werden?

Nein
Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nicht erteilt

7A1. fur das Errichten des Marktes auf der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache
des Flurstiicks 2090

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind.

Aus stadtebaulicher Sicht fugt sich dieses Vorhaben durch seine rickwartig
angeordnete Lage nicht in die Umgebung ein, die von strallenseitiger
Bebauung gepragt ist. Somit widerspricht das Vorhaben an dieser Stelle den
Grundzligen der Planung.

7.2. fir das Uberschreiten der zuldssigen Grundflachenzahl um 0,048 auf 0,348 fir
das Gesamtgrundstiick ohne Vordacher und um 0,026 auf 0,326 fur das
Gesamtgrundstuck ohne Vordacher und ohne Berucksichtigung des TB 778
Begriindung
Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind.

Das Vorhaben widerspricht dem Zentrenkonzept, zumal die Verkaufsflache

von 800 m? Uberschritten wird und beeintrachtigt die benachbarten Zentren
Iserbrook und Rissen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten
Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Gebiihr: Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen: Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Hamburger Informationsregister veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Informationsregister wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss
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