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Hamburg, den 26. April 2018

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

05.12.2017

it
432-191

799 in der Gemarkung: Langenhorn

Errichtung von 20 Microwohnungen und Nebengebdaude fiir den soz. Trager

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73

Abs. 3 HBauO).

Offnungszeiten des Foyers:

Mo, Di 8:00-15:00

Do 8:00-16:00

Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
Kellinghusenstralte U1, U3
TarpenbekstralRe Bus 22, 39
Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25



Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist bzw. sind

- der Baustufenplan Langenhorn

mit den Festsetzungen: W 2 o (= 3/10 bebaubare Flache nach § 11 BPVO); Gruppen- bzw.
Reihenhauser zugelassen, Hochstlange der Gebaude 35,0m, max.
Bautiefe 12,0m; je Hauseinheit hochstens 2 Wohnungen.

in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

- die beigefugten Vorlagen Nummer

23/6 Lageplan

2317 Grundriss / Erdgeschoss + Schnitt A-A
23/8 Grundriss / 1. Obergeschoss + Westansicht
23/9 Grundriss / 2. Obergeschoss + Schnitt B-B
23/10 Grundriss / Dachgeschoss + Nordansicht

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

1. Ist eine Befreiung von der 2-Wohnungsklausel fiir die geplante Errichtung von
20 Microwohnungen genehmigungsfahig?

Antwort:
Nein, siehe planungsrechtliche Befreiung Punkt 4.2.

2. Ist die geplante Bebauung mit zwei Baukorpern wie in der anliegenden
Planung mit je 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
genehmigungsfahig?

Antwort:

Eine Bebauung mit 2 Baukdrpern ware genehmigungsfahig, wenn 3/10 sowie 2
Wohneinheiten/Gebaude eingehalten wirden und die Gebaude insgesamt max.
35,0m lang und max. 12,0m breit waren.

Dabei misste der nérdliche Baukdrper weiter zurlickgenommen werden, so dass
der vorhandene Baum (Linde) an der Grenze zwischen Stral3e, Flurstick 799 und
Flurstiick 3961 geschutzt wird, d.h. Krone + 1,5m sind freizuhalten, dieses ware im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Darlber hinaus darf der nérdliche Baukorper nicht vor der vorderen Bauflucht
zwischen dem Baukoérper auf dem Flurstick 800 und dem Flurstiick 3961
hervortreten.

3. Ist die geplante Uberschreitung der max. zulissigen Gebaudetiefe von 12,0m
um 0,20m auf 12,20 mit den konstruktiven Teilen und mit den beiden
untergeordneten Bauteilen genehmigungsfahig?

Anmerkung:
Die eigentliche Gesamtlange pro Gebaude betragt mit Laubengangen und

Treppenanlage 15,89m.
Hier geht es um die Gesamtlange der Gebaude.
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Antwort:

Die Gebaudelange darf insgesamt 35,0m von noérdlicher Kante des noérdlichen
Gebaudes bis stdlicher Kante des sudlichen Gebaudes nicht tiberschreiten, die
Gebaudebreite ist mit 12,0m einzuhalten.

Eine Befreiung von der zulassigen Gesamtlange von 35,0m auf ca. 41m, die hier zur
Umsetzung notwendig ware, wird nicht als genehmigungsfahig bewertet.

Nicht erteilte Abweichungen von offentlich-rechtlichen Vorschriften

4. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erteilt

4.1. fur das Uberschreiten zu zul. bebaubaren Flache von 3/10 auf 3,48/10 - (§ 11
(1) Spalte 8 BPVO).

4.2. von der 2-Wohnungsklausel fir die geplante Errichtung von 20
Mikrowohnungen - (textliche Festsetzung im BSP - § 10 (4) BPVO).

Begriindung
Die 2-WE-Klausel und die Festsetzung der Gebaudetiefe sind Grundztige der

Planung, von denen nicht abgewichen werden kann. Die Wohnruhe und damit
nachbarliche Belange wirden beeintrachtigt.

Auch die Uberschreitung der bebaubaren Flache wurde in der Umgebung in
der Hohe bisher nicht genehmigt, so dass ein Prajudiz entstehen wirde.

Trotz der vorhandenen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern auf dem
Nachbargrundstick mit jeweils 12 WE wurden (im B-Plan Verfahren) diese
Festsetzungen getroffen, sodass davon auszugehen ist, dass es sich um
schutzenswerte Belange handelt.

Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung fir das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift
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Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG

Hinweise von beteiligten Dienststellen:

Der nordliche Baukoérper darf nicht in den Kronentraufbereich +1,5 m der (Nachbar-) Baume an
der Ostseite eingreifen.

Die Linde an der nordéstlichen Grundstlicksecke mit einem Stammdurchmesser von Gber 100 cm
ist zwingend zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Darlber hinaus muss auch die
Zuwegung aullerhalb des Kronentraufbereichs positioniert werden.

Die Rotbuchenhecke an der Ost- und Sldseite und die Eibengruppe an der Westseite sind
zwingend zu erhalten.

Fur die Fallungen der Linde, der Rotbuchenhecke und der Eibengruppe kénnen keine
Ausnahmegenehmigungen gemal § 4 der Baumschutzverordnung in Aussicht gestellt werden.

Fur die Fallung der Scheinzypresse an der westlichen Hausseite kann eine
Ausnahmegenehmigungen geman § 4 der Baumschutzverordnung unter Ersatzauflagen in
Aussicht gestellt werden, da das Gehdlz bei Abbruch- und Bautatigkeiten nicht erhalten werden
kann. Der Ersatzbedarf wird im Rahmen des nachfolgenden Verfahrens festgelegt.

Das Grundstuck liegt in einer im Flachennutzungsplan als Grunflache ausgewiesenen Flache.
Die Versiegelung ist gemaR der Grunflachenausweisung im Flachennutzungsplan gering zu
halten.

Hinweise flr die weitere Planung / Baugenehmigungsverfahren

Detaillierte Baumbestands- und Freiflachenplane sind einzureichen. Die Standorte der Geholze
und die Kronenausdehnungen sind durch einen Vermesser aufzunehmen.

SchnittmalRnahmen an der Krone und Abgrabungen im Wurzelbereich sind antrags- und
genehmigungspflichtig (auch Nachbar-Flursticke 800, 799, 3961).
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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