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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen
und Umwelt - 20249 Hamburg

Zentrum fir Wirtschaftsforderung, Bauen und
Umwelt
Bauprtifun

GZ.: N-WBZ-4534-2025
Hamburg, 6. Mai 2026

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO (2005)
Bezug
Eingang 19.12.2025

Grundstlick

Belegenheit
Baublécke

Flurstlick

barrierefreier Umbau, brandschutztechnische Ertiichtigung und Nutzungsanderung
Dachgeschoss

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben
auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
o Mo 8:00-15:00 Kellinghusenstralte U1, U3
Di 8:00-12:00 Tarpenbekstralle Bus X22, 392
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1.

Genehmigung nach § 9/ § 11 des Denkmalschutzgesetzes in der geltenden Fassung flr
die Veranderungen an unbeweglichen Denkmalern, Gebaudegruppen und
Gesamtanlagen

sowie nach § 8 fir die Veranderungen an der Umgebung eines Denkmals.

Begriindung

Bei dem Objekt

andelt es sich gemaR § 4 DSchG (Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI S.142)) um ein geschitztes Denkmal (Baudenkmal). Gemaf §§ 8, 9, 10, 11
DSchG sind Veranderungen genehmigungspflichtig.

Nebenbestimmung

Das Denkmal ist mit seiner Grundstruktur und der noch vorhandenen originalen
Bausubstanz zu erhalten. Schaden missen werk-, material- und formgerecht repariert
werden.

Aul3enbau:

- Eventuelle MaRnahmen zur Sanierung der Fassade sind gesondert mit dem
Denkmalschutzamt abzustimmen.

- Die Planungen des Fenster-Umbaus "auf Stulp" an der Weststeite sind dem
Denkmalschutzamt vor Ausfihrung gesondert zur Freigabe vorzulegen.

- Dachflachen- und -Ausstiegsfenster sind moglichst eben in der Dachhaut einzubauen,
sie stehen nicht deutlich tber. Die genaue Ausfiihrung ist mit dem Denkmalschutzamt zu
klaren.

- Die Gestaltung der Tur (Sudseite, Treppenhaus) ist vor Ausfihrung gesondert durch das
Denkmalschutzamt freizugeben.

Im Inneren:

- Der gesamte Eingangsbereich, das geschossibergreifende Treppenhaus ist vor oder
wahrend der MalRnahmen restauratorisch zu untersuchen. Die Ergebnisse der
Befunduntersuchung werden Grundlage einer eventuellen, farblichen Neufassung des
Bereiches.

- Die Garderobe im EG ist zu erhalten und fotografisch zu dokumentieren, notwendige
Umbauten erfolgen in Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt.

- Die sichtbare Materialitdt des Fahrstuhls wird mit dem Denkmalschutzamt vor
Ausflihrung abgestimmt.

- eventuell statisch notwendige MaRnahmen im Dachtragwerk sind additiv herzustellen,
der Dachstuhl ist vollumfanglich zu erhalten.

- Sollten bei den Bauarbeiten unerwartete Befunde auftreten, z.B. Wandmalereien,
Stuckaturen, bisher verborgene Ausbauelemente wie Tlren und Fenster der
Erbauungszeit oder Reste von historischen Raumausstattungen, sind die Arbeiten sofort
einzustellen; es ist umgehend das Denkmalschutzamt zu benachrichtigen.

Freiraumgestaltung
- Die Gestaltung der AuRenanlagen ist vor der Ausfihrung mit dem Denkmalschutzamt
gesondert abzustimmen.
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- Die genaue Platzierung von Wegezeichen, Stelen, Schaukasten, Leuchten, etc. sind im
Rahmen der Ausfiihrung gesondert mit dem Denkmalschutzamt zu klaren.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Gross-Borstel4

mit den Festsetzungen: Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf, hier: Kulturzentrum,
Denkmalschutz
BauNVO 1962

Ausfihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides
die Vorlagen Nummer

- 0002 Ansicht Ost + West VOO [SHH_LP4_02_AN_02-
Ansicht_Ost_Ansicht West 251217 .pdf]

- 0008 Grundriss Kellergeschoss VOO [SHH_LP4 03 _GR_KG-
Grundriss_Kellergeschoss_251217.pdf]

-0016 Schnitt A + B VOO [SHH_LP4_08_SN_01-Schnitt_A_Schnitt B_251217.pdf]

- 0048 Brandschutznachweise: BS_Ansichten_20260317_V000
[BS_Ansichten_20260317_V000.pdf]

- 0050 Brandschutznachweise: BS_Schnitte 20260317_V000
[BS_Schnitte_20260317_V000.pdf]

- 0051 Brandschutznachweise: BS DA Grundriss 20260317 _V000
[BS_DA_Grundriss_20260317_V000.pdf]

- 0052 Brandschutznachweise: BS DG _Grundriss_20260317_V000
[BS_DG_Grundriss_20260317_V000.pdf]

- 0053 Brandschutznachweise: BS _EG_Grundriss_20260317_V000
[BS_EG_Grundriss 20260317 _V000.pdf]

- 0054 Brandschutznachweise: BS_LP_Lageplan_20260317_V000
[BS_LP_Lageplan_20260317_V000.pdf]

- 0055 Brandschutznachweise: BS _OG_Grundriss_20260317_V000
[BS_OG_Grundriss_20260317_V000.pdf]

- 0058 Grundriss Erdgeschoss V01
[SHH_LP4_04_GR_EG_V01_Grundriss_Erdgeschoss_260309.pdf]

- 0059 Grundriss Obergeschoss V01
[SHH_LP4_05 GR_OG_V01_Grundriss_Obergeschoss_260309.pdf]

- 0060 Grundriss Dachgeschoss V01
[SHH_LP4 06 _GR_DG _V01_Grundriss_Dachgeschoss 260309.pdf]

- 0061 Grundriss Dachaufsicht V01
[SHH_LP4 07 GR_DA V01 _Grundriss_Dachaufsicht 260309.pdf]

- 0062 Schnitt C + D VO1 [SHH_LP4_09 _SN_02_VO01_SchnittC_SchnittD_260309.pdf]

- 0063 Lageplan VO1 [SHH_LP4 _00_LP_VO01_Lageplan_260309.pdf]

- 0070 Ansicht Nord + Sid V01
[SHH_LP4_01_AN_01_VO01_Ansicht Nord Ansicht Sued.pdf]

- 0071 Brandschutznachweise: BS _UG_Grundriss_20260317_V001
[BS_UG_Grundriss_20260317_V000.pdf]

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
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Die folgenden Bauvorlagen haben vorgelegen und wurde auf Plausibilitat, insbesondere
hinsichtlich der Umsetzung der Anforderungen gem. der brandschutztechnischen
Abstimmungen im Verfahren, gepruft.

Die darin benannten Malinahmen sind zu beachten, sofern in den gesiegelten Bauvorlagen und
in diesem Bescheid keine hoheren Anforderungen gestellt werden.

- 0049

Brandschutznachweise: BS Nachweis 20260317 V000
[BS_Nachweis 20260317_V000.pdf]

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen

2. bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

2.1

2.2

2.3

24

Abweichung von § 25 Abs. 1 HBauO (2005): tragende Bauteile im Erd-, Ober- und
Dachgeschoss sind feuerhemmend und nicht feuerbestandig vorhanden

Begriindung

Die Abweichung ist erforderlich, da die tragenden Bauteile im denkmalgeschitzten
Bestand nicht die Anforderungen der Gebaudeklasse 5 erfullen, sondern lediglich
dem Niveau der Gebaudeklasse 3 entsprechen. Durch die geplanten
brandschutztechnischen MalRnahmen, insbesondere die Herstellung eines neuen
Treppenraumes, den Einbau von Brandschutztliren sowie die Verbesserung der
Rettungswegsituation, werden die Schutzziele des Brandschutzes gleichwertig
erreicht.

Abweichung von § 29 Abs. 1 HBauO (2005): Geschossdecken tuber dem EG und
OG sind feuerhemmend und nicht feuerbestandig

Begriindung

Die vorhandenen Geschossdecken sind konstruktionsbedingt lediglich
feuerhemmend ausgebildet. Aufgrund des denkmalgeschutzten Bestandes ist eine
Anpassung an die Anforderungen der Gebaudeklasse 5 nicht verhaltnismafig.
Durch die vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen im Brandschutz wird jedoch
eine deutliche Verbesserung des Sicherheitsniveaus erreicht, sodass die
Schutzziele insgesamt gewahrt bleiben.

Abweichung von § 32 Abs. 4 HBauO (2005): tragende Teile der neuen notwendigen
Treppen werden aus Stahl nicht brennbar ohne feuerhemmenden Nachweis
hergestellt

Begriindung

Die tragenden Teile der neu herzustellenden Treppe werden aus nicht brennbarem
Stahl ohne feuerhemmenden Nachweis ausgefiihrt. Dies ist im Kontext des
Bestands und der baulichen Gegebenheiten vertretbar, da durch den neuen
Treppenraum sowie erganzende BrandschutzmalRnahmen ein ausreichendes
Sicherheitsniveau sichergestellt wird und die Rettungswege funktional gewahrleistet
sind.

Abweichung von § 33 Abs. 4 HBauO (2005): Wande der notwendigen
Treppenraume werden feuerhemmend und nicht in der Bauart von Brandwanden
vorhanden sein
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Begriindung

Die Wande der notwendigen Treppenraume werden lediglich feuerhemmend und
nicht in der Bauart von Brandwanden ausgefuhrt. Dies ist dem denkmalgeschitzten
Bestand geschuldet. Durch die Gesamtbetrachtung des Brandschutzkonzeptes,
insbesondere die Schaffung eines neuen Treppenraumes und die Verbesserung der
Rettungswegsituation, werden die bauordnungsrechtlichen Schutzziele gleichwertig
erfullt.

2.5 Abweichung von § 35 Abs. 4 HBauO (2005): Traufabstand des neuen
Dachschragenfensters als Notausstiegsfenster betragt mehr als 1,0m

Begriindung

Der Traufabstand des Notausstiegsfensters im Dachgeschoss tberschreitet 1,00 m.
Die Abweichung ist vertretbar, da durch die Herstellung eines geeigneten Auftritts in
der Dachflache eine sichere Anleiterbarkeit fur die Feuerwehr gewahrleistet wird.
Zudem ist die Nutzung auf wenige ortskundige Personen beschrankt und wird durch
organisatorische Brandschutzmaflinahmen erganzt, sodass die
Rettungswegsituation insgesamt als ausreichend anzusehen ist.

2.6 Abweichung von § 33 Abs. 1 HBauO (2005): Brandlasten (hier: historische und
denkmalgeschitzte Garderobe) im notwendigen Treppenraum im Erdgeschoss

Bedingung

Die Zwischentlr zwischen Halle und Flur ist dicht- und selbstschlief3end
auszubilden.

Begriindung
Die vorhandene denkmalgeschutzte Garderobe stellt eine Brandlast im notwendigen
Treppenraum dar. Die Abweichung ist vertretbar, da durch die vorgenannte
Maflnahme der vertikale Rettungsweg ausreichend vor Raucheintrag geschiitzt wird
und die bauordnungsrechtlichen Schutzziele des Brandschutzes insgesamt gewahrt
bleiben.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

3. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber folgende
Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

3.1 Standsicherheit
3.2 Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 73
Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).
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Der Bescheid umfasst auch die
Anlage - bauordnungsrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - arbeitnehmerschutzrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - denkmalschutzrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - geratesicherheitsrechtliche Auflagen und Hinweise

Anlage - naturschutzrechtliche Auflagen und Hinweise

Unterschrift (elektronisch)
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veroéffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumallinahme: Anderung )
Nutzungsanderung mit baulicher Anderung
Gebaudeklasse: Gebaudeklasse 5

Bauliche Anlage:

Anlage / Einrichtung:

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschoss(e)
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