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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Stadtebaulicher Vertrag
geman § 11 BauGB

{zu dem Flurstlick 2476
in der Gemarkung St. Georg Sid,
belegen an der Sonninstralle
- Grundstiick 2 -
in Ergadnzung des Bebauungsplanes ,Hammerbrook 12"}

zwischen

Freien und Hansestadt Hamburg

vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Mitte,

dieses vertreten durch den Leiter des Fachamtes flr Stadi- und Landschaftsplanung
{Dezernat fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt),

-nachfolgend ,Hamburg" genannt-
und

Objektgeselischaft Sonninstrasse li. Wohnbau GmbH & Co. KG
eingefragen im Handelsregister des Amtsgerichts Libeck, HRA 7130HL
vertreten durch die Verwaltungsgesellschaft Sonnin [ Wohnungsbau mbH
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Libeck, HRB 12253
Mollner Landstrasse 65, 22113 Oststeinbek

vertreten durch die Geschéftsfithrer

-nachfolgend ,Eigentiimerin” genannt-
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PRAAMBEL

Mit diesem Vertrag soll bezugnehmend auf das laufende Bebauungsplanverfahren
JHammerbrook12* auf der ehemals durch die Firma Sharp fiir gewerbliche Zwecke
genutzten Flache ostlich der Sonninstrafle die Realisierung eines neuen Wohnquartiers
mit Einzelhandel und &ffentlich zuganglicher Parkanlage sichergestellt werden.

Beschreibung Gesamivorhaben

Das neue Sonninguartier umfasst neben den Flurstiicken 1006, 1018 und 1789 fir die
umgebenden &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sechs Privatgrundstiicke (Flurstlicke
2471, 2475, 2476, 2477, 2478 und 2479, siehe Abgrenzung Vertragsgebiet in Anlage 1).
Die Parteien sind sich darliber einig, dass im Zeitlauf der Verhandlung sich
Flurstlicksnummern zum Teil aufgrund weiterer Aufteilung bereits geéndert haben bzw. in
Zukunft noch &ndermn Die Grundstiicke und deren Fortschreibung ergeben sich jedoch
dann als Fortlauf der diesem Vertrag zugrunde legenden Anlage 1. Das inklusive der
erfassten Verkehrsflichen ca. 4,4 ha groBe Geldnde zwischen Nordkanalstraile,
Sonninstrae, Nagelsweg und dem Mittelkanal wurde bislang durch die Firma Sharp fiir
gewerbliche Zwecke (Lagerhalle und Birogebédude) genutzt und ist zwischenzeitlich bis
auf das noch genutzte Blirogebdude am Mittelkanal freigerdumt. Auf Grundlage des
Ergebnisses des im Jahr 2014 durchgefihrten stidtebaulichen und freiraumplanerischen
Wettbewerbsverfahrens ist nun in zentraler und sehr gut erschlossener Lage im Stadtteil
Hammerbrook die Entwicklung eines neuen Quartiers mit einer Mischung aus
gewerblichen Nutzungen (Blros, Einzelhandel, Gastronomie) und Wohnungen sowie
zugehdrigen Einrichtungen zur Kinderbetreuung geplant. Die Wettbewerbsergebnisse sind
im Zuge eines 2015 durchgefiihrten freiraumplanerischen Workshops sowie einer
mehrstufigen Fassadenwerkstatt weiter qualifiziert worden.

Das Bebauungskonzept flir das Gesamtvorhaben sieht entlang der NordkanalstralRe einen
ausschlieflich fur Bliroflichen genutzten 8-geschossigen Baukdrper mit einer eigenen
Tiefgarage vor. Davon durch eine private ErschlieBungsstralle getrennt entsteht sidlich
angrenzend ein Baublock mit stralenbegleitender, Uberwiegend 8-geschossiger
Blockrandbebauung, die eine zusammenhéngende, ca. 1,1 ha grofte, dffentlich nutzbare
Griin- und Freifliche umfasst (vgl. Funktionsplan in Anlage 3).

Diese 6ffentlich nutzbare Griin- und Freiflache — die sogenannte ,Grine Mitte" — umfasst
das zentral gelegene Flurstiick 2478, aber auch Teilflichen der umgebenden Flurstiicke
2475, 2476, 2477 und 2479. Die ErschlieBung der Freiflache ,Grlne Mitte" zugunsten der
Bewohner wie auch der Offentlichkeit wird (iber zwei Offnungen in der Blockrandbebauung
an der SonninstraBe und am Mittelkanal sowie drei Hofdurchfahrten bzw. —durchgénge
erfolgen. Hinzu kommt die Durchwegung Uber die sogenannte ,Sonninpassage” von der
privaten ErschlieBungsstrate im Norden, die aufgrund der Offnungszeiten der privaten
.Sonninpassage” nur zeitlich eingeschrénkt besteht. Das zentrale Flurstiick 2478 steht
kiinftig im Miteigentum der jeweiligen Eigentimer der umgebenden Flurstiicke. Die
Miteigentimergemeinschaft wird die Parkanlage .Grine Mitte" herstellen lassen und
dauerhaft pflegen. Die Details zur ,Griinen Mitte” ergeben sich aus einem hierzu
gesondert abgeschiossenen Verirag.

Das Gesamtvorhaben umfasst insgesamt etwa 750 Wohneinheiten, von denen
mindestens 230 Wohneinheiten ausschlielblich als auf dem 1. und 2. Fdrderweg (im
Verhiltnis 40% 1. Forderweg und 60% 2. Férderweg) der Hamburgischen Investitions-

und Férderbank (nachstehend ,IFB“ genannt) dffentlich geférderte Mietwohnunagen
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realisiert werden. Die Herstellung dieser Wohnungen erfolgt vollumfanglich auf den
Flurstiicken 2475 und 2476 (vgi. Wohnungsbau-Kennzahlen in Anlage 5.3).

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Hammerbrook 10 {,Sonnin 1)
ist dber den Durchfiihrungsvertrag abgesichert worden, dass fiir das Wohnquartier
westlich der Sonninstral’e eine Kita fir mindestens 80 Kinder zu errichten ist. Diese
Verpflichtung soll an die Eigentiimerin des Flurstiicks 2475, auf dem die Errichtung der
Kita erfolgen soll, Ubertragen werden. Dariiber hinaus deckt die Kita mit einer Kapazitat fur
insgesamt 100 Kinder auch den Bedarf flir das hier in Rede stehende Plangebiet des
Bebauungsplanes Hammerbrook 12 (vgl. Anlage 2) ab.

Im Rahmen eines ersten Bauabschnitts ist der auf Flurstiick 2471 befindliche Blrokomplex
an der Nordkanalstrafie am 24.10.2014 genehmigt worden. Das Vorhaben befindet sich
derzeit in der Umsetzung.

2. Ziele und Stand des Planungsverfahrens

Mit dem Sonninquartier sollen die stédtebaulichen sowie wohnungspolitischen Zielen des
Bezirks - insbesondere auch im Kontext des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms sowie
des ,Vertrages flr Hamburg® - maBRgeblich geférdert werden.

Zur Schaffung des fiir das Gesamtvorhaben erforderlichen Planungsrechts erfolgt derzeit
das Bebauungsplanverfahren ,Hammerbrook12". Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfasst liber das Vertragsgebiet und das Gesamtvorhaben (siehe Abgrenzungen in
Anlage 1) hinaus neben den unmittelbar angrenzenden &ffentlichen StralRenverkehrs-
flachen auch die Uferpromenade entlang des sidlich angrenzenden Mittelkanals auf dem
Flurstiick 1789 (siehe Bebauungsplan-Entwurf in Anlage 2.1).

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist am 22.04.2015% vom Stadtiplanungs-
ausschuss beschiossen worden. Zuletzt sind am 15.10.2015 die Offentliche
Plandiskussion und am 27,11.2015 der Arbeitskreis | durchgefihrt worden, Die &ffentliche
Auslegung ist fir das 2. Quartal 2016 avisiert unter der Voraussetzung, dass bis dahin
sédmtliche fiir das Gesamtvorhaben notwendigen stadtebaulichen Vertriige unterzeichnet
vorliegen.

3. Vertragswerke
Fir das Gesamivorhaben und die damit verbundenen Einzelvorhaben sind vor der
dffentlichen Auslegung im Bebauungsplanverfahren Hammerbrook12 bezugnehmend auf
die sechs gemaR Anlage 1 erfassten Grundstiicke Insgesamt sechs stidtebauliche
Vertrage mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern abzuschlisen.

Dieser Vertrag bezieht sich auf das Flurstiick 2476. Der Eintritt einer mdglichen Kéuferin in
diesen Vertrag wird in § 18 geregeilt.

Der Abschluss dieses sowie der anderen offentlich-rechtlichen Vertrége ist fiir Hamburg
Grundlage und Voraussetzung fiir die Weiterverfolgung des Bebauungsplanverfahrens
und des Baugenehmigungsverfahrens.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragsparteien folgende Regelungen:
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ABSCHNITT | : ALLGEMEINES
§1 Bezeichnung Grundstiicke, Begrifflichkeiten, Vertragsgegenstand

(1) Das neue Quartier umfasst neben den Flurstiicken 1006, 1018 und 1789 fiir die
umgebenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflaichen sechs zwischenzeitiich realgeteilte
Privatgrundstiicke (Flurstiicke 2471, 2475, 2476, 2477, 2478 und 2479, siehe Anlage 1).
Die Parteien sind sich dariber einig, dass im Zeitlauf der Verhandiung sich
Flursticksnurmmern zum Teil aufgrund weiterer Aufteilung bereits gedndert haben bzw.
in Zukunft noch dndern Die Grundstiicke und deren Fortschreibung ergeben sich jedoch
dann als Fortlauf der diesem Vertrag zugrunde legenden Anlage 1.

(2) Die sechs privaten Grundstiicke, fiir die insgesamt sechs stidtebauliche Vertrage mit
den jewsiligen Grundstiickseigentlmern abzuschlieRen sind, werden im Einzelnen wie
folgt benannt:

= Flurstiick 2475 = Grundstiick 1 oder G1
- Flurstiick 2476 = Grundstiick 2 oder G2
= Flurstiick 2479 = Grundstlick 3 oder G3
- Flurstiick 2477 = Grundstick 4 oder G4
- Flurstlick 2478 = Grundstiick 5 oder G5 oder Grundstiick Mitte
- Fiurstiick 2471 = Grundstlick 6 oder (56

- G5 plus Teilflachen von jeweils G1, G2, G3 und G4 = ,Grline Mitte" (siche Abs. 5)

(3) Als ,Gesamtvorhaben” wird das Bebauungskonzept inklusive Freiflichenplanung auf den
Grundstiicken G 1 bis G6 gemal Funktionsplan (Anlage 3) bezeichnet.

(4) Als ,Einzelvorhaben” wird das jeweils auf den Grundstiicken G1, G2, G3, G4 und G6
durch die jeweiligen Eigentiimer geplante Vorhaben bezeichnet.

{5) Als ,Grune Mitte* wird die auf dem Grundstiick 5 sowie Teilfiachen der Grundstiicke G1
bis G4 geplante zentrale Griin- und Freiflache mit Spielplatz sowie der diese umgebende
Beltwalk®, der ndrdliche Quartiersplatz, die griine Passage zur SonninstraBe und die
Uferterrassen zum Mittelkanal bezeichnet (vgl. Anlagen 1, 3 und 4).

(6} Dieser Vertrag betrifft ausschlieflich das Grundstiick 2. Da Teilflichen des G2 fiir die
Grine Mitte genutzt werden, wird beziiglich der Regelungen fir diese G2-Teilfidchen auf
den Vertrag fur G5 verwiesen (Anlage 12, siehe auch § 11).

§2 Vertragsbestandteile, Anlagen
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind nachfolgende Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit Abgrenzung
— des Gesamtvorhabens,
- der Grundstiicke der Einzelvorhaben
~ des Geltungsbereiches fiir den stadtebaulichen Vertrag
.Grundstick Mitte®
(MaRstab 1:1.000, Stand: 28.04.2016)
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Anlage 2 bestehend aus:

Anlage 2.1

Anlage 2.2

Anlage 2.3
Anlage 3

Anilage 4

Bebauungsplan-Entwurf Hammerbrook12 - Planzeichnung
(chne Mafstab, Stand: 13.05.2016)

Bebauungsplan-Entwurf Hammerbrook12 - Verordnung
(Stand: 02.05.2016)

Bebauungsplan-Entwurf Hammerbrook12 - Begrindung
(Stand: 13.05.2016)

Funktionsplan-Entwurf Hammerbrook12
{Stand 03.05.2016)

Freiraumplan Hammerbrook12
(Stand 13.04.2016)

Anlage 5 bestehend aus:

Aniage 5.1

Anlage 5.2
Anlage 5.3

Anlage 6
Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10
Anlage 11
Anlage 12

Anlage 13

Anlage 14

Planunterlagen des Vorhabens

- Grundrisse

- Schnitte mit Héhenangaben

- Ansichten

- Dachaufsicht

- Aufstellung der Geschossflichenzahlen (GFZ) nach Nutzungen

Visualislerungen des Gesamtvorhabens

Baubeschreibung des Einzelvorhabens, auch im Kontext des
Gesamivorhabens (Stand: 22.04.20186)

Erschliefungsvertrag (Stand: 11.07.2016)

Erkldarung der Férderwlrdigkeit durch die IFB fiir die offentlich
gefdrderten Mietwohnungen (Stand: 13.07.2016)

Absichtserkldrung iiber die Bereitstellung von Fldchen fir EZH
(Stand: 04.05.2016)

Miteigentimervereinbarung Sonninquartier {Stand: 29.01.2016)
Quartiersvereinbarung Sonninguartier {Stand: 29.01.2018)
Bauherrenregelung (in Ausziigen, Stand: 29.01.2016)

Stadtebaulicher Vertrag flir das Grundstiick Mitte
(Stand: 02.08.2016)

Kostentibernahmeerklérung der Eigentlimerin fir das Bebauungs-
planverfahren ,Hammerbrook12" (Stand: 02.05.2016)

Ausziige aus dem Handelsregister HRA 7130HL und HRB 12253
des Amtsgerichts Liibeck fir die Eigentimerin

Es wird klargestellt, dass die Regelungen dieses Vertrages sowie der sonstigen im

Rahmen des

Gesamtvorhabens abgeschlossenen stédiebaulichen Vertrage

einschlielllich des ErschlieRungsvertrags im Verhélinis zu Hamburg den privatrechtlichen
Regelungen in den zwischen den Eigentimern abgeschlossenen Vertragen (Anlagen 9

bis 11) vorgehen.
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§ 3 Vorbehalt Bebauungsplanverfahren und Baugenehmigungsverfahren

(1

2

§4

§5

Hamburg beabsichtigt, fiir die Flache das erforderliche Planungsrecht zu schaffen. Die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist am 22.04.2015 vom Stadtplanungs-
ausschuss beschlossen worden. Bebauungsplangebiet und Vorhabenfléche sind in den
Anlagen 2.1, bis 2.3., die Bestandteil des Vertrags sind, dargestellt. Falis Plangebiet bzw.
Vorhabenfléche geéindert werden und sich dies auf den Vertrag auswirkt, werden die
Vertragspanner entsprechende Anderungen vornehmen.

Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf
Erlass eines Bebauungsplanes begrlindet wird; § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuchs bleibt
unbertihrt. Beiden Vertragspartnern ist bekannt, dass sich Inhalt und Aufsteliung des
Bebauungsplans sowie die Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens nach &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften richten, insbesondere gemafd § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs
eine Abwégung der offentlichen und privaten Belange vorzunehmen ist und von
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans besteht daher nicht. Auch stellen die
in Absatz 1 genannten Absichten keine Zusage derartiger Ereignisse dar. Ebenso
bestehen keine Schadenersatzanspriiche bei Abbruch des Verfahrens oder bei sinem
anderen Inhait als dem erwarteten.

Dieser Vertrag sowie insbesondere auch die angehéngten Planunterlagen (Anlagen 3 bis
5.3) ersetzen oder prajudizieren auch nicht die baurechtiich fiir das Vorhaben noch
erforderlichen Genehmigungen oder andere, dariiber hinaus gesetzlich vorgeschriebene
Erlaubnisse oder Genehmigungen. Er wird unbeschadet der Rechte Dritter geschiossen.
Die Vertragsparteien sind sich insbesondere darl{iber einig, dass Uiber die baurechtliche
Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens im Rahmen des durch das Fachamt Bauprifung
(im Folgenden Fachamt BP) unter Beachtung der zu priifenden Rechtsvorschriften
durchzufihrenden Genehmigungsverfahrens zu entscheiden ist. insoweit wird auf das fir
das Einzelvorhaben- auf G2 derzeit andauernde Baugenehmigungsverfahren (Antrags-
eingang 17.12.2015, M/BP/00030/2016) verwiesen, Soweit sich im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens herausstellt, dass einzelne Verpflichtungen dieses Vertrages
nicht baugenehmigungsfahig sind, ist dieser Verirag gemaf § 20 anzupassen.

Durchfiihrungsverpflichtung
Die Eigentiimerin verpflichtet sich, das Vorhaben unter Einhaltung der Regelungen dieses
Vertrages, insbesondere in den Abschnitten 1l und ill, einschliefllich seiner Anlagen und

den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der zu erteilenden
Baugenehmigung zu verwirklichen.

ABSCHNITT |l ;: BESCHREIBUNG EINZELVORHABEN

Funktionale Beschreibung

(1) Das Neubauvorhaben auf dem 4.923 m* groRen Grundstiick 2 umfasst vier 7- bzw. 8-

geschossige Héuser in siner geschlossenen Straflenrandbebauung in der norddstlichen
Ecke des siidlichen Baublocks des Gesamtvorhabens. Unterbaut werden die Hauser
durch ein Kellergeschoss mit Tiefgarage. Im Erdgeschoss des Neubaus entstehen
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(2)

entlang der ndrdlich angrenzenden privaten ErschlieBungsstralie Gewerbefléichen, die im
Ubergang zu dem westlich benachbarten Grundstiick 1 zudem (ber die ,Sonnin-
passage” erschlossen werden. Hinzu kommen Wohnungen an der Sonninstralle und an
der Planstralie sowie ein fuBldufiger Geb&dudedurchgang von der Sonninstralie zum Park.
Die Tiefgarage wird (iber die Sonninstrafle erschiossen und ist mit der Tiefgarage des
benachbarten Grundstiicks 1 verbunden.

Eine wesentiiche Voraussetzung fir die Funktionaiitat des Quartiers, aber auch ein
wichtiger Beifrag fir dessen Integration in das direkte Umfeld - insbesondere im Kontext
mit der bereits vorhandenen Wohnbebauung im unmittelbar angrenzenden Miinzviertel,
aher auch dem westlich angrenzenden Wohnguartier am Sonninkanal - ist die
erfolgreiche Einbindung eines zukunftsfihigen Einzelhandelsbesatzes. Um diesen
mittelfristig abzusichern, sichert die Eigentiimerin die Bereitstellung von entsprechenden
Flachen im Erdgeschoss (nachstehend ,EG* genannt) des Gebdudes fir einen
Lebensmittel-Vollsortimenter auf einer Verkaufsfliche von ca. 1.200 m? zu (siehe
Grundriss in Anlage 5.1 sowie Absichtserkldrung in Anlage 8).

§6 Gestalterische Yorgaben filr Hochbau und Freifléichen

(1)

(2)

Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Vorhabens filr das Stadtbild
verpfiichtet sich die Eigentlimerin dazu, das in Rede stehende Einzelvorhaben sowohl im
Hochbau als auch in der Freiraumgestaltung in einer gestalterischen Qualitét
entsprechend der statigefundenen Vorabstimmungen (vgl. Anlagen 3 bis 5.3)
umzusetzen. Im Rahmen des sich anschlieRenden Baugenehmigungsverfahrens sind die
besonderen Qualititsanspriche in Abstimmung mit Hamburg sicherzustellen.

Bezugnehmend auf die vorweggegangenen stidtebaulichen und stadigestalterischen
Abstimmungen verpflichtet sich die Eigentimerin, die differenzierte Dachlandschaft und
Rickstaffelung der obersten beiden Geschosse der Neubaukdrper auf den Grundstiicken
1-4 entsprechend dem Funktionsplan in Anlage 3 und den Anlagen 5.1 bis 5.3 fir das
Einzelvorhaben auf G2 umzusetzen.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Gestaltung der Gebdudefassaden entsprechend
der in einem mehrstufigen Werkstativerfahren unter Beteiligung der Behdrde fiir
Stadtentwicklung und Wohnen, des Oberbaudirektors, der Kemmunalpolitik sowie der
Fachdmter Baupriifung und SL gemdB Anlagen 5.1 bis 5.3 vorabgestimmien
Fassadengestaltung vorzunehmen (Die Visualisierungen in Aniage 5.2 sind in einzelnen
Punkten nicht an die konkretisierten Unterlagen in Anlage 5.1 angepasst worden, sind
aber in ihrer Aussage zum verabredeten Gestaltungsanspruch weiterhin bindend).
Hierbei ist insbesondere die differenzierte Gestaltung der teilweise sehr langen
Strallenfassaden zu betonen, aber auch die Gestaltung der Dachoberflichen als
sogenannter fiinfter Fassade® der Geb&ude mit groBflachiger extensiver und auf dem
eingeschossigen Gebéudeteil intensiver Dachbegriinung gem&nl den Vorschriften des B-
Planes und weitestgehender Reduzierung méglicher Dachaufbauten. Strallenseitig sind
fur alle Gebéaude Vollklinker zu verwenden, hofseitig sollen helle Fassadenfarben und -
materialien (heller Putz, im Bereich der 2-geschossigen Gebiudesockel heller Klinker)
zur Anwendung kommen,

Eine diesbeziiglich abschlielende Abstimmung hat im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens im Einvernehmen mit dem Oberbaudirektor, dem Fachamt
SL und unter Einbindung der Kommunalpolitik zu erfolgen. Abschliefiend ist hierfir mit
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(3)

(4)

§7
(1)

(2)

3)

(4)

g8

dem besagten Teilnehmerkreis vor Rchbaufertigstellung eine Fassadenbemusterung
unter Betrachtung sowohl der verwendeten Materialien als auch von deren Farbstellung
anhand von Mustertafeln bis max. 1,00x1,00m durchzuflhren.

Die Eigentiimerin verpflichtet sich, die Gestaltung des Daches des hofseitigen 1-
geschossigen Gebdudeteils auf dem Grundstiick 2 {Einzelhandel und Sonninpassage)
geméf den Vorschriften des B-Planes (§ 2 Nummern 25 und 26) und des Funktionsplans
in Anlage 2 und 3 auszufiihren und im Baugenehmigungsverfahren eine gualifizierte
AuRenanlagenplanung mit dem Fachamt SL einvernehmlich abzustimmen.

Die Eigentimerin verpflichtet sich, die BegrinungsmaBnahmen im Bereich des
Vorhabens geméR den Vorgaben des Bebauungsplans (Anlage 2) und des Freifldchen-
planes (Anlage 4) zu realisieren und deren dauerhafte Pflege sicherzustellen.

Vor dem Hintergrund der nicht unbedeutenden baulichen Dichte der Neubauvorhaben
wird eine hochwertige Ausfilhrung der Freifldchen zwingend vorausgesetzt (vgl. Anlage
4). Diese hochwertige Ausfiihrung ist gemaR den Regelungen des stadtebaulichen
Vertrages fir das Grundstiick Mitte sowie die ,Griine Mitte" (Anlage 12) sicherzustellen
(siehe auch § 10 Absatz 3).

Oifentlich geforderter Mietwohnungsbau, Verzicht auf Eigentumswohnungen

Die Eigentiimerin verpflichtet sich zur Wahrung der éffentlichen Belange im Sinne des
Vertrages fir Hamburg vom Juli 2011 im Rahmen des in Anlage 5 dargestellten
Bauvorhabens keine Eigentumswohnungen, sondern ausschiiefilich Mietwohnungen zu
realisieren und deren Beibehaltung flr 20 Jahre sicherzustellen. Dazu verpflichtet sich
die Eigentimerin in den Obergeschossen 100 % der geplanten BGF Wohnen -
entsprechend Anlage 5.1 jedoch mindestens 7.700 m? BGFa (oberirdisch) - als &ffentlich

geférderten Mietwohnungsbau im 1. und 2. Férderweg der IFB (im Verhéltnis 40% im 1.
Forderweg und 60% im 2. Férderweg) nach der Fdrderrichtlinie ,Neubau wvon

Mietwohnungen® in der jeweils geltenden Fassung zu errichten.

Die Eigentimerin verpfiichtet sich auf Basis der vorliegenden Bestatigung der
Forderwurdigkeit durch die IFB (Anlage 7}, Hamburg spétestens einen Monat vor
Baubeginn des Vorhabens den Férderbescheid der IFB vorzulegen.

Eine vorzeitige Ablésung der Férdermittel darf nicht erfolgen, wenn dadurch die Dauer
der Bindungen aus der Forderung verkiirzt wird.

Die Umwandlung dieser Wohnungen wird fiir die Dauer von finf Jahren nach Ablauf des
Bindungszeitraums, mithin fiir insgesamt 20 Jahre, ausgeschlossen.

PKW-Stellplatze

Die notwendigen PKW-Stellplétze fir das Einzelvorhaben auf G2 sind gemafl HBauQ und
Fachanweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradstellpldtze® vom
21.01.2013 auf Privatgrund ausschlieBlich in der geplanten Tiefgarage herzusteilen. Eine
abschiieffende Priifung obliegt dem Baugenehmigungsverfahren, vgl. § 3 Absatz 3. Die
Vertragsparteien gehen davon aus, dass die Nachweisverpflichtung zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Gesamtvorhabens zu erbringen ist.
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89 Herstellungsfristen

(1)

(2)

3)

(4)

Zur Vermeidung stédtebaulicher Missstinde soll mit diesem Vertrag die alsbaldige
Durchfihrung des Gesamtvorhabens sichergestellt werden, Das Gesamivorhaben
befindet sich in flir das Stadtbild sensibler Lage im Zentrum des Stadtteils Hammerbrook,
gut einsehbar von der stark befahrenen Nordkanalstrafie sowie (iber den Mittelkanal und
die im Sid-Westen gelegene Amsinckstralle. Gleichzeitig ist einzubeziehen, dass die
Realisierung der Einzelvorhaben und der ,Griinen Mitte" aufgrund ihrer engen
funktionalen und hochbaulichen Verkniipfung im Rahmen des Gesamtvorhabens in
starker Abhangigksit zueinander stehen. Aus stédtebaulichen und stadigestalterischen
Griinden soll vor diesem Hintergrund abgesichert werden, dass das Gesamtvorhaben
zeitnah eingeleitet und umgesetzt wird und ein stidtebaulicher Missstand durch lange
brachliegende Flachen ausgeschlossen wird.

Die Eigentlimerin verpflichtet sich daher, das in Anlage 5.1 dargestelite Einzelvorhaben
auf dem Grundstiick 2 (vgl. Anlage 1) innerhalb von 48 Monaten nach hierfiir erteilter
Baugenehmigung und Freigabe durch die IFB bis zur Bezugsfertigkeit fertig zu stellen.
Hamburg ist die Freigabe unverzliglich mitzuteilen. Terminiicher Ausgangspunkt ist der
Zeitpunkt der Bekanntgabe der Baugenehmigung. Der terminliche Ausgangspunkt gilt
auch fiir den Fall, dass die Baufreigabewirkung wegen ggf. in der Baugenehmigung
enthaltener Regelungen (z.B. Genehmigungs-einschrinkungen) noch nicht in vollem
Umfang eintritt, soweit mit den Bauarbsiten begonnen werden darf.

Die Eigentiimerin hat sich im Rahmen der Bauherrenregelung (vgl. Anlage 11) auch
gegentiber sdmtlichen dbrigen Eigentiimern der G1, G3 bis G4 verpflichtet, das Bauwerk
in dem gemeinsam im Terminplan vorgesehenen Zeitraum zu errichten. Diese
Verpflichtung Ubernimmt die Eigentiimerin hiermit auch ausdriicklich gegeniber
Hamburg.

Die Hermichtung der Aulenanlagen auf dem Grundstick 2 (Dachflachen und private
Garten) - ausgenommen der durch den stadtebaulichen Vertrag fir das Grundstiick 5
erfassten Teilflachen fur die ,Grlne Mitte” (vgl. Anlage 1) - ist inklusive der Dach-
begriinung geméaR der auf Basis von §6 und Anlage 4 spitestens im
Baugenehmigungsverfahren weiter zu qualifizierenden und mit dem Fachamt S|,
einvernehmlich abzustimmenden Freiflichenplanung spétestens 6 Monate nach
Fertigstellung der Hochbaumafinahmen auf Grundstiick 2 durch die Eigentimerin
abzuschlielen,

Fir die in Absatz 2-3 genannten Fristen fritt in folgenden Féllen eine Fristhemmung ein,
durch die sich die dort genannten Fristen um den Zeitraum der Hemmung verlédngern:

1. Solange die Bautétigkeit infolge hdherer Gewalt oder anderer fir die Eigentiimerin
unabwendbarer Umsténde ruhen muss; als solche gelten insbesondere auch
baubehindernder Frost sowie generell witierungsbedingte Behinderungen der Stufe
B geméafl Fesistellung durch den Deutschen Wetterdienst, Streik oder baubehin-
dernde Biirgerproteste.

2. Solange die baulichen MaRnahmen nicht begonnen werden koénnen oder nach
Baubeginn unterbroachen werden missen, weil Dritte die Baugenehmigung mit
Rechtsmitteln angegriffen haben und Behérde oder Gericht die aufschiebende
Wirkung des Widerspruchs oder der Klage angeordnet haben.
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3. Solange und soweit der Beginn der BaumalRnahme durch die Wahrehmung von
Mieterrechten unmadglich ist.

{5) Die Eigentiimerin hat Hamburg fristhemmende Umstinde unverziiglich Uber das
Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt SL, Kiosterwall 8, 20095 Hamburg unter
Bezugnahme auf die unter Absatz 5 genannten Faligruppen schriftlich anzuzeigen und
eine enisprechende ins Einzelne gehende schriftliche Begriindung vorzulegen.

ABSCHNITT lll : GRUNE MITTE

§ 10 Griine Mitte, Stadtebaulicher Vertrag G5

(1) Der stadtebauliche Vertrag fir das ,Grundstick Mitte" erfasst Regelungsinhalte, die (iber
das Grundstiick 5 hinaus auch die &ffentlich nutzbaren Teilflachen auf den angrenzenden
Grundstiicken 1-4 betreffen. Hierbei handelt es sich neben der zentralen Griin- und
Freifliche mit Spielplatz auch um den diese umgebenden ,Beltwalk®, den nordlichen
Quartiersplatz sowie die griine Passage zur Sonninstralle und die Uferterrassen zum
Mittelkanal (vgl. Anlagen 1, 3, 4 und 10). Fir diese Teilbereiche wird planungsrechtlich
gemé&R Anlage 2 entweder ,Grinfléche Freie und Hansestadt Hamburg (FHH)" oder ein
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

(2) Der stadtebauliche Vertrag fur das ,Grundstiick Mitte" sichert die Realisierung,
Nutzungsintensitét und dauerhafte Pflege der ,Griinen Mitte" durch die Eigentiimer der
Grundstiicke 1-4 und wird diesem Vertrag unterzeichnet angehéngt (vgl. Anlage 12),

{3) Die Eigentiimerin verpflichtet sich iber den von ihr mit unterzeichneten stadtebaulichen
Vertrag fir das Grundstiick Mitte, sowohl die Realisierung der ,Griltnen Mitte® als auch die
dauerhafie &ffentliche Nutzbarkeit und die dauerhafte Pflege der AuRenaniagen
sicherzustellen (vgl. Anlage 12).

(4) Die Eigentimerin verpflichtet sich, die Flachen ihres Grundstiickes fUr die ,Griine
Mitte* frei von Gebéduden (im Blockinnenbereich), PKW-Stelipldtzen, Nebenaniagen und
Einfriedungen zu halten, innerhalb dieser Fléachen eine Nutzung als Gehweg /
Rettungsweg zu Gunsten der Stadt Hamburg zu dulden und die Gehwege / Rettungs-
wege fir die Offentfichkeit jederzeit zugénglich zu halten,

ABSCHNITT iV : ERSCHLIERUNG
§ 11 ErschlieRung G2
Die auf G6 befindliche private Erschlieungsstrale ist fiir die ErschlieBung des sidlich

unmittelbar angrenzenden G2 zwingend notwendig. Entsprechend wird die Erschliefung
von G2 dffentlich-rechtlich liber eine Baulast auf dem Grundstiick 6 gesichert.
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§ 12 ErschlieRungsvertrag

(1)

(2)

Im Zuge der Realisierung des (Gesamtvorhabens sind zwecks Erschliefung und
Baustelleneinrichtung Eingriffe in die angrenzenden Strallenrdume (Flursticke 1006 und
1018) sowie die Uferpromenade entlang des Mittelkanals (Flurstick 1789) auf
offentlichem Grund erforderlich. Die hierzu notwendigen Wiederherstellungs- und
Umgestaltungsmafinahmen auf &ffentlichem Grund werden auf Kosten der im Zuge des
Gesamtvorhabens betroffenen Eigentiimer umgesetzt. Sie werden zwischen den
Eigentiimern und dem Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Management des
offentlichen Raumes (nachstehend ,Fachamt WMR® genannt} UOber einen
ErschlieBungsvertrag im  Sinne der vorweggegangenen Gespridchs- und
Planungsergebnisse sichergestellt (sieshe Anlage 6).

Die Eigentimerin verpflichtet sich, hinsichtlich dieser mit dem Vorhaben unmittelbar
verbundenen ErschlieBungs- und UmgestaltungsmalBnahmen im &ffentlichen
Strallenraum (Flurstlicke 1008, 1018 und 1789) in Abstimmung mit dem Fachamt MR
einen ErschlieBungsvertrag abzuschliefen und die Kosten fir die ErschlieRungs-
maflnahmen gemal den dortigen Regelungen zu tbernehmen (siehe Anlage 6).

ABSCHNITT V : KOSTEN

§ 13 Ubernahme der Kosten des Bebauungsplanverfahrens

(1)

2)

Die Eigentimerin verpflichtet sich, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erforderlichen Kosten der Planung und Durchfiihrung des Planverfahrens gemafi
Kostenlbernahmeerkldrung in Anlage 13 =zu ({bernehmen - einschlieBlich aller
Nebenkosten, soweit externe Planungsbiiros oder Gutachter beauftragt werden.

Soweit im Verfahren des Bebauungsplans weitere Untersuchungen, Gutachten oder
Fachplanungen fir eine ordnungsgeméfRe Abwagung notwendig werden, lbernimmt die
Eigentmerin auch diese Kosten. Uber die Notwendigkeit einer solchen MaRnahme
enischeidet Hamburg. Hamburg informiert die Eigentimerin unmittelbar nach der
Erkenntnis, dass solche zusétzlichen Malknahmen erforderlich sind.

§ 14 Erstattung Verwaltungsaufwand

(M

Fir den im Zusammenhang mit der Erarbeitung und Durchfiihrung dieses Vertrages
entstandenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand zahlt die Eigentiimerin einen
einmaligen Betrag in Hohe von

8.000,-- Euro

an Hamburg. Dieser Betrag ist mit Unterzeichnung dieses Vertrags féllig.
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(2) Die Eigentiimerin wird den Betrag gemaR Absatz 1 an die Kasse Hamburg

Deutsche Bundesbank Hamburg
BIC MARKDEF1200
IBAN DES81 2000 0000 0020 0015 81

Uberweisen. Die hierflir notwendige Referenznummer und die sich ergebende
Zahlungsfrist wird der Eigentimerin seitens Hamburg zeitnah nach Vertragsunter-
zeichnung mitgeteilt.

{3) Bel verspidteter Zahiung des gem&R Absatz 2 genannten Betrages wird ein
Sdumniszuschlag in Héhe von 3 Prozentpunkten dber dem jeweiligen Basiszinssatz
erhoben.

ABSCHNITT VI : SICHERUNG

§ 15 Vertragsstrafen

(1) Veretzt die Eigentlimerin schuldhaft eine der ihr nach den §§ 5-20 dieses Vertrages
obliegenden Verpflichtungen, kann Hamburg, jeweils nach schriftlicher Abmahnung unter
Setzung einer angemessenen Frist (entsprechend Regelung in Absatz 3-4) eine
Vertragsstrafe, differenziert nach der Art des Pflichtverstoes nach folgenden Malgaben
fordern:

1. Bei Missachtung der Verpflichiung nach § 5 (2) dieses Vertrages (Bereitstellung von
Gewerbeflichen fir den Einzelhandel) einmalig bis zu 500.000 € zulasten der
EigentUmerin, in Abhéngigkeit vom Umfang des Defizits der tatséchlichen
Ausfihrung gegeniiber der Verpflichtung.

2. Bei Missachtung der Vorgaben nach § 6 dieses Vertrages:

2.1. Bei Missachtung der Verpflichtungen nach §6 (3) dieses Vertrages
(Gestaltung Dachoberfliche 1-Geschosser) monatlich bis zu 5.000 €, in
Abhéngigkeit vom Umfang des Defizits der tatsdchlichen Ausfiihrung
gegeniber der im Baugenehmigungsverfahren abgestimmten Planung.

2.2. Bei Missachiung der Verpflichtungen nach § 6 (4) und (5) dieses Vertrages
(BegriinungsmalRnahmen im Bereich der Privat- und Vorgérten, exkl. ,Griine
Mitte" gemanR § 10) monatlich bis zu 5.000 €, in Abhéngigkeit vom Umfang des
Defizits der tatséchlichen Ausfiihrung gegeniber der im
Baugenehmigungsverfahren abgestimmten Planung.

3. Bei Missachtung der Verpflichtung nach § 7 {1) dieses Vertrages (&ffentlich
geférderter Mietwohnungsbau) je Wohneinheit, bei der gegen die Verpflichtung
verstolRen wurde, 100.000 €.

4. Bei Missachtung der Verpflichtungen nach § 7 (4) und § 16 (1) dieses Vertrages
(Ausschluss von Eigentumswohnungen fiir 20 Jahre) je Wohneinheit, bei der gegen
die Verpflichtungen verstoen wurde, 100.000 €,

Im Falle einer VerduBRerung von Wohneinheiten, insbesondere auch einzelner
Wohnungen (Begriindung von Wohneigentum), kann die Vertragsstrafe bei einer
Missachtung der Verpfiichtung zur ausschlieflichen Wohnnutzung nach
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(2)

)

(4)

§ 7 Absatz 1 dieses Vertrages ausschlieBlich von dem jeweiligen Rechtsnachfolger
{(Wohnungseigentiimer) gefordert werden, der die Missachtung verursacht hat.

5. Bei Missachtung der Zeitvorgaben nach § 9 dieses Vertrages:

5.1. Verspéitete Fertigstellung des Vorhabens (§ 9 {2)): 40.000 € je volistédndigem
Mgcnat der Verspatung (Berechnung der Frist nach §§ 187 (1), 188 (2) BGB).

5.2. Verspitete Fertigstellung der AuBenaniagen inklusive Bepflanzung und
Dachbegriinung (§ 9 (3)) : 5.000 € je vollsténdigem Monat der Verspéatung

(Berechnung der Frist nach §§ 187 (1), 188 (2} BGB).

6. Bei Missachtung der Verpflichtungen nach § 16 Absatz2 dieses Vertrages
{Dienstbarkeiten fiir Flichen mit Gehrecht) einmalig bis zu 100.000 € zulasten der
Eigentiimerin, in Abh#ngigkeit vom Umfang des Defizits der tatsdchlichen
Ausfiihrung gegenilber den Verpflichtungen.

7. Bei Missachtung der Vorgaben nach § 18 Absatz 1 dieses Vertrages (Weitergabe
Pflichten an Rechisnachfolger) einmalig bis zu 1.000.000,- € =zulasten der
Eigentimerin, in Abh3ngigkeit vom Umfang der gemaR dieses Vertrages noch
ausstehenden Pflichten.

Die Forderung von Vertragsstrafen ist fir die Eigentimerin begrenzi auf einen
Gesamtbetrag von maximal 1.000.000,- €.

Die Geltendmachung einer Vertragsstrafe durch Hamburg erfolgt in schriftlicher Form
gegeniiber der Eigentimerin.

Die Geltendmachung der Veriragsstrafe gema} Absatz 1 setzt voraus, dass Hamburg
der Eigentiimerin zuvor in schriftlicher Form eine Frist von mindestens zwei Wochen zur
Erfillung der jeweiligen vertraglichen Verpflichtung gesetzt und gleichzeitig die
Geltendmachung der Vertragsstrafe bzw. die Anwendung des Verwaltungszwangs fur
den Fall der Nichterflillung angedroht hat. Wird das veriragswidrige Verhalten fortgesetzt,
kann Hamburg jeweils nach Abmahnung mit Fristsetzung eine weitere Vertragsstrafe von
der Eigentiimerin verlangen. Eine erfolgte Strafzahlung ersetzt nicht die Verpflichtung zur
Umsetzung der Vertragsinhalte und der gesetzlichen Vorschriften.

§ 16 Dienstbarkeiten

(1)

(2)

Die Eigentimerin verpflichtet sich zwecks Ausschluss von Eigentumswohnungen gemal
§ 7 dieses Vertrages bis spatestens 2 Wochen nach erfolgter Baugenehmigung zu
Gunsten der FHH eine beschrdnkt persénliche Dienstbarkeit zu Lasten des
Baugrundstiickes 2475 befristet auf 20 Jahre mit folgendem Inhali zu beantragen:

.Die auf dem dienenden Grundsiiick zu errichtenden Wohneinheiten sind nach
Bezugsfertigkeit als Mietwohneinheiten fiir 20 Jahre vorzuhalien.”

Die Eigentimerin hat sich bereits in der Quartiersvereinbarung verpflichtet, fir die in
Anlage 1 dargestelite Fldche der ,Grliinen Mitte* verschiedene Grunddienstbarkeiten zu
bestellen, woraus sich insgesamt die Moglichkeit der Nutzung als gesamte 6ffentliche
LGriine Mitte* ergibt. Ebenso hat sich die Eigentimerin verpflichtet, fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit mit dem Inhalt eines
offentlichen Wege- und Griinanlagenrechies zu bestellen. Bezugnehmend auf § & der
Quartiersvereinbarung verpflichtet sich die Eigentiimerin hiermit auch gegeniber
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§17

§18
(1)

(2)

Hamburg bis spétestens zwei Monate nach erfolgter Baugenehmigung, zugunsten
Hamburgs an rangerster Stelle folgende beschrankt personliche Dienstbarkeit eintragen
zu lassen:

. Offentliches Wege- und Grinaniagenrecht

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigf, die in Anlage QV § 2.1.1 orange
unterlegten Fliachen des dienenden Grundstilcks als Grilnanlage nech Maflgabe des
Freifidchenplans Anfage QV § 2.1.3 zu benulzen bzw. durch die Aligemeinheit benutzen zu
lassen. Der jewsilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks ist verpflichtet, die Griinanlage
dauerhaft zu unterhalten. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist zudem berechtigt, den in der
Anlage QV § 1.1. orange unterlegten Bereich des dienenden Grundsticks zum Befahren mit
Rettungsfahrzeugen zu nutzen.

Die Berechtigte ist berechtigt, die Ausiibung des Rechts Driften zu Gberlassen.

Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks bleibt zur Mitbenufzung berechtigt.”

Insgesamt sind die Parfeien sich darlber einig, dass die ,Grliine Mitte" genutzt werden
darf, wie es sich im Einzelnen aus dem bereits abgeschlossenen Stidtebaulichen
Vertrages fiir das Grundstiick 5 / Mitte (Anlage 12) ergibt.

Die Grunddienstbarkeit ist bereits bestellt.

Unterwerfung sofortige Zwangsvollstreckung

Die EigentGmerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen der sofortigen Vollstreckung nach § 61 Hamburgisches Verwaltungs-
verfahrensgesetz und nach Mafligabe des Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungs-
gesetzes in der jeweiligen Fassung. Soweit die Eigentimerin die Verpflichtungen gemaf
§§ 4 bis 15 aus diesem Vertrag an einen Investitionsfonds Gbertragt und dieser sich aus
Kapitalanlegerschutzgriinden nicht der sofortigen Volistreckung unterwerfen darf, bleibt die
bisherige Eigentimerin in der Haftung, soweit die Pflichten dieses Vertrages noch nicht,
nicht volistdndig oder nicht vertragsgemal erfillit wurden. Die Unterwerfung unter die
sofortige Vollstreckung bleibt fiir die alte Eigentimerin insoweit ebenfalls erhalten.

Rechtsnachfolge, Weitergabe vertraglicher Pflichten

Die Eigentiimerin verpflichtet sich als Verfligungsbefugte hinsichtiich des Flurstiicks 2476
sowie der hier zu erstellenden Objekte, die In diesem Vertrag vereinbarten Pflichten einer
Rechtsnachfolgerin / einem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben,
soweit diese noch nicht erledigt sind. Dier Eigentiimerin hat im Falle einer Verdullerung
von _Grundstiicken beziehungsweise EinrGumung von Erbbaurechten Hamburg
rechtzeitig schriftich zu informieren. Diese Rechtsvorgénge unterliegen bis zur
volisiandigen Durchfiihrung des Gesamtvorhabens der Zustimmung Hamburgs.

Hamburg wird die Zustimmung zu einer Verduferung beziehungsweise Einrdumung von
Erbbaurechten erteilen, wenn die / der neue dinglich Berechtigie sich gegeniiber

Hamburg in Form eines Erganzungsverirages zu diesem Vertrag verpflichtet, die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu Gbernehmen und den Nachweis der
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Erfiillungsbefdhigung zu erbringen. Die Zustimmung der FHH kann nur aus wichtigem
Grund verweigert werden.

(3) Hamburg behélt sich vor, zum Nachweis der Erfiillungsbeféhigung einen
Bonitidtsnachwels sowie ergdnzende Sicherheitslsistungen zu fordern. Sofern eine
Fremdfinanzierung fiir das Vorhaben durchgefiihrt wird, hat sich der Rechtsnhachfolger
gegeniiber Hamburg ferner zu verpflichten, eine Finanzierungsbestétigung der
finanzierenden Bank nachzuweisen. Die Eigentiimerin ist berechtigt, Hamburg um eine
Bestétigung der noch nicht erledigten und damit weiterzugebenden Verpflichtungen zu
ersuchen; Hamburg wird eine entsprechende schriftlich Bestitigung innerhalb von 4
Wochen nach Eingang beim Bezirksamt Hamburg-Mitte abgeben.

{4) Dasselbe soll entsprechend auch gelten, wenn Telle der in Rede stehenden Flurstiicke
verduflert werden oder die Verfligungsbefugnis der Eigentimerin in Bezug auf die
Freiflichen durch die Belastung mit sonstigen dinglichen Nutzungsrechten eingeschrinkt
wird.

(6) Die derzeitige Eigentimerin wird das Flurstiick 2476, auf welches sich dieser Vertrag
bezieht voraussichtiich an die PICOM Verm&gensverwaltungsgesellschaft mbH (einge-
tragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Hamburg, HRB 118886) verkaufen. Der
Eigentumswechsel erfolgt jedoch erst mit Vorweggenshmigungsreife des
Bebauungplanes gemall § 33 BauGB-Stand. Noch ist die derzeitige Eigentiimerin im
Besitz des Flurstiickes 2476. Hamburg stimmt jedoch bereits jetzt dem Verkauf und dem
spéateren Eigentumsibergang und der Ubernahme der Verpflichtungen aus diesem
Verirag durch die PICOM Vermégensverwaltungsgeselischaft mbH zu und entlasst die
Eigentimerin mit Eigentumswechsel aus den Verpflichtungen dieses Verirages.

ABSCHNITT VIl : SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 19 Verdffentlichung nach HmbTG

(1) Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach MaRgabe der Vorschriffen des HmbTG im [nformationsregister verdffentlicht
werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantrigen nach dem HmbTG sein.

{2) Fur durch die Verletzung eines Betriebs- oder Geschaftsgeheimnisses bel der
Verdffentlichung im Informationsregister oder Herausgabe auf Antrag nach dem HmbTG
entstehende Schéden haftet die Freie und Hansestadt Hamburg nur bei Vorsatz oder
grober Fahriissigkeit.

§ 20 Vertragsanpassungen, -inderungen und -ergénzungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu inhrer Rechiswirksamkeit der
Schriftform. Auf die Schriftform kann nur schriflich verzichtet werden. Mdindliche
Nebenabsprachen sind nicht getroffen worden. Der Vertrag ist 5-fach ausgefertigt. Die
Eigentlimerin erhait drei, Hamburg erhlt zwei Ausfertigungen.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfithrbar sein
oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen davon unberihrt. Dies gilt auch fiir
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(3)

(4)

(5)

§ 21

wesentliche oder grundlegende Bestimmungen dieses Verirages. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch soiche zu ersetzen, die dem Sinn
und Zweck des Vertrages am ndchsten kommen und rechtlich zulassig sind. Gleiches gilt
fir den Fall, dass der Vertrag eine Liicke haben solite.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen in
dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Verirages getroffen worden
waren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren
Regelungen widersprechen.

Fur die Vertragsanpassung und Kiindigung dieses Vertrages gilt im Ubrigen § 60
Verwaltungsverfahrensgesetz.

Die Vertragspartner sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Gesamtbauvorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich

gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszustatten und
nach den Regeln {ber Treu und Glauben auszufiillen bzw. zu ergénzen.

Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Rechtsverhéltnis ist,
soweit zulassig, Hamburg.

i,

Hamburg, den {g glil , El @ Hamburg, den 05(9‘5- 2.9[6

flr die fur die

‘reie

Objektgesellschaft Sonninstraie il
Wohnungsbau GmbH & Co. KG

und Hansestacdt Hamburg

Leiter des Fachamies Stadt- und
Landschaftspianung des Bezirksamtes
Hamburng-Mitte

gg,d’an Kolberg, Rechtsgsfit des Geschaftstuhrer
zirksamtes Hambuyrg-Mitte

Seite 17 von 17






