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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

Y Fachamt Bauprifung

HHH Kimmellstral’e 6

HitH 20249 Hamburg

HitH Telefon 040 -4 28 04 - 68 07
Telefax 040 -4 28 04 - 67 10

Hi E-Mail  wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer ##H#

Telefon 040 - 4 28 04 - ###
Telefax 040 -4 28 04 - 67 10

GZ.: NN\WBZ/00978/2014
Hamburg, den 04. September 2014

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 18.03.2014

Grundstuck

Belegenheit HiHt

Baublock 405-001

Flurstiick 3335 in der Gemarkung: Eppendorf

Neubau eines OBI Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter (Gewachshaus) und
Backshop / Café

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘f\_ Mo, Di 8:00-15:00 Kellinghusenstrae U1, U3
Do 8:00-18:00 TarpenbekstralRe Bus 22, 39
Fr 8:00-12:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25

Beratungstermine nach Vereinbarung



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schliet folgende Genehmigungen und Erlaubnisse ein:

1.  Sielanschlussgenehmigung nach § 7 des Hamburgischen Abwassergesetzes
(HmbAbwG) in der geltenden Fassung

Nebenbestimmung

Der Anschluss des Grundstlickes an die 6ffentliche Abwasseranlage soll genehmigt
werden:

Grundstiicke: Nedderfeld 94/100, 22529 Hamburg, Gemarkung: Eppendorf,
Flurstlcke: 3335, 2923, 3162 (zum Teil), 2930 (zum Teil)

Anschlusse:

Lfd.Nr. Techn. Platz Nutzungsart DN Aktivitat Abrechn.art
1 E0102-HSEKANAL-2729702 Schmutzwasser 200 Wiederinbtr.  Entfallt

2 EO0102-HSEKANAL-4717147 Regenwasser 250 Wiederinbtr.  Entfallt

2. die Zustimmung zur Nutzung der an der OsterfeldstraBe vorhandenen
Uberfahrt.

Nebenbestimmunag:

Die Zufahrt des Flurstuckes 3335 Uber die Osterfeldstralle darf ausschlief3lich fur
den Liefer- und Wirtschaftsverkehr genutzt werden. Eine Nutzung als Kundenzufahrt
oder Kundenausfahrt ist nicht zugelassen.

3.  Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baum-
bestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutz-
verordnung) in der geltenden Fassung fur das Fallen folgender Baume:

Nr. 01 - Stiel-Eiche, Stammdurchmesser ca. 60 cm,
Nr. 02 - Platane, Stammdurchmesser ca. 50 cm,

Nr. 03 - Platane, Stammdurchmesser ca. 50 cm,

Nr. 04 - Platane, Stammdurchmesser ca. 20 cm,

Nr. 05 - Platane, Stammdurchmesser ca. 30 cm sowie
Nr. 15 - Stiel-Eiche, Stammdurchmesser ca. 55 cm.

Nebenbestimmunag:

Ausfiihrungszeitraum: vom 15. Juli bis zum 30. September 2014 sowie ab
1. Oktober bis 28. Februar innerhalb der Giiltigkeit der Baugenehmigung
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Bedingung:

Als Ersatz fur die beiden Stiel-Eichen (Nr. 01 und 15) sind auf den Flursticken
3335, 3162 und 2923 der Gemarkung Eppendorf insgesamt vier grol3kronige
Laubbdume der Sorte Quercus robur (Stiel-Eiche) mit einem Stammumfang von
mind. 20-25 cm, gemessen in einem Meter Uber dem Erdboden, als Hochstamm zu
pflanzen.

Folgende Genehmigungen und Erlaubnisse konnen noch nicht erteilt werden:

4.  die Erlaubnis nach §18 Abs.1 HWG fir das Uberfahren der nicht zum Befahren
vorgesehenen Nebenflachen der Stralte Nedderfeld durch Kfz mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von mehr als 3,5 t auf einer Uberfahrt (ca. 60 m
Ostlich der Grenze von Flurstuck 3335; auf Flurstick 3162 gelegen).

Begrindung:

Die Erlaubnis kann noch nicht erteilt werden, da flr die reibungslose
Abwicklung des durch die Hochbaumalnahme erzeugten Verkehrsaufkommens
ein Umbau des 6ffentlichen Grundes in einem Teilbereich der StralRe
Nedderfeld erforderlich wird, der den Abschluss eines offentlich-rechtlichen
Vertrages nach §13 Abs.5 HWG erfordert. Im Rahmen der in diesem
Zusammenhang zu erstellenden Stralenplanung wird dann auch die Lage und
Ausgestaltung der Uberfahrt mit festgelegt.

Nebenbestimmunag:

Die Erteilung der Erlaubnis wird unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass
die Uberfahrtsrechte firr die tiber die Uberfahrt abzuwickelnden Verkehre (iber
die betroffenen privaten Flurstiicke vor Baubeginn durch die Eintragung einer

Baulast nach § 79 HBauO sichergestellt werden.

Die Erlaubnis wird nach Vorliegen der schlussverschickten Stralenplanung im
Rahmen eines Erganzungsbescheides erteilt.

5.  die Anderung der Erlaubnis nach § 18 Abs.2 HWG fiir die Umgestaltung der
vorhandenen Uberfahrt in der Strale Nedderfeld fiir Kfz mit einem zuléssigen
Gesamtgewicht > 3,5 t, gelegen auf dem Flurstick 2930; zwischen Ausfahrt
Nedderfeldcenter und Hs.-Nr. 98 / B.O.C

Begrindung:

Die Erlaubnis kann noch nicht erteilt werden, da fiir die reibungslose
Abwicklung des durch die Hochbaumaflinahme erzeugten Verkehrsaufkommens
ein Umbau des offentlichen Grundes in einem Teilbereich der Stralle
Nedderfeld erforderlich wird, der den Abschluss eines offentlich-rechtlichen
Vertrages nach §13 Abs.5 HWG erfordert. Im Rahmen der in diesem
Zusammenhang zu erstellenden Stralenplanung wird dann auch die Lage und
Ausgestaltung der Uberfahrt mit festgelegt.
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Nebenbestimmunag:

Die Anderung der Erlaubnis wird unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass
die Uberfahrtsrechte fir die (iber die Uberfahrt abzuwickelnden Verkehre iber
die betroffenen privaten Flursticke vor Baubeginn durch die Eintragung einer
Baulast nach § 79 HBauO sichergestellt werden.

Die geanderte Erlaubnis wird nach Vorliegen der schlussverschickten
Stralienplanung im Rahmen eines Erganzungsbescheides erteilt.

6. die Anderung der Erlaubnis nach § 18 Abs. 2 HWG fur die Umgestaltung der
vorhandenen Uberfahrt in der Stralle Nedderfeld fur Kfz mit einem zulassigen

Gesamtgewicht > 3,5 t, gelegen an der westlichen Grenze des Flurstiickes
3335.

Begrindung:

Die Erlaubnis kann noch nicht erteilt werden, da flr die reibungslose
Abwicklung des durch die Hochbaumalnahme erzeugten Verkehrsaufkommens
ein Umbau des offentlichen Grundes in einem Teilbereich der Stralle
Nedderfeld erforderlich wird, der den Abschluss eines offentlich-rechtlichen
Vertrages nach §13 Abs.5 HWG erfordert. Im Rahmen der in diesem
Zusammenhang zu erstellenden Stralenplanung wird dann auch die Lage und
Ausgestaltung der Uberfahrt mit festgelegt.

Nebenbestimmunag:

Die Anderung der Erlaubnis wird unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass
die Uberfahrtsrechte fir die (iber die Uberfahrt abzuwickelnden Verkehre tiber
die betroffenen privaten Flurstiicke vor Baubeginn durch die Eintragung einer
Baulast nach § 79 HBauO sichergestellt werden.

Die geanderte Erlaubnis wird nach Vorliegen der schlussverschickten
StraRenplanung im Rahmen eines Erganzungsbescheides erteilt.

Folgende Genehmigungen und Erlaubnisse werden nicht erteilt:

7.  Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baum-
bestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutz-
verordnung) in der geltenden Fassung fir das Fallen folgender Baume:

Nr. 07 - Stiel-Eiche, Stammdurchmesser ca. 60 cm,

Nr. 09 - Stiel-Eiche (Saulenform), Stammdurchmesser ca. 30 cm,

Nr. 11 - Stiel-Eiche (Saulenform), Stammdurchmesser ca. 30 cm,

Nr. 12 - Stiel-Eiche (Saulenform), Stammdurchmesser ca. 20 cm sowie
Nr. 14 - Stiel-Eiche (Saulenform), Stammdurchmesser ca. 20 cm.

Begrindung:

Die Baume tangieren nicht das geplante Bauvorhaben und kdnnen bis zur
Umsetzung der Straltenerweiterung Nedderfeld am Standort verbleiben.
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8.  die Zustimmung zur weiteren Nutzung der im Bereich des Flurstickes 2923
vorhandenen Uberfahrt.

Begrindung:

Die Uberfahrt hat durch das Neubauvorhaben ihre Funktion verloren und wird

nicht mehr bendtigt.

Nebenbestimmung:

Die Erlaubnis fiir die vorhandene Uberfahrt wird nach § 18 Abs.2 HWG
widerrufen. Ihr Ruckbau ist im Rahmen der zu erstellenden StraRenplanung mit
einzuplanen und umzusetzen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan

Bebauungsplan

Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

Eppendorf 7
mit den Festsetzungen: GE V (VI) GRZ 0,8 GFZ2,2

Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

Lokstedt 52 / Eppendorf 9 / Grolk Borstel 11 - Entwurf

mit den Festsetzungen: GE GH 12/18 GRZ 0,8 GFZ24
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

1/3 Grundriss / Erdgeschoss 1:200

1/4 Grundriss / Obergeschoss 1:200

1/5 Dachaufsicht 1:200

1/6 Schnitte 1:200

1/8 Wegekonzept / Mébelierung

1/32 Verkehrstechnische Stellungnahme mit Anlagen

1/34 Entwasserungsgesuch — Lageplan

1/37 Lageplan zur Stellungnahme KRD BIS/F046 — 14/02601_1
1/38 Detailplan zur Stellungnahme KRD BIS/F046 — 14/02601_1
1/52 Grundrissausschnitt - Nachweis Mullstandplatze

1/54 Verkehrsplan

1/55 fahrgeometrische Priifung Einfahrt Sattelzug

1/56 fahrgeometrische Priifung Ausfahrt Sattelzug

1/67 Baumfallplan

1/69 Lageplan

1/70 Ansichten

1/71 Detail Fassadenbegriinung Ostseite

1/72 Lageplan — Gefahrenzone der 110-kV-Leitung

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
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Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

9. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt.

9.1. fir das Uberschreiten der dstlichen Baugrenze um bis zu 6,00 m durch den
Hauptbaukdrper und bis zu weiteren 3,00 m durch die Fluchttreppen
(Festsetzung des Bebauungsplanes Eppendorf 7 i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

Bedingung

Als Kompensation fiir den Entfall der im Bebauungsplan

Lokstedt 52/Eppendorf 9/Grof? Borstel 11 (Entwurf) festgesetzten extensiven
Dachbegriinung sind die Stellplatze mit mittleren Pflanzstreifen und
Baumpflanzungen auszuftihren.

Die Bepflanzung des 1,50 m breiten Grunstreifens zwischen den
Stellplatzreihen ist an folgende Auflage gebunden:

- Parallel zu den mittleren Pflanzstreifen sind die Stellflachen mit einem
mind. 1m breiten wasser- und luftdurchléssigen Oberflachenbelag (Oko-
Betonverbundpflaster mit Dranfugen von mind. 2 cm) herzustellen.
Unterhalb dieses wasser- und luftdurchlassig befestigten
Stellplatzbereiches ist zusatzlicher durchwurzelbarer Raum in Form eines
tragfahigen Baumgrubensubstrates herzustellen. Dieser durchwurzelbare
Raum soll mindestens 12 gm groR sein und seine Tiefe ca. 1,50 m
betragen.

Der Nachweis des durchwurzelbaren Aufbaus der Stellplatzanlage ist mit dem
nachzureichenden Freiflachen- und Bepflanzungsplan bis Baubeginn beim
Fachbereich Stadtgrin vorzulegen.

9.2. fir das teilweise Uberschreiten der siidlichen Baugrenze um bis zu 2,00 m
durch den Baukérper des Gartencenters (Festsetzung des Bebauungsplanes
Eppendorf 7 i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Bedingung

Es ist ein 3,00 m breiter Anpflanzstreifen zur Wohnbebauung mit Baumen und
Strauchern entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Lokstedt 52/Eppendorf 9/Grof} Borstel 11 (Entwurf) zu bepflanzen.

Der vorhandene Geholzbestand ist aufzumessen und in die Gestaltung zu
integrieren. Bis Baubeginn ist der Nachweis der Umsetzung des Anpflanz-
gebotes in einem Freiflachen- und Bepflanzungsplan nachzuweisen.

Die zusatzlichen Freiflachen, die mehr als 3,00 m betragen, sind analog mit
Geholzen zu begrinen.

Hinweis zu den planungsrechtlichen Befreiungen:

Da der Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 52/Eppendorf 9/Grof3 Borstel 11 seine
Vorweggenehmigungsreife verloren hat, muss das Vorhaben auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Eppendorf 7 genehmigt werden.
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10. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO

zugelassen:

10.1.

10.2.

10.3.

fur den Verzicht auf die Anordnung einer Brandwand innerhalb des Kopfbaus
trotz einer Lange von 45,65 m (§ 28 Abs. 2 HBauO)

Begriindung

Die Brandabschnittslange wird um 5,65 m Uberschritten. Durch das
eingebrachte Treppenhausmit Brandwandqualitat in der Achse 13"-14°/A-B
wird die Buro- und Sozialflache per se in 2 Brandabschnitte unterteilt. Die
Flache des Kopfbaus liegt mit ca. 350 m? pro Geschoss deutlich unter
1600 m>.

fur den Verzicht auf die Ausbildung der feuerbestandigen Abschlisse in der
Brandwand in Achse 16 zugunsten von T30 - Feuerschutzabschlisse
(§ 28 Abs. 8 HBauO)

Begriindung

Aufgrund der flachendeckenden automatischen Feuerldschanlage - Sprinkleranlage
- und des eingebrachten Rauchabzuges in den Nutzungsbereichen ist eine deutliche
Verringerung der Brandbelastung erreicht, da zum einen die auftretenden Rauch-
und Brandgase deutlich kaltere Temperaturen aufweisen als der Prifung nach DIN
4102 (Teil 5) zugrunde liegen und im weiteren die rauchfreien Schichten - abseits
der Brandquelle - wegen der Rauchabfiihrung deutlich héher liegen.

Die Verkaufsstatte wird mit automatischen Brandmeldern (zusatzlich zu der
Sprinkleranlage) gemaf den Abschnitt 2.8 und 2.11 ausgestattet, die eine
FriGhwarnung unterstiitzen. Eine thermische Belastung der Tlrabtrennungen wird
durch eine unmittelbar neben den Abschlissen angeordneten Brandquelle in der
Weise vermindert, dass die Abschliisse auf jeweils

beiden Seiten mit einem verdichteten Sprinklerschutz ausgestattet werden.

Bei diesem verdichteten Sprinklerschutz dirfen die Sprinklerkdpfe einen Abstand
beeinflussen.

Die Héhe der nachgewiesenen raucharmen Schicht von 3,5 m, die automatischen
Brandmelder in der gesamten Verkaufsstatte und der verdichtete Sprinklerschutz im
Bereich der Offnungen in der Brandwand stellen eine ausreichende Kompensation
dar.

fur die Ausfihrung der statisch tragenden Konstruktion in dem gesprinklerten
Bau- und Gartenmarkt mit Gartencenter und Cabriotiberdachung
ausschlieB3lich aus nichtbrennbaren Baustoffen anstelle einer
feuerbestandigen Ausflihrung (abgesehen von dem Kopfbau und dem
Techniktrakt) trotz der Einstufung als mehrgeschossige Verkaufsstatte

(§ 3 VkVO).

Begriindung

Es handelt sich bei den betreffenden Flachen um eingeschossige Nutzungs-
bereiche, die allseits fiir die Feuerwehreinsatzkrafte erreichbar sind.
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Gemal § 8 VkVO missen die Dachtragwerke gesprinklerter Flachen auch bei
mehrgeschossigen Verkaufsstatten ausschliel3lich aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

Die gesamten Flachen (incl. Cabrio-Uberdachung) werden gesprinklert.

Die statisch tragende Konstruktion der betreffenden eingeschossigen
Bereiche wird statisch nicht gekoppelt mit der Konstruktion der mehr-
geschossigen Flachen ausgeflhrt.

Der getrennten Beurteilung der ein- und zweigeschossigen Bereiche wird
gefolgt.

10.4. fir die Uberschreitung der Brandabschnittsflache von 5.000 m? im nérdlichen
Bauabschnitt | um ca. 4.746 m?, mit Berlcksichtigung der Cabrio-
Uberdachung und des Vordachs bei Bewertung als mehrgeschossige
Verkaufsstatte (§ 6 Abs. 1 VKVO).

Begriindung

Es wird eine wirksame Entrauchung innerhalb der Dachflache angeordnet, so
dass hier eine Minderung der Brandausbreitung durch Abfuhr der heil3en
Brandgase erfolgt.

Die gesprinklerte Verkaufsstatte wird auRerdem mit automatischen
Brandmeldern ausgestattet, die eine Frihwarnung unterstutzen.

Die bauliche Situation, aber auch die sicherheitstechnischen Mallnahmen sind
mit denen bei einer erd-/eingeschossigen Verkaufsstatte vergleichbar, auch
wenn das Objekt mit dem Sozialtrakt als mehrgeschossige Verkaufsstatte zu
bewerten ist. Hierbei ist insbesondere zu bedenken, dass das Gebaude von
vier Seiten ebenerdig fur die Feuerwehr erreichbar ist. Zudem sind die
Kundenbereiche nur im Erdgeschoss vorhanden.

Bei einem erdgeschossigen gesprinklerten Gebaude ist eine Brandabschnitts-
flache von bis zu 10.000 m? moglich.

Dem Vergleich zu einer eingeschossigen Verkaufsflache wird gefolgt.

10.5.  fur die Ausbildung der Warmedammung innerhalb der Sandwichpaneele in der
Uberdachung des gesprinklerten Gartencenters aus schwer entflammbaren
Baustoffen (§ 8 Abs. 2 VkVO).

Begriindung

Da die tragende Konstruktion nicht brennbar ausgefuhrt wird, die Sandwich-
paneele nur in Teilbereichen zur Ausfiihrung kommen, die Rettungsweg-
situation im betroffenen Bereich tbersichtlich ist und eine wirksame
Entrauchung gewahrleistet wird, kann die Abweichung erteilt werden.

10.6. fur die Rettungsweguberschreitung im Bau- und Heimwerkermarkt mit einer
alternierenden Uberschreitung der Rettungswegléange um bis zu 3,5 m,
Rettungswegiberschreitung im Gartencenter ,warm“ mit einer Uberschreitung
der Rettungsweglange um bis zu 3 m, Rettungsweguberschreitung im Bereich
der Cabrio-Uberdachung mit einer alternierenden Uberschreitung der
Rettungsweglange um bis zu 5,5 m, Rettungsweguberschreitung in der
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Baustoffhalle mit einer Uberschreitung der Rettungsweglange um bis zu 3,5 m
(§ 10 Abs. 2 VkVO).

Begriindung

Durch die Malinhahmen zur Rauchabfiihrung im Baumarkt und in der
Baustoffhalle wird eine rauchfreie Schichthéhe von mindestens 3,50 m

(>> 2,50 m) gesichert, die die Personenevakuierung, aber auch die
Brandlokalisierung durch die Feuerwehr unterstutzen kann. Auch hierdurch
wird eine langere Benutzbarkeit der Rettungswege gewahrleistet.

In der Dachflache des Gartencenters wird tber die MaRgaben der VkVO
hinausgehend eine Rauchabzugsanlage eingebracht.

Die impliziten Anforderungen der VkVO hinsichtlich einer maximalen
Lauflange von 35 m (Dreiecksbetrachtung) sind i.d.R. umgesetzt.

Die Rettungsweglangen in dem Gartencenter werden eingehalten.

Auf kurzem Wege sind z. T. Ubergange in angrenzende Rauchabschnitte zu
erreichen.

Durch die Ubersichtliche Rettungswegfiihrung, den ausreichenden Ausgangen
direkt ins Freie und einer raucharmen Schicht von 3,5 m bestehen keine
Bedenken.

10.7. Die Liftungsfligel im Bereich der Saisonuberdachung kénnen nicht zur
automatischen Entliftung im Brandfalle herangezogen werden (§ 16 Abs. 2
VkVO).

Begriindung

Die Luftungsfligel werden zusatzlich so ausgebildet, dass fir die Feuerwehr-
einsatzkréafte ein manuelles Offnen von der BMZ aus mdglich ist.

Bei der Saison-Uberdachung handelt es sich prinzipiell um keinen komplett
umschlossenen Baukérper, so dass hier von einer Bewertung als Vordach-
flache auszugehen ist. Hierdurch kann im Ubertragenen Sinne eine Liftung /
Querstromung erfolgen, so dass mind. zum Evakuierungszeitpunkt flichtende
Personen im Brandfalle auf kurzem Wege das Freie (Freiflache) erreichen
koénnen.

Hierzu weisen die AuRenfassaden Lochbleche mit einem Offnungsanteil von
32 % auf, der die Querstromung madglich werden lasst.

Die Schlieung der Luftungsklappen im Brandfalle ist zur Wirksamkeit der
Sprinklerung notwendig.

Die Abweichung wird unter folgender Bedingung erteilt:

Es mussen Warmeabzugsflachen geschaffen werden. Zu Ausfihrungsdetails
von Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Warmeabzugsflachen oder zur
Rauchableitung bzw. Rauchabflhrung ist ggf. die zustandige Stelle des Amtes
fur Bauordnung und Hochbau zu beteiligen. Die jeweiligen Auslésestellen sind
mit der zustandigen Feuer- und Rettungswache Alsterdorf,
Alsterkrugchaussee 288, 22297 Hamburg, Tel. (040) 42851 - 1601, Fax
42851- 1609, E-Mail WF16@feuerwehr.hamburg.de abzustimmen.
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10.8. von der Zulassung der Funktionserhaltverkabelung:
Auf Grund der Stahlkonstruktion innerhalb der Saisonuberdachung kann die
Funktionserhaltverkabelung nicht an ein brandschutztechnisch bemessenes
Bauteil anbinden (§ 16 Abs. 2 VkVO i.V.m. § 3 HBauO).

Begriindung

Die sonstige Installation der Verkabelung wird gemaf der Zulassung /
Einbauvorschrift durchgeflhrt.

Die Cabrio-Uberdachung wird gesprinklert.

Die Abweichung wird unter folgender Bedingung erteilt:

Zu Ausfihrungsdetails der Verkabelung ist die zustandige Stelle des Amtes

fur Bauordnung und Hochbau (ABH 3) zu beteiligen. Ansprechpartner hier ist
Herr Kriiger (040 428 40-2203)

Die Abweichungen 10.1. — 10.8. werden unter folgender Bedingung
erteilt:

Die im Brandschutzkonzept der Fa. PhoenixConsult vom 13.02.2014
aufgeflihrten Kompensationsmaflhahmen sind umzusetzen.

11.  Folgende naturschutzrechtliche Befreiung wird nach § 67 Abs. 1 BNatSchG erteilt:

11.1. fir das Abschneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen
und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 15. Juli bis zum 30. September 2014
(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Aufschiebende Bedingung

12.  Von der Genehmiqungq darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

12.1. die Verkehrstechnische Stellungnahme im Einvernehmen mit dem
Wegebaulasttrager und den zustandigen Stralenverkehrsbehérden unter
Beachtung der im wegerechtlichen Teil aufgefihrten Hinweise Uberarbeitet

und

12.2. fur die Umbaumalnahmen im Bereich der Strale Nedderfeld ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag auf Basis des § 13 Abs. 5 des Hamburgischen
Wegegesetzes vom 22. Januar 1974 in der derzeit geltenden Fassung
rechtskraftig abgeschlossen wurde und die Bedingungen des Vertrages erfullt
sind (siehe auch Punkt 4 — 6 dieser Genehmigung).

12.3. Bei vorliegendem Grundstiick ist durch gegebene Strukturen (Bestands-
gebaude, Gehdlze, 0.4.) von einer artenschutzrechtlichen Relevanz
auszugehen. Die Nichtbetroffenheit von wild lebenden Tieren ist im Vorfeld
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nachzuweisen. Der Nachweis ist durch ein tierékologisches Fachgutachten im
zeitraumlichen Zusammenhang mit der MalRnahme (max. 10 Tage vor Beginn
der Arbeiten), zu erbringen. Insbesondere ist darzulegen, dass die
Verbotstatbestande nach §§ 39 und 44 BNatSchG nicht berihrt werden.

12.4. der Nachweis erbracht ist, dass die Grundstliicke Nedderfeld 94 und 100
(Flurstiicke 2930, 3335, 2923 und 3152) neu aufgeteilt und zusammengelegt
sind oder die entsprechenden Baulasten nach § 79 HBauO beantragt sind.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

13. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst beqonnen werden, wenn lber
folgende Priifgegenstédnde ein Ergdnzungsbescheid erteilt worden ist:

13.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemaf § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

13.2. Starkstromanlage
Hierfr sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 15 der Bauvorlagen-
verordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzu-
reichen.

13.3. Luftungsanlage

13.4. Abwasserrechtliche Belange der Behorde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt — Abteilung Abwasserwirtschaft

13.5. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemal § 16 der Bauvorlagen-
verordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.
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Verfahrensgrundlagen
Die Priufung der Baustelleneinrichtung / -iiberfahrt, soweit sie den 6ffentlichen Grund betrifft,

ist nicht Bestandteil dieser Genehmigung. Die dafir erforderlichen Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Zustandige Dienststelle flir die Durchfiihrung der Belange des Tiefbaus:

Kundenzentrum des Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt(WBZ)
Bezirksamtes Hamburg-Nord

KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Die aktuellen Offnungszeiten und mitzubringenden Unterlagen sind beim Telefonischen
HamburgService unter der Rufnummer 42828-0 zu erfragen.

Zustandige Dienststelle fir die Durchfihrung der Belange des Stadtgriins:

Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes — Stadtgrin
KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Tel. 42804 - 6052

Hinweis:
Nicht betroffen davon ist die Genehmigung der Baustelleneinrichtung auf Privatgrund. Diese
obliegt weiterhin dem Fachamt Bauprufung.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten
Dienststelle einlegen (§ 70 VWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HiH
HiH
HiHt
HiH
HiH
HiHt
HiHt
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HH#
HH#
HH#
HHH

Unterschrift

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Richtlinie fur Bauvorhaben im Bereich von 110-kV-Freileitungen

Merkblatt KRD - Registerfiihrung (geeignete Sondierungsunternehmen)

Merkblatt HSE — |hre nachsten Schritte zu einem Sielanschluss

Formblatt — Fertigstellungsmeldung des Anschluss der Grundstlicksentwasserungsanlage
Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage 1 zum Bescheid

BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt

Kimmellstrale 6
20249 Hamburg

AUFLAGEN

Nutzungsbeginn

14. Mit der Anzeige lber den Nutzungsbeginn sind folgende Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen:

14.1. Bescheinigung nach § 15 Abs. 1 PVO eines behdrdlich anerkannten
Prifsachverstandigen ber die jeweils vollstandig durchgefiihrte Priifung
folgender technischer Anlagen und Einrichtungen:

Alarmierungsanlage

Brandmeldeanlage

Ldftungsanlage

Rauchabzugsanlage

selbsttatige Feuerloschanlage

Starkstromanlage einschliel3lich Sicherheitsstromversorgung

Bei Erstinbetriebnahme sowie bei einer Wiederinbetriebnahme nach
wesentlichen Anderungen ist die Priifung gemaR § 15 Abs. 2 PVO durch die
Bauherrin oder den Bauherren gemaf} § 54 HBauO zu beauftragen.

Auf die Verpflichtung des Betreibers zur Veranlassung der wiederkehrenden
Prufungen der o0.g. technischen Anlagen und Einrichtungen gemaf § 15 Abs.
2 PVO wird hingewiesen.

14.2.  Prlfzeugnisse / Zulassungen der verwendeten Materialien bezuglich der
Lichtiberdachungen / Lichtbander im Gartencenter und Heimwerkermarkt
(gemaf Brandschutzkonzept)

14.3. Nachweis, dass die eingebauten automatischen Schiebetiren in den
Rettungswegen und die eingebauten elektrischen Verriegelungssysteme von
Turen in den Rettungswegen den Ubereinstimmungserklarungen des
Herstellers der Bauregelliste A Teil 1 entsprechen (§ 22 VKVO i.V.m. § 51
HBauO).
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Zugange und Zufahrten

15.

16.

17.

Feuerwehrumfahrt / Feuerwehraufstell- und Bewequngsfidchen

Die Umfahrt ist nach der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* auszuflihren
und zu kennzeichnen.

Die Kennzeichnung muss von der &ffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar sein.
Die Feuerwehrumfahrt muss eine auch im Winter jederzeit deutlich sichtbare
Randbegrenzung erhalten.

Aufstell- und Bewegungsflachen dirfen Umfahrten in ihren Abmessungen nicht
beeintrachtigen. Fur die Verkehrspoller auf der Feuerwehrumfahrt mit Feuerwehr-
verschluss gem. DIN 3223 ist eine B-Schlie3ung erforderlich.

Die technische Ausflhrung der Flachen muss gem. der Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr durchgefiihrt werden.

GemaR dem Erlauterungsbericht zur Planung von Uberfahrten (3. Planung) wurden
die Feuerwehriberfahrten gem. der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
bemessen. Die Kurvenradien missen gem. der Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr ausgefuhrt werden.

Zur Sicherstellung des Objektschutzes ist eine Loschwasserversorgung von
mindestens 96 m3¥h Uber den Zeitraum von zwei Stunden erforderlich.

Hierzu kénnen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von max. 300 m vom
Objekt herangezogen werden. Zur weiteren Information stehen die Hamburger
Wasserwerke, Techn. Kundenberatung, Tel. (040) 78 88 0, zur Verfligung.

Brandschutz - Rettungswege

18.

19.

20.

21.

22.

Von jeder Stelle eines Verkaufsraumes muss ein Hauptgang in hochstens 10 m
Entfernung, gemessen in der Luftlinie, erreichbar sein. Die Einrichtungserstellung ist
entsprechend vorzunehmen (§ 10 Abs. 5 VkVO).

Automatische Schiebettren in Rettungswegen sind mit einer Einrichtung zu verse-

hen, die im Notfall ein Offnen der Tiiren von Hand ermdglicht (§ 51 Abs. 1 HBauO
i.V.m. § 3 Abs. 1 HBauO).

Sie mussen eine bauaufsichtliche Zulassung fir Schiebetiren in Rettungswegen haben.

An Kreuzungen der Ladenstralen und der Hauptgdnge sowie an Turen im Zuge von
Rettungswegen ist deutlich und dauerhaft auf die Ausgange durch Sicherheits-
zeichen hinzuweisen.

Die Sicherheitszeichen missen beleuchtet sein (§ 10 Abs. 7 VkVO).

Bodenbeldge mussen in Treppenrdumen notwendiger Treppen aus nicht brenn-
baren Baustoffen bestehen (§ 12 Abs. 2 VkVO).

Hauptgange missen mindestens 2 m breit sein. Sie missen auf méglichst kurzem
Wege zu Ausgangen ins Freie, zu Treppenrdumen notwendiger Treppen, zu
notwendigen Fluren fur Kunden oder zu LadenstralRen fuhren. Verkaufsstédnde an
Hauptgangen mussen unverrtckbar sein (§ 13 Abs. 4 VkVO).
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23. Die Turen der Notausgange mussen sich wahrend des gedffneten Betriebes jeder-
zeit auch von ortsfremden Personen ohne fremde Hilfe 6ffnen lassen.
Ausgange im Zuge von Rettungswegen missen bei Anwesenheit von Personen in
Fluchtrichtung ohne Hilfsmittel passierbar sein. Schlisselkasten sind nicht zulassig.

24. Rauch- und Feuerschutztiren kénnen die an sie gestellten Anforderungen nur
erfillen, wenn sie rauchdicht und selbstschlieffend sind. Sollen die Turen aus
betrieblichen Griinden wahrend der Betriebszeit offen gehalten werden, sind sie mit
bauaufsichtlich zugelassenen Feststellanlagen oder Freilaufselbstschliel3ern
auszuristen, die bei Auftritt von Rauch ein automatisches SchlieRen der Tiiren
bewirken (§ 15 Abs. 4 VkVO).

25. Die als 2. Rettungsweg notwendigen Fenster im Obergeschoss mussen im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m sein und eine Brustungshdhe von héchstens 1,20 m
haben (§ 31 Abs. 2 HBauO i.V.m. § 35 Abs. 4 HBauO).

Brandschutz - Bauteilanforderungen

26. Die Brandwand in Achse 16 ist 30 cm iiber Dach zu fiihren (§ 28 Abs. 5 HBauO
i.V.m. § 6 Abs. 5 VkVO)

27. Die lichtdurchlassige Bedachung ist mindestens schwerentflammbar auszufiihren.
Die darf nicht brennend abtropfen (§ 8 Abs. 3 VkVO).

Brandschutz - Sicherheitsvorkehrungen / Technische Gebaudeausriistung

28. Zusatzlich zur Alarmierungsanlage mussen Lautsprecheranlagen vorhanden
sein, mit denen im Gefahrenfall Personen alarmiert und Anweisungen erteilt werden
kénnen (§ 51 HBauO i.V.m. § 17 HBauO).

29. Kleinldschgerat ist vor Innutzungnahme des Bauvorhabens im Einvernehmen mit
der Feuerwehr zu beschaffen und gut sichtbar und griffbereit anzubringen (§ 51
Abs. 1 HBauO i.V.m. § 17 Abs. 1 HBauO).
Die Anbringungsorte der Feuerldscher sind nach DIN 4066 zu kennzeichnen (§ 51
Abs. 1 HBauO i.V.m. § 17 Abs. 1 HBauO).

30. Die Sicherheitsstromversorgungsanlage muss bei Ausfall der allgemeinen
Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Gebaudeausriistung
ubernehmen, insbesondere der

- Sicherheitsbeleuchtung

- automatischen Feuerléschanlagen und Druckerh6hungsanlagen fur die
Loschwasserversorgung

- Rauchabzugsanlagen

- Druckbeliftungsanlagen

- Brandmeldeanlagen

- Alarmierungsanlagen

- Gebaudefunkanlagen fir die Feuerwehr (falls notwendig)

(§ 51 HBauO i.V.m. §§ 17, 43a HBauO).
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31.

32.

33.

34.

Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle ist eine Brandschutzordnung
nach DIN 14096 Teile 1 bis 3 aufzustellen und durch Aushang bekannt zu machen.

In der Brandschutzordnung sind insbesondere festzulegen
- die Aufgaben des Brandschutzbeauftragten,
- die MaRnahmen im Fall eines Brandes,
- die Regelungen Uber das Verhalten bei einem Brand,
- die MaRnahmen, die zur Rettung Behinderter erforderlich sind

(§ 51 HBauO i.V.m. § 17 HBauO).

In jedem Geschoss muss der Flucht- und Rettungswegeplan des jeweiligen
Geschosses an allgemein zuganglicher Stelle gut sichtbar ausgehangt werden.

Der Eigentimer des Gebaudes hat einen geeigneten und mit dem Gebaude und
dessen technischen Einrichtungen vertrauten Brandschutzbeauftragten zu
bestellen und der Brandschutzdienststelle zu benennen. Der Brandschutz-
beauftragte hat die Aufgabe, die Einhaltung des Brandschutzkonzeptes und der sich
daraus ergebenden Anforderungen an den betrieblichen Brandschutz zu
Uberwachen und dem Eigentimer festgestellte Mangel zu melden.

Der Eigentiumer kann seine Verpflichtungen durch schriftliche Vereinbarung auf
einen Betreiber Ubertragen, wenn dieser oder dessen beauftragter Betriebsleiter mit
dem Gebaude und dessen Einrichtungen vertraut ist. Die Verantwortung des
Eigentumers bleibt unberthrt (§ 51 HBauO i.V.m. § 17 HBauO).

Brandmeldeanlage

Die bauliche Anlage ist mit einer Brandmeldeanlage (BMA) nach DIN 14675 und
DIN VDE 0833 mit Feuerwehrbedienfeld nach DIN 14661 sowie Feuerwehr-
anzeigetableau nach DIN 14662 auszustatten.

Es mussen nichtautomatische Brandmelder und Elektroakustisches Notfallwarn-
system (ENS) nach DIN EN 60849 / VDE 0828 vorhanden sein. Im Gefahrenfall
mussen alle Betriebsangehdrigen alarmiert und Anweisungen an sie und die
Kunden gegeben werden konnen. Die Anlage ist in Meldebereiche nach DIN VDE
0833 zu unterteilen.

Die BMA ist auf das Einsatzlenkungs-System der Feuerwehr aufzuschalten.
Dazu sind die ,Bedingungen fur das Aufschalten von Brandmeldeanlagen auf das
Einsatzlenkungssystem der Feuerwehr Hamburg“ einzuhalten und abzufordern bei
Feuerwehr Hamburg Einsatzabteilung Wendenstralie 251, 20537 Hamburg,

Tel: (040) 42851-4205

Die BMA muss mit technischen MaRnahmen zur Vermeidung von Falschalarmen
ausgefuhrt und betrieben werden. Die Anlage ist von einem anerkannten
Sachverstandigen vor Inbetriebnahme abzunehmen und wiederkehrend alle 3 Jahre
zu prufen.

Es ist ein Feuerwehrschliisseldepot A (FSD A) zur sicheren Aufbewahrung eines
Generalschlussels einzubauen. In Verbindung mit dem FSD A wird der Einbau eines
Freischaltelementes (FSE) in unmittelbarer Nadhe des Schlusseldepots gefordert.
FSD A und FSE missen den ,Richtlinien fur mechanische Sicherungseinrichtungen,
Schlisseldepots (SD), Anforderungen an Anlagenteile” des VdS (VDS 2105, gultige
Fassung) entsprechen.
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35.

36.

37.

Der Erwerb des Schlosses fur das FSD A ist nur Uber den Abschluss einer
Vereinbarung A mit der Feuerwehr Hamburg bei der flr das Objekt zustadndigen
Feuer- und Rettungswache Alsterdorf, Alsterkrugchaussee 288, 22297 Hamburg,
Tel. (040) 42851 - 1601, Fax 42851- 1609, E-Mail: WF16@feuerwehr.hamburg.de
moglich. Der Standort des FSD A und des FSE ist mit der Feuer- und
Rettungswache abzustimmen.

Sprinkleranlage

Die bauliche Anlage ist mit einer geeigneten selbsttatigen Feuerldschanlage nach
VdS-Regelwerk oder FM-Standard auszustatten. Die Anlage ist von einem
anerkannten Sachverstandigen vor Inbetriebnahme abzunehmen und
wiederkehrend alle 3 Jahre zu prifen.

Feuerwehrplédne

In vorheriger Abstimmung mit dem Wachflhrer der zustandigen Feuer- und
Rettungswache sind die allgemeinen Objektinformationen, ein Ubersichtsplan und
ggf. Umgebungsplan des Objektes gemaf DIN 14095 (Feuerwehrplane fur bauliche
Anlagen) zu erarbeiten und standig auf dem aktuellen Stand zu halten. Die Plane
sind der zustandigen Feuer- und Rettungswache als pdf-Datei per E-Mail und in
Papierform zur Verfligung zu stellen. Ein Exemplar ist stdndig am mit der Feuerwehr
abgestimmten Platz beim Obijekt fir die Feuerwehr bereit zu halten (§ 51 HBauO
i.V.m. § 17 HBauO).

Gebéudefunkanlage

Wird die Funkkommunikation der Einsatzkrafte der Feuerwehr innerhalb des
Gebaudes durch die bauliche Anlage gestort, so ist das Gebaude mit technischen
Anlagen zur Unterstitzung des Funkverkehrs auszustatten (§ 51 HBauO i.V.m.

§§ 17, 43a HBauO).

Das Gebaude ist mit einer Gebaudefunkanlage auszustatten, wenn

im Endausbauzustand im gesamten Gebaude die Netzabdeckung (TMO // Trunked
Mode Operation) eine Versorgungsgute von -88 dBm (Versorgungskategorie 2, HRT
in Gurteltrageweise) unterschreitet, oder der Mindestempfangssignalpegel fur eine
Kommunikation zwischen Handfunkgeraten an zwei beliebigen Punkten im
Direktmodus (DMO // Direct Mode Operation) eine Versorgungsgute von -88 dBm
unterschreitet.

Falls eine Objektversorgung erforderlich ist, muss diese flr
- den Netzbetrieb (TMO),
- drei Rufgruppen des Direktmodus (DMO),
- eine Versorgung aller Geschosse des Gebaudes sowie grundsatzlich einen
Umkreis von 50 m um das Gebaude und
- ein Funktionserhalt von 90 Minuten (Feuerwiderstand) ausgefihrt sein und
- an die Sicherheitsstromversorgung angeschlossen werden.

Die Flachendeckende Funkversorgung gilt dann als ausreichend, wenn die sog.
Ortswahrscheinlichkeit den Wert von 96% nicht unterschreitet und der nicht
versorgte Bereich eine Flache von max. 2 m? nicht Uberschreitet.

An Objektversorgungsanlagen werden ggf. weitere Anforderungen seitens der
Bundesbehdrde fir den Digitalfunk der Behdrden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BDBOS) gestellt. Diese sind dem ,Leitfaden zur Planung und
Realisierung von Objektversorgungen (L-OV)“, zu entnehmen.
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Uber weitere technische Anforderungen informiert die Feuerwehr im Merkblatt
+Allgemeine Anforderungen an Feuerwehr-Gebaudefunkanlagen®; abzufordern bei
der

Feuerwehr Hamburg

Abteilung fur Vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz

Westphalensweg 1

20099 Hamburg

38. Blitzschutz
Das Gebaude muss eine Blitzschutzanlage haben (§ 19 VkVO).

Das Brandschutzkonzept der Fa. PhoenixConsult vom 13.02.2014 ist, soweit in
diesem Bescheid nichts anderes festgelegt wurde, zu beachten und vollstandig
umzusetzen!

Nutzungsbedingte Anforderungen / Barrierefreiheit

39. Rampen, die nicht bindig zum Gelande verlaufen, missen beidseits einen Handlauf
und einen Radabweiser erhalten. Die Rampenbreite von 1,50 m darf durch die
beiden Handlaufe und die Radabweiser nicht eingeschrankt werden (§ 52 Abs. 4
HBauO).

40. Der Verkaufsraum muss in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden
Teilen von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt
werden koénnen (§ 52 Abs. 2 HBauO).

Drehkreuze und Karussell- bzw. Rotationstlren in Eingangsbereichen von
Verkaufsstatten gelten nicht als barrierefreier Zugang, da sie von Menschen mit
Behinderungen nicht ohne fremde Hilfe zu nutzen sind. Erfolgt der Hauptzugang
durch ein Drehkreuz oder eine Karussell- bzw. Rotationstur, muss eine zusatzliche
barrierefreie Eingangstur nach DIN 18040-1 Abschnitt 4.3.3 nutzbar sein.

Anforderungen der Fa. Vattenfall Europe Netzservice GmbH beziiglich der
Hochspannungsfreileitung

41. Das geplante Bauvorhaben befindet sich neben der Gefahrenzone einer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung. In dem beiliegenden Lageplan 1:1000 (Anlage 1/72) ist
die horizontale Gefahrenzone der Hochspannungsfreileitung rot schraffiert
eingetragen.

Nur unterhalb der rot schraffiert dargestellten Gefahrenzone der Hochspannungs-
freileitung ist eine Beschrankung der max. zuldssigen Hohen einzuhalten.

Sollten im Nahbereich der rot schraffierten Gefahrenzone der Hoch-
spannungsfreileitung Baugerate zum Einsatz kommen, muss vorab unsere
Abteilung Hochspannungsnetz Hamburg / Freileitungen, Telefon (040)49 202-
4338 informiert werden. Wir werden dann einen Beauftragten zur Baustelle
entsenden, der den ortlich Verantwortlichen auf die Gefahren im Bereich der
Hochspannungsfreileitung hinweist.
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Weiterhin missen die beiliegenden “Richtlinien fur Bauvorhaben im Bereich von
110-kV-Freileitungen® eingehalten werden, die dieser Genehmigung beigeflgt sind.

Bei Anderung der Planung in dem Gefahrenzonenbereich der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung bitten wir um erneute Anfrage.

Vattenfall Europe Netzservice GmbH / Hochspannungsnetz Hamburg /
Projektierung Umspannwerke handelt im Auftrag und in Vollmacht der Stromnetz
Hamburg GmbH (110-kV-Netzbetreiber).

Sollten sich Ruckfragen ergeben, bitten wir Sie, sich mit unserer Abteilung
Hochspannungsnetz Hamburg, Fachbereich Projektierung Umspannwerke unter der
Telefonnummer 040 — 49202 4371 in Verbindung zu setzen.

Gestaltung

42. Vor Beginn der entsprechenden Bauarbeiten ist eine verbindliche Material- und
Farbabstimmung mit der Stadtplanung vorzunehmen (§ 12 HBauO).

43. Die Werbeanlagen sind als verbindliches Konzept fruhzeitig vor Ausfihrungsbeginn
mit der Stadtplanung durch den Antragsteller abzustimmen. Das Konzept soll dazu
dienen, eine gestalterische Einfligungsvertraglichkeit und Stetigkeit zu sichern, um
somit einer Uberfrachtung des Gebaudes mit individuellen Werbeaussagen
und -formaten entgegenzuwirken (§ 13 HBauO).

Es ist ein gesonderter Antrag fir die Werbeanlagen zu stellen.

Folgeeinrichtungen

44. Folgende Fahrradplédtze sind erforderlich:

44.1. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 225 Fahrradplatzen (§ 48 Abs.
1 HBauO).
Der Bedarf schlisselt sich folgendermalen auf:
GemalR Fachanweisung je 50 m? VKNF = 1 Fahrradplatz, bei 11264,91 m?
VKNF = 225 Fahrradplatze

44.2. Es sind 225 Fahrradplatze entsprechend der Darstellung in der Vorlage Nr.
1/69 auf dem Baugrundstiick herzustellen (§ 48 Abs.1 HBauO).

44.3. Fur den Besucherverkehr sind 203 Fahrradplatze zu kennzeichnen.

44 .4. Die Fahrradplatze sind bis zur Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlage
bereitzustellen.
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45. Folgende Kfz-Stellplédtze sind erforderlich:

45.1. Es entsteht durch die Nutzung ein Bedarf von 225 Stellplatzen (§ 48 Abs. 1
HBauO).

Der Bedarf schlUsselt sich folgendermal3en auf:
gemal Fachanweisung je 50 m? VKNF = 1 Stellplatz, bei 11264,91 m? VKNF
= 225 Stellplatze

45.2. Es sind 225 Stellplatze entsprechend der Darstellung in der Vorlage Nr. 1/69
auf dem Baugrundstlick herzustellen (§ 48 Abs.1 HBauO).

45.3. FUr Menschen mit Behinderung sind 7 Stellplatze als Behindertenstellplatz zu
reservieren. Die Stellplatzbreite muss mindestens 3,50 m betragen (§ 6 Abs. 1
Nr. 4 GarVO).

45.4. Fur den Besucherverkehr/Zuschauerverkehr sind 203 Stellplatze zu
kennzeichnen.

45,5. Die Abmessungen fir einen Kleinbus-Stellplatz missen 3,50 m x 7,50 m
betragen.

45.6. Die Stellplatze sind bis zur Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlage
bereitzustellen.

HINWEISE

46. Der Beginn der Ausfuhrung ist der Bauaufsichtsbehorde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).

47. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.
Dies gilt nicht fur die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

48. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiren fur Ihre Bauausfiihrung finden Sie
unter dem Link:
"http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html".
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Anlage 2 zum Bescheid
ABFALLENTSORGUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Stadtreinigung Hamburg
Bullerdeich 19

20537 Hamburg
Telefon: 040-2576 3231
Telefax: 040-2576 3200

Rechtsgrundlagen:

- § 19 Hamburgisches Wegegesetz (HWG)

- Hamburgisches Abfallwirtschaftsgesetz (HmbAbfG)
- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und

- Gewerbeabfallverordnung (GewAbN)

Nebenbestimmungen und Hinweise

49. Die Stadtreinigung (SRH) ist mit dem Standplatz fir die Abfall- und Wertstoff-
behalter unter folgenden Bedingungen einverstanden:

e Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastungen der Sammelfahrzeuge
(Gesamt-last 26 t bzw. Einzelachslast 12 t) abgestellt sein und eine
Fahrbahnbreite von 3,50 m sowie eine Durchfahrtshohe von 4,0 m haben.

e Die Ein- bzw. Ausfahrten sowie Kurvenradien sind gemal PLAST
auszufuhren.

e Im Bereich des Zuganges und Fahrweges zu dem Standplatz darf die
Neigung fur den Transport ab 500 Liter Abfallbehalter 5 % nicht
Uberschreiten.

¢ Hinsichtlich der Gebuhren sollte die Transportentfernung weniger als 25 m
und nicht mehr als 50 m von dem Standplatz bis zur Fahrbahnkante der
von dem Sammelfahrzeug nachsten befahrbaren Stralde betragen.

e |Im Ubrigen muss der Transportweg mindestens 1,50 m breit, ohne Stufen
sein und einen festen, ebenen Bodenbelag erhalten.

e Am Tage der Abfuhr muss der Standplatz ab 6.00 Uhr fur die Mitarbeiter
der Stadtreinigung zuganglich sein.

e Der Zugang und Fahrweg zu dem Standplatz, insbesondere in der dunklen
Jahreszeit, muss beleuchtet und im Winter frei von Eis und Schnee sein.

Hinweis
Der Antragsteller wird gebeten, bei der Ingebrauchnahme des Gebaudes angemessene

Abfallbehélter gemaR Anschluss- und Benutzungspflicht (siehe § 11 Abs. 1 in Verbindung
mit § 13 Hamburgisches Abfallwirtschaftsgesetz) abzurufen bzw. zu bestellen.
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Anlage 3 zum Bescheid
ABWASSERRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Hamburger Stadtentwasserung (HSE)
Postfach 26 14 55
20504 Hamburg

AUFLAGEN
Rechtsgrundlagen:

¢ § 7 Hamburgisches Abwassergesetz vom 24. Juli 2001
o Umweltgebuhrenordnung vom 5. Dezember 1995

in der jeweils zurzeit glltigen Fassung
Saumniszinsen werden gem. § 19 (1) des GbG erhoben

Auflagen und Hinweise zu lhrer Sielanschlussgenehmigung

50. Mit der Herstellung der Grundleitung darf erst begonnen werden, wenn die
Sielanschlussleitung betriebsfertig hergestellt ist. Bei Nichtbeachten tragt der
Bauherr bzw. der von ihm bevollmachtigte Vertreter das Risiko ev. spater
notwendiger Anderungen. Vor Inbetriebnahme ist die Freigabe des Sielbezirks
einzuholen.

51. Teilen Sie der HSE die endglltige Fertigstellung Ihres Anschlusses an die
Sielanschlussleitung mit, siehe anliegende Fertigstellungsmeldung.

52. Uber Schmutz- bzw. Mischwassersielanschliisse darf nur Abwasser in die
offentlichen Abwasseranlagen eingeleitet werden, das den Allgemeinen
Einleitungsbedingungen entspricht. Niederschlagswasser sowie Sickerwasser aus
Gebaudedranagen darf nicht in das Schmutzwassersiel eingeleitet werden.

53. Uber Regenwassersielanschliisse darf nur nicht nachteilig verandertes
Niederschlagswasser eingeleitet werden.

54. Wird durch Anderung oder Abbruch einer Grundstiicksentwésserungsanlage ein
vorhandener Sielanschluss nicht mehr bendtigt, teilen Sie dieses der HSE
unverzuglich mit.

55. Unmittelbar an der Grundstucksgrenze ist auf dem privaten Grundstlck eine
Revisionsoffnung (Ubergabeschacht oder Reinigungséffnung) herzustellen. Die
Grundleitung zwischen der Sielanschlussleitung und dem ersten Revisionsschacht
ist in dem Querschnitt der Sielanschlussleitung herzustellen. Eine Reduzierung darf
erst nach der Reinigungs6ffnung in Richtung des Grundstlickes erfolgen.
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56.

Als Rickstauebene gilt die vorhandene oder endglltige vorgesehene Stralienhéhe
an der Anschlussstelle. Offnungen von Grundstiicksentwésserungsanlage unterhalb
der Rickstauebene missen gegen Ruckstau gesichert werden. Alle tber der
Ruickstauebene liegenden Entwasserungsgegenstande sind mit natirlichem Gefalle
zu entwassern.
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Anlage 4 zum Bescheid
ARBEITNEHMERSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fiur Gesundheit und Verbraucherschutz
Amt fir Arbeitsschutz - Arbeithehmerschutz
Billstralte 80

20539 Hamburg

AUFLAGEN
Vorschriften

Bei der Ausfiihrung und dem Betrieb der Anlage missen Sie das Arbeitsschutzgesetz
(ArbSchG), das Produktsicherheitsgesetz (ProdSG), das Chemikaliengesetz (ChemG)
und die daraus erlassenen Rechtsvorschriften einhalten.

Nebenbestimmungen

57. Der gefangene Raum ,Biro 2 kann nur Gber das ,Biro 1“ erreicht werden. Es muss
entweder sichergestellt werden, dass im Gefahrenfall eine Alarmierung des ,Bliro 2¢
durch bspw. eine Brandmeldeanlage mit Alarmierung erfolgt, oder eine
Sichtverbindung zum Nachbarraum ermdéglicht wird, bspw. durch ein Fenster oder
eine Glastlr. Hierbei muss beachtet werden, dass durchsichtige oder
lichtdurchlassige Wande und Turen deutlich auf Augenhdhe gekennzeichnet werden
und aus bruchsicherem Werkstoff bestehen (ArbStattV, ASR A2.3).

58. Der gefangene Raum ,Aufenthalt Raucher kann nur Gber den Ram ,Aufenthalt
Nichtraucher erreicht werden. Es muss entweder sichergestellt werden, dass im
Gefahrenfall eine Alarmierung des Raums ,Aufenthalt Raucher® bspw. eine
Brandmeldeanlage mit Alarmierung erfolgt, oder eine Sichtverbindung zum
Nachbarraum ermdglicht wird, bspw. durch ein Fenster oder eine Glastir. Hierbei
muss beachtet werden, dass durchsichtige oder lichtdurchlassige Wande und Tiren
deutlich auf Augenhéhe gekennzeichnet werden und aus bruchsicherem Werkstoff
bestehen (ArbStattV, ASR A2.3).

59. Fur die Betriebsstatte ist ein Flucht- und Rettungsplan erforderlich und nach den
Mafgaben der Ziffer 6 ASR A2.3 zu gestalten. (§ 4 Abs.4 ArbStattV i.V.m. Ziff. 6
ASR A1.3 und Ziff. 9 ASR A2.3). Auf der Grundlage der Flucht- und Rettungsplane
sind regelmaRige Raumungsibungen vorzusehen (§ 4 Abs. 4 ArbStattV i. V. m. Ziff.
9 ASR A 2.3).

60. Es muss sichergestellt werden, dass die Mitarbeiter/innen welche sich im Raum
»2Aufenthalt Nichtraucher” aufhalten, nicht durch den direkt angrenzenden Raum
»2Aufenthalt Raucher” durch einstromenden Rauch beeintrachtigt werden. Es muss
durch eine geeignete technische Liftung oder Trennung (Schleuse) die
Beeintrachtigung verhindert werden (§ 5 ArbStattVv).
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

Es muss sichergestellt werden, dass die Backshop Mitarbeiter/innen den
Pausenraum der OBI-Mitarbeiter/innen mitbenutzen durfen oder einen geeigneten
eigenen Pausenbereich zwecks Erholung erhalten. (§§ 3 und 6 ArbStattV)

Im Pausenraum missen Anschlisse fur Einrichtungen zum Anwarmen und zum
Kahlen von Speisen und Getranken vorhanden sein (§ 6 Abs. 3 ArbStattVv und
Anhang Ziff. 4.2 i.V.m. ASR A4.2).

Umkleiderdume sind so einzurichten, dass ein ausreichender Luftwechsel
gewahrleistet werden kann, ggf. ist eine technische Luftung notwendig (§ 6
ArbStattV, Anhang 3.6 i.V.m. ASR A3.6 Luftung).

Basierend auf einer Gefahrdungsbeurteilung ist fir den gesamten Aul3enbereich
des Betriebes ein Verkehrswegekonzept zu erstellen. In diesem Konzept sollen u.a.
Regelungen zu Verkehrsflihrung, Einbahnstralen,
Geschwindigkeitsbeschrankungen und Unterweisungen der Mitarbeiter festgelegt
werden. Die Verkehrsdichte und die Art der Fahrzeuge sind dabei zu
bertcksichtigen (§§ 4 und 5 ArbSchG und §§ 3 und 3a ArbStattV i.V.m. Nr. 4 Abs. 1
ASR A1.8).

FuRganger- und Fahrzeugverkehr sind so zu flihren, dass Beschéftigte nicht
gefahrdet werden. Bei der Konzipierung der Verkehrswege muss die Art des
Betriebes berlicksichtigt werden, beispielsweise beim Einsatz von Flurférderzeugen
oder bei der Festlegung der Verkehrswege (§ 3a Abs.1 ArbStattV und Nr. 1.8
Anhang der ArbStattV i. V. m. Ziffer 4.3 ASR A1.8)

Da das Flachdach regelmafig oder gelegentlich begangen werden muss
(Reinigungsarbeiten der Oberlichter, Wartung der Liftungsanlage, Wartung der
Blitzschutzanlage usw.), ist ein fester und geeigneter Zugang zum Dach, sowie
geeignete Vorrichtungen fur Absturzsicherungen vorzusehen. Nicht durchtrittsichere
Lichtkuppeln / Lichtbander, miissen mit geeigneten Umwehrungen, Uberdeckungen
oder Unterspannungen ausgefihrt sein, die ein Durchstlrzen von Beschaftigten
verhindern. Fur Arbeiten und Verkehrswege im Gefahrenbereich (Abstand = 2,0 m)
von nicht durchtrittsicheren Lichtkuppeln und Lichtbandern im Bestand ist
sicherzustellen, dass durch Absperrungen oder Abdeckungen ein Absturz verhindert
wird. (§3a ArbStattV i.V.m. Anhang zur ArbStattV Nr. 2.1 und technische Regel fur
Arbeitsstatten ASR A 2.1, Abs.7.1)

Der FulRboden in den gleitgefahrdeten Arbeitsbereichen und Verkehrswegen ist
rutschhemmend zu gestalten. Der Bodenbelag muss in diesen Bereichen folgenden
Bewertungsgruppen entsprechen: R10 (Backshop), R9 Kassenbereiche,
Verkaufsbereiche im Freien R11 oder R10, Eingangsbereiche (innen) R9,
Eingangsbereiche auflen R11 oder R10. (§ 3a Abs.1 ArbStattV und Anhang der
ArbStattV Nr. 1.5i.V.m. ASR A1.5/1,2 FulRbéden Nr. 6)

Die FuRbdden an den Steharbeitsplatzen (bspw. an der Kundeninformation) missen
ausreichend warmegedammt sein. Ein ausreichender Schutz gegen
Warmeableitung bzw. —zuflihrung liegt in Arbeitsraumen vor, wenn die
Oberflachentemperatur des Fullbodens nicht mehr als 3°C unter oder 6°C Uber der
Lufttemperatur liegt. (§ 3a Abs.1 ArbStattV und Anhang der ArbStattV Nr. 1.5i.V.m.
ASR A1.5/1,2 FuBbéden Nr.4 Abs. 12 und Nr. 7 Abs. 1)

Die Ausrustung der Arbeitsstatte mit Feuerldschern bzw. Wandhydranten muss auf
Grundlage der Technischen Regel fur Arbeitsstatten ASR A2.2 ,Mallnahmen gegen
Brande* erfolgen. Die Regel fur die Ausrustung von Arbeitsstatten mit Feuerléschern
BGR 133, auf die sich das Brandschutzkonzept der Firma PhoenixConsult bezieht,
wurde durch die Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung 2013 zurlickgezogen. Die
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Entfernung von jeder Stelle zum nachstgelegenen Feuerldscher sollte moglichst
nicht mehr als 20 m (tatsachliche Laufweglange) betragt, um einen schnellen Zugriff
zu gewabhrleisten.

67. Die Zugange zu den Verkaufsraumen und die Kassenboxen sind so zu gestalten,
dass das Kassenpersonal gegen Zugluft und unzutragliche Kalte oder Warme
ausreichend geschitzt ist, z.B. durch Windfang, Luftschleier, Aufstellung der
Kassenboxen auferhalb des Zugluftbereiches oder Riickenschutz an den
Kassenboxen. Die ist insbesondere an Arbeitsplatzen im Aul3enbereich (bspw.
Kundeninformationsstande) zu bericksichtigen. Die Heizungsanlagen und
Heizeinrichtungen im Bereich der Kassenarbeitsplatze sind so auszulegen, dass sie
dort eine Raumtemperatur von mindestens +19° C gewahrleisten. (§3 ArbStattV)

68. Vor Inbetriebnahme der Arbeitsstatte mit explosionsgefahrdeten Bereichen (Ex- und
Sprayraum, Holzzuschnitt) ist ein Explosionsschutzdokument zu erstellen. Dem Amt
fur Arbeitsschutz ist dieses auf Verlangen vorzulegen (§ 6 BetrSichV -
Betriebssicherheitsverordnung).

69. Bei der Einrichtung des Holzzuschnitts sind die Vorschriften der Technischen
Regeln Gefahrstoffe TRGS 553 "Holzstaub" und der TRGS 906 ,Verzeichnis
krebserzeugender Tatigkeiten oder Verfahren* zu beachten.

(§3 Gefahrstoffverordnung - GefStoffV, sowie §3 ArbStattV).

70. Fur die im Betrieb anfallenden Holzspane sowie den Holzstaub ist eine geeignete
Absauganlage mit Aufbewahrungseinrichtung zu installieren. Die Anlage muss den
Anforderungen der Berufsgenossenschaftlichen Information BGI 739 genugen.
(ArbSchG § 4 i.V.m. BGI 739)

Hinweise

71. Das Explosionsschutzdokument muss den Mindestanforderungen des § 6 Abs. 2
BetrSichV — Betriebssicherheitsverordnung entsprechen. Es muss nachvollziehbar
sein, dass die vorgesehenen Explosionsschutzmalinahmen einen angemessenen
Schutz fur die Arbeitnehmer darstellen.
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Anlage 5 zum Bescheid

BODENSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fur Umweltschutz

U 2 - Bodenschutz / Altlasten

Neuenfelder StralRe 19

21109 Hamburg

E-Mail: U2Baugenehmigungen-stellungnahmen@bsu.hamburg.de

AUFLAGEN

72. Das Grundstick Nedderfeld 100 befindet sich auf der im Altlasthinweiskataster
registrierten Altlast Nedderfeld/Osterfeldstralie, Flachen-Nr.: 6440-003/01.
Bei der Altablagerungsflache handelt es sich um ein ehemaliges Sand-/Kies-
abbaugebiet, das zwischen 1951 und 1968 mit Bodenaushub, Bauschutt,
Schlacken, Asche und Hausmull wieder verfullt wurde.
Aufgrund der Boden- und Bodenluftbelastungen sind fir geplante Gebaude,
Schachte, Leitungen und fir die Griindung ein Sicherungskonzept von einem
geeigneten Ingenieurburo erstellen zu lassen. Das Konzept ist im Detail mit der
BSU, Bodenschutz/Altlasten, U 25, T: 040/42840-4181,
(Ragnhild.Hummel@bsu.hamburg.de) abzustimmen.

73. Sollten wahrend der Bauarbeiten besondere Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden (Verfarbung, Geruch), ist das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Technischer Umweltschutz, N / VS313, Herr Einnolf, Kimmellstral3e 7, 20249
Hamburg, Tel.: 428 04-6351 zu benachrichtigen. Au3erhalb der Dienstzeit ist die
Rufbereitschaft der BSU, Tel.: 428.40-2300 zu informieren.

74. Das bei der geplanten Baumal3nahme anfallende Aushubmaterial ist entsprechend
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.2.2012 vom Bauherrn
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ zu
berlcksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50 vom 27.06.2006, siehe
auch Hinweise im Internet unter http://www.hamburg.de/abfall Stichwort:
"Verwertung von mineralischen Abfallen in Hamburg"). Diese Regeln gelten nicht fir
Oberboden (z.B. Mutterboden), der in der Regel hdhere Humusgehalte aufweist. Bei
der Verwertung von Oberboden ist der § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1999 in der geltenden Fassung zu
beachten.

N/WBZ/00978/2014 Seite 28 von 40



Anlage 6 zum Bescheid
IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz
KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Tel.: 42804-6352, Fax.: 4279-04830

AUFLAGEN
Immissionsschutzrechtliche Vorschriften
Gesetze: § 22,24 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. :

Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) von 1998
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen

(1. BImSchV) von 2010

Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub (7. BImSchV)
VDI 2052 (Raumlufttechnische Anlagen flir Klichen)

VDI 3895 (Anlagen zum Garen und Warmebehandeln von
Lebensmitteln)

VDI 2280 (Ableitbedingungen fur organische Lésemittel) von 2005
¢ Hinweise des LAl zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen von 2000

Nebenbestimmungen

75. Die geplante Anlage einschlielich aller Nebeneinrichtungen ist so zu errichten, zu
betreiben und zu unterhalten, dass gemaf’ § 22 BImSchG Umwelteinwirkungen
nicht zu beflurchten sind. Die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind weder
erheblich zu beeintrachtigen noch erheblich zu belastigen.

Die Anlage ist den Antragsunterlagen entsprechend unter Einbeziehung der im
Folgenden genannten Auflagen zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten. Jede
Anderung, die zu einer Belastung der Umwelt oder zu einer Gesundheitsgefahrdung
von Menschen fiihren kann, ist dem Bezirksamt Hamburg-Nord unverzuglich
mitzuteilen.

76. Die gesamte Anlage ist so zu betreiben, dass durch den Larmbeitrag der Anlage
einschliellich aller Nebeneinrichtungen sowie des Zu- und Abgangsverkehrs und
etwaiger Vorbelastungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der geltenden
Fassung nicht uberschritten werden. Die nun vorliegende Larmtechnische
Untersuchung der Firma M+0O vom 25.06.14 (Projekthnummer 14-020) kann als
Nachweis fur die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm und des
Bebauungsplanentwurfes Lokstedt 52 / Eppendorf 9 / Grol3borstel 11 unter der
Voraussetzung akzeptiert werden, dass die in Kapitel 7.3 des Berichtes
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vorgeschlagene Larmschutzmalwand mit den dargestellten Eigenschaften errichtet
wird.

77. Bei Verarbeitung von Holz ist die Abluft abzusaugen und tber Dach so abzuleiten,
dass die freie Luftstrdmung erreicht und ein Uberstrémen in benachbarte Wohn-
oder Aufenthalts-rume vermieden wird. Die Abluft ist mit einer
Mindestaustrittsgeschwindigkeit von 7 m/s senkrecht nach oben abzuleiten. Die
Vorschriften der 7. BImSchV sind zu beachten.

78. Geruchsintensive oder schadstoffhaltige Abluft ist so hoch tber Dach in den freien
Luftstrom abzufiihren, dass eine Geruchsbelastigung in der Nachbarschaft und den
geplanten Wohnungen gemaf VDI 2280 vermieden wird. Die Abluftgeschwindigkeit
am Schachtaustritt muss mindestens 7 m/s senkrecht nach oben betragen.

79. Abluft aus der geplanten Gastronomie ist gemaf den Anforderungen der VDI 2052
und der VDI 3895 in den aktuellen Fassungen zu beachten. Uber allen Koch-, Brat-,
Grillgeraten etc. sind Wrasenabzlige anzubringen. Turen und Fenster sind wahrend
der Betriebszeiten geschlossen zu halten. Die entstehenden Wrasen und Dampfe
sind senkrecht Uber Dach in den freien Luftstrom abzuleiten. Die Austrittséffnung fur
Kichenabluft muss gemaR VDI 2052 die Oberkanten der im Umkreis von 10 m
befindlichen Liftungséffnungen (Fenster, Tlren etc.) des gleichen Gebaudes und
benachbarter Gebaude um mindestens 1 m Uberragen. Die Abluftgeschwindigkeit
am Schachtaustritt muss mindestens 7 m/s senkrecht nach oben betragen. Der
Schacht ist mit einer Deflektorhaube zu versehen (keine Regenhaube!).

80. Die Anforderungen der 1. BImSchV in der gultigen Fassung sind zu erfullen.

81. Bei Einrichtung von Werbe- oder Aul3enbeleuchtungsanlagen sind die Hinweise des
Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen in der aktuellen Fassung zu beachten.

HINWEISE

82. Das Fachamt Verbraucherschutz Hamburg-Nord hat nach § 24 BImSchG auch nach
Erteilung der Genehmigung die Méglichkeit, Anordnungen zu treffen, sofern
festgestellt wird, dass die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht ausreichend
vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder sonstigen Gefahren, erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Belastigungen geschutzt wird.
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Anlage 7 zum Bescheid

KAMPFMITTELRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fir Inneres Feuerwehr

F046

Billstrasse 87
20539 Hamburg
E-Mail: GEKV@feuerwehr.hamburg.de

AUFLAGEN

83.

Nach § 5 KampfmittelVO ist der Eigentiimer bei Eingriffen in den Baugrund
verpflichtet ein geeignetes Unternehmen mit der Sondierung der betroffenen
Flachen zu beauftragen.

Die Verdachtsflachen sind dabei nach Malkgabe der TA- KRD Hamburg 2013 zu
untersuchen.

Nach § 12 HmbVermG (Hamburgisches Gesetz Uiber das Vermessungswesen) wird
die Belastung ,Bombenblindgéngerverdacht® im ALKIS® (Amtliches Liegenschafts-
katasterinformationssystem) eingetragen.

Bei Auftragserteilung ist dem Unternehmen eine Kopie dieser Stellungnahme
inklusive des Lageplans auszuhandigen. Eine Liste der geeigneten Unternehmen
liegt diesem Schreiben bei.

Die Gefahrenerkundung/ Luftbildauswertung anhand historischer Aufnahmen der
Alliierten aus dem Il. Weltkrieg ergab, dass auf den im anliegenden Lageplan rot
dargestellten Flachen der Verdacht auf Bombenblindganger besteht. Der
Bombenblindgangerverdacht beruht auf einem registrierten Verdachtspunkt. Die
zugehdorigen Koordinaten sind angegeben.

Auf orange dargestellten Flachen besteht Kampfmittelverdacht aufgrund einer
angemessenen Anomalie. Orange schraffierte Flachen gelten als Verdachtsflachen
als Folge von Sondierungsergebnissen.

Allgemeine Bombenblindgangerverdachtsflachen wie z.B. Trimmerflachen, nicht
abgesuchte Wasserflachen oder nicht auswertbare stark bombardierte Flachen sind
rot schraffiert abgebildet.

Bombenkrater sind auf dem Lageplan mit roter Kreuzschraffur versehen.

Sollte es Burgerhinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem II.
Weltkrieg geben, werden diese Flachen mit gezahntem Umring dargestellt.

Die genannten Sachverhalte werden gemaR § 1 (4) KampfmittelVO (Verordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel) als Verdachtsflachen eingestuft.

Auf den im Lageplan grin abgebildeten Flachen liegt kein Hinweis auf noch nicht
beseitigte Bombenblindgdnger und/oder vergrabene Kampfmittel vor.
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Anlage 8 zum Bescheid
LEBENSMITTELRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustiandige Stelle fiir die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Veterinarwesen und Lebensmitteliiberwachung
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

E-Mail: Verbraucherschutz@Hamburg-Nord.Hamburg.de

AUFLAGEN

Bei der Ausfiihrung und dem Betrieb der Anlage sind folgende Vorschriften
einschlieBlich der dazu erlassenen Verordnungen und Richtlinien in der jeweils
giiltigen Fassung zu erfiillen:

e VERORDNUNG (EG) Nr. 852/2004 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND
DES RATES vom 29. April 2004 ber Lebensmittelhygiene

e VERORDNUNG (EG) Nr. 178/2002 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND
DES RATES vom 28. Januar 2002 zur Festlegung der allgemeinen Grundsatze und
Anforderungen des Lebensmittelrechts, zur Errichtung der Europaischen Behorde
fur Lebensmittelsicherheit und zur Festlegung von Verfahren zur
Lebensmittelsicherheit

¢ Verordnung Uber Anforderungen an die Hygiene beim Herstellen, Behandeln und
Inverkehrbringen von Lebensmitteln (Lebensmittelhygiene-Verordnung - LMHV)
vom 8. August 2007
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Anlage 9 zum Bescheid

LUFTVERKEHRSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation

Amt Struktur- und Innovationspolitik, Mittelstand, Hafen

Abt.: Hafen, Logistik, Luftverkehr

Alter Steinweg 4

20459 Hamburg

Tel.: 040 - 428.41.1480
Fax: 040 - 428.41.2879

AUFLAGEN

Verkehrsrechtliche Anforderungen
(Nebenbestimmungen und Hinweise fur Az.: IH 223/ b 12-14)

Vorschriften:
Bei der Ausfiihrung und dem Betrieb der Anlage sind folgende Vorschriften einzuhalten:

¢ die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG)
¢ die Vorschriften der aufgrund des LuftVG erlassenen Rechtsvorschriften

Anforderungen

84. Die fUr die Umsetzung des Bauvorhabens einzusetzenden Baugerate, die die Hohe
von 23,00 m uber Grund Uberschreiten, sind hier gesondert zur Genehmigung
vorzulegen.
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Anlage 10 zum Bescheid
NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
Stadtgrin

Kimmellstralle 6

20249 Hamburg

Tel.-Nr.: 040 - 428046052

Fax.-Nr.: 040 - 42804 - 6704

AUFLAGEN

Ersatzmaflnahmen:

85. Als Ersatz fur das entfernte Geholz sind 19 Ersatzbaume an geeigneter Stelle auf
dem Grundstiick neu zu pflanzen.

86. Ersatzpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen vorzunehmen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Gehdlze derselben Art zu
ersetzen (§ 36 HmbVwVfG).

87. Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, 4-fach verpflanzte Baumschulware,
Stammumfang mindestens 20/25 cm (§36 HmbVwV{G).

88. Fur Ersatzbdume, die aus Platzgrinden nicht gepflanzt werden kénnen, sind weitere
ErsatzmalRnahmen (z.B. Heckenpflanzungen) oder eine Ablésung (1000 € je
Ersatzbaum) mit der zustandigen Dienstbehdrde abzustimmen.

89. Die Durchfuhrung der Ersatzpflanzung ist der im Briefkopf genannten Dienststelle

innerhalb einer Woche zwecks Uberpriifung schriftlich anzuzeigen (§ 36
HmbVwVfG).

Zum Freiflachenplan:

90. Bis Baubeginn ist der Nachweis der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in einem
Freiflachen- und Bepflanzungsplan mit Mengenangaben (z.B. xxx Baume, xxx Ifm
Hecken) erneut zur Prifung und Freigabe beim Fachbereich Stadtgriin vorzulegen.

Zum Baumschutz:

91. Bis Baubeginn ist die Beauftragung einer Baumpflege-Fachfirma fur die
baumfachliche, bauaufsichtliche Begleitung der BaumalRnahme (hier Erd-,
Grindungs- und Verbauarbeiten) beim Fachbereich Stadtgriin nachzuweisen (§ 14
Abs. 4 HBauO).
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92. Vor Baubeginn ist durch den Antragsteller ein Baustelleneinrichtungsplan zur
Prufung und Freigabe vorzulegen. Der Plan hat geeignete SchutzmafRnahmen fir
die Erhaltungsbaume und ggf. einen Schnittantrag (Lichtraumprofilschnitt des
Uberhangs seitens der Wohnbebauung) zu beinhalten (§ 14 Abs. 4 HBauO).

93. Bei der gesamten Baudurchfiihrung sind die DIN 18920 mit der RAS-LP4 sowie die
ZTV-Baumpflege (2006) anzuwenden, um eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Geholzbestande zu vermeiden.

94. Die zu erhaltenden Baume im Umfeld des Baugeschehens sind fachgerecht vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und mit einem ortsfesten
Baumschutzzaun im Bereich der Kronentraufkante zu sichern. Innerhalb dieses
Bereiches durfen weder Niveauveranderungen vorgenommen, Materialien gelagert
noch Maschinen abgestellt und auch dauerhaft keine Bodenbefestigungen
aufgebracht werden. Ausnahmeregelungen sind mit dem Baumsachverstandigen
abzustimmen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

95. Ist ein Baumschutzzaun aus bautechnischen Grunden nicht méglich, ist zum Schutz
des Baumstammes vor mechanischen Beschadigungen ein Mantel mit Polsterung
herzustellen.

Der Mantel darf den Baumstamm und die Wurzelanlaufe nicht berihren. Die
Polsterung des Stammes erfolgt durch zweimaliges Umwickeln mit
kokosummanteltem Drainrohr, oben NB80mm, unten NW 100mm. Die
Ummantelung erfolgt aus Brettern 24 mm dick, llickenlos befestigt, Hohe 2 m. Der
dann verbleibende offen liegende Wurzelraum ist nach DIN 18920 mit einem
dauerhaften Uberfahrschutz mittels Baggermatratzen, Stelconplatten 0.4. zu
sichern. Ein Wurzeldruck jeglicher Art darf nicht erfolgen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

96. Samtliche Abgrabungen im Wurzelbereich der Erhaltungsbdume (auch
StralRenbdume) sind in Handschachtung durch einen anerkannten Fachbetrieb fur
Baumpflege, unter Bertcksichtigung der ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 Ausgabe 2006,
durchzufuihren. (§ 14 Abs. 4 HBauO).

97. Werden bei den Abgrabungen Wurzeln vorgefunden, sind diese von einem
Fachbetrieb fur Baumpflege fachgerecht zu behandeln. Wurzeln mit einem
Durchmesser > 2 cm durfen ohne Ausnahmegenehmigung von der
Baumschutzverordnung nicht durchtrennt werden. Wurzeln sind schneidend zu
durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. (§ 14 Abs. 4 HBauO).

HINWEISE

98. Der Fallung der beiden Strallenbadume - Nr. 21 und 22 gemal Stralenbaumkataster
- wird seitens des Fachbereich Stadtgriin grundsatzlich zugestimmt.

99. Der Wert der zu entfernenden Stralenbdume (Chinesische Birne) ist vom
Antragsteller zu erstatten.

100. Dafr ist bis Baubeginn eine Verpflichtungserklarung zur Kostenlibernahme zum
Roden der Baume und zur Neupflanzung zweier Stralenbaume (ca. 3.700 €),
einschliellich anfallender Verwaltungsgebiihren (extra) vom Antragsteller
vorzulegen.
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Zustandige Dienststelle:

Bezirksamt Hamburg — Nord —

Management des 6ffentlichen Raumes — Stadtgriin —
Herrn Schoof unter der Rufnummer 42804 — 6170

101. Nach Eingang des Erstattungsbetrages fir die beiden Strallenbdume wird in
Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtgrin die Fallung der Baume im
Genehmigungszeitraum veranlasst.
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Anlage 11 zum Bescheid
WEGERECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustiandige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
Kimmellstrale 6

20249 Hamburg

E-Mail: MR@hamburg-nord.hamburg.de

AUFLAGEN

102. Der Anschluss des Grundstiickes an den o6ffentlichen Grund -auch an den
zukUnftigen 6ffentlichen Grund- ist so zu gestalten, dass kein Oberflachenwasser
auf die Straenflache abgeleitet wird (§ 23 HWG).

103. Das Grundstuck darf nur in Vorwartsfahrt angefahren und verlassen werden.

104. In die StralRenerweiterungsflache durfen keine privaten Leitungen bzw.
Ubergabeschachte eingebaut werden.

105. Die an der 6stlichen Gebaudekante des Gartencenters angeordnete
Feuerwehrtrasse ist bei Inanspruchnahme der StralRenerweiterungsflache durch die
Freie und Hansestadt Hamburg durch den Genehmigungsinhaber/Grundeigentiimer
entschadigungslos auf eigene Kosten zurtickzubauen.

106. Die gartnerische Gestaltung der Au3enanlagen ist so vorzunehmen, dass keine
Zweige von Baumen und Strauchern in einer Héhe unter 2,50 m in den Gehweg
bzw. 4,50 m in die Fahrbahn hineinragen. Hecken sind ggfs. in einem Abstand von
0,40 m zur Grundstucksgrenze zu pflanzen (§ 23 Abs.5 HGW).

Im Bereich der StralRenerweiterungsflache durfen keine Baume gepflanzt werden.

107. Es ist sowohl fir den IST-Zustand als auch fur den 4-spurigen Ausbauzustand mit
zurtickverzogener Grundstiicksgrenze sicherzustellen, dass selbst bei belegter
Ausfahrt (Ost) ein uneingeschranktes Einbiegen von Grof3fahrzeugen gewahrleistet
ist.

Dies ist im Rahmen der Stral3enplanung mit nachzuweisen.

108. Die Uberfahrt auf Flurstiick 2930; zwischen Ausfahrt Nedderfeldcenter und Hs.-Nr.
98 / B.O.C. gelegen, ist ausschlielich als Einfahrt zum Kundenparkplatz des
zukunftigen OBI-Marktes zu nutzen. Die Ausfahrt der Kfz ist anderweitig zu regeln.
Begrindung:

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Ausfahrt des Nedderfeldcenters kann
es bei zeitgleichen Ausfahrvorgangen von beiden Uberfahrten Kfz zu Kollisionen
kommen. Dies bedeutet eine starke Gefahrdung des KFZ-Verkehrs, des Kfz-
Verkehrs auf der Strafle Nedderfeld sowie eine Gefahrdung der FuRganger auf dem
Gehweg.
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HINWEISE

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

Fur die Uberarbeitung der Verkehrstechnischen Stellungnahme sind folgende
Hinweise zu beachten:

Bei den Anlagen 11,12 sowie 16,17 ggu. 6 und 7 der Verkehrstechnischen
Stellungnahme wurden die Himmelsrichtungen der Darstellungen verdreht.
Aulerdem weichen die einzelnen Verkehrsdaten in der Stellungnahme voneinander
ab.

Nicht nachvollziehbar ist u.a., dass an der westlichen, rein als Ausfahrt angedachten
Anbindung doch 3 Kfz in die Anbindung hineinfahren, selbst wenn dies rechnerisch
unbedeutend ist.

Es ist nicht ersichtlich, ob der Verkehr der umschlossenen Gebaudenutzung auf
Flurstick 3038 berucksichtigt wurde.

In der jetzt vorgelegten Verkehrsuntersuchung heifit es:

,Die ostliche Anbindung ist unter Einbeziehung des 4-spurigen Ausbaus mit mittiger
wechselseitiger Linksabbiegespur ausreichend leistungsfahig.®

Es sei darauf hingewiesen, dass die im B-Plan ausgewiesene, am ortlichen
Gelandeniveau orientierte Verkehrsflachenausweisung auf einer nach wie vor
gultigen umfangreichen Verkehrsuntersuchung und Konzeption /
Machbarkeitsuntersuchung von Trassierung und Querschnittsgestaltung basiert, die
malfdgeblich durch die auf der Nordseite unveranderliche Hochspannungsleitung
bestimmt ist. Es liegt zurzeit noch keine vertiefte Planung zum 4-spurigen Ausbau
vor, die eine Aussage Uber die kiinftige Aufrechterhaltung der FLSA an dieser Stelle
oder Uberhaupt belegt.

Grundséatzlich ist mit der Konzeption zum 4-spurigen Ausbau vorgesehen, dass alle
Linksabbiegebeziehungen aus der dann jeweils linken Fahrspur abzuwickeln sind.
Aus der Anlage 7 ist zu entnehmen, dass eine separate LA-Spur berechnet wurde.
Diesbezuglich stellt sich die Frage, welche Konsequenzen die Nicht-
Berlcksichtigung einer zusatzlichen, separaten Linksabbiegespur zur Folge hatte —
dazu wird um nachtragliche Aussage gebeten. Insofern kbnnen derzeitige
Bedingungen nicht automatisch auf die Zukunft des 4-spurigen Ausbaus Ubertragen
werden.

Die Feuerwehrumfahrt des OBI-Gelandes liegt mit ihrer 6stlichen Anbindung im
Uberschneidungs-/ Grenzbereich mit der Anbindung des Nachbargrundstiicks 3162
(It. Plan u.a. TGRampe), in deren Gehweguberfahrt mit der
Schleppkurvendarstellung an der Fahrbahn schlicht 2 ,Baumnasen® hinein geplant
wurden.

Zum Plan mit ,fahrgeometrischer Uberpriifung®:

Jedes von Westen aus nach rechts auf das OBI-Grundstiick einbiegende
Grol¥fahrzeug benétigt vom Fahrbahnrand an Gber 15 m Lange, bis seine
Schleppkurve auf ein normales Spurbreitenmal} zurlickgeschwenkt ist. Das heif3t:
rd. 3 ausfahrende Fahrzeuge mussten erst abflielRen, bis ein Lkw zufahren kann —
es bestehen erhebliche Zweifel, dass der Fahrer des 4. Kfz das dann auch noch
nachvollziehen kann und stehen bleibt — die Sichtverhaltnisse sind eingeschrankt.
Daraus ergibt sich ein Ruckstau- und Unfallrisiko an dieser Anbindung.
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116. An der neuen Uberfahrt, ca. 60 m &stlich der Grenze von Flurstiick 3335; auf
Flurstick 3162 gelegen, ist hinsichtlich der Ausfahrt nur die Fahrbeziehung "rechts
raus" zugelassen.

Daher kénnte die Rechtsabbieger-Ausfahrt mit einem entsprechenden Anstellwinkel
fur die Fahrtrichtung ausgebildet werden und von der Einfahrt getrennt, um auch die
Sicherheit fur Ful®- und Radverkehr zu erhdhen. Auch dies sollte bereits jetzt auf
dem Grundstiick aus dem Ladezonenbereich heraus flir den 4-spurigen Ausbau des
Nedderfelds entwickelt werden.
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Hamburger Informationsregister veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Informationsregister wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumal3hahme: Errichtung

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss
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