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Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 29.12.2021
Grundstuick
Belegenheiten HiHt
Baublock 321-067
Flurstlick 1577 in der Gemarkung: Stellingen

Aufstockung eines Mehrfamilienhauses (6 WE)
GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuflihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

L‘:’\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Begriindung
Es handelt sich um die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses. In diesem Zuge
fallen zwei Bestandswohnungen im Dachgeschoss weg. Diese werden im Neubau
bzw. im Bereich der Aufstockung des Gebaudes in gleicher Grolie, Ausstattung und
Preis ersetzt. Alle Einzelheiten dazu werden im dazugehorigen Stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Nur durch die SchlieBung des Vertrages kann der Wegfall der
Wohnungen zugelassen werden.
Die Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung ist nicht gefahrdet. Der
Antrag lauft den Zielsetzungen der Sozialen Erhaltungsverordnung nicht entgegen.
Eine Genehmigung nach §173 wird unter Auflagen erteilt.
Nebenbestimmung
Die positive Stellungnahme erfolgt auf Grundlage des dazugehdrigen
Stadtebaulichen Vertrags. Die Einhaltung der Vertragsmodalitaten ist daher eine
zwingende Bedingung.

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Stellingen-Langenfelde

mit den Festsetzungen: W4g

Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Erhaltungsverordnung Soziale Erhaltungsverordnung Eimsbuttel /
Hoheluft-West / Stellingen-Sid

Vorbescheid Gz.: E/WBZ2/01604/2020 vom 07.10.2020

Ausfiuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

8/5 Grundriss / Kellergeschoss

8/6 Grundriss / Erdgeschoss

8/8 Grundriss / Staffelgeschoss

8/9 Schnitt

8/11 Ansicht Sudwest

8/12 Ansicht Sudost

8/16 Brandschutznachweis

8/21 Dokumentation Wohnung Nr. 09
8/22 Dokumentation Wohnung Nr. 22
8/23 Lageplan mit MR abgestimmt
8/24 Feuerwehraufstellflache mit Ansichten
8/25 Grundriss 4 OG

8/26 Ansicht Nord/West

8/28 Brandschutznachweis Erganzung

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
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Erteilte Abweichungen von offentlich-rechtlichen Vorschriften
2. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 32 (2) BauGB zugelassen

21. Fur die Uberschreitung der zulédssigen Zahl der Vollgeschosse von 4 um 1 auf
5 Vollgeschosse

Hinweis
Die Befreiung wurde bereits mit dem Vorbescheid erteilt.

3. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO

zugelassen
3.1. Far die Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachentiefe /
Mindestabstandsflache auf 2,72 m bzw. auf 1,50 m im Bereich der Erker /
Balkone
Begriindung

Der Abstand zur Nachbargrenze bleibt unverandert. Die Nachbarzustimmung
nach § 71 (2) HBauO liegt vor.

3.2. Fir die Abweichung von § 31 Abs. 2 S. 2 HBauO, wonach der 2. Rettungsweg
"eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit" sein muss

Bedingung

Zur Sicherung des 2. Rettungsweges ist eine Brandbeanspruchung von unten
nach oben zu verhindern. Die Decke Uber dem 5.0G ist feuerbestandig
auszubilden (§ 30 HBauO i.V.m. § 24 Abs. 3 HBauO).

Es ist sicherzustellen, dass der Rettungsweg Uber die Dachflache
(Laubengang einschl. der Terrassenflachen) Gber dem 5.0G hindernisfrei und
bei allen Witterungsverhaltnissen sicher begehbar ist.

Die von der Feuerwehr erreichbare Stelle zur Anleiterung (2.Rettungsweg)
muss einen direkten Bezug zur Nutzungseinheit aufweisen. Der Zugang Uber
einen offenen Laubengang erfullt diese Voraussetzung nach BPD 5/2012 Seite
30 Ziffer Zu § 31 Abs. 1 HBauO Ziffer 3. Die Nutzer sind ortskundig und mit
der Rettungswegfiihrung vertraut. Die Schutzziele des Brandschutzes
(Rettungswege) werden durch die eingereichte Planung erreicht.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:
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4.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

4.2 Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HitH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG

E/WBZ2/03240/2021 Seite 4 von 6



Anlage zum Bescheid
Hikt
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veroffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumafinahme: Anderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kunftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
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