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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt . 22021 Hamburg Zentrum fir Wirtschaftsforderung, Bauen und

Umwelt
WBZ 22
HH#
Hi# SchlofRgarten 9
HHH 22041 Hamburg
HiH Telefon 040-42881-0
Telefax 040 -4 27 90 51 49
E-Mail wbz22@wandsbek.hamburg.de
Ansprechpartner: ###
Zimmer HitH
Telefon 040 - 4 28 81 - tHH#
GZ.: W/WBZ/05878/2020
Hamburg, den 18. Marz 2021
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Bezug W/WBZ/09099/2017 - Vorbescheid vom 27.03.2018
Eingang 28.04.2020
Grundstuick
Belegenheit HiH
Baublock 515-087
Flurstlicke 6390, 3199  in der Gemarkung: Bramfeld

Neubau von 8 Stadthausern und einer Tiefgarage mit 26 Stellplatzen [8 WE]

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘:,\_ U1, Busse Wandsbek Markt

wWC



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

Naturschutzrechtliche Belange - hier : Baumschutz

1.

Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien- und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung)
vom 17. September 1948 in der geltenden Fassung.

Es wird Ihnen genehmigt in der Zeitvom 1. Oktober bis28. Februar

die beantragten baubehindernden Baume Nrn. 2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,14 zu roden
(vgl. Anlage 2/61 Gutachten- Baumschutzkonzept und Anlage 2/58 Lageplan
Fallung).

an der Winterlinde Nr.1 (Flurstiick 9455) einen Lichtraumprofilschnitt vorzunehmen.
Zur Wiederherstellung des Lichtraumprofils sind die unteren Aste fachgerecht iber
StralRen bis zu einer H6he von max. 4,50m und Gber FuBwegen bis zu einer Hohe
von max. 2,50m zu entfernen.

Die Durchfuhrung der SchnittmaRnahmen ist durch eine Baumpflege-Fachfirma
unter Einhaltung der ZTV-Baumpflege (aktuelle Ausgabe) mit Erhalt der natirlichen
Wuchsform der Gehdlze vorzunehmen.

die Arbeiten (vgl. Baumgutachten Seite 11 Nr. 6.1) im geschutzten Kronen- bzw.
Wurzelbereich unter Einhaltung der Auflagen zum Baumschutz und in Begleitung
eines 6.b.v. Baumsachverstandigen vorzunehmen.

Sonstige geschitzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und geman DIN 18920
bzw. den naturschutzrechtlichen Anforderungen zu schiitzen. Die
Baumschutzmaflinahmen sind wahrend der gesamten Baumalnahme vorzuhalten.

Nebenbestimmung

ERSATZPFLANZUNGEN / BEGRUNUNGSMASSNAHMEN:

Die Ersatz- und Begriinungsmafinahmen sind, in Pflanzarten, Umfang und
Standorten, Pflanzqualitadt gemal Anlagen umzusetzen (u.a. Freiflachenplan, Nr.
2/59).

Insbesondere:

Baumpflanzungen: Pflanzung von 7 mittel- bzw. grol3kronigen Bdumen gemaf}
Freiflachenplan, Nr. 2/59) Davon werden 5 Baume auf Flurstick 9455 umgesetzt.
Pflanzung in Mindestqualitat 3 x v STU 18/20 cm , Verwendung von
standortgerechten heimischen Arten.

Fir jeden Baum ist eine durchwurzelbare Vegetationsflache von mindestens 12 gm
zu gewabhrleisten.

Ausfihrung der Heckenpflanzungen (gemaf Freiflachenplan, Nr. 2/59).,
Verwendung von standortgerechten heimischen Arten (hier: Hainbuche ). 3,5 Stuck
Pflanzen pro laufenden Meter), Mindestqualitat 3xv m.B. 125-150 cm, Vorhaltung
eines Vegetationsstreifen mit Mindestbreite 1 m.

Ausfuhrung der sonstigen Begrinungsmaf3nahmen gemaf Anlagen.
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Die Ausfuhrung der Bepflanzungen, einschlief3lich der daflr erforderlichen baulichen
MafRnahmen (z.B. Pflanzgrubenvorbereitung), ist qualifiziert durch eine fachkundige
Gartenbaufirma in Begleitung des Landschaftsarchitekten vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzungen / Begrinungsmaflinahmen sind spatestens in der
Pflanzsaison nach Baufertigstellung durchzufiihren (bis zum folgenden 30. April).
Die 5 Baume auf Flurstlick 9455 sind spatestens bis zum 30.04.2022 zu pflanzen.
Die Pflanzungen/Begriinungsmaflnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Sofern die Baufertigstellung nicht erfolgt gilt die
Frist zur Erflllung der Ersatzpflanzung bis spatestens 30.04.2023.

Nach Erfiillung der Auflagen ist das Bezirksamt schriftlich - unter Vorlage der
ausgefiihrten Pflanzplanung und Nachweis des Pflanzsolls- zu benachrichtigen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Um den Anwuchs der ErsatzmalRnahmen zu gewahren, ist eine qualifizierte
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zum Anwuchs der Pflanzen mindestens fur
2 Jahre durch eine qualifizierte Gartenbaufirma sicherzustellen.

Die Pflicht zu den Ersatz- und Begriinungsmaflnahmen gilt auch fiir den
Rechtnachfolger.

Ersatzzahlung:

Es ist ferner ein Ausgleichsbetrag in Héhe von € 4.000,-- Euro zur Finanzierung von
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu zahlen. Beziiglich der
Ausgleichszahlung erfolgt eine gesonderte Zahlungsaufforderung.

Erlauterung: Gemal Ersatzwertermittiung ergibt sich ein rechnerischer Ersatzbedarf
von 11 Stlck Ersatzbdumen bzw. von 11.000,-- Euro Ersatzgeld. Es sieben
Ersatzbbaume vor Ort festgesetzt (5 Baume davon auf Flurstlick 9455) , in
entsprechender Abgeltung von rechnerischen Ersatzbaum/baumen. Der
verbleibende Ersatzbedarf von 4.000,-- Euro ist als naturschutzfachliche
Ausgleichszahlung abzuldsen.

Die Ausgleichsbilanzierung fir die zu rodenden Gehdlze erfolgte gemal der dafiir
anzuwendenden Wertermittlung ,BUE-Modell“ aus den Arbeitshinweisen der
Bezirksamter zum Vollzug der Baumschutzverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen
Bebauungsplan Bramfeld 20

mit den Festsetzungen: WA Il g; Baugrenztiefe 15,0 bzw. 20,0 m;
GRZ 0,4; GFZ 1,0; mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache

Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968
Vorbescheid Gz.: W/WBZ/09099/2017 vom 27.03.2018
Ausfiuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

4 Fallantrag

21 Fallantrag

45 Eigentimervollmacht

2/12 Grundriss / 1. Obergeschoss
2/13 Grundriss / Staffelgeschoss
2/15 Ansichten Nord + Ost

2/16 Ansichten Sid + West
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2117 Dachaufsicht

2/22 Brandschutznachweis

2/23 Lageplan - Brandschutznachweis

2/24 Grundriss / Kellergeschoss - Brandschutznachweis
2/25 Grundriss / Erdgeschoss - Brandschutznachweis
2/26 Grundriss / 1. Obergeschoss - Brandschutznachweis
2127 Grundriss / 2. Obergeschoss - Brandschutznachweis
2/28 Schnitt - Brandschutznachweis

2/31 Garagengutachten 1. Erganzung

2/33 Gutachten Prognose der Benzol-Immissionen TG
2/34 Lageplan Baumschutz

2/35 Lageplan Kartierung und Féallung Baumschutz

2 /36 Baustelleneinrichtungsplan Baumschutz

2/37 Lageplan Katierung und Féllung Baumschutz
2/38 Lageplan Baumschutz

2/39 Baustelleneinrichtungsplan Baumschutz

2/40 Geholzliste Baumschutz

2/41 Erfassungsbogen Ersatzbedarf Baumschutz

2/42 Lageplan

2/51 Grundriss UG 1

2/52 Grundriss UG 2

2/53 Grundriss EG

2/54 Schnitt 1-1

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
6. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

6.1. fur die Errichtung von acht dreigeschossigen Stadthausern auf der nicht
uberbaubaren Grundstucksflache (B-Plan Bramfeld 20)

Begriindung

Die planungsrechtliche Befreiung wurde mit dem Vorbescheid vom 27.03.2018
erteilt und wird hier nachrichtlich tbernommen.

6.2. fur die Uberschreitung der zuldssigen Geschossenflachenzahl von 1,0 um
0,14 auf 1,14

Begriindung

Die planungsrechtliche Befreiung wurde mit dem Vorbescheid vom 27.03.2018
erteilt und wird hier nachrichtlich Gbernommen.

Aufschiebende Bedingung
7.  Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn
Naturschutzrechtliche Belange - hier: Artenschutz

7.1. Bei der geplanten Fallung von Baumen sowie dem Abriss der Garagenanlage
ist der gesetzliche Artenschutz gemaf §44 BNatSchG zu beachten.

Die Baumfallungen und der Abriss der Bestandsgebaude (Garagen) sind
zwischen dem 01.10. und 28.02 durchzufiihren um die Verbotstatbestande des
§44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.
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Baume die gefallt werden mussen und mehr als 40 cm
Brusthdhendurchmesser besitzen sind unmittelbar vor Fallung durch eine
fachlich qualifizierte Biologin auf den Besatz von Fledermausen und Végeln
sowie Eichhdérnchen zu prifen, ggfs. mittels endoskopischer Untersuchung.
Ein Besatz muss auszuschlieen sein. Sofern eine nichtbesetzte Hohle
gefunden wird, ist diese zu verschlielen. Pro Hohlung missen drei
Fledermausspaltkasten und drei Hohlenbruterkasten als Ausgleich fur
potenziell verloren gegangene Sommerquartiere und Nisthéhlen an im Umfeld
stehende Baume durch einen Fachmann angebracht werden. Die Anbringung
hat vor Einsetzen der nachsten Brutperiode zu geschehen. Eine Pflege muss
gewahrleistet sein. Ein Nachweis Uber die getroffenen Mal3nahmen ist der
BUE/N33 abschlielend zur Prifung vorzulegen.

Vor dem Abriss der Garagen missen diese ebenfalls von einem Experten auf
Vorkommen von Fledermausen und Végeln kontrolliert werden, um die Tétung
und Vernichtung von Fortpflanzungsstatten von diesen Arten zu vermeiden
(§44 Abs. 1 BNatSchG). Sollten Fledermause oder Vogel durch den Gutachter
festgestellt werden, auch Nutzungshinweise (z.B. Sommerquartier von
Fledermausen oder Nester), ist das weitere Vorgehen mit der BUE, Abteilung
Naturschutz abzustimmen. Gegebenenfalls miissen weitere bauzeitliche
Beschrankungen und Ausgleichsmallnahmen festgelegt werden.

Naturschutzrechtliche Belange - hier: Baumschutz
7.2. Vor der Fallungen /Abrissarbeiten/ Bauarbeiten ist eine Fachbauleitung

Baumschutz (6.b.v. Baumsachverstandiger) zu beauftragen, die die
Baumschutzmaflinahmen geman DIN 18 920 - Schutz von Baumen auf
Baustellen- wahrend der gesamten Bauzeit- veranlasst und wdchentlich
uberwacht (z.B. Aufstellung von festen Baumschutzzaunen gemaf
Baustelleneinrichtungsplan).
Die Beauftragung der Fachbauleitung Baumschutz fir die gesamte Bauzeit ist
dem Bezirksamt im Vorfeld nachzuweisen.

7.3. Alle Planungen und Bauablaufe im Baumumfeld sind - unter
Baumschutzgesichtspunkten - durchgangig durch den 6.b.v.
Baumsachsachverstandigen im Vorfeld auf Machbarkeit zu prufen,
freizugeben und fachbauleitend zu betreuen. Dies gilt fiir die Ver- und
Entsiegelungsarbeiten / Gebaudebau inkl. Arbeitsraume / Aulienanlagenbau
im geschutzten Baumumfeld.

Der Baumsachverstandige kontrolliert die Baustelle eigenverantwortlich,
mindestens 1x pro Woche (auch ohne Vorankiindigung) und hat im Zuge der
Arbeiten monatlich (Begehungsprotokoll, Nachweise) sowie nach Abschluss
aller Arbeiten die ordnungsgemafe Umsetzung der Mallhahmen dem
Bezirksamt zu bescheinigen und eigenstandig dem Bezirksamt zu GUbermitteln.
Eine Kopie dieses Bescheides ist der Fachbauleitung Baumschutz zu
ubermitteln.

7.4. Die Vorgaben zum Baumschutz fiir die weitere Planung und Ausflihrung sind
gemal Baumgutachten inkl. Baumschutzplan/Baustelleinrichtungsplan und
Anlage Freianlagenplan strikt einzuhalten. Dies gilt v.a. fur Punkte Abs. 4
Abs.4.6, Abs.6.1 des Baumgutachtens hinsichtlich des pragenden Linde Nr.1.

7.5. Baumschutzzaun: Vor Beginn und wahrend der gesamten Bauzeit (inkl.
Abriss!) ist der Geholzbestand in seinem Wurzelbereich (Kronentraufbereich
plus 1,50m nach allen Seiten) durch einen ortsfesten mindestens 1,80 m
hohen Bauzaun zu schitzen (gemaf DIN 18 920, Schutz von Baumen auf
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Baustellen). Ortsfest bedeutet unverriickbar, z.B. mittels fest im Boden
verankerten Holzpfosten und Querlattungen.
Die Aufstellung des Baumschutzzaunes ist der zustandigen Stelle anzuzeigen.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

8. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

8.1. Standsicherheit
Hinweis: Hierfur ist der erforderliche Nachweis geman § 14 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hinweis: Hierflir sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf’ § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

8.3. Prifung der abwasserrechtlichen Belange
Hinweis: Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaf § 18 Abs. 2 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die
HiHH
HitHt

HiH
HHHH

Unterschrift

Gebiihr
Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.
Weitere Anlagen

Formblatt - Anzeige Bau-, Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn
Formbilatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
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Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
Anlage - Informationsblatt zur Einmessungspflicht fir neu errichtete Gebaude und Anbauten
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Anlage zum Bescheid
i

W/WBZ/05878/2020 Seite 8 von 9



Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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