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Geschaftsraummietvertrag
Objekt Alter Wall 38, Hamburg

Zwischen

Art-Invest Hotel-MTC-FBHH-GmbH & Co. KG (kurz: Art-Invest),
Am Kabellager 11-13, 51083 Kéln,
Handelsregister: AG KéIn, HRA 33004

vertreten aufgrund der als Anlage VM in Kopie beigefigten Volimacht durch ||

B sovvic <nivecer NN, . I oo

- nachstehend ,Vermieterin® genannt-

und der

Freien und Hansestadt Hamburg —(kurz: FHH),

Birgerschaftskanzlei
Vertreten durch die Prasidentin der Blrgerschaft Frau Carola Veit sowie Herrn Johannes

Diwel
Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg

- nachstehend ,,Mieterin“ genannt -
- im Folgenden gemeinsam die "Parteien"” -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
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Praambel

Die Vermieterin ist Eigentimerin des Grundstiicks Alter Wall 38 in 20457 Hamburg (kurz:
,Grundstiick®). Das Grundstick ist in dem als Anlage 0.1 beigefigten Lageplan rot um-
randet markiert. Aufgrund einer Grundsticksarrondierung wird sich der Grundstiickszu-
schnitt noch geringflgig verdndern und zuklnftig voraussichtlich den in der Anlage 0.2
farblich markierten Umfang haben.

Das Grundstick ist bebaut mit einem BUro- und Geschéftshaus, dessen Lage aus der
Anlage 0.1 ersichtiich ist, im Folgenden als ,Gebaude” bezeichnet. Die Vermieterin be-
absichtigt, das Gebdude umfassend zu modernisieren, auszubauen sowie aufzustocken.
Die Mieterin beabsichtigt, nach Fertigstellung Teile des Gebdudes zu mieten und u.a. die
Blrgerschaftskanzlei, Fraktionen der Hamburgischen Birgerschaft sowie Abgeordnete
dort unterzubringen.

Die Hamburgische Birgerschaft soll mit den in diesem Mietvertrag angemieteten Raumen
an prominenter Stelle und in unmittelbarer Nahe zum Rathaus der Freien und Hansestadt
Hamburg ihren zentralen Sitz erhalten. Der besonderen politischen Aufmerksamkeit und
Bedeutung der Hamburgischen Blrgerschaft soll angemessen Rechnung getragen wer-
den. Der Vermieterin ist diese Bedeutung als wesentlicher Umstand flr die Anmietung
durch die FHH bewusst. Sie wird ihm daher, wie in diesem Vertrag und seinen Anlagen
beschrieben, bei der baulichen Gestaltung, Verwaltung und Vermietung des Gebaudes
Rechnung tragen.

Die Parteien sichern sich gegenseitig zu, konstruktiv zusammenzuwirken. Die nachfolgen-
den vertraglichen Regelungen sind in diesem Sinne vereinbart und im Zweifel so auszu-
legen, dass den vorstehenden Interessen der Hamburgischen Blrgerschaft und ihrer Or-
ganisation sowie den Interessen der Fraktionen und Abgeordneten unter Beriicksichti-
gung der berechtigten Interessen der Vermieterin Rechnung getragen wird.

Dies vorangestellt vereinbaren die Parteien Folgendes:

§ 1 Mietobjekt

Die Vermieterin vermietet an die Mieterin auf dem Grundstick Alter Wall 38, 20457 Ham-
burg, die in den als Anlage 1.1 beigefligten Grundrissen wie folgt farblich markierten Buro-
und Nutzflachen (im Folgenden: "Mietobjekt"): Zur alleinigen Nutzung an die Mieterin ver-
mietete Flachen sind rétlich (hell-, mittel- und dunkelrot, ,Exklusivflachen"), zur gemein-
schaftlichen Nutzung mit anderen Nutzern des Gebaudes anteilig vermietete Fiachen sind
blau gekennzeichnet (,Gemeinschaftsflaichen®).

Die ,Gesamt-Nutzfliche" des Mietobjektes (Exklusivflichen und Gemeinschaftsflachen)
betragt voraussichtlich 12.269 gm und wird sich voraussichtlich wie in Anlage 1.3(b) auf-
gelistet auf die einzelnen Geschosse verteilen.

Die Vermieterin verpflichtet sich daflr zu sorgen, dass die Mieterin 2 Pkw-Stellplatze in
der neu zu errichtenden Tiefgarage auf dem Areal Alter Wall 40 ab deren baulicher Her-
stellung und Inbetriebnahme kostenfrei direkt von dem jeweiligen Eigentimer dieses
Grundbesitzes flir die Laufzeit dieses Mietvertrages anmieten kann bzw. zur Nutzung zur
Verfigung gestellt bekommt, sofern eine solche Tiefgarage errichtet wird. Die Vermieterin
Ubernimmt jedoch keine Gewahr dafir, dass eine entsprechende Tiefgarage auf dem
Nachbarareal realisiert wird. Die genaue Lage der 2 Pkw-Stellplédtze wird die Vermieterin
nach billigem Ermessen gem. § 315 BGB nach Fertigstellung der Tiefgarage festlegen
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und wird auf Verlangen einer Partet in einem schriftformkonformen Nachtrag zu diesem
Mietvertrag (§§ 578, 550, 126 BGB) dokumentiert werden.

Die Vermieterin wird das Nutzungsrecht der Mieterin an diesen 2 Pkw-Stellplatzen unver-
ziglich nach Festlegung der genauen Lage in der Tiefgarage (ber den Eigentimer der
Liegenschaft Alter Wall 40 fir die Laufzeit des vorliegenden Mietvertrages mittels einer in
das Grundbuch der Liegenschaft Alter Wall 40 einzutragenden beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit auf eigene Kosten absichern lassen. Der genaue Inhalt der Dienstbarkeit ist
zwischen den Parteien vorab abzustimmen. Die Dienstbarkeit ist im Ubrigen vorrangig in
Abt. 1l und im Rang vor solchen Rechten in Abt. Il einzutragen, die zu einer Beeintrachti-
gung des dinglichen Nutzungsrechts der Mieterin filhren kénnen.

Sollten die 2 Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage im Alten Wall 40 nicht bis spatestens zum
01.07.2027 realisiert werden oder der Mieterin ab dann aus sonstigen Griinden von der
Vermieterin fur die Laufzeit dieses Mietvertrages nicht zur Verfigung gestellt werden, wird
die Vermieterin der Mieterin ersatzweise 2 andere gleichwertige Pkw-Stellplatze in unmit-
telbarer Nahe zum Mietobjekt (Einfahrt max. 200 m Luftlinie vom Mietobjekt entfernt) kos-
tenfrei fir die Laufzeit dieses Mietvertrages zur Verfugung stelten. Sofern der Vermieterin
die Bereitstellung dieser Ersatzstellplatze nicht méglich ist oder die Ersatzstellplatze wah-
rend der Laufzeit dieses Mietvertrages aus nicht von der Mieterin zu vertretenden Gran-
den entfallen, ist die Vermieterin verpflichtet, der Mieterin auf Nachweis die angemesse-
nen Kosten fir eine anderweitige Ersatzanmietung von 2 Pkw-Stellplatzen fir die verblei-
bende Laufzeit des Mietvertrages zu ersetzen. Die Vermieterin wird die Mieterin zudem
auf Anfrage Uber den Planungsstand der Errichtung der Tiefgaragenstellpldtze auf dem
Grundstiicke Alter Wall 40 informieren.

Bei der Gesamt-Nutzflache des Mietobjekies handelt es sich um die Brutto-Grundflache
("BGF"), die nach Malgabe der DIN 277 in der Fassung vom August 2021 (Anlage 1.3(a))
planimetrisch ermittelt wurde.

Die Flachenberechnung der Gesamt-Nutzflache auf Basis der DIN 277 nebst Ausweisung
des in der BGF-Flache enthaltenen MFG-1 Fldchenanteils der Exklusivflache und den
Flachenangaben zu den einzelnen Geschossen ist diesem Mietvertrag als Anlage 1.3(b)
beigefugt. Zudem haben die Parteien die Flachenberechnung der Gesamt-Nutzfliche des
Mietobjektes nach Maligabe der Richtlinie zur Berechnung von Mietflichen fur gewerbli-
chen Raum, herausgegeben von der gif Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche For-
schung e.V. ("gif', MFG-1 und MFG-2; Stand: Juni 2017), als Anlage 1.3(c) sowie die gif
(Stand: Juni 2017) als Anlage 1.3(d) diesem Mietvertrag beigefugt.

Fir das vorstehende gif-Aufmal wurden nur die in Anlage 1.1 entsprechend als MFG-1
Flache markierten Flachen als MFG-1 Flachen berechnet. Die Parteien sind sich aber
dariiber einig, dass fur die Zwecke dieses Vertrages die in Anlage 1.1 farblich hellrot
markierten und als MFG-0 (Technikflichen) bezeichneten Flachen (im Gegensatz zu
sonstigen MFG-0 Flachen) wie MFG-1 Flachen behandelt werden und insbesondere, so
wie die sonstigen MFG-1 und MFG-2 Fidchen auch, relevant fir die Umlage der Neben-
kosten sind; siehe auch § 1.4.2

Sobald das Mietobjekt fertig aus- und umgebaut ist, wird die Vermieterin die genaue
Grolie des Mietobjekts anhand der Plane der Ausfilhrungsplanung nach DIN 277 (Stand:
08/2021) und nach gif (Stand: 06/2017) ermitteln lassen und der Mieterin das jeweilige
planimetrische Flachenaufmal Gbermitieln. Das Flachenaufmal nach DIN 277 hat dabei
auch den im Rahmen der planimetrisch ermittelten Grée der BGF-Flache enthaltene
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aktualisieten MFG-1 Flachenanteil der Exklusivflache des Mietobjektes entsprechend
den Vorgaben in der Anlage 1.3(b) auszuweisen.

Die so ermittelte GroRe der Mietflache und des MFG-1 Fldchenanteils an der BGF-Flache
der Exklusivflache des Mietobjektes gilt zwischen den Parteien als fest vereinbart, es sei
denn, die Mieterin widerspricht den Feststellungen des jeweiligen planimetrischen Fl-
chenaufmales schriftlich innerhalb einer Frist von 6 Wochen nach dem jeweiligen Zu-
gang. Kénnen sich die Parteien in diesem Fall nicht innerhalb von weiteren vier Wochen
ab Zugang des Widerspruchs (iber die genaue Grofie der Mietflache und des MFG-1 Fla-
chenanteils an der BGF-Flache der Exklusivflache des Mietobjektes einigen, entscheidet
auf Antrag einer Partei ein Sachversténdiger in entsprechender Anwendung von § 1.5.5
dieses Vertrags.

1.4.1 Die Mietflachenberechnung gemaf Anlage 1.3(b} nach der DIN 277 (BGF inklusive
anteiliger Gemeinschaftsflachen nach diesem Vertrag) ist Grundlage fur die Mietbe-
rechnung.

Die GroRe der BGF-Flache des Mietobjektes gemal § 1.2 1. V. m. Anlage 1.3(b} ist
fix. Die Miete gemal § 5.1 unterliegt insoweit keiner flichenbedingten Anpassung.

1.4.2 Die Mietflichenberechnung nach gif (MFG-1 und MFG-2 Mietflachen sowie die in
Anlage 1.1 hellrot dargesteliten MFG-0 (Technik-)} Flachen, aber nicht sonstige
MFG-0 Flachen) ist demgegeniber die Grundlage fir die Hohe der Nebenkosten-
vorauszahlungen gemdl § 5.2 dieses Mietvertrags sowie fur die Ermittlung der Fl&-
chenschlissel fiir die Nebenkostenabrechnungen nach naherer Maflgabe der Re-
gelungen in § 6 dieses Mietvertrages.

1.4.3 Die Parteien werden die Gréfse der Gesamt-Nutzflache des Mietobjektes (inkl. des
MFG-1 Flachenanteils an der BGF-Flache der Exklusivflache des Mietobjektes) und
die Gesamtgrofie des Geb&udes sowie die Héhe der Miete zum Mietbeginn nach
§ 5.1 und der Nebenkostenvorauszahlungen nach § 5.2 dieses Mietvertrags in ei-
nem schriftlichen Nachtrag, der den Anforderungen der Schriftform gem. § 550 BGB
entspricht, festhalten und diesem Nachtrag dabei auch die von der Vermieterin an-
gefertigten planimetrischen Flachenaufmafe (DIN 277 und gif) gemanl § 1.4 als An-
lage beifugen.

1.5 Die Vermieterin wird das Mietobjekt gemafn der als Anlage 1.5(a} beigefiigten Baube-
schreibung (,Baubeschreibung”) und nach Maftgabe der noch aus der als Anlage 1.5(b}
beigefugten vorldufigen Raum- und Belegungsplanung ("Phantomplanung”) zu entwi-
ckelnden verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung ("Verbindliche Innenraum-Ausbau-
planung") nach den im Zeitpunkt der Beantragung der Baugenehmigung anerkannten
Regeln der Technik auf eigene Kosten um- und ausbauen und der Mieterin im bezugsfer-
tigen Zustand Ubergeben. Im Ubrigen wird auf § 1.8.1 und die mégliche Anderung des
vermieterseitig geschuldeten Bausolls aufgrund des Wahlperiodenwechsels nach ndherer
Mafigabe der dortigen Regelungen verwiesen.

1.5.1 Die Baubeschreibung ist grundsatzlich abschlieRend; Anderungen der Baubeschrei-
bung, der Phantomplanung und der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung sind
nur gem. den nachfolgenden Regelungen in diesem § 1.5 und nach § 1.6 bis § 1.8.1
und § 22.2 mbglich.

Die Parteien haben die Baubeschreibung gem. Anlage 1.5(a} und die Phantompla-
nung gemal Anlage 1.5(b} vor Abschluss des Mietvertrags gepriift und gehen da-
von aus, dass das Mietobjekt geman der daraus zu entwickeinden Verbindliche!
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Innenraum-Ausbauplanung hergestellt werden kann. Sollte dies nicht mdglich sein,
werden die Parteien etwaige Umplanungen nach den Regelungen dieses Vertrages
partnerschaftlich abstimmen und vereinbaren. Die Vermieterin hat der Mieterin im
Ubrigen unverziglich mitzuteilen, sofern eine Umplanung oder sonstige Anpassung
der Baubeschreibung, der Phantomplanung, der Verbindlichen Innenraum-Ausbau-
planung oder der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung Il nach Auffassung der
Vermieterin tekturbedirftig ist.

Die Mieterin tragt keine planerische oder bauliche Verantwortung fiir die Planungs-
und Bauleistungen im Rahmen der § 1.5 bis § 1.8.2 dieses Mietvertrages. Diese
obliegt der Vermieterin, die insoweit auch (i) fir die Einholung samtlicher erforderli-
cher behdrdlicher und sonstiger Genehmigungen, Nachweise, Anzeigen und Pri-
fungen (wie z. B. Sachkundigen- oder Sachverstdndigennachweise/-priffungen) so-
wie (i) fur die Ubertragung der Phantomplanung in eine fachgerechte Ausflihrungs-
und Genehmigungsplanung verantwortlich ist.

Die Vermieterin wird zur Vorbereitung der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung
Gestaltungskonzepte flr die konkrete Umsetzung der Baubeschreibung entwickein
und mit der Mieterin abstimmen. Soweit zudem in Anlage 1.5(a} eine Bemusterung
der Ausfiihrung der Leistungen der Vermieterin vereinbart ist und/oder dort auf Leit-
fabrikate verwiesen wird und/oder dort der Zusatz ,.in Abstimmung mit der Mieterin®
enthalten ist, hat sie mindestens drei Muster der vereinbarten Qualitat bereitzustel-
len und die Mieterin zur Auswahl einer bemusterten Ausfuhrung innerhalb angemes-
sener Frist von mindestens 15 Arbeitstagen (Samstage sind keine Arbeitstage im
Sinne dieses Mietvertrags) in Textform aufzufordern. Die Mieterin verpflichtet sich,
binnen der mitgeteilten Frist ihre Entscheidung lber die Bemusterung in Textform
mitzuteilen. Wenn binnen der Frist bei der Vermieterin keine Riickmeldung vorliegt,
ist diese berechtigt, entsprechend den VVorgaben dieses Mietvertrags und den darin
vereinbarten Qualititen nach § 315 BGB zu entscheiden.

Soweit die Baubeschreibung, Phantomplanung und/oder die Verbindliche Innen-
raum-Ausbauplanung fehlende Qualitdten, Licken oder Widerspriiche enthalten,
sind diese nach Maglichkeit im Einvernehmen der Parteien durch nachtragliche Spe-
zifizierung zu schlieen, wobei ein fur gehobene Mietflachen geltender Qualitats-
mafdstab entsprechend den Referenzobjekten Grofte Bleichen 3, Mietfliche Com-
merzbank fur die MFG-1 Flachen und Alter Wall 32 fur die MFG-2 Flachen (nachfol-
gend ,Referenzobjekte”) gilt. Im Zweifel bestimmt die Vermieterin auf Basis des
vereinbarten Qualitdtsstandards und gem. § 315 BGB. Die Vermieterin wird der Mie-
terin unverzuglich nach Feststellung einer fehlenden Qualitat, Liicke oder eines Wi-
derspruchs einen priffahigen Vorschlag zum Umgang damit unterbreiten und die
Mieterin in Textform auffordern, ihre Zustimmung hierzu in angemessener Frist von
mindestens 15 Arbeitstagen nach Zugang des Vorschlags zu erkiaren. Erklart sich
die Mieterin nicht oder nicht fristgerecht, gilt der Vorschlag als angenommen. Wider-
spricht die Mieterin dem Vorschlag der Vermieterin und kénnen sich die Parteien
nachfolgend nicht innerhalb von weiteren 15 Arbeitstagen einigen, ist die Vermiete-
rin berechtigt, die fehlende Qualitat, Licke und/oder den Widerspruch nach billigem
Ermessen (§ 315 BGB) auf Basis der Referenzobjekte durch verbindliche einseitige
Anordnung der Leistungsausfuihrung gegeniiber der Mieterin zu schliefen bzw. zu
beseitigen.

Die Regelungen im vorstehenden Absatz finden im Falle von Meinungsverschieden-
heiten zwischen der Vermieterin und der Mieterin in Bezug auf das geschuld:
Bausoll entsprechende Anwendung.
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1.5.4 Abweichend von vorstehenden §§ 1.5.2 und 1.5.3 sind sich die Parteien einig, dass

1.5.5

1.5.6

die Gestaltungshoheit fur die Treppenhaduser, Aufzugsvorrdume (Lobbys) und die
Allgemeinflichen im UG und die Dachterrassen, nicht aber hinsichtlich des Zu-
gangsbereiches von der Stralle Alter Wall (Empfangsbereich) sowie des Zugangs-
bereiches von der Strafte Adolphsbriicke (Foyer), bei der Vermieterin liegt. Sie ist
insoweit im Rahmen der Vorgaben und Darstellungen des als Anlage zu der Bau-
beschreibung beigefigten Gestaltungskonzeptes frei, diese auszugestalten, ohne
eine Bemusterung durchzufithren oder nachtragliche Spezifizierungen mit der Mie-
terin ahzustimmen. Soweit die Vermieterin hingegen bheabsichtigt, von den Vorga-
ben und Darstellungen des Gestaltungskonzepts abzuweichen, sind die Regelun-
genin § 1.6.2 anzuwenden. Fir den Empfangsbereich (Alter Wall) sowie das Foyer
(Zugang Adolphsbriicke) verbleibt es bei § 1.5.2.

Widerspricht die Mieterin dem Vorschiag der Vermieterin nach § 1.5.3 und fahrt die
Vermieterin die Maltnahmen durch verbindiiche einseitige Anordnung der Leis-
tungsausfilhrung dennoch durch, ist die Mieterin berechtigt, den Sachversténdigen
I -ur KIsrung der Angele-
genheit als Schiedsgutachter anzurufen. Solite der vorgenannte Sachverstéandige
nicht verfilgbar sein, soll die Industrie- und Handelskammer Hamburg auf Antrag
einen geeigneten anderen Sachverstandigen als Schiedsgutachter bestimmen. Der
Schiedsgutachter hat die ihm vorgelegte Frage einschlieltlich der Kostenverteilung
fur seine Beauftragung innerhalb von 3 Wochen nach Vorlage der zu entscheiden-
den Frage in analoger Anwendung der §§ 91 ff. ZPO zu entscheiden. Die Entschei-
dung des Schiedsgutachters ist fiir beide Parteien im Hinblick auf die tatséchlichen
Feststellungen des Schiedsgutachters verbindlich, sofern sie nicht offensichtlich
falsch ist. Sofern der Schiedsgutachter zu der Feststellung gelangt, dass der Wider-
spruch der Mieterin gegen den Vorschlag der Vermieterin zur Leistungsausfithrung
berechtigt war, hat die Vermieterin die ausgefiihrte Leistung auf eigene Kosten riick-
gangig zu machen und die vom Schiedsgutachter festgestellte Leistungsausfihrung
umzusetzen. Sofern und soweit dies nicht méglich ist, sind der Mieterin samtliche
dadurch entstehenden Nachteile zu ersetzen. Der Widerspruch der Mieterin ist ins-
besondere dann berechtigt, sofern der Vorschlag der Vermieterin nicht den Vorga-
ben des Referenzobjektes Grofte Bleichen 3 (Commerzbank) entspricht oder aus
sonstigen Griinden zu einer mehr als unerheblichen Benachteiligung der Mieterin
unter Berticksichtigung des im Ubrigen geschuldeten Bausolls der Vermieterin fiihrt.

Hinsichtlich der in Anlage 1.5(a) beschriebenen und in der Unteranlage bb2 dazu
aufgefihrten “optionalen Zusatzleistungen” ist die Mieterin herechtigt, bis spétes-
tens zum Ablauf des (i) 30.06.2023 fir die Mietfidchen im 5. bis 8. OG und (ii)
30.09.2023 fur die sonstigen Mietflichen in Textform zu verlangen, dass die Ver-
mieterin diese Leistungen als Teil des von ihr zu erbringenden Mieterausbaus kos-
tenpflichtig erbringt. Sollte die Mieterin ein entsprechendes Verlangen nicht fristge-
maf in Textform mitteilen, gehdren die von der Mieterin nicht verlangten ,optionalen
Zusatzleistungen® nicht zum von der Vermieterin geschuldeten Ausbauzustand des
Mietobjekts.

Hinsichtlich derjenigen ,optionalen Zusatzleistungen®, deren Erbringung die Mieterin
fristgemal in Textform vertangt, hat die Mieterin der Vermieterin entstehende Kos-
ten entsprechend den nachfolgenden Regelungen zu erstatten:

Soweit Leistungen in der Unteranlage bb2 zur Anlage 1.5(a) in der letzten Spalte
mit ,PAU* markiert sind, werden sie mit den in der Unteranlage bb2 zur Anlage
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1.5(a) in der Spalte ,GP incl. USt." ausgewiesenen Kosten als Festpreis vom Ver-
mieter erbracht. Den jeweiligen Festpreis hat die Mieterin an die Vermieterin gegen
ordnungsgeméaRe Rechnungsstellung innerhalb von vier Wochen nach Ubergabe
des Mietobjektes zu erstatten.

Soweit Leistungen in der Unteranlage bb2 zur Anlage 1.5(a) in der letzten Spalte
mit ,OB" markiert sind, wird die VVermieterin Gber die im unmittelbaren Zusammen-
hang mit den von der Mieterin gewlinschten optionalen Zusatzleistungen tatséchlich
angefallenen Kosten (ohne pauschalen Aufschlag fiir Nebenkosten, allerdings mit
einem pauschalen Projektentwickler-Aufschlag i.H.v. 15%, welcher auch alle Pla-
nungskosten abdeckt} gegeniiber der Mieterin im "Open-Book Verfahren", d.h. ge-
gen detaillierten Nachweis (Vorlage einer priiffahigen und ordnungsgemaien (Ab-
JRechnung nebst entsprechenden Nachweisen hinsichtlich der tatsschlich angefal-
lenen und geltend gemachten Kosten), nach Ubergabe des Mietobjektes abrechnen
(-Schlussrechnung). Der Mieterin steht eine angemessene Frist von einem Monat
zur Prifung der Schiussrechnung zu. Nach Ablauf der Priifungsfrist ohne berechtig-
ten Widerspruch der Mieterin gegen die Schlussrechnung sind die entsprechenden
in der Schlussrechnung geltend gemachten Kosten von der Mieterin an die Vermie-
terin zu erstatten.

Bauliche Abweichungen von den Vorgaben der Baubeschreibung, der Phantomplanung
und der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung sind — vorbehaltlich der Regelungen in
§ 1.5 sowie §§ 1.7 bis 1.8.1 dieses Mietvertrages, die insoweit vorrangig anzuwenden sind
- unter den nachfolgenden Voraussetzungen zulassig:

1.6.1

Die Mieterin kann jederzeit mit einer entsprechenden Erklarung in Textform, fur die
das als Anlage 1.6.1(a)} beigefiigte Muster eines Projektanderungsantrages zu ver-
wenden ist, Anderungen verlangen.

Die Vermieterin ist verpflichtet, den Anderungswunsch zu priifen und der Mieterin
die Auswirkungen auf die Kosten (hierbei werden Kosten fur Leistungen, die auf-
grund der Anderung wegfalien, in Abzug gebracht), Mietflache/Zuschnitt und Zeit-
plan (insb. eine Verschiebung der Ubergabetermine) innerhalb einer angemessenen
Frist (spatestens 15 Arbeitstage, auBer bei umfangreichen Anderungswiinschen) in
Form eines Angebots in Textform mitzuteilen. Die Anderung gilt als von der Mieterin
in Auftrag gegeben, wenn die Mieterin das Angebot innerhalb einer Frist von 15
Arbeitstagen in Textform annimmt und dabei erklért, die von der Vermieterin ange-
gebenen Kosten zu tragen und die von der Vermieterin mitgeteilten Anderungen des
Zeitplans zu akzeptieren. In diesem Fall andert sich das von der Vermieterin ge-
schuldete Bausoll entsprechend dem in Auftrag gegebenen Anderungswunsch der
Mieterin und die Vermieterin hat sédmtliche fir die Umsetzung des Anderungswun-
sches erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zu erbringen. Erfolgt keine ent-
sprechende Annahme in Textform, bleiben die vereinbarten Leistungen gem. der
Baubeschreibung unverandert.

Die Vermieterin ist berechtigt, den Anderungswunsch abzulehnen, sofern die Mie-
terin (i} die Kostenibernahme verweigert, (ii) die Umsetzung des Anderungswun-
sches bezogen auf den aktuellen Bauablauf bis zur beabsichtigten Ubergabe des
Mietobjektes — vorbehaltlich der Regelungen des nachfolgenden Absatzes - zeitlich
nicht mehr méglich ist oder (iif) die Anderung die in der Anlage 1.6.1(b) aufgelisteten
Bereiche bzw. markierten Bereiche bzw. Bauteile betrifft (jedoch nur soweit es die
als Anlage 1.5(b) beigefiigte Phantomplanung betrifft, fir die die Vorgaben der An-
lage 1.6.1(b) nach Mallgabe des § 1.7.1 einzuhalten sind) oder (iv) der Anderungs-
wunsch offenkundig nicht im Rahmen eines Tekturantrags genehmigungsfahig

Sofern die Parteien kein Einvernehmen in Bezug auf eine Genehmigungsfahigk
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nach vorstehender it (iv) binnen angemessener Frist herstellen kénnen, ist jede Par-
tei berechtigt, einen Sachversténdigen nach MaRRgabe des § 1.5.5 zur Klarung der
Angelegenheit zu beauftragen.

Zudem kénnen tekturbedirftige Anderungswiinsche, die nicht bis spatestens zum
Ablauf des (i) 30.06.2023 fir die Mietflachen im 5. bis 8. OG und (ii) 30.09.2023 fiir
die sonstigen Mietflichen von der Mieterin gestellt wurden, von der Vermieterin
grundsatzlich abgelehnt werden. Die Ablehnungsbefugnis der Vermieterin findet je-
doch keine Anwendung, sofern die Mieterin gegentber der Vermieterin schriftiich
erklar, (i) samtliche mit dem Anderungswunsch und der Einholung der Tektur durch
die Vermieterin verbundenen zusétzlichen Kosten (insb. auch zusatzliche Planer-
und Ingenieurkosten, Baustelleneinrichtungen und Mehrkosten der Bauzeitverlan-
gerung) und Risiken zu {ibernehmen bzw. der Vermieterin auszugleichen und samt-
liche Folgen der ggf. erst spater erteilten Tekturgenehmigung auf den Zeitplan und
die Ubergabetermine entschédigungsios zu akzeptieren und (i} bei einer Verschie-
bung des Spatest-Ubergabetermin gem. § 4.1.3 aufgrund der Tekturgenehmigung
gleichwohl bereits ab dem Spéatest-Ubergabetermin die vollstandige Miete fur das
Mietobjekt zu zahlen. Die Ubernahme der im vorstehenden Satz unter (i) und (ii)
dargesteliten Kosten und Risiken durch die Mieterin erfolgt unter dem Vorbehalt,
dass diese Kosten und Risiken ausschliellich aus der Beantragung und Umsetzung
des tekturbedirftigen Anderungswunsches resultieren und nicht auf eine schuld-
hafte Leistungsverzégerung der Vermieterin zuriickzufiihren sind. Das allgemeine
Bau- und Kostenrisiko verbleibt mithin bei der Vermieterin.

Sofern fir tekturbedUrftige Anderungswiinsche nicht bis spatestens am (i)
30.06.2024 fur die Mietflachen im 5. bis 8. OG und (i) 30.09.2024 f{ir die sonstigen
Mietflachen eine entsprechende Tekturgenehmigung vorliegt, werden sich die Par-
teien Uber das weitere Vorgehen in Bezug auf den noch nicht genehmigten Ande-
rungswunsch der Mieterin sowie den einer verspéateten Erteilung der Tekturgeneh-
migung resultierenden Kosten und Risiken fir den Bauablauf abstimmen. Die Mie-
terin ist dabei berechtigt, auch nach Ablauf der genannten Fristen die Aufrechterhal-
tung und Umsetzung des noch nicht genehmigten Anderungswunsches zu fordern,
sofern die Mieterin die Ubernahme der Kosten und Risiken im Rahmen der Rege-
lung nach dem vorstehenden Absatz erklart. Versténdigen sich die Parteien nicht
innerhalb von 2 Wochen nach Ablauf der genannten Fristen auf den weiteren Um-
gang mit dem noch nicht genehmigten Anderungswunsch der Mieterin und hat die
Mieterin innerhalb dieser Frist nicht schriftlich die Aufrechterhaltung und Umsetzung
des Anderungswunsches gegeniber der Vermieterin geltend gemacht, gilt der An-
derungswunsch als verworfen und es bleibt insofern bei dem vereinbarten Bausoll.
In diesem Fall werden sich die Parteien dartber verstandigen, ob und inwieweit eine
angemessene Verschiebung des Spatest-Ubergabetermins erforderlich ist.

Sofern und soweit eine Tekturgenehmigung nur mit einschrankenden Auflagen oder
sonstigen Nebenbestimmungen erlassen wird, wird die Vermieterin gegen diese
Auflagen/Nebenbestimmungen auf Wunsch der Mieterin einen Widerspruch einle-
gen und das Widerspruchsverfahren aktiv in Abstimmung mit der Mieterin betreiben
und alle in diesem Rahmen erforderlichen Malnahmen ergreifen, um eine entspre-
chende Ab&nderung der Tektur binnen angemessener Frist zu erreichen. Zu weite-
ren Rechtsmitteln ist die Vermieterin nicht verpflichtet.

Die Vermieterin ist berechtigt, mit einer entsprechenden Erklarung in Textform, fur
die ebenfalls das als Anlage 1.6.1(a) beigefigte Muster zu verwenden ist, Anderun-
gen zu verlangen, fur die eine Zustimmung der Mieterin nicht erforderlich ist (vorbe-
haltlich des § 1.6.4), soweit (i) eine hdhere als die vereinbarte Qualitat erreicht wir
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(ii) diese technisch zwingend notwendig sind oder (iii) zwingende Auflagen oder Vor-
gaben aus den Baugenehmigungen fiir das Geb3dude bzw. das Mietobjekt dies er-
fordern und die Anderungen in den vorgenannten Fillen nach einem objektiven
Mafistab jeweils keine mehr als unwesentlichen funktionalen Nutzungsbeeintrachti-
gungen fiir den Mietgebrauch der Mieterin zur Folge haben.

Die Vermieterin kann im Ubrigen ohne Zustimmung der Mieterin keine Anderung der
Baubeschreibung veraniassen. Die Mieterin darf eine von ihr erforderliche Zustim-
mung jedoch nicht ohne wichtigen Grund verweigern. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere dann grundsétzlich vor, wenn die beabsichtigte Anderung (i) nach einem
objektiven Mafstab eine mehr als nur unwesentliche funktionale Nutzungsbeein-
trachtigung flr die Mieterin zur Folge hat, (ii} mehr als unwesentliche Anderungen
an der Phantomplanung und/oder der daraus zu entwickelnden Verbindlichen In-
nenraum-Ausbauplanung gemag § 1.7 zur Folge hat, (iii) zu einer Reduzierung des
MFG-1 Flachenanteils an der BGF-Fiache der Exklusivflache des Mietobjektes fiih-
ren wirde oder (iv) die Anderung zu um mindestens EUR 1.000,00 pro Kalenderjahr
hoéheren Kosten der Mieterin im laufenden Betrieb des Mietobjektes fuhrt.

Klarstellend wird festgehalten, dass trotz Vorliegen eines wichtigen Grundes eine
Zustimmung der Mieterin in den Fallen gemaR § 1.6.2 Abs. 1 Satz 1 (ii) und (iii}) nach
den Regelungen in § 1.6.4 unterstellt werden kann.

Bei jedem Anderungsverlangen nach § 1.6.1 wird die Vermieterin die Mieterin priif-
fahig dariiber informieren, ob und in welchem Umfang das Anderungsverlangen der
Mieterin nach Meinung der Vermieterin Auswirkungen auf den MFG-1 Fidchenanteil
an der BGF-Flache der Exklusivilache des Mietobjektes hat.

Mit jedem Anderungsverlangen der Vermieterin nach § 1.6.2 hat die Vermieterin der
Mieterin unter Angabe des Anderungsgrundes eine etwaig aus dem Anderungsver-
langen resultierende funktionale Nutzungsbeeintrachtigung sowie eine etwaige Aus-
wirkung der beabsichtigten baulichen Anderung auf den MFG-1 Flachenanteil an
der BGF-Flache der Exklusivflache des Mietobjektes in Textform priffahig mitzutei-
len.

Sofem eine von der Vermieterin verlangte Anderung aus technischen Griinden oder
aufgrund von Auflagen oder Vorgaben aus den Baugenehmigungen fur das Ge-
b&dude bzw. das Mietobjekt zwingend erforderlich ist, hat die Vermieterin hierauf in
ihrem Anderungsverlangen hinzuweisen und die Mieterin kann den Anderungs-
wunsch nicht ablehnen.

Die Vermieterin wird der Mieterin jedoch in diesem Fall méglichst Alternativen zur
Umsetzung der zwingend notwendigen Anderung in priffahiger Form ubermitteln,
um eine bestmégliche Umsetzung der zwingend notwendigen Anderung aus Sicht
der Mieterin zu gewahrleisten. Die Mieterin ist ihrerseits berechtigt, der Vermieterin
in diesem Zusammenhang Alternativvorschlage zur Beriicksichtigung durch die Ver-
mieterin zu unterbreiten. Kénnen sich die Parteien nicht innerhalb von 8 Wochen
nach Zugang des Anderungswunsches der Vermieterin gemag § 1.6.2 Abs. 1 Satz
1 (i} bzw. (iii) auf die bestmdgliche Umsetzungsalternative aus Sicht der Mieterin
versténdigen, ist die Vermieterin berechtigt, die Umsetzungsalternative nach billi-
gem Ermessen (§ 315 BGB) durch verbindliche einseitige Anordnung zu bestimmen.
Die Ermessensentscheidung der Vermieterin soll dabei auf die Auswahl und Umset-
zung jener Umsetzungsalternative hinauslaufen, die fir die Mieterin zu den gerings-
ten Beeintrachtigungen in der kinftigen Nutzung der Mietsache und zum gerit
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MFG1-Flachenveriust fuhrt (unabhangig von den auf Seiten der Vermieterin entste-
henden Kosten). Eine Zustimmung der Mieterin zu dem Anderungsverlangen und
der von der Vermieterin nach billigem Ermessen gewahlten Umsetzungsalternative
gilt als erteilt, auch wenn die Vermieterin ihr Ermessen nicht korrekt ausgeiibt haben
sollte.

Sollite die Anderung nach einem objektiven MaRstab aber eine mehr als unwesent-
liche funktionale Nutzungsbeeintrachtigung fir den Mietgebrauch der Mieterin zur
Folge haben, ist der der Mieterin dadurch entstehende Nachteil wirtschaftlich aus-
zugleichen, z.B. (ber eine anteilige Mietminderung. Fir die Beurteilung des Vorlie-
gens einer mehr als unwesentlichen funktionalen Nutzungsbeeintrachtigung ist der
aktuelle Planungsstand zum Zeitpunkt der Austbung der Ermessensentscheidung
der Vermieterin heranzuziehen und auf die zu diesem Zeitpunkt den betroffenen
Flachen und/oder Raumlichkeiten zugewiesene Nutzung abzustellen. Eine mehr als
unwesentliche funktionale Nutzungsbeeintrachtigung wird insbesondere dann ver-
mutet, sofern der Anderungswunsch der Vermieterin — unter Beriicksichtigung auch
bereits vorheriger Anderungswiinsche der Vermieterin — zu einer Reduzierung des
in der Anlage 1.3(b) ausgewiesenen MFG1-Flachenanteils an der BGF-Flache der
Exklusivilache des Mietobjekts von 1,5% oder mehr fiihrt. Das Uberschreiten der
vargenannten Schwelle fihrt zu einer anteiligen Reduzierung der Miete.

Kénnen sich die Parteien nicht in Bezug auf (i) das Vorliegen einer zwingend tech-
nischen Anderung oder einer Anderung aufgrund zwingender Auflagen oder Vorga-
ben aus der Baugenehmigung im Sinne des § 1.6.2 Abs. 1 Satz 1, (ii) das Vorliegen
einer mehr als unwesentlichen funktionalen Nutzungsbeeintrachtigung durch den
Anderungswunsch der Vermieterin oder (iii) iber den wirtschaftlichen Ausgleich auf-
grund einer solchen mehr als unwesentlichen Nutzungsbeeintrdchtigung dem
Grunde und/oder der Hohe nach verstindigen, entscheidet auf Antrag einer Partei
ein Sachverstdndiger in entsprechender Anwendung von § 1.5.5. Dabei soll der
Sachverstandige auch beriicksichtigen, ob die Vermieterin ihr Ermessen korrekt
ausgeiibt hat.

Sofern die Vermieterin schuldhaft gegen ihre Mitteilungspflicht nach § 1.6.4 Abs. 1
verstoft, sind der Mieterin samtliche daraus resultierenden Nachteile zu ersetzen.

1.7 Aus der als Anlage 1.5(b) beigefugten Phantomplanung ist die fir das vertragliche Bau-
soll der Vermieterin mafigebliche Verbindliche Innenraum-Ausbauplanung zu entwickeln.
Die Parteien werden im Zuge der Entwicklung und Konkretisierung dieser Verbindlichen
Innenraum-Ausbauplanung kooperativ zusammenarbeiten, vgl. auch § 22.2. Hierzu gilt im
Einzelnen:

1.7.1

Die Parteien werden in Konkretisierung der Phantomplanung bis zum (i) 30.06.2023
fur die Mietflachen im 5. bis 8. OG und (ii) 30.09.2023 fiir die sonstigen Mietflachen
die Planungen im Hinblick auf die Raumaufteilung und Belegungsplanung an die
betrieblichen Gegebenheiten der Mieterin anpassen und konkretisieren, wobei sol-
che Konkretisierungen jeweils nicht ven der Achsendarstellung und dem Ausbau-
raster gemafl der Anlage 1.7.1 abweichen und die in Anlage 1.6.1(b) genannten
Bauteile bzw. Bereiche nicht betreffen dirfen. Abweichungen, die im Falle einer im
Hinblick auf die Phantomplanung erteilten Baugenehmigung tekturbedirftig wéaren
oder den Vorgaben bzw. Auflagen einer etwaig bereits erteilten Baugenehmigung
fur das Gebaude bzw. das Mietobjekt widersprechen, sind nur nach den Vorgaben
in § 1.6.1 zulassig.
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Die Vermieterin erklart, die Anlage 1.5(b) und die Achsendarsteliung und Ausbau-
raster gemall Anlage 1.7.1 sowie die Anlage 1.6.1({b) auf Konformitat geprift zu
haben. Bei inhaltlichen Abweichungen oder sonstigen Widerspriichen zwischen der
Anlage 1.5(b) und der Achsendarstellung und dem Ausbauraster nach An-
lage 1.7.1 sowie der Anlage 1.6.1(b), deren Ursache in einem Umstand vor Ab-
schluss dieses Mietvertrages begriindet ist oder welche bereits vor Abschiuss die-
ses Mietvertrages von der Vermieterin hatten erkannt werden kénnen, sind die Vor-
gaben der Anlage 1.5(b) vorrangig vor jenen aus der Anlage 1.7.1 zur Achsendar-
stellung und dem Ausbauraster sowie aus der Anlage 1.6.1(b).

Halten sich solche Konkretisierungen an die vorstehend aufgefihrten Grenzen, fal-
len insoweit auch keine Mehrkosten fir die Mieterin an. Die Vermieterin wird die
gewiinschten Konkretisierungen auf ihre Vereinbarkeit mit der Genehmigungsfahig-
keit, ihre Ubereinstimmung mit dem Brandschutz, ihre generelle Umsetzbarkeit im
Rahmen des Bauvorhabens und ihre Auswirkungen auf den MFG-1 Flachenanteil
an der BGF-Flache der Exklusivfliche des Mietobjektes priffen und die Mieterin auf
Widerspriche bzw. Auswirkungen priffahig hinweisen.

1.7.2 Die Vermieterin wird die Verbindliche Innenraum-Ausbauplanung sodann zu einer
fachgerechten ausfuhrungsreifen Ausflhrungs- und Genehmigungsplanung fort-
schreiben und der Mieterin etwaige in diesem Zuge auftretende Auswirkungen der
weiteren Planung auf den MFG-1 Flachenanteil an der BGF-Flache der Exklusivfla-
che des Mietobjektes priiffahig mitteilen. § 1.6.4 findet entsprechende Anwendung.

In Bezug auf die Verbindliche Innenraum-Ausbauplanung finden im Ubrigen die Re-
gelungen zur Anpassung der Baubeschreibung gemaft § 1.5 und § 1.6 entspre-
chende Anwendung, sofern vorstehend nichts Abweichendes vereinbart wurde.

1.8 Der Vermieterin ist bekannt, dass voraussichtlich am 23.2,2025 die Wah! zur 23. Hambur-
gischen Blrgerschaft stattfinden wird und es wahlbedingt zu Anderungen bei den Biirger-
schaftsabgeordneten und den Fraktionsstarken geben wird ("Wahlperiodenwechsel").

Den Parteien ist bewusst, dass der Wahlperiodenwechsel dazu filhren kann, dass hin-
sichtlich der Flachen des Mietobjektes im 1. bis 4. Obergeschoss die Verbindliche Innen-
raum-Ausbauplanung noch einmal von der Mieterin hinsichtlich der in Anlage 1.8 rot ein-
gezeichneten Turen und Wande geéndert werden muss ("Variable Bereiche"). Ungeach-
tet dessen, wird die Vermieterin fur die Gewahrleistung der fristgerechten Ubergabe des
Mietobjektes bereits vor dem Wahltermin mit dem Mieterausbau auch der Variablen Be-
reiche auf Basis der Baubeschreibung und der Verbindlichen Innenraumausbau-Planung
beginnen.

In Ansehung dessen, vereinbaren die Parteien daher das Folgende:

1.8.1 Die Mieterin ist berechtigt, die Verbindliche Innenraum-Ausbauplanung nach § 1.7
dieses Mietvertrages hinsichtlich der Variablen Bereiche noch auf Grundlage der
Erfordernisse des Wahlperiodenwechsels in Abstimmung mit der Vermieterin zu
Uberarbeiten ("Innenraum-Ausbauplanung II"). Im Rahmen der Innenraum-Aus-
bauplanung 11 darf es jedoch nur zu Anderungen an den in der Anlage 1.8 farblich
rot markierten Bauteilen (TUren und Wiande) kommen, die sich zudem in den in
§ 1.7.1 dieses Mietvertrages genannten Grenzen bewegen miissen.
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Die Innenraum-Ausbauplanung Il ist bis spatestens am 31.03.2025 zwischen den
Parteien abzustimmen. Die von der Innenraum-Ausbauplanung Il betroffenen Teil-
flaichen des Mietobjektes werden sodann moglichst zeitnah, spatestens aber bis
zum Ablauf der mietfreien Zeit geman § 5.1 von der Vermieterin final ausgebaut, die
insoweit noch zu erbringenden Leistungen der Vermieterin sind von der Mieterin zu
akzeptierende Restleistungen, die eine Ubergabefihigkeit des gesamten Mietobjek-
tes nicht hindern, vgl. hierzu nachfolgenden § 4.1.4.

1.8.2 Die final zwischen den Parteien abgestimmte Innenraum-Ausbauplanung Il wird die
Vermieterin nach Mafigabe der Regelungen dieses Mietvertrages umsetzen. Im Ub-
rigen finden die Regelungen zur Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung auf die
Innenraum-Ausbauplanung II entsprechende Anwendung (insbesondere auch
§ 1.7.2), sofern und soweit sich aus diesem Mietvertrag nicht ausdricklich etwas
Abweichendes ergibt.

Die Mieterin wird von der Vermieterin in regelmafigen Abstanden (z.B. in Jour Fixe Ter-
minen oder durch Projektfortschrittsberichte) detailliert tber den Fortgang der Projektent-
wicklung und den Bauablauf informiert und hat das Recht jederzeit auf Anforderung Ab-
schriften der Protokolle der Baubesprechungen zu erhalten und vor Ort nach Absprache
mit der Vermieterin Einsicht in die Bauprotokolle zu nehmen. Auflerdem ist die Mieterin
berechtigt, auf Wunsch an den Baubesprechungen und an Baustellenterminen (insbeson-
dere Abnahmen) teilzunehmen. Die Vermieterin wird der Mieterin einen jeweils aktuellen
Terminplan in Textform zur VerfUgung zu stellen.

Nach Abnahme der Werkleistungen zur Herstellung des Mietobjektes stehen der Vermie-
terin Gewahrleistungsanspriiche zu.

Den Parteien ist bewusst, dass der Mietvertrag mit allen Anlagen der Schriftform gem.
§ 550 BGB unterliegt. Die Parteien verpflichten sich daher, alle baulichen Abweichungen
und/oder Anpassungen der Baubeschreibung, der Verbindlichen Innenraum-Ausbaupla-
nung und der Innenraum-Ausbauplanung Il (soweit einschl3gig) sowie die etwaige Um-
setzung von optionalen Zusatzleistungen in schriffformkonformer Weise zu dokumentie-
ren und die Verbindliche Innenraum-Ausbauplanung bzw. die Innenraum-Ausbauplanung
Il als Antage zu einem schriftformkonformen Nachtrag beizufligen.

§ 2 Mietzweck

Die Vermietung erfolgt zur Nutzung als Biro zum Zwecke der &ffentlichen Verwaltung mit
Sozial- und Nebenrdumen und des politischen Betriebs als ,Haus der Burgerschaft”, u.a.
far die Burgerschaftskanzlei, die Fraktionen sowie Abgeordnete (nebst den damit jeweils
im Zusammenhang stehenden Nutzungen und Oblichen Zuganglichkeiten fur Besucher),
vgl. hierzu auch die Prdambel.

Die Mieterin wird das Mietobjekt nur zu dem in § 2.1 genannten Zweck nutzen. Die Ver-
mieterin Ubernimmt die Gewahr daflr, dass das Gebaude fur die beabsichtigte Nutzung
den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Regelwerken entspricht und die bauliche Be-
schaffenheit des Mietobjektes im Einklang mit den Anforderungen der Arbeitsstattenver-
ordnung einschliellich der Technischen Regeln ("ASR") fur die in der Anlage 1.1 als
MFG-1a ErschiieBung, MfG-0 (Technikflachen, sowohl die in Anlage 1.1 hellrot markier-
ten als auch sonstige), MFG-1c und MFG-2 Flachen ausgewiesenen Bereiche steht. Dem-
gegendber ist die Mieterin flir die Einhaltung der Vorgaben der Arbeitsstattenverordn =~
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einschiieblich der ASR fir den Bereich der in der Anlage 1.1 als MFG-1a Flachen ge-
kennzeichneten Teilbereiche des Mietobjektes verantwortlich, soweit diese nicht in der
baulichen Beschaffenheit des Mietobjektes, sondern in der konkreten Nutzung der Miete-
rin begrindet sind.

Soweit die als Anlage 1.5(a) beigeflgte Baubeschreibung abweichende Regelungen zu
den vorstehenden Vorgaben enthéalt, sind die Regelungen der Baubeschreibung vorrangig
anzuwenden.

Eine Anderung des Mietzwecks ist nur nach vorheriger Zustimmung der Vermieterin zu-
l&ssig, die diese nur aus wichtigem Grund verweigern darf.

§ 3 Ubertragung, Untervermietung

Die Mieterin hat einen Anspruch darauf, dass die Vermieterin einer Ubertragung dieses
Mietvertrages insgesamt, d. h. mit allen Rechten und Pflichten der Mieterin aus diesem
Vertrag, im Wege der Vertragsubernahme auf einen anderen Teil der 6ffentlichen Verwal-
tung (wie z. B. mit der FHH verbundene Stiftung ocder GmbH ) zustimmt, sofern die Miete-
rin gegenuber der Vermieterin einen zeitlich unbefristeten Schuldbeitritt fiir samtliche ak-
tuellen und zukinftigen Verbindlichkeiten des Vertragsiibernehmers aus oder im Zusam-
menhang mit diesem Mietvertrag schriftlich erklart. Die Vertragstibernahme ist sodann in
einem schriftformgemanen dreiseitigen Nachtrag zu diesem Mietvertrag zu vereinbaren.

Soweit die Mieterin die Nutzung des Mietobjektes lediglich organisatorisch auf einen an-
deren Teil der 6ffentlichen Verwaltung der FHH Obertrégt, ist weder eine Zustimmung der
Vermieterin noch ein Schuldbeitritt der Mieterin erforderlich, da die FHH dann weiterhin
die Mieterin in diesem Mietvertrag ist.

Die Mieterin ist berechtigt, das Mietobjekt ganz oder teilweise an Unternehmen unterzu-
vermieten, die — wenn es sich bei der Mieterin um ein Unternehmen im Sinne des Aktien-
gesetzes (AktG) handeln wirde — ein mit der Mieterin im Sinne des § 15 AktG verbunde-
nes Unternehmen waren sowie der Aufsicht der FHH unterliegende oder mit 6ffentlichen
Mitteln finanzierte Anstalten, Stiftungen und Vereine.

In diesem Fall hat die Mieterin die Vermieterin vorab in Textform Gber die Untervermietung
und die Person bzw. Unternehmen des Untermietverhélinisses zu informieren.

Die Untervermietung an Abgeordnete, Fraktionen und parlamentarische Zusammen-
schlusse (Gruppen) der Hamburgischen Birgerschaft sowie von den Fraktionen oder par-
lamentarischen Zusammenschliiissen (Gruppen) an politische Parteien und Abgeordnete
der Hamburgischen Blrgerschaft gilt als genehmigt.

Eine Untervermietung (auflerhalb von § 3.2} bedarf der Zustimmung der Vermieterin. Eine
solche Zustimmung darf von der Vermieterin nur aus einem wichtigen, in der Person des
Untermieters liegenden, Grund verweigert werden. § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB ist ausges-
chlossen.

§ 4 Mietbeginn, Vertragsstrafe, Ubergabe, Festlaufzeit, Option

Das Mietverhaltnis beginnt mit der Ubergabe ("Mietbeginn").
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Die Vermieterin wird der Mieterin 4 Wochen vor dem verbindlichen Ubergabetermin
gemal § 4.1.3 und insofern vor Mietbeginn, den Zugang zum Mietobjekt ("Early Ac-
cess") zur Durchfilhrung von Einbau- und Ausstattungsmalinahmen ('vorberei-
tende MafRnahmen") gewdhren.

Der Mieterin ist bekannt, dass das Mietobjekt zum Zeitpunkt des Early Access noch
nicht baulich fertiggestellt sein wird und ggf. noch nicht sédmtliche behérdlichen Ab-
nahmen vorliegen werden. Wahrend des Early Access sind mietrechtliche Gewahr-
leistungsanspriiche, sofern diese nicht auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der
Vermieterin oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen der Vermie-
terin oder auf einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Ge-
sundheit beruhen, ausgeschlossen.

Die Ausfilhrung der vorbereitenden Maltnahmen wird die Mieterin zudem auf eigene
Gefahr und mit Ricksicht auf den Bauabiauf so durchfilhren, dass dadurch die Fer-
tigsteliung des Mietobjektes durch die Vermieterin nicht zeitlich verzégert oder fach-
lich erheblich erschwert wird. Der Vermieterin obliegt die Koordinierung mit dem all-
gemeinen Bauablauf und diese ist zur Gewahrleistung eines effizienten Bauablaufs
berechtigt, der Mieterin nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) angemessene Wei-
sungen zur Vermeidung etwaiger Stérungen des Bauablaufs zu erteilen, ohne je-
doch der Mieterin den Zugang zum Mietobjekt wahrend des Early Access verwei-
gern zu darfen. Die Mieterin wird dafiir Sorge tragen, dass die von ihr beauftragten
Unternehmen die Weisungen der Vermieterin im Rahmen des Eariy Access eben-
falls beachten.

Die Mieterin wird etwaige Schutzmallinahmen in Bezug auf die von ihr im Rahmen
des Early Access eingebrachten Gegenstande auf eigene Kosten veranlassen. Im
Ubrigen werden die Parteien vor dem Early Access ein Zustandsprotokoll nach den
Regelungen in § 4.1.8 dieses Mietvertrages zur Dokumentation des Ausbaustandes
und des Zustands des Mietobjektes zum Zeitpunkt des Early Access anfertigen. Das
Zustandsprotokoll ersetzt jedoch in keinem Fall das zur Ubergabe anzufertigende
Ubergabeprotokoll gemal § 4.1.8 dieses Mietvertrages.

Die Vermieterin wird sich bemiihen, die Teilibergabe an die Mieterin bereits vor
dem tatsachlichen Ubergabetermin gemaR nachfolgender § 4.1.3 zu vollziehen.
Den Zeitpunkt der Teillibergabe wird die Vermieterin der Mieterin mit Ankindigungs-
frist von 3 Monaten in Textform mitteilen. Im Ubrigen finden auf die Teilibergabe die
Regelungen in § 4.1.1 Abs. 2 — 4 und § 4.1.8 entsprechende Anwendung.

Klarstellend halten die Parteien fest, dass eine Teilubergabe keine Ubergabe im
Sinne der § 4.1 darstelit und somit keinen Mietbeginn im Sinne dieses Mietvertrages
zur Folge hat.
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Die Ulgergabe des Mietobjektes erfolgt frihestens am 01.04.2025 ("voraussichtli-
cher Ubergabetermin”) und spatestens am 06.10.2025 ("Spitest-Ubergabeter-
min").

Die Vermieterin wird der Mieterin den tatséchlichen Ubergabetermin unter Einhal-
tung einer Ankundigungsfrist von drei Monaten in Textform mitteilen (,verbindlicher
Ubergabetermin®). Sollte die Vermieterin keinen verbindlichen Ubergabetermin mit
einer Vorlaufzeit von drei Monaten vor dem Spatest-Ubergabetermin in Textform
mitteilen, so ist der Spétest-Ubergabetermin der verbindliche Ubergabetermin. Im
Ubrigen ist die Mieterin nicht zur Ubernahme zum angekiindigten Ubergabetermin
verpflichtet, sofern und soweit die Anklindigungsfrist von drei Monaten durch die
Vermieterin unterschritten wird.

Die Vermieterin wird der Mieterin unverziglich, mindestens jedoch 6 Monate vor
dem voraussichtlichen Ubergabetermin in Textform mitteilen, ob der voraussichtli-
che Ubergabetermin eingehalten wird oder sich verschiebt. Im letzteren Fall wird die
Vermieterin der Mieterin in der Mitteilung zugleich den neuen voraussichtlichen
Ubergabetermin benennen.

Bei der Ubergabe mussen die Variablen Bereiche des Mietobjektes nur dann in dem
vereinbarten Zustand gemaR der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung an die
Mieterin (ibergeben werden, wenn die Mieterin keine Anderungen der Variablen
Bereiche gemaf den Regelungen in § 1.8 vorgenommen hat. Hat die Mieterin An-
derungen der Variablen Bereiche gem. § 1.8 vorgenommen , steht es der Ubergabe
nicht entgegen, wenn der Ausbau der Variablen Bereiche gem. der Innenraum Aus-
bauplanung I} noch nicht abgeschlossen ist. Die insoweit bei der Ubergabe noch
fehlenden Arbeiten zur Herstellung des Zustands gem. der Innenraum-Ausbaupla-
nung |l sind vielmehr Restleistungen, die von der Vermieterin in Absprache mit der
Mieterin und unter méglichst geringer Beeintrachtigung der Nutzung des restlichen
Mietobjektes noch bis spatestens zum Ende der nettokaltmietfreien Zeit zu erbrin-
gen sind. Die mit der Durchfiihrung der vorgenannten Arbeiten zusammenhéangen-
den Beeintrachtigungen des Mietgebrauchs hat die Mieterin im Ublichen Rahmen zu
dulden, eine Mietminderung ist insoweit ausgeschlossen. Nach Fertigstellung dieser
Restarbeiten werden die Parteien diese Fldchen nochmals besichtigen und deren
vertragsgemafe Errichtung in einem Zustandsprotokoll festhalten, welches auf An-
forderung einer Partei als Anlage zu einem schriftformgerechten Nachtrag zu die-
sem Mietvertrag genommen wird.

Im Zusammenhang mit der Einhaltung von Fristen und Ubergabeterminen nach die-
sem Mietvertrag sowie der Geltendmachung hierauf gerichteter Anspriiche und/eder
Rechte werden der Vermieterin die Auswirkungen héherer Gewalt nicht zugerech-
net.

Als ,hohere Gewalt® gelten Ereignisse, die nicht von der Vermieterin zu vertreten
sind und die auch bei Anwendung eines erhéhten Sorgfaltsmalistabs seitens der
Vermieterin unvermeidiich sind; darunter fallen insbesondere Krieg, kriegsahnliche
Akte, Naturkatastrophen, Feuer, Erdbeben, Pandemien, Uberschwemmungen und
Arbeitskampf.

Die sich aus der COVID19-Pandemie oder einer sonstigen Pandemie sowie dem
Ukrainekrieg ergebenden derzeit absehbaren Risiken, insbesondere Terminrisiken,
sind von den Parteien bei der Festlegung der in diesem Mietvertrag enthaltenen
Fristen bedacht worden. Der Ausfall oder die Beeintrdchtigung von Personal di
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Erkrankung, Quarantdne, Heimarbeit cder sonstige Pandemie- und Kriegsfolgen
{wie Lieferschwierigkeiten fir Material etc.) fur die Vermieterin und/oder ihre Nach-
unternehmer und Lieferanten gelten fiir die Zwecke dieses Mietvertrages gleichwohl
als ,hdhere Gewalt", wenn sie den derzeit objektiv absehbaren Umfang deutlich
Uberschreiten (z.B. bei umfangreichen weiteren COVID-18-Erkrankungswellen, die
zu einem krankheitsbedingten Ausfall eines Uberwiegenden Teils der Belegschaft
eines wesentlichen Nachunternehmers flhren; pandemie- oder kriegsbedingte
Grenzschlieungen mit gravierenden Auswirkungen auf den Bauablauf, Baustopp
bzw. Lieferkettenprobleme aufgrund sanktionierter, nicht gleichwertig substituierba-
rer Produkte/Baumaterialen), so dass mit deren Eintritt zum Zeitpunkt des Mietver-
tragsabschlusses auch bei Anwendung eines erhdhten Sorgfaltsmalstabs seitens
der Vermieterin nicht gerechnet werden musste.

Eine kinftige Verscharfung der derzeit geltenden oder angekiindigten Beschrankun-
gen und Personalbeeintrachtigungen und Lieferengpésse kann daher fiir beide Par-
teien unter Berlcksichtigung der grundséatzlichen Risikoverteilung in diesem Miet-
vertrag ein Fall von héherer Gewalit sein.

Die Vermieterin hat eine Verzégerung aufgrund héherer Gewalt der Mieterin unver-
ziglich unter Angabe der Grunde und der voraussichtlichen terminlichen Konse-
quenzen schriftlich anzuzeigen ("Verzdgerungsanzeige"). in der Verzdgerungsan-
zeige ist auszufiihren, ob und inwieweit Personal- und sonstige Ressourcen zur Ver-
fligung stehen, welche Mafinahmen zur Reduzierung etwaiger negativer Auswirkun-
gen auf dem Bauverlauf moglich waren und umgesetzt werden und um welchen
Zeitraum sich die Fertigstellung und Ubergabe des Mietobjektes voraussichtlich ver-
zbgern wird.

Unterldsst die Vermieterin eine entsprechende Verzégerungsanzeige, so fihrt eine
tatsdchlich aufgrund héherer Gewalt bestehende Beeintrachtigung der Vermieterin
nicht zu einer zuldssigen Verschiebung des Ubergabetermins geman § 4.1.6 dieses
Mietvertrages.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Vermieterin auch im Falle des Vorliegens
eines Umstandes der héheren Gewalt im Sinne der vorliegenden Regelung alle
MaRnahmen vorzunehmen hat, die ihr billigerweise zugemutet werden kénnen, um
die Fortsetzung der BaumafRnahmen zur fristgerechten Errichtung des Mietobjektes
zu emmadoglichen. Sobald die hindernden Umstidnde wegfallen, hat die Vermieterin
unverzuglich die Arbeiten wieder aufzunehmen und die Mieterin davon zu unterrich-
ten.

Bei Vorliegen eines Ereignisses der héheren Gewalt im Sinne des § 4.1.5 dieses
Mietvertrags und nach Zugang der vertragsgemafien Verzégerungsanzeige bei der
Mieterin, verschieben sich die betroffenen Fristen und Ubergabetermine um den
Zeitraum des tatsachlichen Bestehens des Verzégerungstatbestandes.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Vermieterin im Ubrigen das Risiko des Ein-
tritts etwaiger sonstiger Verzégerungstatbestande tragt, soweit in diesem Mietver-
trag, insbesondere in § 4.1.5, nicht abweichend geregelt.

Zu den von der Vermieterin zu tragenden Risiken, die insofern nicht zu einer zulas-
sigen Verschiebung der betroffenen Fristen und Ubergabetermine nach diesem
Mietvertrag flihren, gehort insbesondere, (i) das Risiko der vorsatzlichen St inn
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des Bauablaufs durch Dritte, (ii) Bauverzégerungen aufgrund von mehr als vier auf-
einanderfolgenden Schlechtwettertagen nach der Klassifizierung des Deutschen
Wetterdienstes (DWD), Behinderungsstufe B, (iii) Verzégerungen der Leistungen
aufgrund von Schlecht- und/oder Nichtleistungen der bauausfuhrenden Unterneh-
men (soweit nicht im Rahmen des § 4.1.5 abweichend geregelt) inkl. des Insol-
venzausfalirisikos bzgl. der bauausfihrenden Unternehmen und (iv) Verzdgerun-
gen, die aus der Aufthebung/Aussetzung der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung
resultieren.

4.1.7 Verzégert sich die Ubergabe gegenilber dem Spatest-Ubergabetermin unter Be-
ricksichtigung einer zuldssigen Verzdgerung nach § 4.1.6 um mehr als drei Monate,
ist die Mieterin berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Ein Ricktritt muss
gegeniiber der Vermieterin in Schriftform erkidrt werden. Ein Rulcktrittsrecht ist
ausgeschlossen, wenn die Ubergabe erfolgt ist.

Die Parteien sind sich dariber einig, dass die Vermieterin zur Zahlung einer Ver-
tragsstrafe im Fall der schuldhaften Uberziehung des verbindlichen Ubergabeter-
mins verpflichtet ist, welche (i) fur die ersten zwei Wochen der Uberziehung €
4.000,00 pro Tag der Uberziehung, (ii) fir den Zeitraum der dritten und vierten Wo-
che € 6.000,00 pro Tag der Uberziehung und (iii} beginnend ab der finften Woche
€ 8.500,00 pro Tag der Uberziehung betragt.

Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Mieterin wegen Uberziehung des
verbindlichen Ubergabetermins sind ausgeschlossen, es sei denn, die Vermieterin
hat vorsétziich oder grob fahrlassig gehandelt.

4.1.8 Die Parteien erstellen bei der Ubergabe ein Ubergabeprotokoll, in dem der Zustand
des Mietobjekts festgehalten und etwaig noch erforderliche Restarbeiten nebst den
Abarbeitungsfristen vermerkt werden. Etwaig bei Ubergabe vorhandene Méangel, die
den Betriebsablauf der Mieterin nicht wesentlich beeintrachtigen und auch ohne we-
sentliche Beeintrachtigung des Betriebsablaufs der Mieterin behoben werden kén-
nen, stehen der Ubernahmeverpflichtung der Mieterin nicht entgegen. Insbesondere
stehen Restarbeiten gem. § 4.1.4 dieses Mietvertrags der Ubergabe nicht entgegen,
es sei denn, die Mieterin nimmt keine Anderungen der Innenraum-Ausbauplanung |
gemal den Regelungen in § 1.8 vor. Es wird klargestellt, dass Mangel am Brand-
schutz, die nach erfolgter PVO-Abnahme einer Inbetriebnahme des Mietobjekies
entgegenstehen, stets wesentlich sind.

Die Mieterin hat Rest- und Mangelbeseitigungsarbeiten zu dulden und beauftragten
Handwerkern nach vorheriger Abstimmung zu den Ublichen Arbeitszeiten den Zu-
gang zum Mietobjekt zu verschaffen, soweit damit keine erhebliche Beeintréchti-
gung der Nutzung im Mietobjekt einhergeht. Auf die Belange der Mieterin ist grofit-
mdgliche Rucksicht zu nehmen.

Die Parteien werden zu Beweiszwecken das Datum der Ubergabe im Ubergabepro-
tokoll ausdriicklich festhalten.

4.1.9 Die Parteien werden den Zeitpunkt der Ubergabe des Mietobjektes und damit den
Mietbeginn sowie den Ablauf der Festmietzeit im Rahmen eines schriftformkonfor-
men Nachtrags zu diesem Mietvertrag (§§ 578, 550, 126 BGB) festhalten. Das Uber-
gabeprotokoll gemaR § 4.1.8 ist als Anlage zu diesem Nachtrag vorzusehen.

4.2 Das Mietverhaltnis wird fir die Dauer von 30 Jahren fest abgeschlossen (,Festmietze "
Eine ordentliche Kiindigung ist wahrend der Festmietzeit ausgeschlossen.
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4.3 Setzt die Mieterin den Gebrauch des Mietobjekts nach Ablauf der Festmietzeit fort, so gilt

5.1

5.2

5.3

das Mietverhaltnis als auf unbestimmte Zeit verlangert, sofern die Vermieterin oder die
Mieterin binnen einer Frist von zwei Wochen nicht widerspricht.

§ 5 Miete

Die Mieterin zahlt der Vermieterin fir die Uberlassung des Mietobjektes eine monatliche
Miete (umsatzsteuerfrei), deren Héhe sich ausgehend vom Jahr 2024 mit monatlich EUR
28,195122 pro m? Gesamt-Mietflache mit jedem spéteren Kalenderjahr, in das der Miet-
beginn fallt, nach Maftgabe der Regelung in § 7 dieses Mietvertrages erhéht.

Dementsprechend betrdgt die anfangliche Miete bei einem Mietbeginn im Jahr 2025 mo-
natlich

EUR 354.574,10,

welche sich aus einer Miete pro m? i.H.v. EUR 28,90 multipliziert mit einer Gesamt-Nutz-
fldche des Mietobjektes i.H.v. 12.269 m? ergibt; etwaige Rundungsdifferenzen sind unbe-
achtlich; es kommt insoweit auf die Gesamtmiete an.

Sollte wegen der eventuellen Mitvermietung von Betriebsvorrichtungen die Vermietung
entgegen der Ansicht der Parteien nicht umsatzsteuerirei erfolgen, versteht sich die an-
teilige Miete fiir diese Betriebsvorrichtungen inklusive Umsatzsteuer, also als Bruttomiete.

Der Mieterin wird von der Vermieterin jedoch eine mietfreie Zeit von 6 Monaten ab Miet-
beginn gewahrt, sc dass die Pflicht zur Zahlung der Miete erst nach Ablauf von 6 Monaten
ab Mietbeginn beginnt. Hiervon unberihrt bleibt die Verpflichtung der Mieterin zur Tragung
der Nebenkosten und zur Entrichtung der Nebenkostenvorauszahlungen sowie der Ver-
waltungskostenpauschale ab dem Zeitpunkt des Mietbeginns. Ebenfalis unberiihrt von der
mietfeien Zeit bleibt vorgenannte anfangliche Miethdhe abhéngig vom Kalenderjahr des
Mietbeginns.

Beginnt oder endet die Mietzahlungspflicht nicht an einem Monatsersten, so ist die auf
diesem Monat entfallende Miete nur zeitanteilig geschuldet.

Zusétzlich zur Miete tragt die Mieterin ab Mietbeginn Nebenkosten nach Mafligabe des §
6, auf die sie monatliche Vorauszahlungen in Héhe von anfanglich EUR 4,20 pro m?
Mietflache gem. gif (MFG-1 und MFG-2 sowie MFG-0 (Technikfldche, soweit in der An-
lage 1.1 hellrot dargestellt, nicht aber sonstige MFG-0 Flachen) nach Maftgabe der §§ 1.3,
1.4.2, insgesamt derzeit 9.842 m?), mithin voraussichtlich monatlich EUR 41.336,40, zahit.

Die Héhe der anfanglich zu entrichtenden Nebenkostenvorauszahlung wird noch abschlie-
Rend auf Basis des planimetrischen FlachenaufmalRles (nach gif MFG-1 und MFG-2 nebst
MFG-0 nach Maligabe der §§ 1.3, 1.4.2) gem. § 1.4 ermittelt.

Die monatliche Verwaltungskostenpauschaie gemaf § 6.1 dieses Mietvertrages ist in der
Nebenkostenvorauszahlung nicht enthalten, sondern ist zusétzlich zu der Nebenkosten-
vorauszahlung von der Mieterin monatlich zu entrichten.

Die Miete nebst Nebenkostenvorauszahiungen und Verwaltungskostenpauschale ist mo-
natlich im Voraus, spéatestens am dritten Werktag eines jeden Monats, auf das folgende
Konto der Vermieterin zu zahlen:

Kontoinhaberin: Ant-Invest Hotel-MTC-FBHH GmbH & Co . KG
Kreditinstitut: |
-19-
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BIC:
[BAN: |

§ 6 Betriebskosten

Die von der Mieterin zu tragenden Betriebskosten i.S.v. § 2 BetrKV sind in der Anlage 6.1
(Betriebskostenverordnung) aufgefihrt.

Als .Sonstige Betriebskosten® gem. § 2 Ziffer 17 BetrKV werden vereinbart:

¢ Kosten der Dachrinnenreinigung,

» Kosten des Betriebs und der Wartung von Feuerléschern, Rauchabzugsanlagen,
Rauchwarnmeldern, LUftungsaniagen,

» Kosten der Reinigung von Abfallgefaien und des &ffentlichen Gehwegs sowie der
Schnee- und Eisbeseitigung gem. § 13.1 dieses Verirages,

* Abgaben fir ein &ffentlich-rechtliches Innovationsquartier bzw. Beitrdge zu einem
s0g. business-impravement-district (BID gem. dem Hamburgischen Gesetz zur
Starkung der Einzelhandels- und Dienstleistungszentren), in dessen Geltungshe-
reich das Gebéude liegt,

» Kosten des Stroms flr die AuRenbeleuchtung der Aligemeinflachen,

* Kosten der Qualitatsprifung auf Legionellengehalt,

* Kosten der kaufmannischen und technischen Verwaltung des Grundsticks - fur
diese Kosten wird eine monatliche Pauschale in Héhe von 1,0% der (jeweiligen)
monatlichen Miete (ohne Betriebskosten} vereinbart. Die Pauschale wird auch
dann geschuldet, wenn die Verwaltung von der Vermieterin selbst durchgefihrt
wird,

« Kosten fUr Instandhaltung und Instandsetzung der Gemeinschaftsflichen und ge-
meinschaftlichen technischen Einrichtungen gemaf § 9.3.3 dieses Vertrages,

« Kosten einer etwaigen vernetzten Gebaudetechnik zur automatisierten Anpassung
der Gebdudetechnik an das Nutzerverhalten und die Umgebungsbedingungen
(sog. ,smart-building-Technik").

6.2 Die Vermieterin rechnet liber die von der Mieterin gem. § 6.1 dieses Vertrages zu tragen-

den Betriebskosten unter Bericksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen kalender-
jahrlich ab. Die Abrechnung fiir die jeweilige Abrechnungspericde ist binnen zwélf Mona-
ten nach Ablauf der jeweiligen Abrechnungsperiode der Mieterin zur Verfiigung zu stellen.
Nach Ablauf dieser zwdlf Monate ist eine Nachforderung ausgeschiossen, es sei denn,
dass die Vermieterin die verspatete Geltendmachung nicht zu verireten hat. Die Abrech-
nungsperiode entspricht dem Kalenderjahr. Soweit sich Betriebskosten im Rahmen ord-
nungsgemaRer Bewirtschaftung erhéhen oder neu entstehen, rechnet die Vermieterin
hierliber gleichfalls jahrlich ab.

Die Betriebskostenabrechnungen durch die Vermieterin gelten als von der Mieterin aner-
kannt, wenn innerhalb von vier Monaten nach Zugang der Abrechnung gegentiber der
Vermieterin schriftliche Einwendungen von der Mieterin nicht erhoben werden, sofern in
dem Abrechnungsschreiben auf diese Frist und die Folgen ihres Ablaufes geman dem
Vorstehenden besonders hingewiesen worden ist.

Sofern die Vermieterin bei Mietbeginn noch Gber keine aktuellen Grundsteuermessbe-
scheide verfigt, kann sie an deren Stelle angemessene, nachvollziehbare Berechnungen
der voraussichtlichen Grundsteuerbelastung der Betriebskostenabrechnung zugrunde le-
gen, wabei sie solche Berechnungen der Abrechnung beizufugen hat. Nach Vorlieger
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bestandskraftigen Bescheids zur Neufestsetzung von Einheitswert und Grundsteuer rech-
net die Vermieterin — auch rickwirkend — endgtiltig hiertiber ab. Ein Vorbehalt in der Be-
triebskostenabrechnung ist insofern nicht erforderlich.

[Im Ubrigen weist die Vermieterin im Rahmen einer Betriebs- und Nebenkostenabrechnung
auf einen Vorbehalt zur Nach- und Rickforderung hin, wenn Abrechnungsunterlagen zum
Zeitpunkt der Abrechnung noch nicht vorliegen. Eine Abrechnung gilt bei einem entspre-
chenden Vorbehalt der Vermieterin als vorliufig und berechtigt sie auch nach Ablauf eines
Kalenderjahres zu Nachforderungen.

8.3 Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Vermieterin zur Abrechnung nur das Ge-
baude Alter Wall 38 heranzieht und keine Wirtschaftseinheit mit anderen Gebauden bildet.

6.4 Sach- und Arbeitsleistungen der Vermieterin, durch die Betriebskosten erspart werden,
diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Unternehmens, angesetzt werden konnte.

6.5 Endet das Mietverhéltnis wahrend einer Abrechnungsperiode, hat die Mieterin keinen An-
spruch auf eine Zwischenabrechnung.

6.6 Die Reinigung der zum Mietobjekt gehdrenden Fenster von auflen und innen ist Sache
der Mieterin.

6.7 Die Mieterin ist berechtigt, durch einseitige Erklarung in Textform einzelne Leistungen, die
den Nebenkostenabrechnungen der Vermieterin zugrunde liegen und von dieser beauf-
tragt wurden, mit Wirkung ab dem Beginn der nachsten Abrechnungsperiode an sich zu
ziehen. In diesem Fall erbringt die Mieterin die Leistungen zukiinftig selbst oder lasst diese
erbringen. Die Vermieterin wird diese Leistungen aus der Kalkulation der Nebenkosten
entfernen und die Vorauszahlungen entsprechend anpassen. Die Mieterin ist berechtigt,
diesen Vorgang durch einseitige Erklarung in Textform mit Wirkung zum Beginn der
ndchsten Abrechnungsperiode wieder riickgangig zu machen.

Die Parteien werden dies auf Anforderung einer Partei in einem schriftlichen Nachtrag,
der den Anforderungen der Schriftform gem. § 550 BGB entspricht, festhalten.

Die Parteien halten insoweit fest, dass die folgenden Leistungen ab Beginn des Mietver-
trages von der Mieterin selbst beauftragt werden und somit nicht als Nebenkosten umla-
gefahig sind und auch nicht bei der Kalkulation der Nebenkostenvorauszahlungen bertck-
sichtigt wurden:

6.7.1 Hauswart
6.7.2 Millentsorgung.

6.8 Der Einsatz von smart-building Technik im Mietobjekt ist, soweit dieser Giber den im Rah-
men der Baubeschreibung enthaltenen Umfang hinausgeht, mit der Mieterin abzustim-
men.

Die Vermieterin hat zu veranlassen, dass die eingesetzte smart-building Technik unter
Beachtung der Anforderungen des Mietobjektes ordnungsgemaf eingestellt und laufend
Uberpriift wird, so dass eine Beeintrachtigung des Mietgebrauchs durch die Nutzung der
smart-building Technik méglichst nicht entsteht. Soweit die Vermieterin dem nicht nach-
kommt, hat die Mieterin, nach entsprechender angemessener Nachfristsetzung, das
Recht durch eigene Dienstleister entsprechend notwendige Malinahmen auf Kosten
Vermieterin vornehmen zu lassen.
-21 -

000021



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Finaler Stand: 13.04.2023

§ 7 Staffelmiete

Die von der Mieterin geschuldete monatliche Miete gem. § 5.1 erhdht sich mit Beginn
eines jeden Kalenderjahres, erstmalig zum 01.01.2025, automatisch um jeweils 2,5% der
im jeweiligen Vorjahr geltenden monatlichen Miete, ohne dass es einer
Anderungserkldrung oder eines sonstigen Hinweises einer Partei bedarf. Die Vermieterin
wird der Mieterin jedoch jeweils eine aktualisierte Mietdauerrechnung fur die gednderte
monatliche Miete zukommen lassen. Vor Zugang einer aktualisierten Mietdauerrechnung
sind Verzugsfolgen ausgeschlossen.

§ 8 Haftung

Die Vermieterin haftet bei einer Verletzung des Lebens, des Kérpers, der Gesundheit, des
Eigentums oder des Vermégens der Mieterin, die ein bei Abschluss des Mietvertrags vor-
handener oder angelegter Sachmange! des Mietobjekts verursacht, nicht, es sei denn,

a) sie trifft ein Verschulden oder
b) sie beseitigt den Mangel nach Kenntnis nicht unverziglich und der Mieterin entsteht

hierdurch ein Schaden.

Die Vermieterin haftet der Mieterin ferner nicht auf Schadensersatz fiir Beeintrachtigungen
der Nutzung des Mietobjekts oder Schaden der Mieterin durch dul2ere Umstande wie Ver-
kehrsumleitungen, Aufgrabungen, StraBensperren, Gerausch-, Geruchs- und Staubbelas-
tigungen, hohere Gewalt (insbesondere auch Pandemien), Uberschwemmungen und
sonstige Katastrophen, sowie fiir Begintrachtigungen einer vertragsgerechten Versorgung
mit Strom, Gas, Wasser etc., soweit diese im Verantwortungsbereich des jeweiligen Ver-
sorgungstrigers liegt, es sei denn, solche Beeintrachtigungen bzw. Schaden gehen auf
Mangel des Mietobjekts oder von der Vermieterin veranlasste MalRnahmen zuriick, die
von der Mieterin nicht nach gesetzlichen Vorschriften oder Regelungen dieses Vertrages
zu dulden sind. Die Vermieterin tritt — betreffend das Mietobjekt — s@mtliche ihr gegen
Dritte zustehenden Anspriiche, soweit diese die oben genannten Beeintrachtigungen bzw.
Schéaden betreffen, an die diese Abtretung annehmende Mieterin ab.

Die Geltendmachung sonstiger mietvertraglicher Mangelgewéhrleistungsrechte und sons-
tiger gesetzlicher Anspriiche durch die Mieterin bleibt vorbehaltlich § 21 unberihrt.

Von vorstehenden Bestimmungen unberthrt bleibt die Haftung der Vermieterin fur Sché-
den aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die auf einer vor-
satzlichen oder fahridssigen Pflichtverletzung der Vermieterin, ihrer gesetzlichen Vertreter
oder Erfillungsgehilfen beruht. Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsaus-
schlUsse und Haftungsbeschrankungen geiten auch zu Gunsten der Erfullungsgehilfen
der Vermieterin.

Die Mieterin tragt die Verkehrssicherungspflicht fir die Exklusivilache des Mietobjekts. Die
Mieterin stellt die Vermieterin von Anspriichen aus der Verletzung dieser Verkehrssiche-
rungspflicht frei, auier die Vermieterin trifft ein Verschulden oder Mitverschulden (z.B.
nicht beseitigte Bauméangel). Fur den Aufenbereich gilt § 13.1 dieses Mietvertrages.

Die Vermieterin haftet nicht fir Kosten, die der Mieterin durch eine Umstellung der Heiz-
versorgung des Mietobjektes, der Stromart und -spannung oder Veranderungen des Was-
serdrucks entstehen.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.
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§ 9 Umbau, Instandhaitung und Nutzung der Mietrdume

Will die Mieterin bauliche Veranderungen an dem Mietobjekt vornehmen, bedarf es der
vorherigen Zustimmung der Vermieterin, sofern (i) die bauliche Veranderung einen mehr
als nur unerheblichen Eingriff in die Gebaudesubstanz mit sich bringt, (ii} in Dach und
Fach des Gebaudes eingreift oder (iii) fur einen Burobetrieb untypische Einbauten vorge-
nommen werden sollen (z. B. Panzerglaser 0.4., die nur aufwendig zuriickzubauen sind).
Eine insoweit erforderliche vorherige Zustimmung darf die Vermieterin nur aus wichtigem
Grund verweigern, im Falle von vorstehender lit. (iii) kann sie sich jedoch eine Riickbau-
verpfiichtung der Mieterin bei Mietende vorbehalten. im Ubrigen schuldet die Mieterin kei-
nen Riickbau der baulichen Veranderung, sofern die Vermieterin der Durchflihrung der
baulichen Veranderung zugestimmt hat oder diese nach MaRgabe des nachfolgenden
Absatzes zustimmungsfrei sind. Etwaige Zustimmungserklarungen der Vermieterin wer-
den — auch wenn dies nicht ausdrucklich angefihrt wird — nur vorbehaltiich der erforderli-
chen behérdlichen Genehmigungen erteilt.

Sonstige bauliche Veranderungen durch die Mieterin bedlrfen keiner vorherigen Zustim-
mung der Vermieterin, diese ist jedoch (iber entsprechende bauliche Anderungen vorab in
Textform zu informieren. Zustimmungsfrei sind insofern insbesondere die Anderung von
Raumnutzungskonzepten nebst dem Versetzen von Leichtbauwénden innerhalb des Mie-
tobjektes und sonstige bauliche Verdnderungen, die aufgrund eines Wahlperiodenwech-
sels erforderlich werden. Die Regelungen in § 9.1 Abs. 1 bleiben jedoch unberiihrt.

Fur Schaden, die bei derartigen MaRnahmen entstehen, haftet die Mieterin. Alle notwen-
digen Genehmigungen hat die Mieterin auf ihre Kosten einzuholen, sie hat auch samtliche
dffentlich-rechtlichen Vorgaben hinsichtlich solcher Malnahmen zu beachten, insbeson-
dere brandschutztechnische Vorgaben. Hinsichtlich der Pflichten der Mieterin bei Beendi-
gung des Mietverhaltnisses ist § 14 zu beachten. Dies Kosten von baulichen MaRnahmen
der Mieterin hat diese zu tragen, dies gilt auch fur etwaig erhéhte Kosten der Bewirtschaf-
tung aufgrund von baulichen Maftinahmen.

Auf Verlangen einer Partei werden etwaige bauliche Verdnderungen durch die Mieterin
am Mietobjekt jeweils durch einen die gesetzliche Schriftform wahrenden Nachtrag doku-

mentiert.

Die Mieterin verpflichtet sich, die laufenden Schénheitsreparaturen innerhalb der Exklu-
sivflache des Mietobjekts durchzufiihren, sowei. Jiese durch den vertragsgemafen Ge-
brauch seit Mietbeginn erforderlich werden.

In Bezug auf die in diesem Mietvertrag verwendeten Begriffe zur Erhaltungslast wird auf
die Begriffsbestimmungen in der Anlage 9.3 verwiesen. Die Durchfihrungs- und Kosten-
tragungsverantwortung fur Erhaltungsmafnahmen verteilt sich zwischen den Parteien im
Ubrigen wie folgt:

8.3.1 Die Mieterin ist zur laufenden Reinigung, Wartung, Instandhaltung und Instandset-
zung der Exklusivflachen im Inneren des Mietobjekts und der ausschlieRlich von ihr
genutzten Anlagen des Mietobjekts verpflichtet. Diese Pflicht umfasst unter ande-
rem Installationsgegenstédnde fur Elektrizitat, Wasser, Gas und Heiz-/L0ftungs-
/Klimaeinrichtungen (jeweils einschlieRlich der Zu- und Ableitungen zu den Ver- und
Entsorgungsanlagen von/bis zur Wand; jedoch exklusive innerhalb der Wande ver-
laufender Leitungen und sonstiger Einrichtungen, fir welche die Vermieterin zustan-
dig ist); Armaturen; die im Mietbereich befindlichen und diesen umschlieflenden,
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ausschliefilich dem Zugriff des Mieters unterliegenden Tiren und Fenster samt Rah-
men, Beschlagen / Fenster- und Tirverschlisse und Schlbssern; Einbaumdbeln;
Rollldden und Sonnenschutzeinrichtungen (soweit es sich nicht um eine zentral
steuerbare Anlagen fir das gesamte Gebaude handelt); ausschlielllich vom Mieter
genutzten Aufziigen sowie die Mietflachen als solche einschiiellich der darin ent-
haltenen nichttragenden Innenwénde und sédmtliche Wand-/Bodenbelége.

Die Pflege-, Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungspfiichten der Mieterin
nach diesem Mietvertrag gelten nicht, soweit die erforderlichen Mallnahmen nicht
auf dem Mietgebrauch beruhen oder nicht auf Umsténden beruhen, die ihrer Risiko-
sphéare zuzurechnen sind (also bspw. nicht bei Beschadigungen durch den Vermie-
ter, Wasserschaden aus anderen Mieteinheiten, hdherer Gewalt 0.4.}). Zudem sind
die von der Mieterin hierfur zu Gbernehmenden Kosten auf maximal 10 % der Jah-
resmiete (ohne Nebenkostenvorauszahiungen und Verwaltungskostenpauschale)
pro Kalenderjahr begrenzt, wobei Kosten aufgrund von vorsatzlichen Beschéadigun-
gen durch Dritte, die erkennbar mit dem Nutzungszweck des Mietobjekts zum poli-
tischen Betrieb zusammenhangen, nur zu 50% eingerechnet werden. Dar(berhin-
ausgehende Kosten tragt die Vermieterin. Die Mieterin hat vor Durchfiihrung einer
Instandsetzungs- und/oder Instandhaltungsmalnahme, durch die die vorstehende
Kappungsgrenze {berstiegen wird, die vorherige schrifiliche Zustimmung der Ver-
mieterin einzuholen; diese ist berechtigt, die Mallnahme dann selbst auf eigene Kos-
ten zu beauftragen und durchzufihren und der Mieterin den Kostenantell, der die
vorstehende Kappungsgrenze nicht Ubersteigt, in Rechnung zu stellen. Die Parteien
sind sich darUber einig, dass sich die Mieterin nicht auf den vorstehenden Maximal-
betrag von 10% der Jahresmiete berufen kann, wenn und soweit sie im jeweiligen
Vorjahr Kosten nur deshalb eingespart hat, weil sie fallige Instandhaltungs- oder
Instandsetzungsarbeiten nicht durchgefihrt hat.

Die Verpflichtung der Mieterin zur Instandhaltung und Instandsetzung besteht wéh-
rend der werkvertraglichen Gewahrleistungsfrist der Mangelanspriche aus der Er-
richtungszeit des Mietobjektes nur insoweit, wie der Vermieterin keine werkvertrag-
lichen Mangelgewéhrleistungsanspriiche gegenilber den bauausfilhrenden Unter-
nehmen zustehen oder diese nicht durchsetzbar sind (z. B. weil die Mieterin den
Mangel selbst verursacht hat oder keine entsprechenden Mangelanspriiche beste-
hen oder das Unterr...men insclvent ist 0.4.). Die Vermieterin wird die Mieterin auf
Anforderung lber das Bestehen und den Umfang der werkvertraglichen Mangelge-
wahrleistungsanspriiche sowie (ber den Zeitraum der Mangelgewahrleistungsfrist
nachvollziehbar informieren. Der Mieterin stehen Mietminderungsanspriiche wegen
Mangeln, die durch bauausfihrende Unternehmen aufgrund von Gewahrleistungs-
anspriichen der Vermieterin beseitigt werden sollen, erst ab einer Dauer von 3 Wo-
chen und im Ubrigen nach MaRgabe des § 21.1 mit einer verldngerten Anzeigefrist
von 6 Wochen gegenlber der Vermieterin zu. Das Recht der Mieterin zur Geltend-
machung eines Rickzahlungsanspruches wegen zu viel gezahiter Miete bleibt im
Ubrigen unberiihrt.

Im Ubrigen obliegt die Erhaltungslast der Vermieterin. Die Mieterin ist jedoch ver-
pflichtet, die Kosten fir die Instandhaltung und Instandsetzung von gemeinschaftlich
genutzten Anlagen, Einrichtungen oder Flachen anteilig zu tragen, es sei denn, (i}
sie haftet chnehin gemaf § 9.4 dieses Mietvertrags oder (ii) es handelt sich um Kos-
ten der Erhaltungslast von Anlagen und Einrichtungen, die ausschliellich von dem
Mieter Brauhaus genutzt werden. Die Vermieterin sichert der Mieterin insoweit zu.
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dass die TGA im Gebaude zwischen der Mieterin und dem Mieter Brauhaus sepa-
riert ist, so dass insoweit keine gemeinschaftliche Nutzung von Anlagen und Ein-
richtungen erfoigt.

Die von der Mieterin nach diesem § 9.3.3 zu tragenden Kosten sind der Héhe nach
auf insgesamt 3,5% der Jahresmiete (ohne Nebenkostenvorauszahlungen und Ver-
waltungskostenpauschale) fir das Mietobjekt pro Kalenderjahr beschrankt. Kosten,
die dem Grunde nach einem Gewahrleistungsanspruch der Vermieterin unterliegen,
sind bei der Kostenermittlung aulRer Betracht zu lassen.

Die Mieterin haftet fur jede schuldhafte Beschadigung des Mietobjekts und des Gebaudes
sowie sédmtlicher zum Hause gehorender Anlagen und Einrichtungen als auch fiir Verun-
reinigungen des Grundsticks, die sie, ihre Mitarbeiter, Untermieter oder die Personen
verursachen, die auf ihre Veranlassung mit dem Mietobjekt in Berihrung kommen.

Entsteht durch Verstopfung, Offenlassen von Wasserhdhnen oder Ahnliches eine Uber-
schwemmung, so hat die Mieterin, sofern in ihren Rd&umen die Uberschwemmung verur-
sacht worden ist, fir die Beseitigung sowie fur alle Schaden aufzukommen, die am Ge-
baude oder den anderen Mietern durch die Uberschwemmung entstehen,

Wenn die Mieterin einen Schaden am Mietobjekt feststellt, hat sie diesen unverziglich der
Vermieterin anzuzeigen.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen durch die Vermieterin

Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des
Gebaudes oder des Mietobjekts, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseiti-
gung von Schaden notwendig werden, auch chne Zustimmung der Mieterin vornehmen.
Das gilt auch fur Arbeiten und bauliche Ma3nahmen, die zwar nicht notwendig, aber doch
zweckmalig sind, insbesondere der Modernisierung des Gebaudes oder der Einsparung
von Energie und Wasser dienen, wenn sie die Mieterin nur unwesentlich beeintrachtigen.
Die Vermieterin benachrichtigt die Mieterin mindestens einen Monat vor Beginn der Mal3-
nahme lber deren voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer. Die Vermie-
terin ist verpflichtet, die Arbeiten zlgig durchfihren zu lassen und bei der Durchfiihrung
der Arbeiten auf die betrieblichen Belange der Mieterin gréfitmégliche Ricksicht zu neh-
men.

Ein Anspruch auf Mieterhéhung flr die Vermieterin besteht in den vorgenannten Fallen
nicht.

§ 11 Betreten der Exklusivfliche durch die Vermieterin

Der Vermieterin oder von ihr Beauftragten ist das anlassbezogene Betreten der Exklusiv-
flache wahrend der Ublichen Geschaftszeiten nach vorheriger, rechtzeitiger Anmeldung
und Terminvereinbarung bei der Mieterin gestattet. Ein anlassbezogenes Betreten liegt
inshesondere im Falle eines Zutritts aufgrund der erforderlichen Durchfiihrung von Erhal-
tungsmafinahmen im Mietobjekt oder aufgrund sonstiger von der Vermieterin nach die-
sem Mietvertrag durchzufiihrender Mallinahmen vor.

Samtliche mit besonderen Zugangseinrichtungen versehene Rdume (insbesondere Ge-

heimschutzbereich, IT-Raume) dirfen nur nach vorheriger Zustimmung der Mieterin =~
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in Begleitung eines noch zu bestimmenden Ansprechpartners der Mieterin betreten wer-
den.

Bei Gefahr im Verzug (also nur bei Not-Malnahmen, die zur Abwehr gréerer Sach-
und/oder Personenschaden dienen) hat die Vermieterin das Recht, auch ohne vorherige
Anmeldung und Terminvereinbarung die Exklusivfldche zu betreten.

Die Vermieterin oder die von ihr Beauftragten werden die in den Rdumen des Mietobjekts
gewonnenen Informaticnen vertraulich behandeln.

§ 12 Namens-/Firmenschiider und Werbung

Die Mieterin darf auf eigene Kosten Namens- und Firmenschilder sowie Wegweiser an-
bringen, soweit dies &ffentlich-rechtlich zuldssig ist. Die Beschilderung im bzw. am Haus-
eingang sowie an der Fassade und dem Aufienbereich wird zwischen den Parteien ein-
vernehmlich abgesprochen.

Die Mieterin tragt alle mit der Anbringung oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebih-
ren und Abgaben. :

Die Mieterin hat dafir einzustehen, dass von ihr anzubringende Firmenschilder und sons-
tige an den Aullenwanden anzubringenden Gegenstande verkehrssicher und in ausrei-
chender Héhe angebracht werden, so dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden
wird, Fir eintretende Schaden haftet die Mieterin, soweit sie ein Verschulden trifft. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Mieterin den urspriinglichen Zustand auf ihre
Kosten wiederherzustellen.

§ 13 Verkehrssicherung, Wegereinigung und Streupflicht

Die Vermieterin tragt die Verkehrssicherungspflicht im AuRenbereich und Ubernimmt die
Wegereinigung des &ffentlichen Gehwegs, der Zuwegung zu dem Mietobjekt und zu den
Abfallbehiltern, soweit diese nicht in der Exklusivmietflache der Mieterin liegen, nach den
Vorschriften des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in seiner jeweils geltenden Fas-
sung. Die Vermieterin beauftragt fur die Durchfihrung der Wegereinigung und des Win-
terdienstes ein Unternehmen und legt die Kosten anteilig im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnung auf die Mieterin um. Die Vermieterin stelit die Mieterin im Innenverhaltnis von
Anspriichen Dritter, die gegen die Mieterin aus einer Verletzung der Verkehrssicherungs-
pflicht der Vermieterin resultieren, frei.

Die Vermieterin ist verpflichtet, die brandschutzrechtlichen Vorgaben bei der Errichtung
des Mietobjekts zu beachten und umzusetzen. Die Mieterin ist hingegen fir die Stellung,
die Wartung und evtl. Erneuerung der erforderlichen Anzahl von Feuerléschern zustandig.

Fir die Verkehrssicherungspflicht der Mieterin wird im Ubrigen auf § 8.4 dieses Mietver-
trages verwiesen.

§ 14 Pflichten bei Beendigung des Mietverhiltnisses

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt der Vermieterin geraumt und
besenrein zuriickzugeben und digjenigen Einbauten zuriickzubauen, deren Rickbau sei-
tens der Mieterin sich die Vermieterin gem. § 9.1 vorbehalten hat.
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14.2 Hat die Mieterin im Ubrigen vertragsgemafl Anderungen an dem Mietobjekt vorgenom-

15.1

15.2

men, ist sie nicht verpflichtet, den urspringlichen Zustand bei Beendigung des Mietver-
héaltnisses wiederherzustellen.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Mieterin zudem keinen Rickbau in Bezug auf (i)
etwaige Mieterleistungen im Rahmen der als Anlage 1.5(a) beigefiigten Baubeschreibung
sowie (i} etwaige Anderungswinsche der Mieterin an der Baubeschreibung nach § 1.6.1
bzw. Konkretisierungen/Anpassungen der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung bzw.
der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung li nach §§ 1.7, 1.8 und (iii) baulichen Ande-
rungen nach Ubergabe der Mietsache nach § 9.1 (sofern keine Ruckbaupflicht nach der
dortigen Regelung besteht) schuldet.

§ 15 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen, Schriftform

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedirfen der Schriftform. Vereinbarungen,
von der vorstehenden Schriftformklausel abzuweichen, bediurfen ebenfalls der Schrift-

form.

Sofern zwischen den Parteien Anderungen und/oder Ergdnzungen zu diesem Mietvertrag
nebst Anlagen vereinbart werden sollen, verpflichten sich die Parteien, diese auch in den
Fallen, in denen der schriftliche Nachtrag nicht explizit geregelt ist, in einem schriftform-
gemadlien Nachtrag gem. § 550 BGB festzuhalten.

Die Parteien bestatigen, dass sie die besonderen Schriftformerfordernisse der §§ 550,
578 und § 126 BGB zur Kenntnis genommen haben und verpflichten sich, diese auch fir
zukinftige Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages zu beachten. Auf Verlangen
einer Partei ist die andere Partei verpflichtet, eine Erkldrung abzugeben, gemaf der sie
die Wirksamkeit des Mietvertrages und die Einhaltung der Schriftform bestétigt. Jede Par-
tei ist berechtigt, die andere Partei unter Beifiigung einer Aufstellung der Vertragsurkun-
den (Mietvertrag samt Nachtradgen und Anlagen, Ubergabeprotokoll) zur Abgabe einer
Vollstandigkeitserkldrung aufzufordern. Die andere Partei ist verpflichtet, innerhalb von
vierzehn (14) Tagen schriftlich mitzuteilen, ob die Aufstellung vollsténdig ist. Gibt die auf-
geforderte Partei eine solche Vollstandigkeitserklarung ab oder weist sie nicht innerhalb
von vierzehn (14) Tagen auf Unvollstandigkeiten oder Unrichtigkeiten hin, kann sie sich
spater nicht auf Vereinbarungen berufen, die in der Aufstellung der anderen Partei nicht
genannt waren.

Der Verzicht auf die vorstehenden Bestimmungen muss schriftlich erklart werden.
Dasselbe gilt fir alle Erkl&rungen, die laut Aussage des vorliegenden Vertrages in schrift-
licher Form abzugeben sind.

§ 16 Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen ist Hamburg.

Auf diesen Mietvertrag findet deutsches Recht Anwendung.

§ 17 Datenlieferung fiir Mietercontrolling

Die Mieterin fuhrt ein Controlling Gber ihren Anmietbestand durch. Die Vermieterin hz
dieses soweit zumutbar zu unterstiitzen.
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§ 18 Mieterdienstbarkeit

Die Vermieterin verpflichtet sich, vor Mietbeginn die Eintragung einer beschrénkt persén-
lichen Dienstbarkeit nach Mallgabe der Anlage § 18 in das Grundbuch des Grundstiicks,
auf dem sich das Mietobjekt befindet, zu Gunsten der Mieterin zur Sicherung dieses Miet-
vertrages zu bewilligen und zu beantragen. Die Dienstbharkeit ist vorrangig in Abt. Il und
im Rang vor solchen Rechten in Abt. Il einzutragen, die zu einer Beeintrachtigung des
dinglichen Nutzungsrechts der Mieterin fuhren kénnen.

Die Dienstbarkeit wird auf die Dauer der Nutzung des Mietobjekts durch die Mieterin be-
fristet; die Loschung soll erfolgen, sobald dieser Mietvertrag endet, es sei denn, die Be-
endigung erfolgte aufgrund einer Kiindigung gema § 111 InsO, § 57 a ZVG oder § 550
BGB. Die Kosten der Beurkundung und Eintragung im Grundbuch tragt die Mieterin.

Die Parteien haben die Formulierung der Anlage § 18 auf Grundlage des sog. ,VdP-Stan-
dards" (Musterformulierung des Verbands der Pfandbriefbanken aus dem Jahr 2009) ge-
wihlt. Sollte der Verband der Pfandbriefbanken zukiinftig eine Anderung dieses Stan-
dards beschlielien bzw. empfehlen, werden sich die Parteien auf Aufforderung der Ver-
mieterin Uber eine mogliche Anderung bzw. Neubestellung der Mieterdienstbarkeit ver-
standigen, um etwaige Finanzierungsnachteile der Vermieterin aufgrund der Formulierung
der Mieterdienstbarkeit mdéglichst zu vermeiden, sofern die Mieterin hierdurch nicht
schlechter gestellt wird.

Sollte sich der Umfang des Mietobjektes dndern (etwa aufgrund der Anmietung zusatzli-
cher Fidchen im Gebaude nach § 19.3.2) und dadurch nicht mehr mit dem Austbungsbe-
reich der Mieterdienstbarkeit nach Ma3gabe der Ziffer 1.1 der Anlage § 18 Gbereinstim-
men, werden die Parteien die Mieterdienstbarkeit durch Erklarung gegentber dem zustén-
digen Grundbuchamt entsprechend an den gednderten Umfang des Mietobjekts inhaltlich
anpassen und die Anpassung der Mieterdienstbarkeit in einem schriftformkonformen
Nachtrag zu diesem Mietvertrag (§§ 578, 550, 126 BGB) dokumentieren.

§ 19 VerduBerungs- und Vermietungsbeschrinkung

Die Vermieterin verpflichtet sich, das Grundstick nicht (i) an Personen oder Unternehmen,
die auf einer EU-Sanktionsliste, insbesondere der Verordnung zur Terrorismusbekamp-
fung (EG) Nr. 881/2002 und 2580/2001, stehen oder (ii) an politische Parteien und deren
Organisationen oder (iii) an Personen oder Unternehmen, die nachweislich zum Zeitpunkt
der Anfrage der Vermieterin gem. nachfolgendem § 19.3 vom Bundesamt fur Verfas-
sungsschutz oder den Verfassungsschutzbehérden eines Bundeslandes als Verdachtsfall
gefuhrt werden, zu veraufiern.

Verauflerung im vorstehenden Sinn meint sowohl die Ubertragung des Eigentums am
Grundstick an einen Dritten (Asset Deal) als auch jede Anderung in der Gesellschafts-
struktur der Vermieterin, die dazu fiihrt, dass ein neuer oder ein bislang untergeordnet
beteiligter Anteilseigner direkt mehr als 50% der Gesellschaftsanteile und/oder direkte
Kontrollméglichkeiten an der Vermieterin erhélt (Share Deal). Zur Klarstellung, dies gilt
nicht flir Verénderungen in der Anlegerstruktur eines Sondervermégens, fur welches die
Kommanditanteile an der Vermieterin gehalten werden.

Die Vermieterin ist zudem nicht berechtigt, Flachen des Gebaudes an die in dem Abs. 1
genannten Personen oder Unternehmen zu vermieten, zu verpachten oder in sonstiger
Weise zu Uberlassen.
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19.2 Die Verpflichtungen aus § 19.1 wird die Vermieterin einem kiinftigen Kaufer des Grund-
stlcks mit der Pflicht zur Weiterlbertragung auf etwaige Rechtsnachfolger, jeweils wiede-
rum mit Weitergabeverpflichtung, Ubertragen. Dies ist der Mieterin unverziglich in geeig-
neter Form fur jeden VerauRerungsfall nachzuweisen.

19.3 Im Falle einer Verdulerung des Grundstlicks bzw. einer Vermietung von Flachen des Ge-
baudes finden nachfolgende Regelungen Anwendung:

19.3.1 Uber jede beabsichtigte VerauRerung oder Vermietung von Flachen im Gebaude
wird die Vermieterin die Mieterin unverztglich unter Benennung des Kauf- bzw. Mie-
tinteressenten in Textform informieren. Im Ubrigen wird auf § 19.3.3 verwiesen.

19.3.2 Werden Flachen im Geb&ude zur Anmietung frei oder geht der Vermieterin ein
Mietangebot eines Dritten auf Anmietung von Flachen im Gebaude zu, wird die Ver-
mieterin die Mieterin (ber die Lage und den Umfang dieser Flachen sowie Uiber die
Person des Mietinteressenten in Textform informieren (soweit einschlagig) und der
Mieterin diese Flachen im Gebdude zur Anmietung andienen.

Zeigt die Mieterin der Vermieterin ihr Interesse an einer Anmietung dieser Flachen
binnen 2 Wochen ab Zugang der Information in Textform an, werden die Parteien
binnen weiterer 6 Wochen ab Zugang der Anzeige bei der Vermieterin Uber eine
Anmietung dieser Fldchen durch die Mieterin und einem etwaigen Flachenausbau
nebst deren Kostenverteilung zwischen den Parteien in Form eines schriftformge-
méfRen Nachtrags zu diesem Mietvertrag (§§ 578, 550, 126 BGB) verhandeln.

Kommt eine Einigung zwischen den Paneien binnen der vorstehenden Frist von
6 Wochen nicht zu Stande, ist die Mieterin berechtigt, diese Flachen zu den Kondi-
tionen des vorliegenden Mietvertrages (nicht denjenigen, die ggf. ein Dritter anbie-
tet), allerdings grds. in dem vom vorherigen Nutzer hinterlassenen Zustand, aber
geraumt und besenrein, ab Freiwerdung der Flachen anzumieten. Die Anmietung
ist von der Mieterin in Textform mitzuteilen und die damit einhergehende Erweite-
rung des Mietobjektes ist unverziglich in einem schriftformkonformen Nachtrag zu
diesem Mietvertrag zu dokumentieren. Im Falle einer solchen Anmietung schuldet
die Vermieterin hinsichtlich der zusétzlichen Flachen keine Nutzungsgenehmigung
fir den Mietzweck dieses Mietvertrags. Die Vermieterin wird die Mieterin jedoch
nach besten Kréften bei der Einholung einer solchen Nutzungsgenehmigung unter-
stitzen und etwaig hierfur erforderliche Mitwirkungshandlungen auf Anforderung un-
verzlglich erbringen.

Macht die Mieterin von ihrem vorstehenden Anmietrecht keinen Gebrauch, ist die
Vermieterin nach Ablauf weiterer 3 Wochen in Bezug auf die Vermietung dieser Fla-
chen frei. Dasselbe gilt, wenn die Mieterin nicht innerhalb der in vorstehendem
§ 19.3.2 Abs. 2 genannten Frist von 2 Wochen ihr Interesse an einer Anmietung

mitteilt.

19.3.3 Teilt die Mieterin nach Erhalt der schriftlichen Information der Vermieterin geman
§ 19.3.1 der Vermieterin in Textform begrtindete Zweifel an der Einhaltung der Ver-
dulerungs- oder Vermietungsbeschrankung geman § 19.1 unter Vorlage entspre-
chender Nachweise binnen einer Frist von 4 Wochen nach Zugang der jeweiligen
Mitteilung der Vermieterin Gber die Person des Kauf- bzw. Mietinteressenten mit,
obliegt der Vermieterin der Nachweis, dass diese Zweifel der Mieterin nicht zutref-
fend sind.
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Jeder schuldhafte Verstol? gegen die Verpflichtungen aus § 19.1 und/oder die Weiterga-
beverpflichtung aus § 19.2 fithrt zu einer Reduzierung der gemaf § 5.1 geschuldeten mo-
natlichen Miete in der jeweils geltenden Héhe um 25% fur die Restlaufzeit des Mietvertra-
ges, ohne dass es einer gesonderten Erklarung einer der Parteien bedarf. Klargestellt wird
insoweit, dass ein efwaiger Verstofl in keinem Fall schuldhaft ist, wenn die Mieterin der
Vermieterin nicht gem. § 19.3.3 in der dort genannten Frist begrindete Zweifel an der
Einhaltung der VerduBerungs- oder Vermietungsbeschrankung gemafi § 19.1 mitgeteilt
hat.

Zudem ist die Mieterin in einem solchen Fall berechtigt, das vorliegende Mietverhaltnis
innerhalb von 12 Monaten nach Kenntnis von dem Verstolt aulierordentlich mit einer Frist
von 6 Monaten zum Monatsende zu beenden.

Die Reduzierung der Miete endet jedoch, wenn der Verstoft durch eine Rickabwicklung
des Kaufvertrags oder eine Beendigung des Miet- oder Pachtvertrags beendet wird.

Die Geltendmachung weitergehender Schadensersatzanspriiche bleibt der Mieterin un-
benommen.

Die Parteien versichern sich wechselseitig, dass sie im Zusammenhang mit dem vorlie-
genden Mietvertrag gegen einschlagige Gesetze, Rechtsverordnungen und sonstige Vor-
gaben, die die Steuerhinterziehung, Bestechung, Geldwasche oder sonstige Aktivitdten in
Verbindung mit Erlésen aus Straftaten, Korruption oder rechtswidrige Zuwendungen an
Amtstrager oder sonstige Personen betreffen, nicht schuldhaft verstoRen werden und zu
diesem Zweck fir die Laufzeit dieses Mietvertrages geeignete Richtlinien und Verfahren
vorhalten werden, um die Einhaltung der vorgenannten Regelungen mdglichst sicherzu-
stellen.

§ 20 Revisionsunterlagen

Die Vermieterin (ibergibt der Mieterin jeweils unverziiglich nach deren Fertigstellung, spa-
testens jedoch 6 Monate nach Ubergabe des Mietobjekts, einen vollstandigen Satz aller
Revisionsunterlagen und Plane fiir das Mietobjekt. Alle Unterlagen sind als Kopien, sowie
zusdtzlich digital in den Formaten PDF und DWG zu Ubergeben. Zudem erhalt die Mieterin
alle Handbticher und Betriebsanleitungen fir die in dem Mietobjekt vorhandenen oder fir
dessen Funktion erforderlichen Anlagen und Einrichtungen.

§ 21 Minderung, Aufrechnung, Besonderheiten des Gebdudes

Zu einer Minderung der Miete ist die Mieterin nur berechtigt, wenn sie ihre Absicht der
Vermieterin mindestens einen Monat vor Falligkeit der entsprechenden Mietzahlung
schriftlich angezeigt. Davon unberihrt bleibt das Recht der Mieterin zur Geltendmachung
eines Rlckzahlungsanspruches wegen zu viel gezahlter Miete.

Die Mieterin kann gegen die Miete oder sonstige Forderungen der Vermieterin aus diesem
Mietvertrag weder aufrechnen noch ein Zuriickbehaitungsrecht ausiiben, es sei denn, die
Aufrechnung oder das Zuriickbehaltungsrecht betrifft eine unbestrittene oder rechtskraftig
festgestellte Forderung. Die Aufrechnung oder die Ausibung des Zuriickbehaitungsrechts
ist dartiber hinaus nur zuldssig, wenn die Mieterin ihre Absicht der Vermieterin mindestens
einen Monat vor Filligkeit der entsprechenden Forderung schriftlich angezeigt hat.
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Der Mieterin ist bekannt, dass in direkter Nachbarschaft zum Mietobjekt auf dem Grund-
stlick Alter Wall 40 eine umfangreiche Projektentwicklung mitsamt dem Umbau von Be-
standsgebauden und dem Neubau von Geschéftsgebauden geplant ist. Uber den Umfang
und die Details dieser geplanten Projektentwicklung hat die Vermieterin die Mieterin infor-
miert und wird die Mieterin auf Anforderung informiert halten. Der Mieterin ist bekannt,
dass nach Ubergabe des Mietobjekts erhebliche Bauarbeiten auf dem Grundstick Alter
Wall 40 stattfinden werden, die mit L&rm- und Schmutzbeldstigungen und Erschiitterun-
gen verbunden sein werden. Wegen solicher Arbeiten kann die Mieterin in den ersten
zweieinhalb (2,5) Jahren nach Mietbeginn keine Minderungsrechte geltend machen, es
sei denn, die Nutzung des Mietobjekts zum vertraglichen Zweck ist schwerwiegend beein-
trachtigt. Eine schwerwiegende Beeintrachtigung liegt vor, wenn die aus den genannten
Umstinden resultierende Nutzungsbeeintrachtigung eine Minderung der monatlichen
Miete von 40% oder mehr rechtfertigen wirde.

Zur Kompensation der zu erwartenden ldrm-, schmutz- und erschitterungsintensiven
Baumafnahmen auf dem Nachbargrundstiick gewahrt die Vermieterin der Mieterin die in
§ 5.1 dieses Mietvertrags geregelte kaltmietfreie Zeit von 6 Monaten ab Mietbeginn.

Nach Ablauf des Mietminderungsausschlusszeitraums von zweieinhalb Jahren ab Miet-
beginn steht der Mieterin das Recht auf Geltendmachung einer Mietminderung aufgrund
und/oder im Zusammenhang mit der Durchfithrung von ldrm-, schmutz- und erschiitte-
rungsintensiven BaumaRnahmen auf dem Nachbargrundstiick Alter Wall 40 und den da-
mit einhergehenden Beeintrachtigungen des vertragsgemaen Gebrauchs wieder unein-
geschrankt zu.

Der Mieterin ist bekannt, dass in dem Gebaude eine Teilflache an einen Gastronomiebe-
trieb mit Bierbrauerei vermietet ist und es durch dessen Betrieb zu Gerauschs- und Ge-
ruchsemmissionen kommen kann, insb. auch durch den damit verbundenen Personen-

verkehr.

Die Mieterin akzeptiert dies unter der Voraussetzung als vertragsgeman, dass die Ver-
mieterin in einem technisch und wirtschaftlich zumutbaren Rahmen die notwendigen Mal}-
nahmen zu ergreifen hat, um etwaige Beeintrachtigungen der Mieterin aus dem Gastro-
nomiebetrieb méglichst gering zu halten. Bei der Beurteilung der Zumutbarkeit sind ins-
besondere (i) die Art, Dauer und Intensitat der Beeintrachtigung, (i) die Ublichkeit der
Beeintrachtigung aufgrund der Sondernutzung als Gastronomiebetrieb nebst Bierbrauerei
und (iii) das berechtigte Interesse der Mieterin an einer unbeeintrachtigten Nutzung im
Rahmen des Mietzwecks und ihrer Rolle als Ankermieterin in dem Gebéude zu berick-

sichtigen.

Die Vermieterin hat darauf hinzuwirken, dass sich die Gerausch- und Geruchsemmissio-
nen im Rahmen des mietvertraglich vereinbarten Umfangs mit dem Brauhaus und dem
offentlich-rechtlich Zuldssigen halten und die Parteien unter dem Mietvertrag mit dem
Brauhaus ihren jeweiligen Verpflichtungen insoweit nachkemmen, wie dies Auswirkungen
auf die Nutzung des Mietobjektes im vorliegenden Mietvertrag haben kann {(wie z. B.
Durchfuhrung erforderlicher Wartungen, Instandhaltungen, Instandsetzungen und Erneu-
erungen im Brauhaus-Mietvertrag). Im Ubrigen ist die Vermieterin nicht berechtigt, den
Bestand der technischen Einrichtungen und Anlagen des Gebdudes zum Nachteil der
Mieterin zu dndern, sofern und soweit damit eine Intensivierung der Emissionen des Gast-
ronomiebetriebs nebst Bierbrauerei verbunden ist.
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Bei Meinungsverschiedenheiten Uber die Einhaltung der vorstehend vereinbarten Pflich-
ten ist jede Partei berechtigt, einen Schiedsgutachter in entsprechender Anwendung des
§ 1.5.5 dieses Mietvertrages zu beauftragen.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass aufgrund der Besonderheit des Mietzwecks
nicht einzelne Nutzer des Mietobjekts mit der Vermieterin kommunizieren sollen, insb. bei
Mangelrigen oder Minderungsverlangen, sondern die Kommunikation zwischen den Par-
teien hinsichtlich dieses Mietverhaltnisses auf Seiten der Mieterin nach Mietbeginn durch
zu bestimmende Verwaltungseinheiten (z.B. die Sprinkenhof GmbH und/oder Verwaltung
der Burgerschaftskanzlei) geblndelt erfolgen soll.

§ 22 Green Lease Regelungen / Zertifizierung / PV-Anlage

Die Durchfiihrung des Mietverhdltnisses wollen die Parteien an maéglichst nachhaltigen
Kriterien ausrichten. Es ist insbesondere der Wunsch der Parteien, bei der Bewirtschaf-
tung und Nutzung des Gebédudes mit Ressourcen und Energie schonend und sparsam
umzugehen, Emissionen zu vermeiden und konstruktiv zusammenzuarbeiten, um eine
maéglichst nachhaltige, ressourcenschonende und &kologische Bewirtschaftung und Nut-
zung des Gebaudes zu erreichen. In Ansehung dessen, haben sich die Parteien auf die
in der Anlage 22.1 beigefigten ergédnzenden Regelungen zur nachhaltigen Nutzung des
Gebdudes und des Mietobjektes verstandigt.

Die Vermieterin wird daftr sorgen, dass das Mietobjekt dergestalt ausgebaut und herge-
richtet wird, dass es nach dem Zertifizierungssystem LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) mit dem Zertifikat "Gold" oder héher zertifiziert werden kann.

Klarstellend wird festgehaiten, dass die Zertifizierung nach dem vorstehenden Zertifizie-
rungsstandard auch den von der Vermieterin nach diesem Mietvertrag geschuldeten In-
nenausbau des Mietobjektes zu umfassen hat und die dafur erforderlichen Manahmen —
sofern diese nicht aus der konkreten Nutzung der Mieterin resultieren - von der Vermiete-
rin entsprechend auszufihren sind. Fir notwendige Anderungen von den Vorgaben der
Baubeschreibung geman Anlage 1.5(a) zur Erreichung des vorstehenden Zertifizierungs-
standards sind die Regelungen in § 1.6.2 bis § 1.6.4 zu den technisch zwingend notwen-
digen Anderungen entsprechend anzuwenden.

Sofern eine Zertifizierung nach dem Zertifizierungssystem LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) mit dem Zertifikat "Gold" oder héher fur den Innenausbau des
Mietobjektes nicht méglich sein sollte, ist die Vermieterin berechtigt, fir den Innenausbau
des Mietobjektes in Abstimmung mit der Mieterin eine Zertifizierung nach einem anderen,
gleichwertigen Zertifizierungssystem einer anderen Tragergesellschaft vorzunehmen.

Die Parteien werden sich im Rahmen der Entwicklung der Verbindlichen Innenraum-Pla-
nung darlber abstimmen, ob und durch welche Malnahmen die Anforderungen des vor-
stehenden Zertifizierungsstandards noch Uberschritten werden kénnen und wie die Kos-
tenverteilung fir die Umsetzung solcher Giber den LEED Gold-Standard hinausgehenden
MafRnahmen zwischen den Parteien ausgestaltet wird. Klarstellend wird zudem festgehal-
ten, dass die Kosten fir die Erreichung des LEED Gold-Standards fiir das Mietobjekt bzw.
im Falle des vorstehenden Absatzes eines anderen gleichwertigen Zertifizierungssystems
einer anderen Tragergesellschaft, von der Vermieterin zu tragen sind und die Mieterin
insofern mit keinen Zusatzkosten belastet wird.

Die Vermieterin hat nach Fertigstellung eine Zertifizierung des Mietobjekts (nicht des B
triebs) nach dem Zertifizierungssystem LEED (Leadership in Energy and Environmeni
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Design) mindestens mit dem Zertifikat "Gold" oder eines anderen, gleichwertigen Zertifi-
zierungsstandards einer anderen Tragergesellschaft zu veranlassen. Die Erteilung der
Zertifizierung ist der Mieterin bis spatestens 6 Monate nach Ubergabe nachzuweisen.

Die Parteien streben die Beibehaltung der Zertifizierung des Mietobjektes {iber die Lauf-
zeit des Mietvertrages an. Sie werden sich daher bemihen, im Zuge von notwendigen
Erneuerungen oder Aus- und Umbauten von Teilen des Mietobjekies diese dergestalt
durchzufiihren und den Betrieb des Mietobjektes so zu organisieren, dass die Kriterien fir
die Zertifizierung weiter bzw. wieder erfillt werden.

22.4 Die Parteien sind sich dariiber einig, dass von der Vermieterin im Zuge der Errichtung des
Mietobjektes eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung entsprechend der Spezi-
fikation in der Anlage 1.5(a), Ziffer 5.9.3 auf der zum Mietobjekt gehdrenden Dachterrasse
installiert werden soll. Die Kosten flr die Errichtung dieser Photovoltaikanlage trégt die
Vermieterin; die Parteien gehen hierbei von Kosten von ca. EUR 85.000,00 aus. Nur wenn
die Installation der Photovoltaikanlage technisch nicht umsetzbar sein sollte und/oder eine
solche nicht genehmigt werden sollte, werden sich die Parteien tber alternative (technisch
umsetzbare und genehmigungsfahige) MalRnahmen abstimmen, welche dann von der
Vermieterin bis zu dem vorstehend genannten Betrag auf eigene Kosten umzusetzen
sind. Die Parteien vereinbaren, die Details der zu errichtenden Photovoltaikanlage
und/oder alternativen Manahme in einem schriffformgerechten Nachtrag zu diesem Miet-
vertrag festzuhalten. Die Parteien vereinbaren bereits jetzt, dass eine zu errichtende Pho-
tovoltaikanlage und/oder alternativ zu errichtende Anlage mit Ubergabe des Mietobjektes
in das wirtschaftliche und, sofern rechtlich méglich, das rechtliche Eigentum der Mieterin
ubergeht und diese somit zukiinftig zumindest wirtschaftliche Eigentiimerin der Photovol-
taikanlage und/oder alternativen Anlage ist. Die Mieterin wére somit nach eigenem Er-
messen fir den Betrieb und den Verbleib der Photovoltaikanlage und/oder alternativen
Anlage auf bzw. in dem Mietobjekt verantwortlich, ein etwaiger Riickbau bei Beendigung
des Mietverhéaitnisses hétte jedoch fachgerecht zu erfolgen.

§ 23 Betriebsvorrichtungen

23.1 Es entspricht nicht dem Willen der Parteien, Betriebsvorrichtungen im steuerlichen Sinn
(fur die Bestimmung als Betriebsvorrichtung gelten dabei die steuerlichen Grundséatze,
derzeit § 68 Abs. 2 Nr. 2 BewG und die entsprechenden Verwaltungsanweisungen der
Finanzverwaltung) und andere bewegliche Wirtschaftsgiter (bewegliche Gegenstande
der Geschéftseinrichtung oder solche, mit denen die Mieterin ihr Geschaft ansonsten be-
treibt) an die Mieterin mitzuvermieten.

23.2 Fur den Fall, dass eine etwaige Betriebsvorrichtung und/oder ein etwaiges anderes be-
wegliches Wirtschaftsgut im vorgenannten Sinn dennoch von der Vermieterin als mitver-
mietet identifiziet werden sollte, ist die Vermieterin berechtigt, das wirtschaftliche
und/oder das zivilrechtliche Eigentum an nach der/des ihrer Ansicht nach mitvermieteten
Betriebsvorrichtung und/oder anderen beweglichen Wirtschaftsguts im vorgenannten Sinn
auf eine andere Person oder Gesellschaft zu Ubertragen,. sofern sichergestellt ist, dass
diese Person oder Gesellschaft der Mieterin die Betriebsvorrichtungen zu den gleichen
Bedingungen wie in diesem Vertrag vermietet. Die Mieterin wird an einer entsprechenden
Anderung dieses Mietvertrages auf Verlangen der Vermieterin mitwirken. Zusétzliche Kos-
ten, insbesondere zusatzliche Mietzahlungen, sowie sonstige hieraus resultierende Nach-
teile (insbesondere erhéhte sonstige Kosten oder erhdhte Instandhaltungs-, Instandset-
zungs- oder Erneuerungsverpflichtungen) dirfen der Mieterin nicht entstehen.
Einzelnen gilt dabei:
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23.2.1 Die Miete bleibt der H5he nach insgesamt unverandert, wird jedoch auf die beiden
Miet'~rtrage in einem dem Wert der Betriebsvorrichtungen entsprechenden Verhalt-
nis aurgeteilt. Hier(iber werden sich die Parteien vertrauensvoll abstimmen; kommt
keine solche Einigung der Parteien zustande, dann entscheidet ein von der in Ham-
burg zustandigen Handelskammer zu benennender 6ffentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger flr beide Parteien abschliel}end als Schiedsgutachter (der
Sachverstandige hat auch eine Entscheidung Uber seine Kosten nach den Grunds-
atzen der §§ 91 ff. ZPO zu treffen).

23.2.2 Der weitere Mietvertrag fur die zum Mietobjekt gehdrenden Betriebsvorrichtungen
bzw. beweglichen Wirtschaftsglter soll inhaltlich (soweit sinnvollerweise anwend-
bar) dem vorliegenden Mietvertrag entsprechen.

Die Vermieterin wird der Mieterin deren marktiibliche Kosten fiir eine {rechtliche) Beratung
im Zusammenhang mit dem Auseinanderziehen der Mietvertrage geman dieser Regelung
vollstandig erstatten.

§ 24 Wirksamkeit des Mietvertrages, Riicktrittsrechte

Dieser Mietvertrag — mit Ausnahme § 1.7, § 19 und dieses § 24 — steht unter der aufschie-
benden Bedingung, dass die Birgerschaft der FHH lber die mit dem Abschluss dieses
Mietvertrages verbundenen Ausgaben in zweimaliger Lesung ber&t und diesen zustimmt
(Art. 69 iVm. Art. 49 Hamburger Verfassung, § 15 Geschéftsordnung der Hamburgischen
Burgerschaft).

Die Mieterin wird sich um einen méglichst zeitnahen Eintritt der vorgenannten aufschie-
benden Bedingung bemUhen.

Die Mieterin hat die Vermieterin unverziglich nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung
Uber deren Eintritt schriftlich zu informieren. Mit Zugang dieser Information bei der Ver-
mieterin gilt die aufschiebende Bedingung in jedem Fall als eingetreten.

Ist die vorstehende Bedingung nicht bis spatestens 6 Wochen nach Unterzeichnung die-
ses Mietvertrages eingetreten, oder gilt im Sinne des vorstehenden Absatzes als einge-
treten, so sind beide Parteien nach Ablauf der vorstehenden 6 Wochen — Frist jeweils zum
Ricktritt von diesem Mietvertrag berechtigt.

Die Parteien vereinbaren, dass die Mieterin die Vermieterin Gber den Prozess der Erfll-
lung der vorstehenden aufschiebenden Bedingung informiert halten soll und der Vermie-
terin insbesondere anzeigen soll, ob es zu Verzégerungen bei der Erfillung der vorste-
henden aufschiebenden Bedingung innerhalb der vorstehenden 6 Wochen — Frist kommt,
Die Mieterin ist insoweit berechtigt, vor Ablauf der vorstehenden 6 Wochen — Frist durch
schriftliche Erklarung gegeniiber der Vermieterin die 6 Wochen - Frist einmalig um 3 Wo-
chen {auf dann insgesamt 9 Wochen) zu verlangern. Sollte die Mieterin die vorstehende
Verlangerungsoption ausliben, verschiebt sich der Spatest-Ubergabetermin gemafi §
4.1.3 um den Zeitraum zwischen dem Ablauf der 6 Wochen — Frist und dem tatsé&chlichen
Eintritt der aufschiebenden Bedingung, mindestens aber um 3 Wochen. Die Parteien wer-
den den Eintritt der aufschiebenden Bedingung und eine etwaige Verschiebung des Spa-
test-Ubergabetermins nach vorstehender Regelung auf Anforderung einer Partei in einem
schriftformkonformen Nachirag zu diesem Mietvertrag (§§ 578, 550, 126 BGB) dokumen-
tieren.
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Soweit die vorstehende aufschiebende Bedingung vor Ausibung dieses Rlcktrittsrechts
(Zugang der Rucktrittserklarung bei der jeweils anderen Partei) eingetreten ist, entfallt das
Rucktrittsrecht nach diesem § 24.1.

Dieser Vertrag unteriiegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach Mafigabe der Vorschriften des HmbTG im Informationsregister veréffentlicht werden.
Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantrdgen nach dem HmbTG sein. Die Mieterin
wird eine Verdffentlichung des Mietvertrages im Informationsregister schnellstméglich
nach Unterzeichnung vornehmen und entsprechend den Vorgaben und Fristen des
HmbTG gewahrleisten. Die Mieterin wird die Vermieterin schnellstméglich nach erfolgter
Verdffentlichung Uber den Tag der Verdffentlichung informieren.

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien: Dieser Vertrag — mit Aus-
nahme § 1.7, § 19 und dieses § 24 — wird erst einen Monat nach seiner Veréffentlichung
im Informationsregister wirksam. Die Mieterin kann binnen eines Monats nach Veroffent-
lichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag zuriicktreten, wenn der Mieterin
nach der Verdffentlichung des Vertrages von ihr nicht zu veriretende Tatsachen bekannt
werden, die sie, waren sie schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hatten, einen
solchen Vertrag nicht zu schlieBen, und ein Festhalten am Vertrag fur die Mieterin unzu-
mutbar ist. Nach Ablauf der vorstehenden Frist ist ein RUcktritt nach diesem § 24.2 aus-
geschlossen.

Die Vermieterin ist zum Rucktritt von diesem Mietvertrag berechtigt, wenn die im vorste-
henden Absatz genannte Monatsfrist nicht spatestens 6 Wochen nach Unterzeichnung
abgelaufen ist. Dieses Rucktrittsrecht erlischt mit Ablauf der vorgenannten Monatsfrist.

Der Mieterin ist bekannt, dass fiir den Ausbau des Mietobjektes noch nicht die erforderli-
che Tekturgenehmigung vorliegt. Die Vermieterin hat die diesem Mietvertrag beigefugte
Phantomplanung jedoch zur Grundlage eines bereits am 09.03.2023 eingereichten Bau-
antrages gemacht. Im Hinblick hierauf vereinbaren die Parteien das Folgende:

24.3.1 Die Vermieterin wird die Mieterin Ober den Stand des Genehmigungsprozesses in-
formiert halten. Sollte es im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu Rickfragen,
Hinweisen oder Bedenken der Genehmigungsbehdrde hinsichtlich der Genehmi-
gungsfahigkeit des Bauantrags kommen, werden die Parteien eng und vertrauens-
voll zusammenarbeiten, um diese auszurdumen und die Phantomplanung geneh-
migt zu bekommen. Soliten insoweit zwingende Anderungen an der Phantompla-
nung notwendig werden, um deren Genehmigungsfahigkeit herzustellen, so hat die
Mieterin solchen in entsprechender Anwendung der §§ 1.6.2 und 1.6.4 zuzustim-
men; ausgenommen hiervon und insofern nicht von den §§ 1.6.2 und 1.6.4 umfasst,
ist ein Wegfall von 10 oder mehr Arbeitsplatzen aufgrund zwingender Anderungen
der Phantomplanung — in diesem Fall ist der Anwendungsbereich des § 24.3.2 er-
offnet. Wird die Zustimmung in entsprechender Anwendung von § 1.6.4 fingiert, hat
die Mieterin Anspruch auf eine Kompensation gem. § 1.6.4 Abs. 4.

Eine so gednderte Phantomplanung werden die Parteien als Anlage zu einem
schriftformgerechten Nachtrag zu diesem Mietvertrag nehmen und die bisherige
Phantomplanung dadurch ersetzen.

24.3.2 Sollte sich bis zum 12.10.2023 aufgrund eindeutiger AuRerungen der Baugenehmi-
gungsbehérde (insbesondere eine Versagung der Genehmigung) herausstellen,
dass eine Baugenehmigung fir die beantragte (und ggf. von den Parteien gean-
derte) Phantomplanung nicht oder nur mit zwingenden Einschrankungen erteilt wirc
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die den vertragsgemalen Ausbau des Mietobjektes und/oder die Nutzbarkeit des
Mietobjektes unméglich machen oder erheblich beeintrachtigen, ist jede Partei zum
Riucktritt von diesem Mietvertrag berechtigt.

Die Auslibung des vorstehenden Riicktrittsrechts ist allerdings erst nach Ablauf ei-
nes Zeitraums von 6 Wochen seit Zugang einer Information Uber das Vorliegen des
Ricktrittsgrundes bei einer der Parteien zuldssig. Innerhalb des vorgenannten Zeit-
raums werden sich die Parteien ernsthaft bemihen, eine einvernehmliche Ldsung
zur Abwendung dieses Riicktrittsrechtes zu finden und — sofern eine Lésung gefun-
den wird — diese in einem schriftformgemanien Nachtrag zu diesem Mietvertrag do-
kumentieren. Sollte innerhalb der vorstehenden 6-Wochen-Frist keine einvernehm-
liche Losung zustande kommen, kann das vorstehende Rucktrittsrecht (Abs. 1) von
jeder Partei ausgelbt werden.

Die Mieterin hat das Recht, den RUcktritt der Vermieterin nach diesem § 24.3.2
durch schriftliche Erklarung, dass sie die Einschriankungen aus der genehmigten
Phantomplanung akzeptiert, abzuwenden. Die Abwendungsbefugnis hat die Miete-
rin innerhalb von 15 Arbeitstagen nach Ausiibung des Rcktrittsrechts nach diesem
§ 24.3.2 durch die Vermieterin zu erkldren. Erklart sich die Mieterin nicht oder nicht
fristgerecht, erlischt die Abwendungsbefugnis der Mieterin. Mageblich fur die Frist-
wahrung ist der fristgemafe Zugang der Abwendungsbefugnis bei der Vermieterin.

Solite durch Untéatigkeit der Behérde oder aufgrund sonstiger Verzégerungen des
Genehmigungsverfahrens eine Baugenehmigung fur die Phantomplanung nicht bis
zum 12.10.2023 vorliegen, werden sich die Parteien Uber eine angemessene Ver-
langerung der in diesem Mietvertrag vereinbarten Fristen bzw. eine Verschiebung
der vereinbarten Termine partnerschaftlich verstandigen und diese im Rahmen ei-
nes schriftformgematen Nachtrags vereinbaren. Kommt ein entsprechender Nach-
trag trotz schriftlicher Aufforderung einer Partei mit einer Frist von mindestens vier
Wochen nicht zu Stande, ist jede Partei zum Rucktritt von diesem Mietvertrag be-

rechtigt.

24.4 Ricktrittserkldrungen geman § 24 sowie sonstige Erklarungen und/oder Mitteilungen un-
ter oder im Zusammenhang mit diesem Mietvertrag sollen an die folgenden Adressaten
erfolgen, welche entsprechend empfangsbevollméchtigt fur die jeweilige Partei sind:

24.4.1

24472

oder

im Falle der Vermieterin:
I
Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG
Alter Wall 12, 20457 Hamburg
im Falle der Mieterin:
(i Carola Veit, Prasidentin der Blrgerschaft der Freien und Hansestadt Ham-
burg
Burgerschaftskanzlei, Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg
. r |
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(i} Johannes Dlwel, Direktor bei der Blrgerschaft der Freien und Hansestadt
Hamburg

Burgerschaftskanzlei, Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg

24.4.3 Die Parteien halten klarstellend fest, dass bei schriftlichen Erklarungen in diesem
Vertrag die Ubersendung per E-Mail mit PDF-Anhang ausreichend ist, soweit nicht
ausdricklich abweichend vereinbart. Die Benennung neuer Empfangsbevollmach-
tigter hat schriftlich zu erfolgen und ist auf Anforderung einer Partei in einem schrift-
formgemafen Nachtrag (§§ 578, 550 BGB) zu dokumentieren.

Die Geltendmachung von Anspriichen und/oder Rechten aufgrund der Ausibung eines
Rucktrittsrechts gem. § 24.1, § 24.2 oder § 24.3 ist wechselseitig ausgeschlossen. Jeder
Rucktritt hat durch schriftliche Erklarung an die andere Partei zu erfolgen.

§ 25 Datenschutz; moderne Messeinrichtungen; Nutzungsrechte an Geritedaten

Beim Einsatz und im Zusammenhang mit der smart-building Technik (§ 6.1 dieses Vertra-
ges) kann es zu der Verarbeitung von Informationen kommen, die sich auf eine identifi-
zierte oder identifizierbare natlrliche Person beziehen ("personenbezogene Daten"). Die
Zuweisung der datenschutzrechtlichen Rollen mit Blick auf die Verarbeitung der perso-
nenbezogenen Daten in diesem Zusammenhang wird von der konkreten Ausgestaltung
der smart-building Technik abhdngen, die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Miet-
vertrags noch nicht abschlieend festgelegt ist. Sobald eine Einigung Giber die Ausgestal-
tung der smart-building Technik erfolgt ist, werden die Parteien etwaige noch erforderliche
Regelungen treffen, um einen datenschutzkonformen Einsatz sicherzustellen.

For den Fall, dass die Vermieterin personenbezogene Daten der Mieterin in deren Auftrag
verarbeiten oder durch Unterauftragnehmer verarbeiten lassen soll, verpflichten sich die
Parteien bereits mit der Unterzeichnung dieses Mietvertrags, personenbezogene Daten
erst nach Abschluss eines den Anforderungen des als Anlage 25.2 beigefigten Entwurfs
fur einen Vertrag zur Auftragsverarbeitung entsprechenden Vertrags zu verarbeiten.

Fur den Fall, dass die Vermieterin der Mieterin zusammen mit dem Mietobjekt eine oder
mehrere moderne Messeinrichtungen, insbesondere intelligente Messsysteme, im Sinne
des Messstellenbetriebsgesetzes ("MsbG") (berlasst, missen diese den Vorgaben und
Anforderungen des Bundesamtes fur Sicherheit in der Informationstechnik (BSI) fur mo-
derne Messeinrichtungen entsprechen. Sofern es bei dem Einsatz der modernen Mess-
einrichtungen zu einer Verarbeitung perscnenbezogener Daten auf Seiten der Anschluss-
nutzer kommt, verpflichten sich die Parteien, die Anforderungen des MsbG einzuhalten
und eine Rechtmaligkeit der Datenverarbeitung, auch unter Beriicksichtigung etwaiger
erganzend geltender Vorschriften aller einschlagigen Datenschutzgesetz, sicherzustellen.

Fir den Fall, dass die Parteien zur Verarbeitung personenbezogener Daten, sei es im
Zusammenhang mit der eingesetzten smart-building Technik, sei es im Zusammenhang
mit den eingesetzten modernen Messeinrichtungen, weitere Applikationen, Software,
Hardware, Plattformen und/ eder IT- und Kommunikationssysteme nutzen, verpflichten
sich beide Parteien zur Einhaltung aller einschldgigen Datenschutzgesetze geman der
ihnen bei der Datenverarbeitung zukommenden Rolle.
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255 Die Parteien sind berechtigt, Verbrauchs-, Abrechnungs- und Vertragsdaten, insbeson-
dere fir die Erfassung, Bilanzierung und Abrechnung der Energielieferungen sowie der
Netznutzung, im Einklang mit den einschlagigen datenschutzrechtlichen Vorschriften an
Dritte in dem Umfang weiterzugeben, wie dies zur ordnungsgemafien technischen und
venrtraglichen Abwicklung ihrer jeweiligen Pflichten erforderlich ist. Dies schlief3t eine Wei-
tergabe an Behérden und Gerichte unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben mit ein.

25.6 Soweit die Mieterin nicht bereits ein origindres Recht an der Nutzung der tiber die smart-
bulding Technik und/ oder die modernen Messsysteme erhobenen oder bei deren Betrieb
anfallenden Mess-, Verbrauchs- und Nutzungsdaten in Bezug auf die Exklusivflachen
("Geratedaten") hat, rdumt die Vermieterin der Mieterin ein nicht-ausschlieRliches, tber-
tragbares, unterlizenzierbares, rdumlich und zeitlich unbeschranktes Recht zur Nutzung
dieser Daten ein ("Nutzungsrecht"), soweit die Vermieterin selbst ber hinreichende
Rechte an den Gerdtedaten verfiigt. Das vorstehende Nutzungsrecht berechtigt die Mie-
terin zur umfassenden Verwertung und Nutzung der Geréatedaten, insbesondere dazu, die
Geratedaten — unabhangig von dem verwen-~ten Medium oder Datentrager, und unab-
hdngig davon, ob dies online oder offline gescnieht — zu vervielfaltigen, sie zu verbreiten,
sie mit anderen Daten zusammenzufihren, sie zu Analyse- und statistischen Zwecken
auszuwerten und zu verwenden, sie zu verdffentlichen oder &ffentlich zugénglich zu ma-
chen oder sie in sonstiger Weise kommerziell zu verwerten. Die Mieterin ist berechtigt, die
Geratedaten auch in einem anderen Format abzuspeichern und zu nutzen oder sie in ein
anderes Format zu Ubertragen, wenn dadurch die inhaltliche Richtigkeit der Geratedaten
nicht verfalscht wird.

§ 26 Anlagen zum Mietvertrag

Bei einem Widerspruch zwischen den Regelungen dieses Mietvertrages und den Anlagen
gehen die Regelungen dieses Mietvertrages vor. Die folgenden Anlagen sind diesem Miet-
vertrag beigefugt und daher wesentlicher Bestandteil des Mietverhéltnisses:

Anlage VM - Vollmacht Vermieterin

Anlage 0.1 - Lageplan Grundstiick

Anlage 0.2 - kinftiger Grundstiickszuschnitt

Anlage 1.1 - Grundriss Mietobjekt (nebst Lageplan MFG-1a — 1d/MFG-2 Fla-
chen)

Anlage 1.3(a)
Anlage 1.3(b)

DIN 277 (Stand: 08/2021)
BGF-Mietflichenberechnung nebst MFG-1 Flachenanteil der Ex-

|

klusivflache
Anlage 1.3(c) - gif-Mietflachenberechnung nach MFG-1 und MFG-2
Anfage 1.3(d) - gif (Stand: Juni 2017)
Anlage 1.5{a) — Baubeschreibung
Anlage 1.5(b) - vortaufiger Raum- und Belegungsplan (Phantomplanung)
Anlage 1.6.1(a)— Muster Projektédnderungsantrag
Anlage 1.6.1(b}— Unveranderliche Bereiche
Anlage1.71 - Achsendarstellung und Ausbauraster
Anlage 1.8 - Flachen Wahlperiodenwechsel (variable Bereiche)
Anlage 6.1 - § 2 Betriebskostenverordnung
Anlage 9.3 - Begriffsbestimmungen Erhaltungslast
Anlage 18 - Mieterdienstbarkeit
Anlage 221 - Green Lease Regelungen
Anlage 25.2 - Entwurf fUr einen Vertrag zur Auftragsverarbeitung
++++Unterschriftenzeile folgt++++
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........... , ler

Unterschrift der Vermieterin: Unterschrift der Mieteri

(Bitte in Druckbuchstaben ausfillen)

.., de .. der

Unterechrift Aar Miatarin:

Johay
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Anlage VM

VOLLMACHT

Art-invest Hotel-MTC-FBHH GmbH & Co. KG {AG Kéin, HRA 33004)
Am Kabellager 11-13, 51063 Kaéln,

-

vertreten durch die Komplementérin Art-Invest Hotel-MTC Verwaltungs GmbH (AG Kdin,

HRB 84667)
c/o Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Am Kabellager 11-13, 51083 Kéln

(Vollmachtgeberin)

ist Eigentlimerin des Grundbesitzes mit postalischer Anschrift Alter Wall 38 in Hamburg und

erteilt hiermit mit gemeinschattlicher Vertretungsbefugnis (zu zweit handelnd)

Vollmacht

an

geschaftsansdssig Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG,
Niederlassung Hamburg, Alter Wall 12, 20457 Hamburg

zusammen handelnd mit
2. einer der nachfolgend genannten Personen:

geschaftsanséssig Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Am Kabellager 11-13,
51063 Kdln

oder

geschéftsansassig Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Am Kabellager 11-13,
51063 Kaln

oder

geschaftsansassig Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Am Kabellager 11-13,
51063 Kdin

oder

geschéftsansassig Art-Invest Real Estate Funds GmbH, Am Kabellager 11-13,
51063 Kéln

zur Verhandlung, Anderung und Unterzeichnung von Geschaftsraummietvertragen sowie etwai-
gen Nachtradgen mit dem nachfolgenden Mieter

¢ Freie und Hansestadt Hamburg,
Biirgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg,

Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg.

\

-
o
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Diese Volimacht kann ohne Angaben von Griinden jederzeit von der Vollmachtgeberin fir un-
gliltig erklart werden. Sie ist dann umgehend zurtickzusenden.

Kéln, den 4 6. 05 Z20J)3

TC= et

Komplementérin Art-Invest Hotel-MTC Verwaltungs GmbH
rtreten durch den gesamtvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer
und ihren
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Vorwort

Dieses Dokument wurde vom Arbeitsausschuss NA 005-01-04 AA Flichen- und Raumberechnungen” im
DIN-Normenausschuss Bauwesen (NABau) erarbeitet.

Es wird auf die Méglichkeit hingewiesen, dass einige Elemente dieses Doluments Patentrechte beriihren kon-
nen. DIN und DKE sind nicht dafiir verantwortlich, einige oder alle diesbeziiglichen Patentrechte zu identifi-
zieren,

Alttuelle Informationen zu diesem Dokument kénnen fiber die Internetseiten von DIN (wwwi.din.de) durch eine
Suche nach der Dokumentennummer aufgerufen werden.

Anderungen
Gegeniiber DIN 277-1:2016-01 wurden folgende Anderungen vorgenommen:

a} der Titel der Norm geindert, da die Norm ausschlieflich flir den Hochbau gelten soll und weitere Normen-
teile fiir andere Bereiche des Bauwesens in DIN 277 nicht geregelt werden sollen;

b) die Begriffe Uberarbeitet und erginzt;
¢) die Zuordnung von Grundflichen des Bauwerks prazisiert;
d) die Zuordnung von Riumen, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist, aufgenommen;

e) die Regelungen {iber dic Ermittlung von Grundflichen und Rauminhalten des Bauwerks iiberarbeitet und
mit demn Ziel einer sicheren und einheitlichen Anwendung ergdnzt;

f) die Norm redalttionell {iberarbeitet.
Frithere Ausgaben
DIN 277:1934-08, 1936-01, 1940x-10, 1950x-11

DIN 277-1:1973-05, 1987-06, 2005-02, 2016-01
DIN 277-2:1981-03, 1987-06, 2005-02
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1 Anwendungshereich

Dieses Doluraent gilt fir die Ermittlung von Grundflichen und Raurminhalten im Hochbau wéhrend der Pla-
nung, der Bauausfithrung und der Nutzung von Bauwerken. Es erstreckt sich auf die Grundflichen und Raum-
inhalte von Bauwerken sowie auf die Grundflachen des Grundstiicks.

Dieses Dokument legt Begriffe, Definitionen, Begriffsinhalte und Regeln fir die Ermittiung von Grundflachen
und Rauminhalten fest. Es schafft damit Grundiagen fiir einen Vergleich von Bauwerken und Grundstiicken
sowie fiir die Ermittlung der Kosten nach DIN 276 und der Nutzungskosten nach DIN 18960,

Die nach diesem Dokument ermittelten Flichen nund Rauminhalte kénnen auch fiir andere Zwecke {z.B.
die Festlegung der Wohnfliche oder der Mietfliche) verwendet und den dafiir erforderlichen Ermittlungen
zugrunde gelegt werden. Eine Bewertung der Flichen und Rauminhalte im Sinne der entsprechenden
Vorschriften nimmt dieses Dokument jedoch nicht von

Fiir die Flichenbemessung im Facility Management gilt DIN EN 15221-6.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden Dokumente werden im Text in solcher Weise in Bezug genommen, dass einige Teile davon oder
ihr gesamter Inhalt Anforderungen des vorliegenden Dokuments darstellen. Bei datierten Verweisungen gilt
nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte Ausgabe des in Bezug
genommenen Dokurents (einschliefilich aller Anderungen).

DIN 276, Kosten im Bauwaesen
DIN 18960, Nutzungskosten im Hochbau

DIN EN 15221-6:2011-12, Facility Management — Teil 6: Fldchenbemessung im Facility Management; Deutsche
Fassung EN 15221-6:2011

3 Begriffe
Fiir die Anwendung dieses Doluments gelten die folgenden Begriffe.

ISO und [EC stelien terminologische Datenbanken fiir die Verwendung in der Normung unter den folgenden
Adressen bereit:

— IS0 Online Browsing Platform: verfiigbar unter https: //www.iso.org/obp
-~ IEC Electropedia: verfiighar unter http; //www.clectropedia.org/

31

Geschoss

Gesamtheit aller Grundflichen, die auf einer Zugangsehene liegen und horizontal verbunden sind und die auf-
grund ihrer Beschaffenheit fiir die Nutzung eines Bauwerks geeignet sind

3.2

Brutto-Grundfiche

BGF

Gesamtheit der Grundflichen aller Geschosse oder eines Teilbereichs des Bauwerks, die sich in Netto-
Raumfliche {NRF) und Konstruktions-Grundfliche (KGF) gliedert
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3.3

Netto-Ranmfliche

NRF

Anteil der Brutto-Grundflache (BGF), der sich in Nutzungsflache {NUF), Technikflache (TF) und Verkehrsfliche

(VE) gliedert

3.4

Konstruktions-Grundfliche

KGF

Anteil der Brutto-Grundfliche (BGF), der die Grundflichen der aufgehenden Baultonstrulktionen des Bauwerks

umfasst

35

Nutzungsfliche

NUF

Anteil der Netto-Raumfliche (NRF), der den Zweckbestimmungen des Bauwerks dient

3.6

Technikfliche

TF

Anteil der Netto-Raumfliche (NRF) fiir die technischen Anlagen zur Versorgung und Entsorgung des Bauwerks

3.7
Verkehrsflache

VF
Anteil der Netto-Raumfliche (NRF) filr die horizontale und vertikale Verkehrserschlieffung des Bauwerks

3.8
Brutto-Rauminhalt

BRI
Gesamtheit der Rawminhalte eines Bauwerks oder eines Geschasses, das sich in Netto-Rauminhalt (NRI) und

Konstruktions-Rauminhalt (KRI) gliedert

3.9
Netto-Rauminhalt

NRI
Anteil des Brutto-Rauminkalts (BRI), der das Volumen iiber der Netto-Raumfldche (NRF) umfasst

3.10

Konstruktions-Rauminhalt

KRI

Anteil des Brutte-Raurninhalts (BRI), der das Volumen der Baukonstruktionen des Bauwerks urnfasst

311

Grundstiicks{liche

GF

Gesamtheit der Grundfsichen eines Grundstiicks, die sich in Bebaute Fliche (BF) und Unbebaute Fliche (UF}

gliedert

3.12
Bebaute Fliche

BF
Anteil der Grundstiicksfliche (GF), der durch ein Bauwerk oberhalb der Gelindeoberflache iiberbaut oder

iiberdeckt oder unterhalb der Gelandeoberfliche unterbaut ist

000QE
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3.13

Unbebaute Fliche

ur

Anteil der Grundstiicksfliche (GF), der nicht durch ein Bauwerk oberhalb der Gelindeaoherfliche iiberbaut
oder iberdedkt ader unterhalb der Gelandeoherfliche unterbaut ist

3.14
Auflenanlagenflache
AF

Anteil der Grundstiicksflidche [GF), der sich auferhalb eines Bauwerks bzw. bei unterbauter Grundstiicksfliche
iiher einem Bauwerk befindet

4 Gliederung der Grundflichen des Bauwerks
4.1 Grundsatz und Gliederungstiefe

Die nach diesem Dokument ermittelten Grundftdchen des Bauwerks sind entsprechend ihrer Art und Nutzung
nach Tabelle 1 zu gliedern.

Tabelle 1 — Gliederung der Grundflichen des Bauwerks

Brutto-Grundfliche (BGF)

Netto-Raumfliche (NRF) Konstruktions-

Nutzungsfliche (NUF) Technikfliche {TF) Verkehrsitiche (VF) Grundfiache (KGF)

4.2 Untergliederung der Nutzungsfliche (NUF)
Bei Bedarf kann die Nutzungsfliche (NUF) nach Tabelle 2 weiter untergliedert werden.

Tabelle 2 — Gliederong der Nutznngsfliche (NUF)

Nutzungsfliche (NUF} Beispiele und Anmerlmngen
1 Wohnen urd Anfenthalt Wohnriume, Schlafriume, Beherbergungsriume, Kiichen in
(NUF 1) Wohnungen, Gemeinschaftsridume, Anfenthaltsriume,

Bereitschaftsriume, Pausenriume, Teekiichen, Ruheriume,
Warterdume, Speiserdume, Haftrdume

yA Biiroarbeit Biiroriume, Grofiraumbiiros, Besprechungsriume, Konstruktions-
(NUF 2) . riume, Zeichenriume, Schalterriume, Aufsichtsriume,
Biirogerdterdume
3 Produktion, Hand- und Werkhailen, Werkstitten, Labors (technologische, physikalische,
Maschinenarbeit, Forschung | elektrotechnische, chemische, biologische usw.), Riume fir
und Entwicklung Tierhaltung, Riume fiir Planzenzuchi, gewerbliche Kiichen
(NUF 3) {einschiiefilich Aus- und Riickgaben), Sonderarbeitsriume (fiir
Hauswirtschaft, Waschepflege usw.)
4 Lagern, Verteilen und Lager- und Vorratsraunie, Lagerhallen, Tresorriume, Silordume,
Verkaufen Archive, Sammlunpsriume, Registraturen, Kiihlriume, Annahme-
(NUF 4) und Ausgaberdume, Packriume, Versandriume, Verkaufsraume,

Messerdume

0000«
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Tabelle 2 { forigeseizt)
Nutzungsfliache (NUE) Beispiele und Anmerkungen
5 Bildung, Unterricht und Unterrichts- und Ubungsrivme, Horssle, Seminarraume,
Kultur Werkriume, Praktikumsriume, Bibliotheksriume, Leserdume,
(NUT5) Sportréume, Gymnastikriume, Zuschanerrdume (in Kinos,

Theatern, Sporthallen usw.), Bithnenrdume, Studigriume,
Proberdume, Ausstellungsraome (in Museen, Galerien nsw.),
Sakralriume ’

6  Heilen und Pflegen Rauome fiir allgemeine Untersuchung und Behandlung (fiir
(NUF6) medizinische Erstversorgung, Beratung usw,), Rdume fiir spezielle
Untersuchung und Behandiung (fiir Endoskopie, Physiologie,
Zahnmedizin usw.), Operationsriume, Enthindungsrdume, Raume
fiir Strahlendiagnostik und Strahlentherapie, R&ume fiir
Physiotherapie und Rehabilitation, Bettenrdume,
Tntensivpflegeraume

7 Sonstige Nutzungen Abstellviume, Fahrradriume, Miillsammelrdume,
(NUF7) Fahrzeugabstellflichen (Garagen, Hallen, Schutzdécher),
Fahrgastaufenthaltsflichen (Bahn- und Flugsteige usw.)

technische Anlapen zum Betrieb nutzungsspezifischer
Einrichtungen (EDV-Serverraum, Kompressor-Raum fiir die
Druckluftanlage einer Werkstatt, Schaltriuine fiir medizinische
Einrithtungen, Schaltwarten, Leitstellen usw)

technische Anlagen zur Versorgung und Entsorgung anderer
Bauwerke (Kraftwerke, Gaswerke, Trafostationen, Kldrwerke
usw,}, Schutzraume

Sanitarriume (Toiletten einschlieRlich Vorrdume, Waschriume,
Duschriume, Saunardume, Putzriume usw.}, Umkleideraume
(Schrankriume, Kiinstlergarderoben usw.), Reinigungsschleusen

Riume, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist

4.3 Weitere Untergliederung der Grundflichen

Im Ermessen und nach den Erfordernissen des Anwenders dieses Dokuments kann die Nutzungsflache (NUF)
iiber die zweite Gliederungsebene hinauns {z. B. anhand der Beispiele und Anmerkungen in Tabelle 2) unter-
gliedert werden. Sinngemaf gilt dies fiir die Technikfiache (TF) und die Verkehrsfliche (VF).

4.4 Weitere Untergliederung der Nutzungsfliche 7 Sonstige Nutzungen (NUF 7)

Bei Bedarf kann die Teilfliché der Nutzungsfliche fiir Sanitd@itinume und Umkleiderdume [siehe Tabelle 2,
Zeile7, Sonstige Nuizungen (NUF7J] gesondert ausgewiesen werden. Diese Teilfliche entspricht der
Sanitfirfldche {SF) nach DINEN 15221-6:2011-12.

4.5 Weitere Untergliederung der Konstrukiions-Grundfliche (KGF)

Bei Bedarfkann die Konstruktions-Grundfliche {KGF) in folgende Teilflichen nach DIN EN 15221-6:2011-12,
Abschnitt untergliedert werden:

-— AufZenwand-Konstrmltions-Grundflache (AKG);
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— Innenwand-Ronstruktions-Grundflache (IRG);
— Trennwand-Grundflache (TGF).
4.6 Weitere Teilflichen der Brutto-Grundfliche (BGF}

Rei Bedarf kénnen mit Hilfe der in 4.5 aufgefiihrten Teilflichen der Konstruktions-Grund(léiche {(KGF) weitere
Teilflichen der Brutto-Grundfliche (BGF) nach DIN EN 15221-6:2011-12, Abschnitt 5 gebildet werden:

— Innen-Grundfiiche (IGF) aus der Differenz der Brutto-Grundfldche (BGF) und der Auflenwand-
Konstruktions-Grundfliche (AXKG);

— Netto-Grundfliche (NGF) aus der Differenz der Innen-Grundfliche (IGF) und der Innenwand-
Konstruktions-Grundfliche {IKG);

— Netto-Raumfliche (NRF) aus der Differenz der Netto-Grundfliche (NGF) und der Trennwand-Grundfliche
{TGF).

4,7 ‘Zuordnung von Grundflichen des Bauwerks
4,71 Generelle Zuordnung von Grundflichen

Alle Grundflachen sind der Brutto-Grundflache { BGF) zuzurechnen und einer Grundfléche nach Tabelle 1 zuzu-
ordnen. Riunie, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist sind der NUF 7 nach Tabelle 2 zuzuordnen.

4.7.2 Wechselnde Nutzung von Grundflichen

Grundflichen, die wechselnd genutzt werden, sind der fiberwiegenden Nutzung nach Tabelle 1 oder Tabelle 2
zuzuordnen {z B, Eingangshallen zur Verkehrsflache trotz gleichzeitiger Nutzung fiir Information, Pausenauf-
enthalt, Ausstellung usw.).

4.7.3 Von der Raumnutzung abweichende Nutzung von Teilfléichen

Werden Teilflichen innerhalh eines Raumes stindig fiir eine andere Nutzung als die des Raumes selbst genutzt
(z. B. Garderoben, Informationsschalter oder Wartebereiche in Eingangshallen), sind diese Teilflichen der ent-
sprechenden Nutzung nach Tabelle 1 oder Tabelle 2 zuzuordnen. Art, Umfang und ggf. Kennzeichnung der ahge-
prenzten Teilflichen sind in der Grund({lichenermittiung anzugeben bzw. zu erlautern.

4.7.4 Bewegungsflichen innerhalb von Riumen

Bewegungsflichen innerhalb von Riumen (z. B. zwischen den Einrichtungsgegenstinden in Groffraumbiiros
oder zwischen Maschinen in Werkhallen oder Besuchergénge in Ausstellungen) gehtiren nicht zur Verkehrs-
fldiche (VF), sondern zur Nutzungsflache (NUF). \

4,7.5 Verkehrsflichen in Garagen

Rampen, Fahrhahnen und Rangierfidchen zwischen den Stellplitzen in Garagen gehdiren nicht zur Nutzungs-
fliche (NUF), sondern zur Verkehrsfache (VE).

4.7.6 7Zum Betrieb technischer Anlagen éerforderliche Ergiinzangsfiichen
Grundflichen, die als Erginzungsflichen zum Betrieb technischer Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Bau-

werks unmittelbar erforderlich sind (z B. Lagerflachen fiir Brennstoffe, Laschwasser), gebfiren nicht zur Nut-
zunpsfliche (NUF), sondern zur Technikfliche (TF).

¢ 4
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4.7.7 Technische Anlagen zum Betrieh nutzungsspezifischer Einrichtungen

Grundflichen filr technische Anlagen oder Einbauten, die der Steuerung oder dem Betrieb besonderer nut-
zungsspezifischer Gerite oder Anlagen dienen {z.B, EDV-Serverraum, Komr=ssor-Raum fiir die Druckluft-
anlage einer Werkstatt oder Schaltriume fiir medizinische Einrichtungen), s.... nicht der Technikfiéche (TF)
zuzuordnen, sondern der Nutzungsfliche {NUF) nach Tabelle 1 bzw. Tabelle 2, Zeile 7, Sonstige Nutzungen
(NUF 7). Dies gilt auch fiir Ergdnzungsflichen, die fiir den Betrieb nutzungsspezifischer Einrichtungen erfor-
derlich sind (z. B. Liiftungsantage fiir Serverraum, Absauganlage mit Spanelager fiir Holzwerkstatt).

4.7.8 Technische Anlagen zar Versorgung oder Extsorgung anderer Bauwerke
Istdie Zweckbestimmung eines Banwerks die Unterbringung von technischen Anlagen fiir die Versorgung oder
Entsorgung anderer Bauwerke (z B. techhische Anlagen fiir Abwasser; Wasser- und Gasanlagen, Warmeversor-

gungsanlagen nder Starkstromanlagen), sind die dafiir erforderlichen Grundfléchen nicht der Technikfliche
{TF) zuzuordnen, sondern der Nutzungsfliche (NUF) nach Tabelle 1 hzw. Tabelle 2, Zeile 7, Sonstige Nutzungen

{NUF 7).

5 Ermittlung von Grundfldchen und Rauminhalten aligemein

5.1 Genauigkeit der Ermittlung

Grundflichen und Rauminhalte werden nach den Planmafien (Soll-Mafie) odernach den tatsachlichen Abmes-
sungen (Ist-MaRe) ermittelt. Die Genauigkeit der Ermittlung richtet sich nach den Anforderungen des Projekts
sowie nach dem Stand der Planung und den jeweiligen Planungsunterlagen, Die bef der Ermittlung angewen-
deten Messverfahren und die zugrundeliegenden Planungsunterlagen sind anzugeben.

5.2 Ermittlung bei mehreren Bauwerken oder Bauabschnitten

Besteht ein Bauprojekt aus mehreren Bauwerken oder Bauabschuitten (funktional, riumlich, konstruktiv, zeit-
lich oder wirtschaftlich), sind die Grundflichen und Rauminhalte fiir jedes Bauwerk und jeden Bauabschnitt
getrennt zu ermitteln,

5.3 Getrennte Ermittlung nach Geschossebenen und Geschosshéhen

Grundflichen und Rauminhalte sind getrennt nach den Geschossebenen des Bauwerks und getrennt nach
unterschiedlichen Héhen der Geschosse zu ermitteln. Dies gilt auch fiir Grundfldchen unter oder iiber schrég
verlaufenden Flachen.

5.4 Getrennte Ermittlung entsprechend dem Aushaustand

Grundfiichen und Rauminhalte, die ausbaufihig, jedoch noch nicht ausgebaut sind, sind getrennt zu ermitteln.
5.5 Messverfahren

Die Grundfliichen von Riumen mit waagerechten Bodenflichen sind aus fhren tatséchlichen Mafien zu ermit-
teln. Die Grundflichen von schriig verlaufenden Baukonstruktionen (z. B. Tribiinen, Zuschauerrdume, Treppen
und Rampen) sind als Flichen ihrer vertikalen Projektdon zu ermitteln,

5.6 Messeinheiten

Grundflichen sind in Quadratmeter (m%), Rauminhalte in Kubikmeter (m3) anzugehen,

5.7 Getrennte Ermitilung entsprechend der Raumumschlieffung

Grupdfliichen und Rauminhalte sind entsprechend ihrer unterschiedlichen Raumumschliefsung nach den fol-
genden Bereichen getrennt zn ermitteln.
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5.7.1 Repelfall der RauwmumschlieBung (R}

Den Regelfall der RaumumschlieRung (R) stellen Bereiche des Bauwerks dar, die Nutzungen der Netto-
Raumfliche (NRF) nach Tabelle 1 aufweisen und die bei allen Begrenzungsflichen des Raums volistindig
umschlossen sind. Dazu gehéren nicht nur Innenriume, die von der Witterung geschiitat sind, sondern auch
solche allseitig umschlossenen Riume, die iiber Offnungen mit dem AuRenldinia verbunden sind (2. B. iber
Roligitter in Garagen),

5.7.2 Sonderfall der Raumumschlieffung (S}

Den Sonderfall der RaumumschlieRung (S) stellen Bereiche des Rauwerks dar, die Nutzungen der Netto-
Raumfiiche {NRF) nach Tabellel aufweisen und mit dem Bauwerk konstruktiv fest verbunden sind,
jedoch nicht bei allen Begrenzungsfiichen des Raums vollsténdig umschlossen sind (z.B. Loggien, Balkone,
Dachterrassen, unterbaute Eingangsbereiche und Héfe sowie Aufientreppen).

6 Ermittlung von Grundfliichen des Bauwerks
6.1 Brutto-Gruondfliche (BGF)

Fiir die Ermittlung der Brutto-Grundfliche (BGEF) sind die duReren Mafle der Baukonstruktionen einschlieflich
Bekleidung (z. B. Auenseiten von Putzschichten, mehrschaligen Wandkonstruktionen) in Hohe der Oberkan-
ten der Boden- oder Deckenbelége anzusetzen.

Grundflichen, die durch Briistungen und Gelinder begrenzt werden (z B. bei Balkonen und innenliegenden
Luftriumen), sind bis zu den Auftenkanten dieser Konstruktionen zu messen. Hier ist der am weitesten aufzen-

liegende Bestandteil der Briistung oder des Gelinders in Hohe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbeldge
mafigebend, Dies gilt auch fiir vorgesetzte Briistungen oder Gelanden

Die Brutto-Grundfliche (BGF) schlieft die Grundflichen von Instailations- ind Aufzugsschéchten in jedem
Geschaoss ein, durch das sie fithremn.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundfliche (BGF) sind auch Grundflichen zu beriicksichtigen, deren Zweckbe-
stimmung noch nicht festgelegt ist.

Sofern die Brutto- Grundfliche (BGF) nur fiir einen Teilbereich des Bauwerks ermittelt wird, ist bei den Winden
zwischen den Teilbereichen als duReres MaR die Mitte der gemeinsamen Wand anzusetzen.

Nicht zur Brutte-Grundfliche (BGF) gehéren:

— Fliachen von auferhalh des Bauwerks befindlichen Baukonstruktionen (z.B. Terrassen, Treppen, Rampen,
Hife), die an das Bauwerk anschliefen, aber nicht mit thm konstrulitiv fest verbunden sind;

— Lufirdume (z B. von Atrien und in Galeriegeschossen, Deckendffnungen, Treppenaugen) mit einem lichten
Querschnitt > 1,0 m?; .

— Aufsteliflichen und Zugangswege fiir technische Anlagen auf dem Bauwerk (z. B. Photavoltaikanlagen, War-
metauscheraggregate, Liftungsgerdte);

— Flichen, die ausschlieRlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und tech-
nischen Anlagen dienen (z. B. fest installierte Dachleitern und Dachstege, Wartungsstege in Hohlrdumen
iiber abgehiingten Decken, Flichen in Hohlriumen von Installationsdoppelboden, Kriechginge);

— Flichen in Dachriumen, die keinen Zugang haben, nicht begehbar oder aus anderen Griinden nicht nutzbar
sind;

— Flichen in Hohlrfumen von Kaltdachkonstruktionen;

10
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— Flachen in Lichtschdchten, Luftschichten und Montageschichten, die aufien am Bauwerk liegen.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundfliche (BGF) sind auch die Baukonstruktionen am Bauwerk (z. B. Terras-
sem, Treppen, Rampen, Hife) zu beriicksichtigen, die Nutzungen der Netto-Raumfliche {NRF) nach Tabelle 1
aufweisen und die unterbaut oder mit dem Bauwerk konstruktiv fest verbunden sind. Diese Grundflichen
gehdren zum Sonderfall der Raumumschlieung (S) nach 5.7.2.

6.2 Netto-Raumfliche (NRF)

Fiir die Ermittlung der Netto-Raurnfliche {NRF) sind die lichten MaRe zwischen den Baukonstruktionen in
Hihe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbeldge anzusetzen.

Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, Fug- und Sockelleisten, Schrammborde und Unter-
schneidungen sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tirbekleidungen bleiben unberiicksichtigt,

Grundflichen, die durch Briistungen oder Gelander begrenzt werden, sind bis zu den Innenkanten dieser Kon-
struktionen zu messen, Hier ist der am weitesten innenliegende Bestandteil der Briistung oder des Geldnders
in Héhe der Oberkanten der Beden- bzw. Deckenbeldge mafigebend. Dies gilt auch fiir vorgesetzte Briistungen
oder Gelidndern

Grundflichen von schriig verlaufenden Baukonstruktionen (z. B. Treppen, Rampen oder Tribiinen) sind, sowelt
sie kein eigenes Geschoss darstellen und sich dort nicht mit anderen Grundflichen iiberschneiden, dem dar-
liher liegenden Geschoss zuzuordnen.

Grundflichen unter der jeweils untersten Treppe oder Rampe werden demjenigen Geschoss zugerechnet, auf
dem die Treppe oder die Rampe beginnt, Sie werden ihrer Nutzung entsprechend als Nutzungsfliche (NUF),
Technikflache (TF) oder Verkehrsflache (VF) ausgewiesen.

Die Netto-Raumfliche (NRF) schliefft die Grundflichen von folgenden Elementen ein:

— Wandﬁgﬁlungen und Wandnischen (z B. Tiiren, Fenster, Durchginge) mit einem lichten Querschnitt von
» 1,0m*;

— freiliegende und fest eingebaute technische Anlagen (z. B. Leitungen, Heizungs- und Klimagerite, Sanitir- j
objekte); ]

-~ Vormauerungen, Vorwandinstaliationen und Bekleidungen, die nicht raumhach sind;

— Grundtiichen von Installations- und Aufzugsschichten mit einem lichten Querschnitt >1,0 m? in jedem
Geschoss, durch das sie fiihren;

— haukonstruktive Einbauten (z. B. Einbaumdbel wie Gestlihle, Podien, Regale, Schrénlke, Finbat....ichen);

— hewegliche Raumteiler (z. B. Vorhinge, Faltwinde).

6.3 Konstruktions-Grundflache (KGF)

Fiir die Ermittlung der Konstruktions-Grundiliche [KGF) sind die Fertigmafe der Baukonstrukiionen ein-
schliefilich der Bekleidungen in Héhe der Qberkanten der Boden- bzw. Deckenbeliige anzusetzen, Konstruk-

tive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, Full- und Sackelleisten, Schrammborde und Unterschneidungen
sowie vorsiehende Teile von Fenster- und Tarbeldeidungen bleiben unbericksichtigt.

Anstelle einer Ermittdung anhand von einzelnen MaRen des Bauwerks kann die Konstruktions-Grundfiiche
(KGF) als Differenz aus der Brutto-Grundfliche (BGF} und der Netto-Raumfliche (NRF) ermittelt werden. I

Die Konstrulttions-Grumdftiche (KGF) schiieRt die Grundflichen von folgenden Elementen ein:
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— Vormauerungen, Vorwandinstallationen und Bekleidungen, die raumhoch sind;
— Installationshohlriune und Wandschlitze in den aufgehenden Baukonstruktionen;

— Wandézﬁnungen und Wandnischen {z. B. Tiren, Fenster, Durchgénge) mit einem lichten Querschnitt von
21,0 m*;

— Grundflichen von Installations- und Aufzugsschichten mit einem lichtenr Querschnitt von 21,0 m? in jedem
zeschoss, durch das sie fiihren.

Die Konstruktions-Grundfliichen (KGF), die zwischen den nach 5.7 definierten Bereichen R und 5 liegen, sind
dem Bereich R zuzuordnen.

7 Ermittlung von Rauminhalten des Bauwerks
7.1 Brutto-Rauminhalt (BRI)

Der Brutto-Rauminhalt (BRI) wird von den #ufieren Begrenzungsflichen des Bauwerks umschlossen, die von
den Griindungsflichen, den Auftenwénden und den Dichern gebildet werden,

Der Brutto-Rauminhalt (BRI} ist aus den Brutto-Grundflichen (BGF} und den dazugehérigen Héhen zu ermit-
teln. Als Héhen gelten die vertikalen Abstinde zwischen den Oberkanten der Boden- oder Deckenbeldge im
jeweiligen Geschoss bzw. bei Diichern die Oberkanten der Dachbeldge,

Beim untersten Geschoss des Bauwerks giit als Hohe der Abstand von den Unterkanten von Boden- haw; Fun-
damentplatten einschlieflich darunter liegender Ddmmschichten bis zn den Oberkanten der Deckenbeldge der
dariiber liegenden Geschossebene.

Bei Bauwerken oder Bauwerksteilen, die von nicht senkrechten, nicht waagerechten oder gekriimmten Fia-
chen begrenzt werden, ist der Rauminhalt entsprechend den tatsdchlichen geometrischen Verhiltnissen zu
ermitteln.

Fiir die Hohen von Raumninhalten des Sonderfalls der RaumumschlieRung (8) nach 5.7.2 sind bei nicht dber-
deckten, jedoch umschlossenen Bereichen die Héhen von den Oberkanten der Boden~ oder Deckenbelége his
zu den Oberkanten der diesen Grundflachen zugeordneten und sie umischliefenden Baukonstruktionen (z. B.
Briistungen, Attiken, Gelinder) mafigebend,

Bei iiberdeckten, jedoch nicht allseitig umschlossener} Bereichen sind die Héhen von den Oberkanten der
Boden- oder Deckenbelige bis zu den Oberkanten der Uberdeckungen (z. B. Decken, Dicher) magebend,

Nicht zum Brutto-Rauminhalt (BRI} gehéren die Rauminhalte von folgenden Elementen:
— Einzel-, und Streifenfundarnente, Tiefgriindungen;

— Lichtschichte, Luftschichte und Montageschichte mit einem Volumen von 1,0 m?, die auflen am Bauwerk
liegen;

— Eingangsitberdachungen;

— Dachiiberstinde, soweit sie nicht Uberdeckungen fiir Rauminhalte des Bereichs (S) nach 5.7.2 darstellen;
- auskragende Sonnenschutzanlagen;

— Schornsteinkdpfe, Lﬁftlmg;rohre oder Liftungsschichte, die itber den Dachbelag hinausreichen;

— Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Dachobertichter; Lichtluppeln] mit einem Volumen von <1,0 m?;
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— untergeordnete Bauteile wie konstruktive und gestalterische Vorspriinge an Aufienwinden (z. B. Lisenen,
Pilaster; Gesimse},

Uber Brutto-Grundflichen (BGF) von Terrassen, Treppen, Rampen und Hafen nach 6.1, Absatz 2 ergeben sich
keine Rauminhaite, wenn sie nicht iiberdeckt sind und keine Baukonstruktionen aufweisen, die diesen Grund-
fléichen zugeordnet sind und sie wnschliefien {z. B. Briistungen, Gelinder).

Brutto-Rauminhalte von Bereichen des Bauwerks, die keine BGF aufweisen (z.B. Hohlrdume in Kalt-
dachkonstruktionen, Kriechginge sowie auflen am Bauwerk liegende Lichischiichte, Lufischiichte und
Montageschichte mit einem Volumen von >1,0m?) sind getrennt zu ermitteln und den angrenzenden
Geschossen zuzuordnen.

7.2 Netto-Rauminhalt (NRI)

Zum Netto-Rauminhalt (NRI) gehdren die Rauminhalte aller Riume des Bauwerks, deren Grundflichen zur
Netto-Raumfliche (NRF) gehbren.

Nicht zum Netto-Rauwminhalt (NRI) gehdren die Rauminhalte, die zwischen Teilen der Baukonstruktionen ein-
gaschlossen sind (z. B. die Rauminhalte iiber abgehingten Decken, innerhalb von Doppelbéiden und in mehr-
schaligen Fasgsaden) sowie die Rauminhalte von Installationskanilen und Installationsschichten mit einem
lichten Querschnitt von £1,0 m2,

Der Netto-Rauminhalt (NRI) ist aus den Netto-Raumflichen (NRF) und den lichten Raumhéhen sinngemif
nach 7.1 zu ermitteln.

Rauminhalte von Dachaufhauten (z B. Dachgauben, Dachoberlichter, Lichtkuppeln) mit einem Volunien von
>1,0 m® werden dem Netto-Rauminhalt (NRI) zugeordnet.

7.3 Konstruktions-Rauminhalt {KRI}

Zum Konstruktions-Rauminhalt (KRI) gehéren die Rauminhalte aller Baukonstruktionen des Bauwerks.

Dazu gelibren auch die Rauminhalte, die zwischen Teilen der Baukonstruktionen eingeschlossen sind (z. B, die
Hohlrdume iiber abgehingten Decken, innerhalh von Doppelbtden und in mehrschaligen Fassaden) sowie die

Rauminhalte von Installations- und Aufzugsschiichten mit einem lichten Querschnitt von <1,0 m?.

Der Konstruktions-Rauminhalt (KRI) ist aus den Abmessungen aller Baukonstruktionen, die den Netto-
Rauminhalt (NRI) umschliefien, zu ermitteln.

Anstelle einer Ermittlung anhand der einzelnen Abmessungen der Baukonstruktionen kann der

Konstruktions-Rauminhalt {KRI) als Differenz aus dem Brutto-Rauminhalt (RRI) und dem Netto-Rauminhalt
(NRI) ermittelt werden,

8 Ermittlung von Grundflichen des Grundstiicks

8.1 Grundstiicksfliche (GF)

Die Grundstiicksflache {GF] ist aus den Abmessungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen zu ermitteln oder
entsprechend dem Liegenschaftskataster oder dem Grundbuch anzugeben.

Die Grundflichen des Grundstiicks sind in einer horizontalen Fbene oder durch vertikate Projektion auf eine
horizontale Ebene zu ermitteln.

1
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8.2 Bebaute Fliche (BF)

Die Bebaute Fliiche (BF) ist aus den Abmessungen der Teitfliichen der Grundstiicksflache (GF) zu ermitteln, die
durch Bauwerke oberhalb der Gelindeoherfliche iiberbant bzw. itberdeckt oder durch Bauwerke unterhalb
der Gelimdeoberfliche unterbaut sind.

Bei Bedarf kbnnen diese TeilAichen gesondert als BF 1 (iiberbaute Fliche) und BF 2 (unterbaute Fléiche) aus-
gewiesen werden.

Bei der Ermittlung der Bebauten Fliche (BF) bleiben die in 6.1 aufgefithrten und nicht zur Brutto-Grundfldche
(BGF) gehirenden Elemente unberiicksichtigt.

8.3 Unbebaute Fliche (UF}

Die Unbebaute Fliche (UF) ist aus den Abmessungen der Teilfldchen der Grundstiicksfifiche (GF) zu ermitteln,
die nicht durch Bauwerke iiberbaut hzw. iberdeckt oder unterbaut sind,

Anstelle einer Ermittlung anhand der einzelnen Abmessungen der Flichen kann die Unbebaute Flache (UF) als
Differenz aus der Grundstiicksfliche (GF) und der Bebauten Fliche (BF) ermittelt werden.

8.4 Aufienanlagenfliche (AF}

Die AuRenanlagenfliche (AF) ist aus den Abmessungen der Teilfiichen der Grandstiicksfliche (GF) zu ermit-
teln, die sich auRerhalb des Bauwerks oder bei einer Unterbauung der Grundstiicksfléche (GF) tiber dem Bau-
werk hefinden,

Dazu gehoren auch solche Flichen des Grundstiicks, die auféerhalb des Bauwerls liegen und von Teilen des
Bauwerks (z. B. Vordicher, auskragende Baukarper) iiberdeckt werden.

Bei Bedarfkann die Aufienanlagenfliche (AF) in Teilftdchen entsprechend der Kostengruppe 500 nach DIN 276
untergiiedert werden.

Begriinte Dachflichen, die sich oberhalb der Oberfliche des Grundstiicks befinden, geh6ren nicht zu der

AuRenanlagenfliche (AF), sondern zum Bauwerk. Das gilt sowohl fiir genutzte als auch fiir ungenutzte
Dachflachen,
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Baubeschreibung AWH 38 Anlage 1.5(a) zum Mietvertrag

Diese Baubeschreibung (kurz: BB} ist in Umfang und Art verbindlich fiir die Leistungen, die
die Vermieterin der Mieterin zur Verfligung stellt, sofern im Mietvertrag oder seinen Anlagen,
einschlielllich dieser BB nichts anderes geregelt ist.

Soweit in dieser BB darauf abgestelit wird, dass sich Lage und Anzahl von Bauteilen noch
andern kdnnen, handelt es sich hierbei um ,bauliche Abweichungen® gem. § 1.6 des
Mietverirags, wenn die aus der Anlage 1.5(b) {Phantomplanung) ersichtlichen Massen bzw.
Anzahlen Uberschritten werden.

1.1. Bemusterung und Gestaltung

Rechtzeitig vor der Ausfihrung wird eine Bemusterung aller wesentiichen Einbauten und
Oberflachen, die innerhalb der Nutzungseinheiten verwendet werden, durchgefihrt. Eine
Bemusterung findet mindestens jeweils dann statt, wenn in der Baubeschreibung auf
Leitfabrikate verwiesen wird oder sich der Zusatz ,in Abstimmung mit der

Mieterin® wiederfindet.

Das Gestaltungskonzept des Vermieters fur die Erschlieungsbereiche (Zugangsbereich

Adolphshriicke (Foyer), Aufzugsvorriu "* ' d Treppenhduser) nach Maflgabe des
§ 1.5.4 des Mietverirages ist der BB al eigefiigt. Die Gestaltungshoheit des
Vermieters richtet sich nach den Vorge les Mietvertrages.

2. Allgemeine Beschreibung

21. Lage und Nutzung des Gebdudes

Das Biiro- und Geschéftshaus liegt in zentraler, innerstadtischer Lage in unmittelbarer Nahe
des Rathausmarkies zwischen Fleet und Alter Wall.

Alle Einrichtungen der Hamburger Innenstadt liegen in unmittelbarer Nachbarschaft. Durch
die U-Bahnstationen ,Rathausmarkt* und ,Rédingsmarkt” sowie diverse Busverhindungen ist
der Standort sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Das Gebaude wurde Mitte der 80er durch die Deutsche Post als Erweiterung des
Postscheckamts aus den 50ern errichtet und bis Ende der 90er genutzt. Im EG wurden ein
Restaurant und eine Postfiliale eingerichtet.

Das Gebéude wird auf den Rohbau zurickgefuhr, teilweise abgebrochen, renoviert und
aufgestockt. Das EG ist weiterhin teilweise als Gastronomiefliche vorgesehen.

Nach der Modernisierung gibt es neben der Blironutzung eine grofle Gastronomieeinheit
zum Fleet.

Am Fleet schlieit das Bauteil D des ehemaligen Postscheckamts, heute als Hotel genutzt,
an. Auf dem Grundstiick Alter Wall 40 ist der Abriss des Bestandsgebaudes und eine
Neubebauung geplant.

Die Obergeschosse werden in zwei Nutzungseinheiten geteilt. Eine Nutzung als ganze
Geschosse oder geschossiibergreifend ist ebenfalls moglich.

Im Untergeschoss befinden sich Technik-, Lager- und Fahrradraume mit Duschen sowie ein
Lagerraum fur die Mieterin.

Die Buroflachen in den Obergeschossen werden (ber zwei Kerne erschlossen. Ein Zugang
(Fluchtweg) am Alter Wall sowie der Empfangsbereich der Mieterin am Alter Wall und ein
Foyer an der Adolphsbriicke binden jeweils 2 Aufzlige und ein Treppenhaus an, dber die die
straflen- und die fleetseitigen Einheiten erreicht werden.

Beide Erschlieffungskerne dienen als Rettungswege und sind dafur als
Sicherheitstreppenraume ausgelegt.

Die Gastronomienutzung im EG wird direkt von der Stralte Adolphsbriicke erschlossen,
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2.2. Allgemeine Anforderungen

Der Mietgegenstand inklusive samtlicher von der Mieterin und ihren Besucher:innen
genutzter Flachen im Geb&ude muss als Arbeitsstatte allen giiltigen gesetzlichen
vorschriften und Verordnungen sowie eventuellen behdrdlichen Aufiagen entsprechen und
nach den giittigen, eingefuhrten, allgemein anerkannten Regeln der Technik und den
bauaufsichtiich eingefiihrten DIN-Normen, der HBauO und einschldgigen Richtlinien errichtet
werden, soweit diese auf das Gebaude und die Nutzung anzuwenden sind. Der Zeitpunkt fur
die Gultigkeit der 0.g. Bestimmungen ist das Datum der erteilten Baugenehmigung. Das
Gebaude ist, unbeschadet des mietveriraglich vereinbarten Mietzwecks, kein dffentliches
Gebdude im Sinne der HBauO .-

Die DIN 18040-1 Barrierefreiheit wird in weiten Teilen erflllt, Abweichungen ergeben sich
aus der Checkliste (Anlage bb1 zu dieser Baubeschreibung).

Aufgrund des Baujahres sind erhéhte Mafitoleranzen und Einschrankungen im Schallschutz
maglich. Gleichwohl sind die explizit in dieser Baubeschreibung genannten Qualitdten der
Bauteile in Bezug auf den Schallschutz verbindlich. Die 0.g. Einschrénkungen und erhéhten
Maftoleranzen sind von der Mieterin nur dann hinzunehmen, wenn diese durch das
Bestandsgebiude begrindet sind. Alle Bauteile, die gemalt Brandschutzkonzept
Anforderungen an den Brandschutz erfiillen miissen, werden entsprechend ausgefiihrt.

Samtliche verwendete Baustoffe sind asbestfrei und halten die guitigen Grenzwerte fir
Formaldehyd und PCB ein. Sofern Baustoffe nach dem EMI-CODE Kennzeichnungssystem
klassifizierbar sind, missen diese der Klassifizierung EC1 entsprechen.
Herstellernachweise, Sicherheitsdatenblatter bei Mineralfasern, Sicherheitsdatenblatter fir
Kleber, Farben und Fulbodenbelage sind zu beachten und auf Wunsch der Mieterin zu
ubergeben.

3. Gebéude

3.1. Fassade
3.1.1.0bergeschosse

Die tragende Betonkonstruktion der Bestandsfassade erhéit eine neue Verkleidung aus
Naturwerkstein mit zeitgemaem Wiarmeschutz gem. GEG. Alle Fensterelemente werden
emeuert.

Die Verglasungen erfolgen fur die jeweiligen bauteilspezifischen Vorgaben nach der Warme-
und Schallschutzverordnung Rw Fenster mindestens 35 dB mit Warme- bzw.
Sonnenschutzverglasung.

Alle Fenster werden mit einem aufenliegenden, motorisch betriebenen Sonnenschutz
versehen. Es sind zwangsgefihrte Senkrechtmarkisen Leitfabrikat Warema vorgesehen. Die
Sonnenschutzmarkisen erhalten einen textilen Behang Leitfabrikat: Warema SecuTex-
Gewebe AZ.

Der Sonnenschutz ist seitlich in Schienen gefihrt. Die Grenzwindgeschwindigkeit fur die
Auffahrt betragt 20 m/s. Die Steuerung erfolgt raumweise sowie zentral ber Wind- und
Sonnenwéchter.

Die Fensterreinigung ist chne zusétzliche technische Hilfsmittel (Hubwagen etc.) im Rahmen
der geltenden Unfallverhiitungsvorschriften méglich. Sofern notwendig, werden
Anschlagpunkte fur persénliche Sicherheitsausriistung vorgesehan.

Die Fensterbanke werden aus kunststoffbeschichteten Holzwerkstoffplatten hergestellt.

3.1.2.Erdgeschosse

Wie Obergeschosse jedoch erfolgt die Fassadenkonstruktion als Pfosten-Riegel Fassade
und ohne aufenliegenden Sonnenschutz. Die Einbruchhemmung in den Bereichen, die die
Nutzungseinheiten der Mieterin abgrenzen, in Anlehnung an RC2 mit P4A Verglasung. Die
Ausfuhrung in Anlehnung an RC2 ist eine optionale Zusatzleistung gemal § 1.5.6 des
Mietvertrags.

3.1.3.Zugangstiiren

Die Zugangstiren in der Fassade im EG weisen mindestens lichte Offnungsmafie von bh =
0,90/2.,05 auf und kénnen Ober die Zugangskentrolle mit Kartenleser gedffnet werden. Die



Zugangstiiren zum Foyer Adolphsbriicke und zum Empfangsbereich sowie die
Zugangstiiren vom Alten Wall zum Fahrradraum im Erdgeschoss und die Tur im EG, die
zum Kellergeschoss fithrt (Achse 1 / J-J) erhalten einen Drehtirantrieb und
selbstverriegelnde Panikschlésser.

Die Auftentiren werden in Anlehnung an RC2 nach DIN ENV 1627 ausgefiihrt. Die
Ausfuhrung in Anlehnung an RC2 ist eine optionale Zusatzleistung geman § 1.5.6 des
Mietvertrags.

3.1.4. Werbeanlagen an der Fassade

Werbeanlage oberhalb des Zugangs zum Empfangsbereich und zum Foyer an der Fassade
incl. Unterkonstruktion sowie elektrischen Zuleitungen 230V,

Die Vermieterin priift, ob eine weitere Werbeantage an der Fassade zur Fleetseite sowoh!
offentlich rechtlich genehmigungsfahig ist als auch, ob die Zustimmung des
Gastronomiemieters zu einer solchen Werbeanlage erteilt wird. Eine zusétzliche
Werbeanlage auf der Fleetseite ist eine optionale Zusatzleistung gemaf} § 1.5.6 des
Mietvertrags, sofern diese ausgefuhrt werden kann. Die Gestaltung der Werbeaniage erfolgt
in Absprache mit der Mieterin auf der Grundlage eines von der Vermieterin noch zu
erstellenden Aultenwerbe- und Gestaltungskonzeptes fur das Gesamtgebdude. Der
Werbeantrag ist durch die Vermieterin zu stellen, die Zustimmung der Mieterin ist vorher
einzuholen,

3.2. Dach

Flachdacher als Warmdachkeonstruktion mit harter Bedachung (Hochhaus), Warmedammung
nicht brennbar, geeignet fir genutzte Dacher / druckfest. Die Dachflachen erhalten einen
Belag aus grofiformatigen rutschfesten Betonsteinplatten. Die Aufzugskerne und
Technikschachte erhalten eine Metallfassadenbekleidung aus hellem Metallblech in
Stehfalztechnik. Auf dem Dach wird — sofern genehmigungsféhig — eine PV-Anlage gemafd
den Regelungen des Mietvertrags errichtet. Soilte die PV-Anlage nicht genehmigt werden,
wird die Vermieterin in Abstimmung mit der Mieterin ein alternatives Konzept —
beispielsweise ein ,begriintes Dach” —, das auf dem geplanten Dachaufbau umsetzbar ist,
ausarbeiten und umsetzen. Hierflir bendétigte Anschlisse (Aulensteckdosen,
Aulenwasseranschllisse) werden von der Vermieterin umgesetzt.

3.3. Mietbereichstrennwinde, Nutzungshereichstrennwénde, tragende Bauteile

Mietbereichs- und Nutzungsbereichstrennwinde sowie tragende und aussteifende Bauteile
dirfen nur nach Rucksprache und Freigabe durch die Vermieterin belastet werden, Sie
durfen aulterdem nicht durch Schlitze, Aussparungen oder Bohrungen geschwacht werden.
Die derzeitige Lage der o.g. Wande ergibt sich aus Anlage 1.6.1({b) zum Mietvertrag.

34. Fahrradstellplitze

Im Untergeschoss sind 50 Fahrradabstellplatze in Hangevorrichtungen vorhanden. Zudem
werden im Erdgeschoss weitere 74 Fahrradsteliplatze ebenfalls in Hangevorrichtungen
geschaffen. In unmitielbarer Nahe der Fahrradstellplatze werden ca. 25 Lademdglichkeiten
fur E-Bikes (230V Schuko-Steckdose) installiert. Im Erdgeschoss wird zusétzlich ein
Ladeschrank fir E-Bike Akkus vorgesehen.

3.5. Treppenhauser

Die Podeste und Treppenlaufe erhalten einen Betonwerksteinbelag mit umlaufenden
Sockelleisten aus dem gleichen Material. Alle Vorderkanten der Trittstufen erhalten einen
Rutschhemmstreifen. Die jeweilige An- und Austrittsstufe jedes Treppenlaufes wird optisch
hervorgehoben. Die Treppenlaufbreiten weisen eine Mindestbreite von 1,20 m auf. Hiervon
ausgenommen ist die Fluchttreppe zwischen UG und EG (Achse 3/ M-N). Die Handldufe
werden rund oder oval und kontraststark ausgefiihrt.

Die verputzten Beton- oder Mauerwerkswande bzw. GK-Wénde werden in der
Oberflachenqualitat Q2 hergestelit und erhalten einen hellen scheuerbestandigen
Dispersionsanstrich. Die Geladnder werden als Stahlstabgelander ausgefuhrt und lackiert.



Deckenuntersichten sind gespachtelt oder verputzt {(Qualitdt Q2) und werden mit hellem
scheuerbestdndigen Dispersionsanstrich versehen.

Die Beleuchtung erfolgt iiber Wand- und oder Deckenleuchten. Beleuchtungsstdrke gem.
5.7. Taren zu Lobbys siehe 3.6.

36. Lobby (Aufzugsvorraume in den Obergeschossen)

Bodenbelag Betonwerkstein wie in den Treppenhdusern, Wande teilweise
Wandverkleidungen aus Metall / Glas / Betonwerkstein.

Es wird eine GK-Abhangdecke eingebaut, Q3 gespachtelt und mit einem hellen
waschbestdndigen Dispersionsanstrich gestrichen.

Tiren zum Treppenhaus als Rohrrahmenttren. Im Untergeschoss Stahlblechtaren Tiarhdhe
ca. 2,13 m. Tdren zu den Nutzungseinheiten siehe 4.2.

Beleuchtung als Ein- oder Aufbauleuchten in der Abhangdecke. Beleuchtungsstarke gem.
57.

3.7. SchlieBanlage (mechanisch)

Alle Taren mit Ausnahme von WC-Tlren werden fiir den méglichen Einbau von
Profilzylindern vargeristet. Alle Turen aulierhalb der Nutzungsbereiche, bei denen ein
Verschluss notwendig oder zweckmalig ist, erhalten einen SchlielRzylinder einer
GebdudeschlieRanlage mit mehreren SchlieRgruppen. Die Schlielanlage wird so ausgelegt,
dass diese auf die Turen innerhalb der Nutzungsbereiche erweitert werden kann.

3.8. Foyer Adolphsbriicke
3.8.1. FuBboden, Decken

Bodenbelag Betonwerkstein mit eingelassener Schmutzfangmatte, Wande teilweise
Wandverkleidungen aus Metall / Glas / Naturwerkstein gemal Gestaltungskanzept der
Architekien. Es wird eine GK-Abhangdecke eingebaut, Q3 gespachtelt und mit einem hellen
waschbestandigen Dispersionsanstrich gestrichen.

3.8.2. Briefkastenanlage

Briefkastenanlage mit 10 ausreichend grofien Fachern fur DIN A4 Sendungen mit
Eingriffssicherung.

3.9. Beschilderung und Leitsystemn durch die Mieterin

Die Mieterin plant liefert und montiert ein Beschilderungs- und Leitsystem, Kahelanschliusse
fur Strom und Netzwerk werden nach Angaben der Mieterin in Treppenhdusern und
Flurbereichen bei Besprechungsrdumen vorgeriistet. Die Gestaltung auBerhalb der
Nutzungseinheiten ist mit der Vermieterin abzustimmen. Elektro- und Datenanschlisse far
0.9. Anlagen sind optionale Zusatzleistung gemaf: § 1.5.6 des Mietverirags.

Die Gbergecrdnete Beschilderung z.B. Stockwerksbezeichnungen wird von der Vermieterin
geplant und ausgefilhrt.

4. Beschreibung der Nutzungseinheiten

Nutzungseinheiten im Sinne dieser Baubeschreibung sind Bereiche, die die Mieterin exklusiv
nutzt, jedoch mit Ausnahme von Treppenhdusern, Foyers, Lobbys, Fahrradraumen und
sonstigen Rdumen, die bei einer Vermietung an mehrere Mieter als Allgemeinbereiche
bezeichnet wirden.

4.1. Biiro- und Besprechungsriume

Biro- und Besprechungsrdume im Sinne dieser Baubeschreibung sind auch Raume, die wie
Biro- und Besprechungsraume entlang der Fensterfassaden angeordnet sind, ein
Aullenfenster aufweisen, jedoch anders genutzt werden (z.B. Nutzung als Archiv). Keine
Biiro- und Besprechungsraume im Sinne dieser Baubeschreibung sind Kiichen und
Kaffeekieze.



4.1.1.FuBboden / Decken

Die Béden in den Geschossen 1.0G bis 5.0G erhalten einen Trockenestrich oder ginen
Verbundestrich, In den Geschossen 8.0G bis 8.0G wird ein Hohlraumboden mit 50-60mm
installationshdhe ausgefuhrt. Als Endbelag wird Teppich verlegt. Leitfabrikat /nterface
Composurse. Sofern zur Einhaltung des u.g. Trittschallpegels erforderlich, wird unterhalb des
Teppichbelags eine Entkopplungsiage oder ein entsprechender Teppichriicken verwendet.
Die Sockelleisten bestehen aus farblich endbehandeltem Holzwerkstoff. Alle
Geschossdecken inklusiv Bodenaufbauten und Deckenbekleidungen weisen folgende
Schallschutzanferderungen auf. Luftschallddmm-Mai R'w >= 54dB / Norm-Trittschallpegel
L'n,w <= 53dB

Die fur eine Standardbliroausstattung zuldssige Nutzflachenlast der Geschossdecken
betrédgt 3,0 kN/ m? (entspricht ca. 300 kg/m?% In dem Ansatz ist ein Trennwandzuschlag in
Héhe von 1,0 kN/m? enthalten. Die Vermieterin lasst Sonderlasten aus Mietereinbauten
durch den am Projekt tatigen Tragwerksplaner pritfen und setzt ggf. Sonderlésungen um,
sofern die Lasten nicht chne diese Sonderiésungen eingebracht werden kiénnen. Etwaige
Sonderlésungen sind optionale Zusatzleistungen geman § 1.5.6 des Mietvertrags.

Die am 21.03.2023 bereits (ibermittelten Lasten gemal Anlage bbh7 zu dieser
Baubeschreibung fuhren nicht zu zusatzlichen Kosten.

4.1.2.Tragende Winde, Stitzen

Alle sichtbaren Massivbauteile wie Stahlbetonstlitzen und AuRenwandbauteile werden
verputzt oder gespachielt (Oberflachenqualitat Q3). Stahlstitzen erhalten eine
Brandschutzverkleidung. In Teilbereichen kénnen Versatzschalen oder Trockenputz zum
Einsatz kommen. Die Oberflachen erhalten einen waschbesténdigen helien
Dispersionsanstrich.

Die Lage der tragenden Wande und Stltzen ergibt sich aus der Anlage 1.6.1 b) zum
Mietvertrag.

4.1.3.Trennwénde zwischen Biiros bzw. zwischen Biiro und Besprechung:

Die Ausfiihrung der Blrotrennwande erfolgt als Metallstdnderwand nach DIN 18183 mit
doppelter GK-Beplankung und Hohlraumddmmung aus Mineralfaserdammstoff. In den
Besprechungsrdumen sowie in vier weiteren Rdumen pro Geschoss werden nach Angabe
der Mieterin Verstarkungen fur die Anbringung von Medientechnik vorgesehen.

Die Konstruktion erfolgt von Oberkante Estrich bis Unterkante Decke oder Unterkante
Deckenschiirze. Wandfinish gespachtelt Q13 mit waschbesténdigem Dispersionsanstrich.
Die Trennwande haben ein bewertetes Luftschallddmmmal ven R'w= 40 dB. Abweichend
von vorgenannter Anforderung haben alle Trennwénde, die Besprechungsrdume begrenzen,
ein bewertetes Luftschallddmmmalt von R'w= 42 dB.

Erhéhte Schallschutzmalinahmen sind nach MaRgabe der Mieterin auch im Raum fiir die
Gebardensprachdolmetscheriinnen vorzusehen.

Die Ausfihrung der Nutzungsbereichstrennwande {(Achsen G und J gem. Anlage 1.7.1)
erfolgt als Metallstanderwand nach DIN 18183 mit doppelter GK Beplankung FS0.

4.1.4.Flurwinde:

Die Flurwande werden in Teilbereichen als beidseitig doppelt beplankte Metallstinderwand
mit integriertem Uberstrémelement Leitfabrikat Induseilent Typ TG und in Teilbereichen als
Systemtrennwand ausgefihr. Die mdglichen Lagen der Flurwénde ergibt sich aus der
Anlage 1.7.1und eine prinzipielle Darstellung findet sich in Anlage bb5. Die Flurwénde
haben ein bewerietes Luftschallddmmmal von R'w = 37 dB. Das vorgenannte bewertete
Luftschallddmmmar bezieht sich auf alle Wandelemente wie Tur und Uberstromelement.

4.1.5.8ystemtrennwinde

Systemirennwande werden in Flurwdnden gemal Anlage 1.5.b zum Mietvertrag und
Anlage bb5 ausgefuhrt. Die Lage und Anzahl der Systemtrennwande kann sich nach den
Regelungen des Mietvertrags  noch dndern. Die Elemente sind zweischalig verglast.
Tiren in Systemtrennwanden sind aus Holzwerkstoff mit Schichtstoffoberflache und gehéren
zum Wandsystem. Turen erhalten Edelstahltirdriicker. Die Turen sind fiir den Einbau ven
Profilzylindern vorgerustet und werden mit einem Blindzylinder ausgefullt cder einem



Blinddeckel (Edelstahl) abgedeckt. Die Tiren sind fur den Einbau von Profilzylindern
vorgeristet.

Schallschutz bei Systemtrennwanden Rw,p = 43 dB (Prifwen). Leitfabrikat Lichte System
550,

4.1.6. Mobile Trennwiande

Van der Vermieterin sind vier mobile Trennwande zwischen Fassade und Flurwand
Leitfabrikat Nising Premium Classic Elementstirke 100 mm Rw,P mindestens 49 dB
geschuldet.

4.1.7.Decken

Die Betondecken werden als Betonelemente (Oberfliche Q3) mit hellem Dispersionsanstrich
waschbestindig gestrichen. In den Deckenfeldern, nahe der Flurwénde bei Wahl der
Flurwandstellung mit der gréieren Raumtiefe, werden haustechnische Anlagen montiert und
mit akustikwirksamen Abhangelementen verkleidet. Die lichte Mindesthéhe unterhalb der
Deckenkoffer betragt 2,50 m.

In den fassadennahen Bereichen (in der Regel zwischen den Fensterfassaden und der
néhergelegenen mdglichen Flurwandstellung gem. 1.7.1) werden Deckensegel mit Heiz- und
Kahlfunktion montiert (Schallabsorptionsgrad aw = 0,8). Die Mindesthéhe unterhalb der
Deckensegel betragt 2,70 m,

4.1.8.Blendschutz

An samtlichen Fenstern wird ein innenliegender, manuell bedienbarer Blendschutz Fabrikat
Glasgard Delta Ciip nach Abstimmung mit der Mieterin ausgefihrt.
Der Blendschutz ist eine optionale Zusatzleistung geman § 1.5.6 des Mietvertrags.

4.1.9.Tiiren

Die Anzahl der Turen ist im Grundriss der Anlage 1.5.b zum Mietvertrag festgelegt. Die
Lage und Anzahi der Taren kann sich nach den Regelungen des Mietvertrags noch dndern
Turen in Systemtrennwénden siehe 4.1.5.

Taren in GK-Wanden (z.B. zu Nebenraumen, Klichen, Zugang zu WC-Bereichen):
Tlrelemente Héhe mindestens 2,13 m, Breite mindestens 80 cm mit Stahlumfassungszarge,
Tarblatt mit hochwertiger Schichtstoffoberfliche, Spezial-Réhrenspaneinlage,
mittelschweres Behdrdeneinsteckschloss fir Profilzylinder, dreiteilige Objektbander,
Tardricker Edelstahl, in WC Tiiren frei/ besetzt-SchlieRung. Tiiren erhalten Tirstopper,
sofern es die Einbausituation erfordert und zulasst.

4.1.10. Briistungskanidle

An den Innenseiten der Aulenfassaden wird in den Geschossen 1. OG bis 5. OG ein
Bristungskanal als Verlegeweg der Elekiro- und Datenleitungen vorgesehen. Der
Bristungskanal besteht aus beschichteten Holzwerkstoffplatten und weist
Offnungsmiglichkeiten zur Installation von Leitungen auf. Die Schuko- und Datendosen fir
die angrenzenden Nutzungen werden in den Briistungskanal eingebaut. Beispielhaft ist ein
Brustungskanal in der Anlage bb3 zu dieser Baubeschreibung dargestelit.

4.1.11. Raumakustik

Alle raumakustischen Matnahmen sind abh&ngig von der Méblierung bzw. der
Raumaufteilung. Die Vermieterin errichtet die RAume mit einer raumakustischen
Grundausstattung, die durch die in dieser BB beschriebenen Bauteile erreicht wird. Die
Vermieterin stelit sicher, dass die in der Anlage bb8 zur Berechnung herangezogenen
Deckenkonstruktionen ausgefihrt werden oder dass in den betreffenden Bereichen
raumakustisch mindestens gleichwertige Deckenkonstruktionen zum Einsatz kommen.
Weiterhin wird die Vermieterin bei allen Raumtypen, bei denen ein zusaizliches Befiillen des
Deckenkoffers mit Mineralfaserddmmung empfohlen wird (siehe Anlage bb8), dieses
entsprechend umsetzen, wenn dieses (bau-}technisch umsetzbar ist.

4.2. Die Vermieterin wird zusammen mit der Mieterin RaumakustikmaBnahmen
planen und auf Wunsch der Mieterin zusitzliche MaRnahmen auf Grundlage der
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DIN 18041 zur Verbesserung der Raumakustik durchfiihren. Fiir diese
raumakustischen MaBnahmen (wie z.B. Wand- und/oder Deckenabsorber) wird
die Vermieterin ein Budget in Héhe von 20.000 € netto zur Verfiigung stellen —
dariiberhinausgehende Kosten triagt die Mieterin; Abrechnung erfolgt im open
book Verfahren entsprechend den Vorgaben in Ziffer 1.5.6 des
Mietvertrages.“Biiroflure

4.2.1.FuBboden

Bodenaufbau und -belag sowie Sockelleisten wie Birobereich.
4.2.2.Winde

Siehe 4.1,
4.2.3.Decken

Cie haustechnischen Anlagen werden im Deckenbereich installiert und mit einer akustisch
wirksamen Abhangdecke verkleidet.

4.2.4.Tiiren

Biiroeingangsttiren (Aufzugsvorraum — Buroflur):

Einfluglige Rohrrahmentiir, verglast, Durchgangsmaf mindestens 90 cm Breite und 226 cm
H&he. Tirdricker und Schild aus Edelstahl. Die Tiren erhalten einen Drehtirantrieb und ein
Motorschloss.

Turen in den Nutzungsbereichstrennwanden Achsen G und J (Flur — Flur}
Rohrrahmenttrelmente (T30-RS) mit Glasfillung. Die mechanische Ausstattung der Turen
{Motorische Offnung/Drehtirantrieb, Offenhaltung, Turdffner) sowie die Ausstattung mit
einem Zutrittskontrollsystem (Kartenleser/Chipleser) ergibt sich aus der Anlage bb4 zu
dieser Baubeschreibung. Die Ausstattung der Tiren mit einem Tardffner und/oder
Kartenleser/Chipleser ist eine optionale Zusatzleistung gemaf § 1.5.6 des Mietvertrags.

Dariiber hinaus werden an drei Tiren flr die Zutrittskontrolle Fluchtwegterminals installiert.
Diese Ausstattung ist eine optionale Zusatzleistung gemag § 1.5.6 des Mietvertrags.

4.2.5.Beleuchtung

Die Flurbeleuchtung erfolgt mit Einbau- oder Anbauleuchten im Abhang des Flures.
Anzahl und Starke der Beleuchtungskérper richten sich nach 5.7.

4.3. Sanitirbereiche
4.3.1.Winde, Decken, Tliren

Bodenbelag als Feinsteinzeugfliesen 30/60 cm Leitfabrikat Marrazzi Mystone ceppo digre.
Die Sockel werden im gleichen Material wie der Boden ausgefuhrt, Die Ausfihrung der
Wande erfolgt als Metallstdnderwande nach DIN 18183 mit GK-Beplankung, im Bereich der
Objekte gefliest 30/60cm, in den restlichen Bereichen waschfest gestrichen. Abgehangte
Decken als Gipskartondecken mit Revisionsdffnungen oder revisionierbare Decke Héhe ca.
2,30 m.

Beschichtete Turen in Stahlzargen. Tardriicker Edelstahl.

4.3.2.Beleuchtung

Die Beleuchtung erfolgt durch Downlights in der abgehangten GK-Decke.
Beleuchtungsstérke siehe 5.7.

4.3.3.Sanitidrausstattung

Waschtische und Waschbecken - WC-Vorraum freihangende Waschtische Leitfabrikat
Duravit mit Einloch-Armatur Leitfabrikat Grohe Eurosmart CE Infrarot-Waschtischarmatur,
Kristallspiegel Uber dem Waschtisch. Marken-Sanitirobjekte aus Porzellan Leitfabrikat
Duravit. Die WC-Becken werden als wandhangende Becken mit verdecktem Spillkasten
installiert. WC Driickerplatte Leitfabrikat Geberit Sigma 10. WC-Deckel mit Softclose. Die
Urinalbecken sind mit einer Spilelektronik ausgestattet.
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Accessoires (WC-Papierrollenhalter, Biirstenhalter, Seifenspender, Papierhandtuchspender,
Abfallbehélter Leitfabrikat Herzbach). Vor der Ausfiihrung werden die Ausstattungselemente
mit dem Mieter abgestimmi.

Die Grehe Eurosmart CE Infrarot-Waschtischarmatur ist hinsichtlich der Mehrkosten im
Vergleich zu Waschtischarmatur Hans Grohe Vernius Blend eine optionale Zusatzleistung
gemal § 1.5.6 des Mietverirags.

4.3.4. Unisex Toilettenrdume

Die Mieterin beabsichtig einzelne oder alle Sanitarkerne in der Form umzuplanen, sodass
neben den Herren, Damen und rollstuhlgerechten WCs auch Unisex Toilettenrdume mit WC
und Urinal entstehen kénnen. Die Vermieterin wird prifen, welche Méglichkeiten mit den
(bau-jtechnischen Gegebenheiten umsetzbar sind. Soliten Kosten bei der Planung und
Umsetzung einer anderen Raumstruktur und Ausstattung innerhalb der Sanitarkerne
entstehen, so tragt die Mieterin diese Kosten; die Abrechnung erfolgt im open bock
Verfahren entsprechend den Vergaben in Ziffer 1.5.6 des Mietvertrages.”

4.4, Teeklichen
4.4.1.Fuboden

Bodenbelag Feinsteinzeugfliesen 30/80 cm oder elastischer Belag, wie Sanitdrraume
Leitfabrikat Marrazzi Mystone ceppo di gre.

4.4.2 Winde

Samtliche Bauteile sind in gleicher Qualitat wie die Wande der Birordume, im Bereich der
Arbeitsplatte werden die Wandbereiche zwischen Arbeitsplatte und Oberschranken gefliest
oder aus einem fugenlosen wischbarem Material nach Absprache mit der Mieterin
ausgeflhr.

4.4.3.Decken

Abgehangte Decke als Gipskartondecke. Lichte Raumhéhe ca. 2,50 m.
Beleuchtung
In die abgehangte Decke eingebaute Downlight-Leuchten. Beleuchtungsstirke siehe 5.7.

4.4.4.Teekiicheneinrichtung

Die Kichenzeile ist mit Unterschrénken und Oberschranken mit Unterschrankbeleuchtung
Gber der Arbeitsfiiche ausgestattet. Oberflachen und Arbeitsplatte sind farbig HPL
beschichtet, Griffe aus Aluminium.

Jede Kichenzeile erhalt ein Kihlgerat (Grofle gem. Planung des Migters) eine
Splilmaschine, Mikrowelle, ein Spllbecken, ein Wasserspender (Leitfabrikat: Grohe Blue
Pure Minta} und eine Einhebel-Mischbatterie mit hochgezogenem Auslauf. Es werden
zusétzlich in jeder Teekiche folgende Anschlisse vorgesehen: Wasser und Abwasser fur
Kaffeemaschine mit Festanschluss sowie ein Elektroanschluss (400V, 16 A) flr ein
Kochfeld. Alle Elektrogerate werden in der besten Energieeffizienzklasse ausgefithrt, die
zum Zeitpunkt der Bestellung Ublich ist. Oberhalb der Arbeitsplatte werden ausreichend
Steckdosen (z.B. 2*4 Steckdosen) vorgesehen. Die Gestaltung der Kiche erfolgt in
Absprache mit dem Mieter. Die Nutzung der Kichen erfolgt in einer Weise (haushaltsiiblich),
dass kein Fettabscheider erforderlich ist.

4.5. Elektro/ EDV-Unterverteilungsraum

Raume in den Achsen 2-3/ D-E und L-M/ 3-4 sowie J/ 6

Der Boden erhilt einen Trockenestrich, Hohlraumboden, oder Verbundestrich und einen
Endbelag aus ableitfahigem Linoleum Leitfabrikat DLW Marmorette. Die Wande bestehen
aus GK cder Massivwand mit waschbestandigem Anstrich. Ausfihrung der Decke als
gestrichene Rohdecke.

Ausfihrung der Tlren als beschichtete Holztiiren. Aufbauleuchte nach Wah! der Vermieterin.
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4.6. Serverraum

Alle Wande geniigen folgenden Schall- und Brandschutzanforderungen: Brandschutz F 90,
Schallschutz Rw,R=54dB

Die Tar hat eine Mindestbreite im Lichten von S0 cm und eine Mindesth&he im Lichten von
205 cm. Es werden ein erhdhter Schall-, Einbruch-, und Feuerschutz sowie der Einsatz von
Knaufbeschlagen und Obentirschlieern ausgefihrt. Die Mieterin und die Vermieterin
definieren rechtzeitig vor der Ausflihrung die genauen Anforderungen an die Tur. Die
Zusatzanforderungen der TUr im Vergleich zu einer TUr nach 4.5 sind optionale
Zusatzleistung geman § 1.5.6 des Mietvertrags.

4,7. Archive

Der Boden erhalt einen Trockenestrich oder Hohlraumboden und einen Endbelag aus
Linoleum Leitfabrikat DLW Marmorette oder Teppich Leitfabrikat inferface Composure. Die
Winde bestehen aus GK oder Massivwand mit waschbestidndigem Anstrich, Ausflihrung der
Decke als gestrichene Rohdecke.

Ausfahrung der Tiren als beschichtete Holztlren, Aufbauleuchte nach Wahl der Vermieterin.

4.8. Putzmittelrdume
Ausflihrung wie 4.6 Archive. Zusaizlich erhalt der Putzmittelraum ein Ausgussbecken.

4.9. Empfang Alter Wall EG

4.9.1.Boden, Winde, Decke

Die Gestaltung des Empfangsbereiches wird wie im Mietvertrag vorgesehen abgestimmt. Im
Bodenbelag wird eine Schmutzfangmatte eingelassen.

4.9.2.Tresenbereich

Im Bereich des Empfangstresens wird eine Heizung installfert. Die Lieferung und Montage
des Tresens erfolgen durch die Vermieterin. Der Tresen ist eine optionale Zusatzleistung
gemal § 1.5.6 des Mietverirags. .
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5.1. Allgemein

Die gebaudetechnischen Anlagen werden vollstdndig erneuert.

5.2. Zihler

Vom 1.0G bis zum 7.0G werden die Verbrauchswerte flir Strom, Wasser, Warme und Kilte
pro Geschoss fir zwei Bereiche (Fleetseite und Alter Wall Seite) separat gezahit.

5.2.1.Wasser, Wirme- und Kaltezdhler

Der Zahler Typ/Art wird von der Vermieterin festgelegt und montiert. Die Zahler sind
busfahig, so dass die Verbrduche geman LEED Zertifizierung gespeichert werden kénnen.

5.2.2.8tromzdhler

Die Vermieterin beantragt beim értlichen Energieversorgungsunternehmen die Lieferung und
Montage eines Elektrozahlers fur die allgemeinen Anlagen. Die Mieterin beantragt und
schliefit mit dem Versorger Stromnetz Hamburg cder einem anderen Versorger einen
Stromliefervertrag ab, so dass die Verbrauchskosten mit der Mieterin direkt abgerechnet
werden. Der Stromzihler wird durch die Vermieterin installiert und befindet sich im
Untergeschoss. Zusatzlich werden weitere Zahler pro Mietungseinheit durch die Vermieterin
eingebhaut, sodass die Stromverbrauche der einzelnen Mietungseinheiten fir 6 Meonate
gespeichert werden kénnen. Die Zahler sind busfahig, so dass die Verbrduche gemal LEED
Zertifizierung gespeichert werden kénnen.

Die genauen Analysen kénnen der Mieterin auf den Tag und Uhrzeit genau bereitgestellt
werden, sodass die Mieterin eventuelle Optimierung im Bereich der Verbrduche vornehmen
und die Nutzung anpassen kann.

~J0



5.3. Heizungsanlagen

Das Gebaude ist an den Fernwarmeanschluss des értlichen Versorgungsunternehmers
angebunden. Die Fernwarmelbergabe erfolgt in der Heizzentrale im Untergeschoss.

Als Heizflachen in den Obergeschossen dienen die Heiz- und Kiihisegel in den Biroflachen,
wobei die Absperrung und Z&hlung am Schachtaustritt erfoigt.

Raume mit einer Heizleistung kleiner 150 W erhalten kein Kiihl/Heizsegel und keinen
Heizkarper. Die Behinderten-WC's erhalten elekirische Heizkérper, um die Raumtemperatur
von +24° C zu ermdglichen.

Die Auslegungs- und Raumtemperaturen fir die Nutzfiichen sind nach aktuellen Normen
und Richtlinien, Stand 2019, ausgelegt.

Die Warmeversorgung des Erdgeschosses erfolgt durch Heizktrper im Mietbereich.

5.4. Kilteanlagen

Als Kuhlflachen dienen die Heiz- und Kithisegel in den fassadennahen Biroflachen. Die
Innenzonen erhaiten keine Kihl- und Heizfldchen.

Im Mietbereich erfolgt die Absperrung und Z&hlung je Ebene am Schachtaustritt.

Es steht eine GrundkUhlung mit einer spezifischen Kalteleistung (inkl. Anteil (iber die
Laftung) von 30-40 Wim? (bezogen auf die Nutzungseinheit ochne Nebenrdume/
Treppenhauer und Vorrdume) zur Verfligung.

Das Heiz- und Klhlsegel hat eine spezifische Kihlleistung von ca. 100 W/m?-Segelflache.
Es ist technisch méglich, die Kihlung ganz und in Teilbereichen abzuschalten.

55, Raumlufttechnische Anlagen

Die mechanische Be- und Entliftung der Biroflachen erfolgt Gber dezentrale Kompakt-
Loftungsanlagen (Filter, Warmerlckgewinnung, Heizen, Vorkihien). Je Ebene werden zwei
dezentrale Gerate vorgesehen {jeweils Seite ,Alter Wall", Seite ,Fleet"). Der Vermieter stellt
sicher, dass die Technikrdume, in welchen diese Anlagen stehen, in der Form schalliscliert
sind, dass bei bestimmungsgemalkem Gebrauch {auch unter Volllast) keine Gerdusche
aus den Technikrdumen nach aufien dringen, die den Mietzweck stéren.

Im Sommer wird die Zuluft vorgekihlt. Bei einer Aulientemperatur von 32° C Celsius betragt
die Zuluft-Temperatur max. 26° C Celsius.

Es steht eine Luftimenge von ca. 4,5 m*h/m* hezogen auf die Mietfliche zur Verfiigung.
Samtliche mechanisch belliftete Raume werden (iber Konstant-Volumenstromregler
abgeglichen und erhalten eine konstante Zuluft- und Abluftmenge.

Lediglich die Besprechungsraume erhalten variable Volumenstromregler und werden Uber
einen CO2-Fihler zwischen einer Mindest-Luftmenge und der Auslegungs-Luftmenge
gefahren. Die Luftimenge der Besprechungsrdume kann in gewissen Grenzen zu Lasten der
Gbrigen Bereiche erhéht werden. [nsbesondere bei groRen Besprechungsraumen in
Ecklagen Fleet-Adolphsbriicke} ist unterstitzend zur mechanischen Bellftung natiirliche
Loftung :h die Fenster vorgesehen.

Die gesamte Zuluft wird Uber die Decken-Kuhl- und Heizsegel in den Birobereichen
eingeblasen. In den Innenzonen wird die gesamte Abluft abgesaugt. Die Innenzonen werden
somit indirekt beliiftet. Die Uberstrémung erfolgt dabei Uber Uberstrémelemente, mit
Schalldampfeigenschaften, in den Biirowanden zu der Innenzone.

Die WC-Bereiche sowie die innenliegenden Nebenrdume werden ebenfalls Uber diese
Anlagen mit Zu-/Abluft nach Arbeitsstattenverordnung versorgt.

Die mechanische Be- und Enti(ftung der Flachen im Erdgeschoss erfolgt Ober zwei
dezentrale Kompakt-Zwischendecken-Liftungsanlagen (Filter, Warmeriickgewinnung,
Heizen). Eine Vorkihlung ist hier nicht vorgesehen.

Die R&éume im Untergeschoss werden gemeinsam mit den allgemeinen Flachen (Flure/
Technikraume) Uber eine dezentrale Kempakt-LUftungsanlage (Filter, Warmertckgewinnung,
Heizen, ohne Vorkidhlung) be- und entliftet.

Die Mullrdume ,Allgemein* und ,Brauhaus® erhalten eine dezentrale Kompakt-
Luftungsanlage {Filter, Warmerlickgewinnung, Heizen, chne Vorkhlung).

Bei Durchdringung der Luttieitungen von Brandabschnitten (Wande, Decken, Schéchte usw.)
der Feuerwiderstandsklasse F90 / F30 werden Brandschutzklappen vorgesehen.
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Der Geheimschutzbereich wird mit einer dezentralen, Kempakt-Liftungsanlage ausgestattet.

Die Liftungsanlage wird innerhalb der Flache des Geheimschutzes aufgestelit. Die Auenluft und
Fortluft werden Uber das Dach gefiihrt. Die Schallddmpfer fur Autenluft und Fortluft werden im Kanal
vorgesehen.

Die Kompakt-Loftungsanlage fur den Geheimschutzbereich ist eine optionale Zusatzleistung

gemdn § 1.5.6 des Mietvertrags.

5.6. Feuerléscher

Soweit aufgrund behérdlicher Auflagen Handfeuerléscher erforderlich sind, stellt die
Vermieterin diese zu Verflgung.
Die erforderliche Wartung und evil. Erneusrung der Feuerléscher ist Mietersache.

5.7. Starkstromanlagen
5.7.1.Zuleitung und Anschlusswert

Das Mietobjekt erhilf eine Elt-Zuleitung von der VNB-Messeinrichtung bis in das Mietobjekt
{Unterverteilung). Die Vermieterin stellt die Unterverteilung und das Leitungssystem
(Etektroverteilung) fur die Normalstrom-/EDV- Steckdosen (230V) und die
Beleuchtungsstromzuleitungen nach der Planung der Vermieterin. Die Zuleitung wird von der
Vermieterin fur folgenden Anschlusswert dimensioniert (die Anschlusswerte der
Liftungsanlage hier nicht enthalten):

- 40 W/m? insgesamt pro Mietflache {Alter Wall)

- 40 W/m? insgesamt pro Mietflache (Fleet)
Wiinscht die Mieterin eine veranderte bzw. stérkere Zuleitung, wird die Verfugbarkeit durch
die Vermieterin gepruft, die Mehrkosten gehen zu Lasten der Mieterin.

5.7.2.Installationen

Die Vermieterin dbernimmt die Errichtung der Elektro-Unterverteilung fur die vertraglich
geschuldeten Elektroinstallationen im Mietbereich einschiieflich der Anschlusse der von der
Vermieterin gelieferten Gerate.
Dazu gehéren:

¢ Beleuchtungsschaltung in Bitro-, Besprechungs- und Nebenrdumen sowie Fluren und Open-
Space-Bereichen
Gerateanschlussdosen und zusatzliche Steckdosen in der Einbaukiiche
Reinigungssteckdosen in Flurw&nden
Schalter / Steckdosen Flachenprogramm, Leitfabrikat Jung LS 990
Steckdosen und Datendosen im Bristungskanal (1.-5. OG) und Bodentanks {6-8. OG) sowie
Wénden.
« Bestlickung eines Arbeitsplatzes wird wie folgt vorgehalten:

o 1x 2-Fach-Schuko- Steckdose Allgemein

o 1x Schuko- Steckdose EDV

o 1x Doppeldatendose {RJ-45) (siehe 1T}

o 1x zusétzlich Doppeldatendose {RJ-45) pro Tischgruppe (siehe IT)

» Bestickung eines Besprechungsraums wird wie folgt vorgehalten:

o 4x 2-Fach-Schuko-Steckdose Allgemein bis 50 m? und 6x 2-Fach-Schuko-
Steckdose Uber 50 m?

o 3x Doppeldatendose (RJ-45) (siehe [T) bis 50 m? und 4x Doppeldatendose (RJ-45)
Uber 50 m?

o Beamer - Anschlussvorristung 230V sowie Anschlussvorristung fir Leinwand in
Besprechungsrdumen ber 50 m?. Die Verlegung an der Decke erfolgt als
Sichtinstallation.

o Monitorvorrastung fur HDMI oder HDBASE-T (Netzwerk - RJ45 Datendose}, Lage
nach Abstimmung mit der Mieterin

o Die Vermieterin stellt sicher, dass es bei den Besprechungsrdumen im 1. bis 5. OG
keine Stolperfallen durch die Verkabelung der Konferenztische und der Screens (TV
bzw. Monitor an Wand) entstehen. Eine optisch ansprechende Verkabelung wird
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von der Vermieterin sichergestellt. Die Leitungen werden im Estrich verzogen. Im
Bereich vom Bristungskanal zum Boden sind die Leitungen sichtbar.
Die Anschlussarbeiten fiir Gerate und Maschinen, die durch die Mieterin geliefert werden,
Ubernimmt die Mieterin.

In der Mittelzone werden in den Geschossen 1.-5. innerhalb der Abhangdecke der
Mittelzone Consolidation Points (Anschlussboxen} Leitfabrikat OBO Bettermann mit
folgenden maximalen Anschlussméglichkeiten vorgesehen:

. 2x 2-Fach-Schuko-Steckdose

. 4x 2-Fach Netzwerkanschluss (siehe IT)

Alle Consolidation Points eines Geschosses erhalten zusammen maximal 36
Netzwerkanschlisse.

An die vorgenannten Consolidation Points kénnen die entsprechenden notwendigen Medien
zur Versorgung der Mittelzone abgegriffen werden, z. B. mittels einer Installationssaule. Vor
Einbau werden diese Sdulen bemustert.

5.7.3. Beleuchtung.

Die Beleuchtung im Gebaude wird in Anlehnung an die Mindestanforderungen der DIN EN
12464-1 hergestellt:

Bereich _ Beleuchtungsst Leitfabrikat

arke [lux]
Treppenhauser, Flure und 100 Trilux Finea
Verkehrsfldchen
Umkleide-, Wasch- und WC- 200 Trilux Finea
Réume
Pausenrdume und Teeklichen 200 Trilux C-LW19-05 28-840

im Bereich der Segel

Lagerrdume 100 Trilux Onplana
Besprechungsraume 300 Trilux C-LW19-05 28-840
Technikrdume 200 Trilux Aragon
Arbeitsplétze 500 Trilux C-LW19-05 28-840

Es werden gemal DIN EN 12464-1 LED Leuchtmittel mit hohen Betriebswirkungsgraden
und einer Lebenserwartung von 50.000 Betriebsstunden eingesetzt.

Durch die Vermieterin werden die gemeinschaftlich genutzten Flchen mit Leuchten
ausgestattet.

Innerhalb der Mietbereiche werden die Sanitarkerne und Nebenrdume durch die Vermieterin
mit Einbaudownlights ausgestattet.

Die Grundbeleuchtung der Arbeitsplatze (gem. der Verbindlichen Innenraum-Ausplanung
gem. § 1.7 Mietvertrag bzw. der Verbindlichen Innenraum-Ausbauplanung 1l gemafi § 1.8
Mietvertrag) erfolgt mittels der Leuchten, die in den Heiz- und Kiihldecken verbaut werden.
Diese dimmbaren Leuchten sind auf die Grundbeleuchtung der Arbeitspiatze mit 500 lux im
Mittel ausgelegt. Fur dariiberhinausgehende Anforderungen, z.B. aufgrund kérperlicher
Einschrankungen, kann durch die Mieterin eine zusatzliche arbeitsplatzbezogene
Beleuchtung individuell erganzt werden.

Es wird eine Sicherheitsbeleuchtung in Flucht- und Rettungswegen UG, Technikrumen UG
und allen notwendigen Bereichen, wie z.B. Treppenhaus und nach Baugenehmigung
Mietbereichsflure verbaut.

Die Beleuchtungsplanung inklusive Beleuchtungsdiagramm {Gemeinschaftsflichen und
Sicherheitsbeleuchtung ausgenommen) wird mit der Mieterin abgestimmt.

Beleuchtungsschaltung

Die Beleuchtungsschaltung des Gebaudes erfolgt raumweise innerhalb des jeweiligen
Raumes mittels Schaiter und Tageslicht-/Préasenzmelder, wobei die Prasenz- bzw.
Tageslichtfunktionen U bersteuert werden kdnnen.

In WC's, Kopierraumen, Lagerrdumen (innerhalb der Blros), Teekiichen, Fluren und in den
Treppenhausern werden die Leuchten durch Bewegungsmelder geschaltet. Die

00C



Beleuchtungssteuerung wird mit dem Mieter innerhalb der vorgenannten Vorgaben

abgestimmit.

Im Bereich der Zugangstiiren zu den Nutzungsbereichen werden fir den jeweiligen

Nutzungsbereich Zentralschalter installiert. Auf Wunsch der Mieterin wird zudem ein
Zentralschalter fur das Mietobjekt im Eingangsbereich vorgeristet.

5.8. Schwachstromaniagen
58.1.T

Die Vermieterin liefert eine LWL-Zuleitung (Singlemode) vom zentralen Verteilerraum im
Untergeschoss bis in den entsprechenden 19*-Datenverteiler (800x800x2.100 in mm) je
Nutzungseinheit und wird mittels Priifprotokoll an die Mieterin Gbergeben. Auf diese
Leitungen kénnen bei Bedarf die entsprechenden Provider aufgeschaltet werden, damit die
Nutzungseinheiten mit Internet erschliossen werden kénnen. Wird ein Provider durch die
Mieterin gewlinscht, dann ist die Verflugbarkeit durch die Mieterin zu prifen und die
Kostentbernahme fur bauliche Arbeiten durch die Mieterin zu tragen.

Nutzerspezifischer Ausbau:
Der Serverraum im 6.0G erhélt eine Singlemade 052 Lichtwellenlgiter mit 48-Fasern und
wird ebenfalls in den zentralen Verteilerraum im Untergeschoss geflihrt und auf einem
19" Datenverteiler aufgelegt. Auch diese Leitung wird mittels Prafprotokoll an die Mieterin
Gbergeben. Die Patchpanel werden in E2000 Steckverbindungen ausgefiihrt. Mittels dieser
Leitung kann die Mieterin, die notwendigen Intermnet Service Provider oder eigene
Netzdienstleister (z. B. Dataport) beziehen. Die notwendigen Provider sind in Eigenregie
durch die Mieterin zu beantragen, zu koordinieren und auszufthren. Die Kosten tragt hierbei
die Mieterin.
Die Anbindung der Etagenverteiler fir das Netzwerk vom Nutzer wird sternférmig vom
Serverraum im 6. OG erfolgen. Jeder Etagenverteiler pro Nutzungseinheit wird Gber 24-
Faser Multimode OM4 Lichtwellenleiter angebunden und mittels Messprotokoll an die
Mieterin Ubergeben.
Die LWL-Patchfelder werden mit LC-Steckverbunden ausgefuh.
Fir die Nutzungseinheiten wird eine ausreichende, sternférmig strukturierte
Datenverkabelung Uber das 8a-Datennetz gemarn Arbeitsplatzversorgung ausgefiihrt:

= \ollwertiger Arbeitsplatz: 1x Doppeldatendose {2x Netzwerkanschluss) + 1x

Doppeldatendose zusatzlich pro Tischgruppe
= Fir die Consolidation Points in der Abhangdecke der Mittelzone werden pro Geschoss
maximal 36 Netzwerkanschlisse vorgesehen

Dariber hinaus werden an der Decke weitere W-Lan Doppeldatendosen fir ein flichendeckendes
W-Lan vorgehalten die lber angrenzende Revisionsluken zugénglich sind. Die Anzahl der
Anschlusspunkte erfolgt vorerst nach Effahrungswerten, jedoch nicht weniger als ein Anschluss pro
150 m? und Brandabschnitt. Die genaue Anzahl und Lage wird mittels Funkmessung in
Zusammenarbeit mit der Mieterin festgelegt und hergerichtet. Die Accesspoints liegen im
Verantwortungsbereich der Mieterin.

Alle Netzwerkanschlisse (inkl. IP-Dosen) werden nach Vorgaben der Mieterin beschriftet.

Die Zeiterfassungsterminals im Foyer und im Empfangsbereich erhalten einen Netzwerkanschluss
und einen 230 V Anschluss.

Fir die Buchungsterminals an den Besprechungsrdumen wird eine Cat. 7 Leitung und ein 230 V
Anschluss in der Systemtrennwandblende oder GK-Wand neben der Besprechungsraumtar
vorgehalten. Der Anschluss wird in einer Hohlwanddose auf der Aultenseite des Besprechungsraum
Mitte OKFF+1.40 m hergerichtet.

In den Lobbys sind von der Mieterin Monitore vorgesehen. Von der Vermieterin wird eine Cat. 7
Leitung und eine 230 V hierfar vorgesehen.

Der 0.g. Nutzerspezifische Ausbau der IT ist eine optionale Zusatzleistung gemaik § 1.5.6
des Mietvertrags.



5.8.2.Kiihlung Server und USV

Die Kilhlung des Server- und des LUSV-Raumes erfolgt mit einer gesplitteten Anlage mit 20
KW Kuhlleistung.

Die Kihlung fiir den Server- und den USV-Raum ist eine optionale Zusatzleistung gemap §
1.5.6 des Mietvertrags.

5.8.3.UsV
Die USV-Anlage liegt im Verantwortungsbereich der Mieterin.

5.8.4.Gegensprechanlage

Gegensprechanlage mit integrierter Kamera an den beiden Zugangen Foyer Adolphsbriicke
und Empfangsbereich Alter Wall jeweils mit Klingeltastern. Die Anzahl der zu installierenden
Klingeltaster wird mit der Mieterin vor Ausflhrung vereinbart, wobei maximal 15 Taster pro
Hauseingang moglich sind. Etagenklingeln an den Nutzungsbereichs-Zugdngen und
Innensprechstellen in den Mietungen. Die Nutzungsbereichstiiren sind mit einem
berithrungslosen System durch Transponder zu &ffnen. Die mechanische Ausstattung der
vorgenannten Tiren (Motorische Offnung/Prehtiirantrieb, Offenhaltung, Turéffner) sowie die
Ausstattung mit einem Zutrittskontrollsystem {Kartenleser/Chipleser} ergibt sich aus der
Anlage bb4 zu dieser Baubeschreibung..

Leitfabrikat Klingelanlage: Siedle Steel Access

Leitfabrikat Zutrittskontrolle: Dormakaba

Die Sprechstellen der Zugangstiiren zu den Nutzungseinheiten erhalten eine Videofunktion
Die Videofunktion in den Sprechstellen der Zugangstiren zu den Nutzungseinheiten sind
eine optionale Zusatzleistung gemalt § 1.5.6 des Mietvertrags.

5.8.5.Zugangskontrollsystem innerhalb der Nutzungseinheiten

Alle Ttren zu Birordumen, Lager, EDV, Archiv sowie der Serverraum und der USY Raum
erhalten ein Zugangskontrollsystem durch elektronische Schliefizylinder. Das
Zugangskontrollsystem innerhalb der Nutzungseinheiten ist eine optionale Zusatzleistung
gemal § 1.5.6 des Mietvertrags.

5.8.6.Brandmeldeanlage:
Das Gebiude wird mit einer flachendeckenden BMA Kategorie 1 ausgestattet.
5.8.7.Technisches Monitoring und Betriebsoptimierung

Uber die Gebaudeleittechnik kann mit dem Softwaretool aedifion das technische Monitoring
und die Betriebsoptimierung der Anlagen durchgefiihrt werden, um den Energieverbrauch
und die CO2-Emissionen zu senken.

5.8.8. Feuerldschanlagen

Fur die Raumlichkeiten Server- und USV werden jeweils eine autarke Gaslschanlage
vorgesehen. Geman der Gréfe aus der Phantomplanung ist je Raum eine Lgschflasche mit
Novec 1230 notwendig. Bei Novec handelt es sich um ein chemisches Léschmittel/Gas und
es gilt als nicht bedrohlich fur die menschiiche Gesundheit. Fiir die Léschanlage wird je
Raum eine Druckentlastung von mind. 0,04 m? (200x200 mm Kanal} Ubers Dach
vorgehalten.

Hinweis: Bei der vorgenannten Anlage wird nicht mit einer Sauerstoffreduktion des Raumes
gearbeitet.

Die Feuerldschanlagen fiir den Serverraum und fur den USV-Raum sind optionale
Zusatzleistungen gemal § 1.5.6 des Mietverirags.

5.9. Aufzug
5.9.1.Aufziige zu den Biirogeschossen

Die vier Aufzugskabinen bewegen sich mit einer maximalen Geschwindigkeit von 2,5 m/s.
Die Aufzugsanlagen in Nahe der Lobby besitzen eine Durchladung und somit eine zweite
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Kabinentlr auf der Rickseite. Der Aufzug PA1 wird als Feuerwehraufzug ausgefiihrt. Die
Kabinen weisen folgende Abmessungen auf: Breite: 1.400 mm, Tiefe: 2.100 mm, Hohe:
2.500 mm, die Turhohe betragt 2.400 mm, die Turbreite 1.000 mm. Alle Kabinen erhalten
ginen bauseitigen Belag aus Natur-/Kunststein.

Die Kabinenwande erhalten eine farblich hinterlegte Glasverkleidung, die den Tableaus
gegentiberliegende Seite ist als Spiegel ausgefihrt. Die Ausfihrung des Kabinentableaus
erfolgt kabinenhoch und bindig mit der Glasauskleidung. Durch die Zielwahlsteuerung ist
nur ein Minimum an Bedientastern sichtbar. Die Kabinen erhalten an beiden Kabinenseiten
einen runden Handlauf aus Eichenholz.

Die Metalfoberfldchen, z.B. die Schacht- und Kabinentlren, sowie die 3-teilige Kabinendecke
erhalten eine Oberfldche in Sonderbeschichtung.

Die Beleuchtung erfolgt durch in die Decke eingesetzte runde LED Spots.

Die Schachttiiren des Feuerwehraufzuges erhalten das von der Feuerwehr geforderte
Sichtfenster im Turblatt. Das Tableau fir die Zielwahisteuerung in den Geschossen hat eine
Taste fUr barrierearme Benutzung. Die Aufziige zu den Blrogeschossen werden gem. EN
81-70 ausgefiihrt. Bei der Einrichtung der Bedienpanels sollen in Abstimmung mit der
Mieterin entweder nur Etagen als grof3e Tasten und/oder auf einer Ansicht alle Etagen
sichtbar sein.

5.9.2. Lastenaufzug mit Personenbeférderung

Fir den Transport von Lasten und Personen vom UG ins EG ist ein vereinfachter
Glteraufzug vorgesehen. Die Aufzugskabine besitzt sine Grundflache von B x T = 1.200 x
2.100 mm, die Tiren besitzen eine Offnungsweite von 1.100 mm, die Turhéhe betragt 2100
mm. Die Kabinenhéhe entspricht der Turhéhe. Die Nenngeschwindigkeit der Aufzugsanlage
betragt ca. 0,15 m/s.

Die Verkleidung der Turen und Kabinenwande erfclgt mit Edelstahlpaneelen mit bindig
eingesetztem Kabinentableau. Umlaufend ist ein Rammschutz vorgesehen. Der
Kabinenfulboden erhélt ein Riffelblech.

5.9.3.PV-Anlage

Auf der Dachflache Gber dem 8.0G wird eine PV-Anlage mit ca. 27 kWp vorgesehen. Die
Aufstanderung der Module erfolgt mit einer Flachdachunterkonstruktion, die entsprechend
den Windlasten mit Gehwegplatten gegen Verriicken gesichert wird. Es werden ca. 59
Module mit einer Ost- / Westausrichtung und weitere 16 Module auf der Seite Adolphsbricke
mit einer Stidausrichtung vorgehalten. Die notwendigen Wechselrichter werden auf der
Dachflache aufgestellt, damit die DC-Leitung so kurz wie méglich gehalten werden kann. Die
Einbindung in die Z&hleranlage der Mieterin erfolgt mittels ausreichend dimensionierter
Starkstromkabel.

6. Anderungen
Fiir Anderungen, der in dieser BB genannten Baustoffe, Bauteile, Bauelemente, Leitfabrikate,
sind die Regelungen in §§ 1.6ff. des Mietvertrages anzuwenden, soweit es sich nicht um

Bemusterungen handelt.

7. Anlagen

Anlage bb1: Abweichungsliste Barrierefreiheit
Anlage bb2: Liste der optionalen Zusatzleistungen
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Anlage bb5: Prinzipielle Ausbildung der Flurwénde
Anlage bh6: Gestaltungskonzept

Anlage bb7: Mail der ,Ubermittelten Lasten®
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Anlage bb2 zur Baubeschreibung: Optionale Zusatzleistungen

Druckdatum 11.04.2023

Objekt: Alter Wall 38
KG 300 und 400
3 Inflations- 0. Verweis
Nr. [Bezeichnung Anz, |Einh, zﬁz:::;;ee Nebenkosten Sum :; it Sicherheits- EP GP € ust GP incl. USt | Baubeschr, AbArt:er
[°] S N, rechnung
netto 20% 20% netto 19% PAU ! OB
4 |innentlepender Blendschutz, sellgefihrtss Rollor, 1 | stek| 176231388 | gem. MV 176231,39€ | 17623139 €| 33483965¢| 20071535€]  ans ok
manuelle Bedienung an allen Fenstern 718 stck
2 Zusatzausstattung an Tlren: Tiréfiner mit Kartenleser 4 pau 12.250,00 € 2.450,00 € 14.700,00 € 2.940,00 € 17.640,00 € 17.640.00 € 3.351,60 € 20.001.60 €| 3121424 PAU
I 1 IR . I T Sl S . |
I 1 I . ] I I S .. |
i I T TS EE S I T T =
chne Luftverteilung
6 |Kdhlung flir Server / USV bis 20KW 1 pau 30.000,00 € 6.000,00 € 36.000,00 € 7.200,00 € 43.200,00 € 43.200,00 € 8.208,00 € 51.408,00 € 5.8.2 PAU
7 |Datennetzwerk, passive Komponenten 15 pau 28.000,00 € gem. MV 28.000,00 € 420.000,00 € 79.800,00 € 499.800,00 € 5.8.1,39 OB
8 |Tresen 1 pa 15.000,.00 € gem. MV 15.000,00 € 15.000,00C € 2.850.00 € 17.850,00 € 4.8.2 OB
9  |Akku Ladeschrank fiir E-Bikes im UG 1 stck 1C.000,00 € gem. MV 10.000,00 € 10.000,00 € 1.800,00 € 11.900,00 € OB
10 |Fluchttiiterminals beiseitig an Nutzungstrennungen 3 stek 15.000,00 € 3.000,0C € 18.000,00 € 3.600,00 € 21.600,00 € 64.B00,00 € 12.312,00 € 77.112,00 € 4.24 PAU
Zugangskentrollsystem innerhalb der
11 Nutzifigseintisiten 128 | stck 332,00 € gem. MV 332,00€ 42.486,00 € 8.074,24 € 50.570,24 € 5.8.5 OB
Mobile Trennwiinde scfern die Anzahi der molien - r
12 Trennwinde vier Stick Gberschreitet, 1 stok 25.000,00 € 5.000,00 € 30.000,00 € 6.000,00 € 36.000,00 € 36.000,00 € 6.840,00 € 42.840,00 € 4186 PAL
13 |AuBenfassade in Anlehnung an RC2 1 stek 10.000,00 € 2.000,00 € 12.000,00 € 2.400,00 € 14.400,00 € 14.400,00C € 2.736,00 € 17.136,00 €] 342343 PAL
Feuerldschanlagen Server und USV-Raum inkl.
14 Durckentiastuns Gbers Dach 2 stck 30.000,00 € 6.000,00 € 36.000,C0 € 7.200,00 € 43.200,00 € 86.400,00 € 16.416,00 € 102.816,00 € 5.8.8 PAU
15 |Mehrpreis Zusatzliche Videostelle 30 | stck 2.395,00 € 479,00 € 2.874,00 € 574,80 € 3.448,80 € 103.464,00 € 19.658,16 € 123.122,16 € 584 PAU
Ernéhte Anforderungen an die Tir zum Serverraum
16 (Schalk, Einbruch- Brandschutz und g ! stek 4.000,00 € gem. MV 4.000,00 € 4.000,00 € 780,00 € 4.760,00 € 48 o8B
17 [Werbeanlage auf der Flestseite 1 stek 10.000,00 € gem. MY 10.,000,00 € 10.000,00 € 1.900,00 € 11.800,00 € 314 OB
18 [Sonderiésungen zur Lastabtragung 1 stck: 5.000,00 € gem. MV 5.000,00 € 5.000,00 € 850,00 € 5.850,00 € 4.1.1 0B
fg |Mefykcsten, AmnaturGiohe Eurosmag CE Inftarct | g [ ) 42000€ | gem. MV 420,00 € 20580,00€|  3010,20€|  244c020€] 433 0B
34dstck plus 15stck
[Bumme T.3B8.54Z,46 €
0B: Abrechung im open book Verlahren. Bel den in der Tabelle angegebenen Kosten handelt es sich umn Schitzkosten
PAU: Abreshung pauschal zu den In der Tabelle angagebanen Einheitspreisen
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Anlage bb8

QIMTI

lngenieurhaus

Projekt-Nr. ihg15-03

Bauvorhaben Alter Wall 38 - Mieterausbau

Bauherr Art-invest Real Estate Management GmbH & Co. KG

Sanlerung Birogebaude - Mieterausbau 11.04.2023

Gemaél Abstimmungstermin vom 05.04.2023 werden nachfalgend die raumakustischen Berechnungen fir die aktuelle
Phantomplanung der Blroflichen zusammengestellt. .
Im Zuge der Entwurfsplanung wurden raumakustische Nachweise fir die entsprechenden Raume gefilhrt,
Dabei wurden folgende Raumgruppen nach DIN 18041 fir die einzelnen Nutzungen berlicksichtigt:

- Borordume < Raumgruppe B4 (Réume mit Bedarf an Ldrmminderung und Raumkomfort)

- Grofraumbiiros - Raumgruppe B4 (Riume mit Bedarf an LArmminderung und Raumkomfort)

- Besprechungsraume = Raumgruppe A3 (Kommunikation}

In dem Abstimmungstermin am 05.04.2023 wurden folgende Raumgruppen nach DIN 18041 fUr die einzelnen

Nutzungen vorgesehen:
- Blrordume 2 Raumgruppe B4 (Raume mii Bedarf an Larmminderung und Raumkomfort)
- Grofiraumbiros - Raumgruppe BS (Raume mit besonderem Bedarf an LArmminderung und Raumkomfort)

- Besprechungsraume - Raumgruppe A4 {Kommunikation inkiusiv)

Nachfolgend werden die Ergebnisse der jeweiligen Raumgruppen gegenilibergestellt.
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ingenjeurhaus

Grundlagen Raumakustik

Die DIN 18041 "Hdrsamkeit in Raumen - Vorgaben und Hinweise fiir die Planung” enthélt u.a. Empfehlungen fir
akustische Maftnahmen fiir die Horsamkeit Gber mittlere und griftere Entfernungen von Réumen, wie z.B.
Konferenzraume, Unterrichtsrdume, Seminarrdume, Harséle, Gemeindeséle und Sporthallen usw. Die DIN 18041 ist
keine bauaufsichtlich eingefilihrte Technische Baubestimmung, aber als Regelwerk anzuwenden. In der Norm werden die

Anforderungen und MaRnahmen in zwei verschiedene Raurmkategorien untertgilt.

» Horsamkeit bei R&umen (iber mittlere und groftere Entfernungen (Raume der Gruppe A}
Réume der Gruppe A sind beispielsweise:
Konferenzraume, Unterrichtsrdume, Musikrdume, Horsdle, Tagungsraume, Gruppenrdume in Kindergérten und

Kindertagestatien, Sport und Schwimmhallen

s Horsamkeit bei Rdumen Uber geringe Entfernungen (Raume der Gruppe B)
Raume der Gruppe B sind beispielsweise:
Verkaufsrdume, Gaststatten, Mehrpersonen- und Groftraumbiiros, Foyers, Treppenhéuser, Ausstellungsraume,

Offentlichkeitsbereiche, Pausenrdume, Speiserdume in Kantinen und Schulen.
Fiir die Rédume der Gruppe A werden u. a. konkrete Sollwerte an die Nachhallzeit und deren Frequenzgang gefordert.

Die Kenngr6ften der Nachhallzeit fir Raume der Gruppe A abhéngig von der Raumnutzung und dem Raumvolumen
werden im Abschnitt 4.2.3 "Anforderungen an die Nachhallzeit" der DIN 18041:2016 in den Bild 2 fesigeleqt.

LU\JI\IV
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Réume der Gruppe A
Fiir die Raume der Gruppe A ~ sishe Abschnitt 4.2 - gelten die Anforderungen an die Nachhallzeiten und deren

Freguenzgang gemaR Abschnitt 4.2.3 aus DIN 18041:2016. Fir unterschiedliche Nutzungsarten lassen sich die
Nachhall-zeiten mithilfe der Gleichungen (1), {2}, {3}, (4) und (5} berechnen.

RG A1 Musik: Teol™ (0,45* iog %m,m) s 1)
RG A2 Sprache/Vartrag: Too= (0.37%10g-2;-0,14) s @
RG A3 Unterricht / Kommunikation: Tear= (0,32* log %-0,17) s {3)
RG A4 Unterricht / Kommunikation inklusiv: Tsoll = (0,26* log %-0,14) s {4}
RG A5 Sport; Toor= (0.75%I0g 25-1,00)s ()

Fiir den Frequenzgang der Nachhallzeiten fiir die Raumgruppen RG A1 bis RG A4 ist in der nachfolgenden Abbildung

der Toleranzbereich abgebildet.

Bild 2 aus DIN 18041
Toleranzbereich der Nachhallzeit in Abh&ngigkeit von der Frequenz filr die Nutzungsarten RG A1 bis RG A4

/T,
& D DO = g oaoa

wo [ P

s Hz
Die fiir die Raumgruppen RG A3 und RG A4 verwendeten Gleichungen (3) und (4) sind flr eine inkusive Nutzung der
Raumgruppen RG A2 und RG A3 zu verwenden. Die inklusive Nutzung ist fiir die Kommunikation mit Personen mit
einem Horschaden anzuwenden. Gleichzeitig beschreibt sie ebenfalls die Anforderungen fiir die Kommunikation in einer
Sprache, die nicht als Muttersprache gelemnt wurde, bei Kommunikation mit Personen, die Deutsch als Fremdsprache
sprechen, und bei der Kommunikation mit Personen, die auf andere Weise ein Bedlrfnis nach erh&hter
Sprachverstandlichkeit haben, z.B. Personen mit Sprach- oder Sprachverarbeitungsstérungen, Konzentrations- bzw.

Aufmerksamkeitsstorungen, Leistungsschwache.

Folgende Ré&ume sind hinsichtlich der Anforderung der DIN 18041 als Rdume nach Raumgruppe A zu beurteilen:

- Besprechungsraume 2-Achsig / 3-Achsig

00T7*
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Réume der Gruppe B
Fiir Rume der Gruppe B werden keine konkreten Sollwerte an die Nachhalizeit gefordert. Die Malnahmen resultieren

fir diese Riume aus der Erhdhung der Schallabsorption und der damit verbundenen Absenkung des
Gesamtstérschailpegels. Dies wird durch das Verhalinis von &quivalenter Absorptionsflache eines Raumes und des
Raumvolumens (A - Verhdltnis) beschrieben. Hierbei wird ebenfalls nach Raumnutzungen hinsichtlich der

Aufenthaitsqualitat unterschieden.

In der DIN 18041:2016 sind im Abschnitt 4.3.3 in der Tabelle 3 Crientierungswerte fir das A/V-Verhalinis in Abhéngigkeit

der Nutzungsart angegeben, welche nachfolgend abgebildet ist.

| 118041:2018, Tabelle 3 — Orientierungswerte fiir das Verhltnis von &quivalenter Absorptionsflache zu Raumvolumen

Nutzungsart bei Raumhchen /i » 2,5 m bel Raumhghe h=26m
m*/m? m3m?
RG B1 ohne Anforderung ohne Anforderung
RG B2 AN 2 [4,80 + 4,69 Ig(h/ Tm) AN 20,15
RG B3 AN 2[3,13 + 4,69 Ig(h/ 1m)[1 AN 20,20
RG B4 AN 22,13 + 4,69 Ig(h/ 1Tm)i AN 20,25
RG B5 AN 2[1,47 + 4,689 Ig(h/ 1m)] AN 20,30
Dabel ist
A die aguivalente AbsarptionsflZche efnes Raumes in Quacdratmeter
V das Raumvolumen in Kubikmeter
h die Raumhohe in Meter

Folgende Raume sind hinsichtlich der Anforderung der DIN 18041 als Raume nach Raumgruppe B zu beurteilen:

- Biirordume 1-Achsig

- GroRraumbiiros 5-Achsig

00 7!
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Ergebnisse Raumakustik
Auf Grundlage der vorliegenden Plane sowie der geplanten MalRnahmen zur Schallabsorpticn wurden fir die Raume der
Gruppe B die sinzelnen Anforderungen und Malnahmen berechnet. Diese sind nachstehend in den jeweiligen

Raumkategorien aufgefiihrt.

Réume der Gruppe B
Auf Grundlage der vorliegenden Pléne sowie der geplanien MaRnahmen zur Schallabscrption wurden fir die Raume der

Gruppe B das Verhaltnis von dquivalenter Absorptionsflache zum Raumvolumen prognostiziert und in den anliegenden
Datenbléttern dargestelli sowie mit den Anforderungen der DIN 18041 verglichen. Nachfolgend werden die

prognostizierten Ergebnisse der einzelnen Raume fur Raumgruppe B dargestellt.

Biirordume 1-Achsig (Datenblait D7)
Nachfolgend sind die &quivalenten Absorptionsflachen fir die Situation ,RAume mit Bedarf an Larmminderung und

Raumkomfort” gemaf DIN 18041 RG B4 berechnet worden.

Hz2,5m vorhandenes erforderliches
ANV ANV
m-1] (m™]
0,34 0,24
Decke:

- 2 Stiick Barcol-Air Metalikiihisegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m)
- ¢a. 4,3m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke {(Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und
Mineralfaserauflage, tkKh = 200mm})

Die Anforderungen werden flr die Situation ,R&ume mit Bedarf an Larmminderung und Raumkomfort” gem. DIN 18041

RG B4 eingehalten. Es werden fir die Beurteilung keine Anforderungen an die Nachhallzeit gestellt. Die Beurteilung

bezieht sich auf die Einhaltung des Verhaitnisses von A/V.

Sefe 5
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GroBraumbtiiro 5-Achsig (Datenblatf D43)
Nachfolgend sind die &quivalenten Absorptionsflachen fiir die Situation ,R&ume mit Bedarf an Larmminderung und

Raumkomfort® gemaf DIN 18041 RG B4 berechnet worden.

Hz2.5m vorhandenes erforderliches
AV AN
('] [m]
0,34 0,24
Decke:

- 10 Stiick Barcol-Air Metallkiihlsegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m)
- ca. 19,2m* Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und

Mineralfaserauflage, tKh = 200mm)

Wand:
- M,5m? Wandabsorber Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstruktionshéhe (tKh) = 43 mm

Die Anfaorderungen werden fiir die Situation ,Raume mit Bedarf an L&rmminderung und Raumkomfort® gem. DIN 18041

RG B4 eingehalten. Es werden fir die Beurteilung keine Anforderungen an die Nachhallzeit gestellt. Die Beurteilung

bezieht sich auf die Einhaltung des Verhaltnisses von A/V.
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Grofiraumbiiro 5-Achsig (Datenblatt D4b)
Nachtolgend sind die &quivalenten Absorptionsflachen fir die Situation ,Réume mit besonderem Bedarf an

Larmminderung und Raurmnmkomfort’ gemaft DIN 18041 RG B5 berechnet worden.

Hz2,5m vorhandenes erforderiiches
AN AN
[m-] [m™]
0,38 0,28
Decke:

- 10 Stiick Barcol-Air Metallkithisegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m)
- c¢a. 19,2m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und
Mineralfaserauflage, tKh = 200mm)

- 16 Stitck Ecophon Baffel Solo 1800mm * 600mm (oder vergleichbar)

Wand:
- 11,5m? Wandabsorber Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstruktionshéhe (tKh) = 43 mm

Die Anforderungen werden flr die Situation ,R&urne mit besonderem Bedarf an Larmminderung und Raurnkornfort” gem.

DIN 18041 RG B5 eingehalten. Es werden fiir die Beurteilung keine Anforderungen an die Nachhallzeit gestellt. Die

Beurteilung bezieht sich auf die Einhaltung des Verhéitnisses von A/V.

Seite 7
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Réume der Gruppe A
Auf Grundlage der vorliegenden Pléne sowie der geplanten Malknahmen zur Schallabsorption wurden fiir die Raume der
Gruppe A die Nachhallzeiten und deren Frequenzgang prognostiziert und in den anliegenden Datenbléttern dargestellt
sowie mit den Anforderungen der DIN 18041 verglichen. Nachfolgend werden die prognostizierten Ergebnisse der

einzelnen Raume fiir Raumgruppe A dargestellt.

Besprechungsraum 3-Achsly (Datenblatt D2a)
Nachfolgend ist die Nachhallzeit fir die Phantomplanung eines 3-Achsigen Besprechungsraumes mit den abgestimmten
akustischert MaRnahmen fir die Situation ,Seminarraum / Besprechungsraum® gemaR DIN 18041 RG A3 berechnet

worden.
V= Frequenz [Hz] Mittlere Geforderte
178 m® 125 250 500 1000 2000 4000 Nachhalizeit Nachhallzeit

[s] [s]

Nachhallzeit Tin s

0,81 0,55 0,45 0,40 0,35 0,30 0,48 0.55

Decke:
- 6 Stiick Barcol-Air Metaltkiihlsegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m)
- ¢a. 13,5m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und
Mineralfaserauflage, tiKkh = 200mm)
Wand:

- 11,5m? Wandabsorber Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstruktionshdhe (tKh) = 43 mm

Die Nachhalizeiten befinden sich im Toleranzbereich gemaR DIN 18041:2016 Raumgruppe A3. Die Anforderungen
werden eingehalten. Die Uberschreitung bei 125Hz I&sst sich durch ein zusatzliches Beflllen des Deckenkoffers mit

Mineralfaserddmmung reduzieren.

Seile 8
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Besprechungsraum 3-Achsig (Datenblatt D20)
Nachfolgend ist die Nachhallzeit fiir die Phantomplanung eines 3-Achsigen Besprechungsraumes mit den abgestimmtien

akustischen MaRnahmen fiir die Siuation ,Seminarraum / Besprechungsraum inklusiv' gem&Q DIN 18041 RG A4

berechnet worden.

Vo= Frequenz [Hz] Mittlere Geforderte
178 m?® 125 250 500 1000 2000 4000 Nachhallzeit Nachhallzeit
[s] [s]

Nachhallzeit T in s

0,72 050 |o40 |o03s |031 |027 |o042 | 0,45

Decke:
- 6 Stiick Barcol-Air Metallkiihlsegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m)
- ca. 13,5m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und
Mineralfaserauflage, tKh = 200mmy}
- 10 Stilick Ecophon Baffel Solo 1800mm * 800mm (oder vergleichbar)
Wand:

- 11,5m* Wandabsorber Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstruktionshdhe (tKh) = 43 mm

Die Nachhallzeiten befinden sich im Toleranzbereich gemal DIN 18041:2016 Raumgruppe A4. Die Anforderungen
werden eingehalten. Die Uberschreitung bei 125Hz lasst sich durch ein zusatzliches Beflillen des Deckenkoffers mit

Mineralfaserddmmung reduzieren.

ite 9
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Nachfolgend Ist die Nachhallzeli fiir die Phantornplanung eines 2-Achsigen Besprechungsraumes mit den abgestimmten

akustischen MaRnahmen fir die Situation ,Seminarraum / Besprechungsraum® gemaB DIN 18041 RG A3 berechnet

worden.
= Frequenz [Hz] Mittiere Ceforderte
115 m? 125 250 500 1000 2000 4000 Nachhallzeit Nachhallzeit
[s] 5]
Nachhallzeit T in s
0,74 0,50 0,40 0,36 0,31 0,27 0,43 0,49

Decke:

- 4 Stiick Barcol-Air Metallkithlsegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m})

- ca. 5,7m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und

Mineralfaserauflage, tKh = 200mm)

Wand:

- 11,5m?* Wandabsorber Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstruktionshdhe (tKh) = 43 mm

Die Nachhallzelten befinden sich im Toleranzbereich gemaB DIN 18041:2016 Raumgruppe A3. Die Anforderungen

werden eingehalten. Die Uberschreitung bef 125Hz 1&sst sich durch ein zusétzliches Befiillen des Deckenkoffers mit

Mineralfaserddmmung reduzieren.
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Besprechungsraum 2-Achsig (Datenblait D3b)

Nachfolgend ist die Nachhallzeit fiir die Phantomplanung eines 2-Achsigen Besprachungsraumes mit den abgestimmien

akustischen MaRnahmen fiir die Situation ,Seminarraum / Besprechungsraum inklusiv’ gemal DIN 18041 RG A4

berechnet worden.

V= Frequenz [Hz] Mittlere Geforderte
115 m? 125 250 500 1000 2000 4000 Nachhatlzeit Nachhallzeit
[s] [s]

Nachhallzeit T in s

0,68 0,47 0,37 0,32 0,28 0,25 0,40 I 0,40

- B Stiick Barcol-Air Metallkiihisegel perforiert mit Auflage (jeweils 1,2m * 3,6m}
- ca. 5,7m? Deckenkoffer als GK-Lochdecke (Knauf Cleaneo Akustik 12/25R mit Akustikvlies und
Mineralfaserauflage, tKh = 200mm)
- B Stiick Ecophon Baffel Solo 1800mm * 600mm (oder vergleichbar)
Wand:

11,5m* Wandahsorber

Ecophon Akusto Wall A/C, totale Konstrukifonshéhe (tKh) = 43 mm

Die Nachhallzeiten befinden sich im Toleranzbereich gemal DIN 18041:2016 Raumgruppe A4. Die Anferderungen
werden eingehalien. Die Uberschreitung bei 125Hz I&sst sich durch ein zusétzliches Befiillen des Deckenkoffers mit

Mineralfaserddmmung reduzieren.

Schlussbemerkungen
Die raumakustischen MaRnahmen wurden auf Grundlage der aktuellen Phantomplanung flir die unterschiedlichen

Raumgruppen ermittelt. Die Ergebnisse sind auch im Anhang auf dem Grundriss dargestellt.
QINTUS Ingenigurhaus
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Nachhallzeitprognose
Datenbiatt: D3h
Raumvolumen V inm® 115 Raum: Phantompianung Besprechungsraum 2-achsig
Variante: 4 Metallkihlsegel + GK-Lochdeckenkoffer +
Nutzung: nach DIN 18041:2016 RG Ad Wandahsorber + zus. Baffeln unter der Decke
125 Hz 250 Hz 500 Hz 1k Hz 2k Hz 4k Hz
Waterial Bauteilfliche JAbscrptionsgrad a
Bauteil] S inm? Aquivalente Absorptionsfliche A in m?
Gipsputz 0,03 0.03 0.02 0,04 0,08 0,09
Massivwande 1.4 0,3 03 0,2 0,5 0,5 0,6
Gipskarton 0,25 o.08 0,04 0,03 0,03 0,03
GK-Trennwand| 4.8 a,7 3,1 1,4 1,0 1,0 1,0
Fenster {Isclferverglasung) 0.28 0,20 0,12 008 0,03 0,02
Glastrennwand + Fenster 17,3 4,8 35 1,7 1,0 0,5 0,3]
Tar, Holz, lackiert 0,1 0,08 0,08 005 0,05 0.05
Tiir 5,0 0,5 0,4 0,3 0,3 0,3 0,3
Teppich auf Belon 0,04 . 0,07 014 0,30 0,51 o7a
Fusshoden| 41,0 16 2,9 5,7 12,3 20,9 32,04
Massivdecke 0,03 .03 0,02 0,04 0,05 0,05
Massivdecke 12,0 0.4 0.4 0,2 0,5 0,6 0,6]
Knauf Cleanes 12/25R mit Akustikviies, 20mm
MW 11KB3 sfm, IKh=200mm o =070 0,50 070 0,75 0,70 0,65 0,85
GK-Lochdeckenkoffer] 5,7 2.8 40 4.3 4.0 3,7 3,7
Barcal-Air Melallkiihlsegsl perfarien mit Aullage  §4 Stick mil 1,2 *3,6m f0,15 0,70 1,00 0,85 0.80 0,75
Deckensegel| 17.3] 28 121 17.3 18,4 15,6 13,0
[Esahion Aoustc Wall VS Uoer G, Dicke 20 mm,
ihe43 mm ' = 0,95 0,15 0,65 1,60 1,00 1.00 1,00
Wandabsorber 1 11,5 1,7 7.5 11,5 11,5 11,5 11,5
|Ecephon Solo BaFein 800 * 600mmM Aeq (m7) je SHick 0,40 0,40 0.70 1,00 0,80 0,50
zus. Baffeln 6,0 2.4 24 42 6,0 54 5,4
Person sitzend auf ungepoisterter Bestuhlung B pernn 0,15 0,30 0.40 0,45 0,55 0,55
Personen 10,0 1.5 3,0 4.0 4.5 55 5,5
Absorption durch Luit]=20 "C, RH=30-50% 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamtflachen 172,0] 27,5 39,5 50,9 58,0 65,6 73,9
Nachhallzeiten
Mittelwert von 250 - 2k Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1k Hz 2k Hz 4k Hz
T 12545 in 5= 0,40 Tins 0,68 0,47 0,37 0,32 0,29 0,25
T soitmax ins 0,57 0,47 0,47 047 047 0,47
T sottimittei in S = 0,40 T
sollfmin in s 0,26 0,32 0,32 0,32 0,32 0,26
I
0,80
linweis:
0,70
Die Beutteilung erfalgt nach 0,50 \
DIN 18041:2016-03 fir die F j
Nutzungsart RG A4 fir die = o0
Situation "Besprechungsraum 'S 940
! Seminarraum ink!usiv" = ————
g o !
Teo = (0,26 x log(V} -0,14) s 2 0
0,10
0,00
125 Hz 250 He 500 Hz 1k Hz 2k bz akH2
Freguenz fin Hz
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Prognose A/V
Datenblatt: D4b
Raumvelumen V in m* 293 Raum: Phantomplanung Grofraumbiiro 5-Achsig
lichte Raumhéhe 2,8 Variante: 10 Metallkth!segel + GK-Lochdeckenkoffer +

Nutzung: nach DIN 18041:2016 RG BS Wandabsorber + zus, Baffeln unter der Decke

125 Hz 250 Hz 500 Hz Tk Hz 2k Hz dk Hz
Haterial Bauteilfldche JAesoptionsgrad 2
Bauteil] S inm? Aquivalente Absorptionsfliche A in m?
Glpsputz 0,03 0,03 0,02 0,04 0,65 0,05
Massivwinde, 35,8 1,1 1,1 0,7 1.4 1.8 T,BL
Gipskaron (3,25 0,08 0,04 0,03 0,03 0,03
GK-Trennwand| 36,8 9,2 33 1,5 1,1 1,1 1.1
Fenster {isslierverglasung) 025 020 0,10 boe 003 o
Glastrennwand + Fenster| 48,5 13,6 9.7 4,9 29 1,5 1,0
Tar, Holz, lackiert 0.1 0,08 0,06 0,05 0,05 0,08
Tiix 7.5 0,5 G6 05 0,4 0,4 D4
Teppich auf Peton 0,04 0,07 0,14 0,20 051 0,78
Fusshoden 104,5 42 73 14,6 3.4 53,3 81,5
Massivdacke 0,03 0,03 0,02 0,04 005 0,05
Massivdecke 42,1 1.3 1.3 0,8 1,7 2,1 2.1
MV:"“;:“:“ e ml:zr;’[:m"s" vies S - om0 0,15 o.70 0,75 o070 0,65 0,65
GK-Lachdeckenkoffen 19,2 2,9 13,4 14,4 13,4 12,5 12,5
Barcol-Air Matallkihisegel perforiert mit Auflage |40 Stick mit 1,2 3.6m 0,15 070 1,00 0,85 0,20 0,75
Deckensegel 43,2 6.5 30,2 43,2 41,0 388 324
%:::;::usm el Aftuper . Olcke 40mm, f o5 0,15 .65 1,00 100 1,00 1.00
Wandabsorber 1 1,5 1,7 7.5 11,5 11,5 11,5 11,5
Ecophon Salo Baffeln 1800 ™ 60DmMm Aeq (m7) je Stick 0,40 0,40 0,70 1,00 0,80 c,90
zus, Baffeln 16,0 5.4 5.4 11,2 16,0 14,4 14,4
[Person sitzand auf ungspolsterter Bestuhlung 0,15 0.30 0,40 0,45 055 0,55
0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Absarption durch Luftj 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamtflichen 365,0 476 80,3 103,3) 120,8] . 1374 158,Bi
AV - Verhiltnis
125 Hz 250 Hz 500 Hz 1k Hz 2k Hz 4k Hz
::',/"_”’"‘"‘“ '" 0,38 AN inm™ 0.16 0,28 0,35 0,41 047 0,54
ANV oy inm™ (Orientierungswert} 0,28 0,28 0,28 0,28

Hinweis:

0,50 /4
Die Beurteilung erfolgt nach /
DIN 18041:2016-03 fiir die
Nutzungsart RG B5 "Réume mit]
bescnderem Bedarf an
Ladmminderung und
Raumkomfort"

AfV - Verhiltnis
o
w
8

ANy = (1.47+4,68l0g(h)) ! m-* 0,10

0,00 :
125Hz 250 Hz 500 Hz 1k Hz 2k Hz 4k Hz
Frequenz fin Hz






























































































Anlage 6.1

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.

die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundsticks,

hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der We versorgung,

hierzu gehdren die Kostan des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauch:  rlassung von Wasserzdhlem sowie die Kosten ihrer Varwendung
einschliefilich der Kosten der —..iung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung ven Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasservarsorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschliefilich der Aufbereitungsstoffe;

die Kaosten der Entwésserung,

hierzu gehdren die Gebihren fiir die Haus- und Grundsticksentwisserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht &ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten
a)
des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieltlich der Abgasanlage,

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Antage, der regelmaRigen Priffung itirer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschiieftlich der Einstellung durch eine Fachkrafl, der Relnigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kostan der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschiieflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder
k)
des Betriebs der zentralen Brennstoffversargungsanlage,

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die Kasten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder
€)
der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme, such aus Anlagen im Sinne des Buchstabens g,

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kasten des Betriebs der zugehdrigen Hausantagen
entsprechend Buchstabe a

oder
d)
der Reinigung und Wartung ven Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitien,

hlerzu gehiren die Kosten der Beseitigung ven Wasserablagerungen und Verbrennungsridckstinden in der
Anlage, die Kosten der regelmaiigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

die Kosten
a)
des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsarlage,

hierzu gehdren die Kasten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwirmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
k)
der eigenstédndig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,

hierzu gehéren das Entgeit fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
<)
der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten,
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10,

11

13.

14,

16.

Anlage 6.1

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung van Wasserablagerungen und Verbrennungsrilckstdnden im Innern
der Geriite sawie die Kosten der regelméanigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Befriebssicherhait und
der damit zusammenhidnganden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kasten verbundenar Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a)

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, sowelt sie
nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b)

bei der elgenstindig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

o)

bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe
d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Perscnen- ader Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmafigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherhait
elnschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft sawie die Kesten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Straftenreinigung und Millbessitigung,

zu den Kosten der Strafianrelnigung gehdran die fur die éffentliche Stralenreinigung zu enfrichtenden
Gebilhren und die Kosten entsprachender nicht 8ffentlicher Mafnahmen; zu den Kaosten der Millbeseitigung
gehdren namentlich die fir die Mllabfuhr zu entrichtenden Gebiinren, die Kosten entsprechender nicht
ffentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkampressaren, Millschluckern, Milllabsauganiagen
sowie des Betriebs van Millmangenerfassungsanlagen einschlisilich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung;

die Kestan der Gebsudereinigung und Ungezieferbek&mpfung,

zu den Kosten der Geb&udereinigung gehdren die Kosten fiir die Sauberung der van den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebiudeteile, wle Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkichen,
Fahrkarb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflage gartnerisch angelegter Fléchen einschllefilich der Emeuerung ven
Pflanzen und Gehalzen, der Pfiege von Spiglplétzen einschliefilich der Erneverung von Sand und der Pflege
van Plazen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehtren die Kosten des Stroms fiir die Auienbeleuchtung und die Beleuchiung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebiudeteile, wie Zugange, Fiure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschklchen;

die Kosten der Schomsteinreinigung,

hierzu gehéren die Kehrgebithren nach der matigebenden Gebilihrenordnung, soweit sie nicht bereits ats
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berficksichtigt sind;

die Kesten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kasten der Versicherung des Geb&udes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Qltank
und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozlalbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer ader
Erbhauberechtigte dam Hauswart flr seine Arbelt gewdhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Emeuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hzusverwaltung betrifft; sowalt Arbeiten vam
Hauswart ausgeflihrt werden, diirfen Kosten fur Arbeltsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht
angeseltzt werden;
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Anlage 6.1

die Kosten
a)
des Betriebs der Gemeinschafts-Antennananlage,

hierzu gehéren die Kasten des Betriebsstrams und die Kasten der regelméRigen Pratung ihrer
Batriebsbereitschaft einschliefich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft,

bis zum 30. Junj 2024 aullerdem das Nutzungsenigeit fir eine nicht zu dem Geb#ude gehdrende
Antennenaniage sowie die Gebilhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz flr die Kabelweitersendung
entstahen,

ader
b)
des Betriabs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehdren die Kosten des E sstroms,

bis zum 30. Juni 2024 auferdem die weiteren Kasten entsprechend Buchstabe a, sowie die laufenden
monatlichen Grundgeblhren flr Breitbandanschlisse,

oder

G}

des Betriebs einer gebiudeintemen Verteilanlage, die vollstindig mittels Glasfaser mit einem &ffentlichen Netz
mit sehr hoher Kapazitétl im Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsgesetzes verounden ist, wenn
der Mieter seinen Anbieter von &ffentlich zugénglichen Telekommunikationsdiensten Gber seinen Anschluss
fret wahlen kann,

hierzu gehéren die Kasten des Befriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt geméaf § 72 Absatz 1 des
Talekommunikationsgesetzes;

die Kosten des Betriebs der Einrfchtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung. Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, det regelméfigen Priifung ihrer Betriebsbersiischaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichiigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Fiir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 erichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht
anzuwenden.
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Anlage 9.3

zum Mietvertrag zwischen

Art-Invest Hotel-MTC-FBHH-GmbH & Co. KG und der FHH
iiber Flichen im Objekt Alter Wall 38, Hamburg

Anlage 9.3

Begriffsbestimmungen Erhaltungslast

"Reinigung" im Sinne dieses Mietvertrages umfasst das Saubern von Oberflichen
durch das Beseitigen von Verschmutzungen und/oder abgenutzten Pflegefimen oder
sonstigen Rickstanden, die das Aussehen von Qberflachen beeintrachtigen. Zu den
Mafnahmen der Reinigung im Sinne dieses Mietvertrages zahlen u. a. auch die
Sauberung der jeweiligen Oberflichen durch Wischen, Waschen, Absaugen oder
Fegen.

In Abhangigkeit von dem konkreten Anlass der Reinigungsmalinahme (regelmafiige
Durchfiihrung oder anlassbezogen) kann diese auch Bestandteil der Wartung oder der
Instandhaltung geméaf den nachfolgenden Definitionen sein.

"Wartung” im Sinne dieses Mietvertrages sind vorbeugende Mafinahmen der
regelmafiigen Prifung der Funktionsfihigkeit, der Betriebsbereitschaft und/oder
Betriebssicherheit einer Anlage, einer Einrichtung oder eines Betriebsmittels
(insbesondere nach DGUV Vorschrift 3) einschliellich der Einstellung durch eine
Fachkraft.

Zu der Wartung im Sinne dieses Mietvertrages gehdren iiberdies die Matnahmen der
Reinigung und Pflege einer Anlage, Einrichtung oder eines Betriebsmittels, soweit
diese einer regelmafiigen und varbeugenden Bewirtschaftung dienen.

"Instandhaltung” im Sinne dieses Mietvertrages umfasst alle anlassbezogenen
Maidnahmen der Reinigung, Pfiege, Inspektion, Bedienung und Erhaltung, die
erforderlich sind, um das Mietobjekt, das Gebdude und die Stellplatzflachen in
vertragsgemaiem Zustand zu halten, Schaden vorzubsugen sowie Folgen von
Abnutzung, Alterung, Witterung oder Verschleill zu vermindern oder zu beheben.

Hierzu gehoren z.B. Nachstellen, Schmieren, Reinigen, Konservieren, Nachfilllen oder
Ersetzen von Betriebsstoffen oder Verbrauchsmitteln {(z.B. Kraftstoff, Schmierstoff oder
Wasser).

"Instandsetzung” im Sinne dieses Mietvertrages bedeutet Beseitigung von Schaden
durch Reparatur, wie z.B. das Austauschen von Verschleillteilen {z.B. Filter oder
Dichtungen) sowie der Ersatz von defekten Anlagenteilen wie Pumpen, Ventile, Relais
und der Austausch van Leuchtmittein.

"Erneuerung” im Sinne dieses Mietvertrages bedeutet Ersatzbeschaffung nicht oder
nicht mit angemessenen wirtschaftlichen Mitteln reparaturfahiger Anlagen und
Einrichtungen (baulicher wie technischer Art). Die Ersatzbeschaffung von
Reparaturersatzteilen fir Anlagen und Einrichtungen ist Bestandteil der
Instandsetzung und nicht von der Erneuerung umfasst. Erneuerungen im Rahmen von
reinen Modernisierungsarbeiten sind ebenfalls nicht erfasst.
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Anlage 18

Muster Mieterdienstbarkeit

Zwischen

der Art-lnvest Hotel-MTC-FBHH-GmbH & Co. KG

Am Kabellager 11-13, 51063 Kaln,
Handelsregister: AG Koln, HRA 33004

und

der

- Vermieterin / Eigentiimerin -

Freien und Hansestadt Hamburg

Biirgerschaftskanzlei der Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch die Prasidentin der Blrgerschaft Frau Carola Veit
Rathausmarkt 1, 20085 Hamburg

- Mieterin / Berechtigte -

wurde am [***] ein Mietverirag Uber Flachen in der Liegenschaft Alter Wall 38 in 20457 Hamburg
{nachfolgend "Mietvertrag") abgeschlossen. In dem Mietvertrag hat sich die Vermieterin
verpflichtet, zur Sicherung des Nutzungsrechts der Mieterin aus dem zwischen den Parteien
geschlossenen Mietvertrag, zu Lasten des in Ziffer 1 bezeichneten Grundstiicks, eine, rechtlich
eigenstandige beschrankt persénliche Dienstbarkeit folgenden inhalts eintragen zu lassen und
zwar erstrangig in Abteilung Il und in Abt. Il vor Rechten, die zu einer Beeintrachtigung des
dinglichen Nutzungsrechts der Mieterin flhren kdnnen:

1.1

1.2

1.3

Dienstbarkeitsgegenstand

Die Vermieterin {nachfolgend auch .Dienstbarkeitsverpflichtete®) raumt zu Lasten des
Grundbesitzes Flur [***] Flurstiick [***] (nachfolgend ,Grundbesitz’) zu Gunsten der
Mieterin eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit ein, nach deren inhalt die Berechtigte
das Recht hat, den in dem als Anlage 1.1 beigefligten Lageplan rot umrandsten
Gebéude/Gebaudeteil (Grundriss) als Birofliche nebst Sozial- und Nebenrdumen zu
nutzen (Alleinnutzungsrecht).

Die Ausiibung der Dienstbarkeit durch Dritte wird gestattet.

Flir diese Nutzung hat die Berechtigte dem/den jeweiligen Eigentimer/n des
Dienstbarkeitsgegenstandes (§ 328 Abs. 4+ BGB), im Falle einer Zwangsverwaltung dem
jeweiligen Zwangsverwalter (§ 328 Abs. 1 BGB)}, ein Entgelt entsprechend den
Zahlungsregelungen des fiir den Dienstbarkeitsgegenstand zwischen dem/den jeweiligen
Eigentiimer/-n und der Berechtigten oder ihren Rechtsnachfolgern bestehenden zuletzt
giltigen Mietvertrages in der zuletzt gezahlten bzw. zur Zahlung falligen Hohe

NG-D3IAJFPW7/1078166/4128-9787-3725.2 Hagan Lovells
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1.4

1.5

1.6

1.7

(einschlieftlich der Regelungen zur Wertsicherungsklausel, zur gesetzlichen Umsatzsteuer,
zur Zahlung von Mietnebenkosten, zur Falligkeit etc.} zu leisten; dies gilt auch im Fall der
Kindigung des Mietvertrages gemafR § 57 a ZVG, § 111 InsO oder § 550 BGB.

Der Héchstbetrag des Wertersatzes fiir die beschrankt persénliche Dienstbarkeit betragt
gemai §882 BGB EUR 25.000,00. Die Dienstbarkeit ist im Grundbuch nicht ohne
Eintragung dieses Héchstbetrages einzutragen.

Diese beschridnkie personliche Dienstbarkeit erlischt, wenn hinsichtlich des
Dienstbarkeitagegenstands eine der folgenden aufldsenden Bedingungen eingetreten ist:

{a) dass zwischen den/dem jeweiligen Eigentimer/-n und der Berechtigten oder ihren
Rechtsnachfolgern bestehende Mietverhdltnis ist infolge Kindigung beendet;
ausgenommen ist nur eine Kindigung nach § 57a ZVG, § 111 InsO oder § 550
BGB;

{b) die Berechtigte oder ihre Rechtsnachfolger erfllll die laufenden
Mietzahlungsverpflichtungen aus dem Mietverhalinis oder die
Entgeltzahlungsverpflichtung gemalt Ziffer 1.3 gegeniiber dem/den jeweiligen
Eigentiimer/-n oder einem Zwangsverwalter entsprechend § 543 Abs. 2 3. 1 Nr. 3
BGB nicht;

{c) das Mietverhéltnis ist infolge Zeitablaufs oder einvemehmlicher Authebung oder
Riicktritts eder der Auslbung eines Sonderk(indigungsrechtes beendet;

(d) iiber die Berechtigte oder ihren Rechtsnachfolger wurde das Insolvenzverfahren
eriifinet oder die Erdffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt;

(e) der/die jeweiligen/-n Eigentiimer und die Berechtigte oder ihre Rechtsnachfolger
verginbaren, ohne vorherige schrifiche Zustimmung der jeweiligen
Grundpfandrechtsglaubiger, die in Abt. lll des Dienstbarkeitsgegenstandes
eingetragen sind oder werden, oder deren Rechtsnachfolgern
e den gemiafR Ziffer 1.4 vereinbarten Hoéchstbetrag des Wertersatzes der
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit gemalk § 882 BGB in Héhe von EUR
25.000,00 zu dndern oder aufzuheben oder

s den Inhalt der beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu &ndern oder

+ einem anderen Grundpfandrechtsgldubiger den YVaorrang vor der beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit einzuraumen.

Die aufiésenden Bedingungen sind als Inhalt der beschrankien persénlichen Dienstbarkeit
in das Grundbuch einzuiragen.

Die Berechtigte nimmt die Einrdumung der entsprechenden beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit an.

Schuldrechtliche Vereinbarungen

NG-DIAJFFWT/1078166/4129-9787-3725.2 Hogan Lovells



2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

Die Vermnieterin/Erwerber und die Berechtigte verpflichten sich gegenilber den jeweiligen

Grundpfandrechtsgtaubigern, die in Abt. Il des Dienstbarkeitsgegenstands eingetragen

sind oder werden, und deren Rechtsnachfolgern {§ 328 Abs. 1 BGB),

= den Inhalt der beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit nicht zu andern,

s den Hdéchstbetrag gemal § 882 in Héhe von EUR 25.000,00 fiir die beschrankte
personliche Dienstbarkeit nicht zu &ndern oder aufzuheben,

s« keinem anderen Grundpfandrechtsgldubiger den Vorrang vor der beschrénkten
persdnlichen Dienstharkeit einzurdumen und

« die Regelungen zum Mietzins und der Mietlaufzeit nicht ohne Zustimmung der
jeweiligen Grundpfandrechtsgldubiger, die in Abt. lll des Dienstbarkeitsgegenstands
eingetragen sind oder werden, und deren Rechtsnachfolgern (§ 328 Abs. 1 BGB), zu
verdndemn.

Wird das Mietverhaltnis infolge Kiindigung gemat § 57a ZVG, § 111 InsO oder § 550 BGB
beendet, und besteht die Dienstharkeit fort, gelten s&mtliche Regelungen des
Mietvertrages in der zuletzt giiligen Fassung flir die Nutzung des
Dienstbarkeitsgegenstands entsprechend. Die Berechtigte verpflichtet sich gegeniber
dem/den jeweiligen Eigentiimer/-n des Dienstbarkeitsgegenstands (§ 328 Abs. 1 BGB), die
Dienstbarkeit l6schen zu lassen, wenn nach den Regeln des Mietvertrages oder, soweit
der Mietvertrag hierzu schweigt, in Anwendung der gesetzlichen mietrechtlichen
Vorschriften (§§ 535 BGB ff.) das Mietverhaltnis beendet gewesen ware.

Die Parteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung
(einschlieRlich dieser Ubertragungsverpflichtung) auf eventuelle Rechtsnachfolger in
vollem Umfang zu bertragen. Diese Verpflichtung besteht auch gegeniiber den jewsiligen
Grundpfandrechtsglaubigern und hinsichtlich der ihnen gegeniiber bestehenden Pflichten
(§ 328 Abs. 1 BGB).

Soweit im Rahmen dieser Dienstbarkeitsvereinbarung vereinbarte Regelungen nicht
dinglicher Inhalt einer beschrankien persénlichen Dienstbarkeit sein kdnnen, gilt der
jeweilige Inhalt als zwischen den Parteien schuldrechtlich vereinbart.

Die Kosten der Bestellung und Eintragung der beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit tragt
die Mietenin.

Grundbuchantrag und -bewilligung

Die Eigentiimerin bewilligt und beantragt unwidemuflich hiermit die Eintragung der
vorstehend unter Ziffer 1 naher bezeichneten beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Berechtigten mit einem Wertersatz von EUR 25.000,00 vorrangig vor allen
Rechte in Abteilung Il und an rangbereiter Steile in Abteilung il im Grundbuch des
Grundbesitzes.

Der mit dem Vollzug dieser Urkunde heauftragte Notar wird unwiderruflich von der
Eigentimerin beauftragt. den Antrag auf Eintragung der heschrankt persénlichen
Dienstbarkeit bei dem Grundbuchamt zu stellen.

NG-D2AJFPW7/1078166/4129-9787-3725.2 Haogan Lovells
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2.1

ART INVEST

—— REAL ESTATE —

(1] Die Parteien sind sich ihrer Verantwortung fur den Schutz der natlrlichen Lebensgrundla-
gen und des Klimas im Interesse der kiinftigen Generationen bewusst; sie sind sich darliber
einig, dass sie die Durchfihrung des Mietverhaltnisses an méglichst nachhaltigen Kriterian
ausrichten wollen. Eaist daherinshesondere der Wunsch der Parteien, bei der Bewirtschaf-
tung und Nutzung des Mietobjektes mit Ressaurcen und Energie schenend und sparsam
umzugehen und kenstruktiv zusammenzuarbeiten, um auch innavative Wege zur Errei-
chung einer mdglichst nachhaltigen, resscurcenschenenden und dkologischen Bewirt-
schaftung und Nutzung des Mietobjektes zu baschreiten. Dabei sollen dkolagische, Skona-
mische und soziale Aspekte gleichermafizn berlcksichtigt werden.

(2] Die Farteien werden ihre etwaigen Mitarbeiter, Untermieter, Dienstleister [z. B, Property
und/ader Facility Manager] und sonstige fir die Nutzung und Bewirtschafiung der immebi-
lie mafigeblichen Vertragspartner zur Beachlung der Aspekte der nachhaltigen Nutzung
und Bewirtschaftung anhalten.

0STI !/ BRAUCHE, D STAUSCH
NEBENKOSTEN

Die Vermieterin ist herechtigt, Bewirtschaftungsleistungen, deren Kasten auf die Mieterin um-
gelegt werden, zur Férderung der nachhattigen Nutzung und Bewirtscnaftung des Mietobjektes
in einer anderen, 8kologisch besseren Art erbringen zu lassen als technisch ader 8kanomisch
zwingend erforderlich, wobei die Kosten fur die jeweilige kologisch bessere Ausflihrungsart
lediglich 10% tber dem glinstigsten nichi-dkolagischen Angabat liegen dirfen. Das allgemeine
Wirtschaftlichkeitsgebet findel daher nur insaweit Anwendung, als dass aus mehreren, gleich
geeigreten und unter dem Gesichispunkt der nachhaltigen Nutzung und Bewirtschaftung
gleichwertigen Ausflinrungsarten, der wirtschaftlicheren Ausflinrungsart der Vorzug zu geben
st

Die Vermieterin wird der Mieterin die Beauftragung von Bewirtschaitungsleistungen nach vor-
stehendar Mallgabe mit angemeassener Frist im Varaus in Textform anzeigen. Die Mieterin ist
berechtigt, einer solchen Beauftragung aus wichtigem Grund zu widersprechen. Ein wichliger
Grund liegt insbesondere vor, wenn die Beauftragung der Bewirtschaftungsleistung nicht im
Einklang mit den Vorgaben des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes nebst den darauf basie-
rendzn Rechlsverordrnungen und sanstiger vergleichbarer Vorgaben oder Empfehlungen steht.

04.04.2023 1
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ART INVEST

——- REAL ESTATE —

2.2 VERBRAUCHE & DATENAUSTAUSCH

(1)

(2]

(31

Die Partelen beabsichtigen, eine Optimierung der Umwelthilanz des Mietobjektas und des
Gebiudes herbeizufiihren, Unter der Optimierung der Umwelthilanz des Mietabjektes und
des Gebaudes verstehen die Parteien insbesondere, dis

a. Reduzierunq oder verbesserte Effizienz des Energieverbrauchs oder der Energie-
erzeugung, einschliefilich der Auswahl alternativer Energiegueallen mit geringeren
Umweltauswirkungen;

b. Reduzierung der Erzeugung und/oder Emission ven Treibhausgasen;
¢. Reduzierung oderverbesserte Effizienz das Wasserverbrauchs oder -abflusses;
d. Reduzierung des Abfallaufkommens;

e. Verbesserung der Quote oder Effizienz des Abfallrecyclings cder der Wiederver-
wendung von Ressourcen; oder

. Reduzierung anderer negativer Umweltauswirkungen.

Die Parteien sind unter Einhaltung der rechtlichen Anfarderungen an den Datenschutz und
der Datensicherheit herechtigt, den mittels verhandener Messeinrichtungen erfassten
Fnergie- und Wasserverbrauch [Strom, Gas, Wasser, sonstiger Verbrauch) und die daraus
rasullierenden CO,-Emissionen des Gehidudes und des Mietobjektes (Insgasamt "Umwelt-
bilanzdatan"] wechselseitig zu erheben und zuszutauschen, sofern keine wichtigen Griinds
entgegenstehen. Sofern im Einzelfzll datenschutzrechtliche Grinde entgegenstehen, wer-
den sich die Parteien bemihen, die jeweiligen Umweltbilenzdaten in enonymisierter Form
auszutauschen.

Abweichend van derm vorstehenden Absatz sind die Parteten unter Einhaltung elwaiger da-
tenschutzrechtlicher Anfarderungen wechselseitig verpflichtet, sich gegenseitig die bei
(hnen jeweils vorhandenen Umweltbilanzdaten im erforderlichen Umnfang fiir das Miatobjekt
und/oder dem Gebiude zur Verfligung zu stellen, soweit nach Gesetz, Rachtsverardnung
oder aufgrund sonsliger rechllicher Vargaben oder Empfehlungen, eine Datenermittlung
vorgesehen ist und die jeweils andere Partei die entsprechenden Umwelibilanzdaten nicht
oder nur mit erheblichen Aufwand selbst armitteln kann.

AuBerin Fallen, in denen die Parteien gesetzlich zur Offenlegung verpilichtet sind, werden
die Vermielerin und die Miaterin die gem&h der Ziffer 2.2 (2) offengalegten Umweltbilanz-
daten vertraulich behandeln und diese Daten, nur fiir die nachfolgend aufgeilnrten Jwecke
verwenden:
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ART INVEST

—— REAL ESTATE —

a. Uberwachung und Verbesserung der Umwelibilanz des Mietobjektes und/oder ves
Gebadudes; und/oder

b. Messung der Umweliperformance des Mietabjektes und/oder des GebZudes an-
hand vereinbarter Ziele: und/oder

c. die Beantragung einer Akkreditierung/Zertifizierung bei den enlsprechanden ge-
setzlichen, hehardlichan ader industriellen Stellen; und/oder

d.  zur Erfillung van Malinahmen oder sonstigen Vorgaben nach dem Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetz {HmbEKLISchG] nebst den darauf basierenden Rechtsver-
ordnungen cder sonstiger vergleichbarer rechllicher Grundlagen.

Die Vermieterin wird daflir sorgen, dass ein beauftragter Verwalter fir die Liegenschaft in
gleicher Weise verpflichlet wird, alle offengelegten Uimweltbitanzdaten vertraulich zu be-
handeln und lediglich entsprechend der in dieser Verainbarung vereinbarten Zwecke zu ver-
wenden.

Die Varmiaterin behilt sich var, ein Gremium fir einen deutschsprachigen Nachhaltigkets-
dialog mit Vertretern der Varmieterin, der Mieterin, des Objektverwalters und ggf. geeigne-
ter Oritter einzuricnten, das regelmfig zusammentritt, um insbesenders:

- zUberaten, ob der Datenaustausch Uber Wasser- und Energieverbrauch sowie Millanfall
und -verweriung nder sonstige Umwelthilanzdaten angemesser: 1st und Verbesse-
rungspotentiale zu  identifizieren;

- Ziele zu definieren und Strategien zu entwicketn, um den Wasser- und Energieverbraucn
zZu reduzieren;

- .grine” Mobilitdtslésungen 2u erwagen;

- Uber scnstige Nachhaltigkeitsaspekie im Betrieb ces Geb3udes zu beraten und Verbes-
Serungs- potenziale zu identifizieren.

Auf Wunsch der Miaterin steht dia Vermiaterin zudem jederzeit nach vorheriger Terminver-
einbarung fir ein Gespréch zur nachhaltigen Nutzung und Bewirischafiung des Mietabjek-
tes und des Gebdudes zur Verfligung.
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4.1

4.2

4.3

LA

ART INVEST

-—— REAL ESTATE ——

(2] Die Parteien werden bei der Einrichtung des Nachhaltigkeitsdialogs kacperieren und sich
bemiihen, gegehenenfalis dessen Arbeit durch Entsendung von Vertretern und Teilnahme
an Sitzungen in angemessenem Umfang unierstitzen.

MIETERBEFRAGUNG

Nie Mieterin wird mindestans 1x jshrlich an einer von der Yermieterin bzw. in deren Auftrag
durchgefihrten Mieterzufriedenheitsbefragung teilnehmen. Die Vermieterin hat sicherzustel-
len, dass sémtliche aus der Mieterbefragung resultierenden Daten vertraulich und entspre-
chend der jewails anwendbaren gesetzlichen Anforderungen an den Datenschulz und der Da-
tensicherhelt behandelt werden.

STROM

Jede Partei hat, soweil sie flir das Mistebiekt und/oder das Getbdude elektrische Energie bezieht,
sich zu bemiihen, diese, sowsit techrisch méglich und wirtschaftlich zumutbar, ausschlieflich
aus erneuerbaren Enargiequelien zu bezighen, Als erneverbare Energiequelten im Sinne dieser
Vorschrift gelten die Energien im Sinne des § 3 Nr. 21 des Erneuerbare-Energien-Geselzes
(EEG] in der bei Abschluss dieses Mietvertrages giltigen Fassung, sawie sonstige, in einschla-
gigen Bundesgesetzen etwa klnftig als erneuerbare Energiequellen anerkannte Energiequel-
len. Etwaige wihrend der Laufzeit dieses Mietvertrages eingefihrte strengere gesetztiche Vor-
gaben zur Deckung des Bedarfs an elekirischer Energie durch erneuerbare Energien gelten
varrangig.

WARME

Jade Partei hat, soweit sie fir die Wirmeversorgung des Mietabjektes und/oder des Gebdudes
zustindig ist, sich z¢ bemihen, dass soweit tachnisch méglich und wirtschaftlich zumutbar,
diese durch erneuerbare Energien gedeckt werden. Als erneuerbare Energien im Sinne dieser
Varschrift gelten die Energien im Sinne des § 3 Nr. 21 des Erneuerbare-Energien-Warmegeset-
zas in der bei Abschluss dieses Mietvertrages giiltigen Fassung sowie sonstige, in einschldgigen
Bundesgesetzen etwa kiinftig als erneuerbare Energiequellen anerkannte Energiequellen. Et-
waige wihrend der Laufzeit dieses Mietvertrages eingefiihrte strengere gesetzliche Vorgaben
zur Deckung des Wirmeenergiebedarfs durch erneuerbare Energien gelten vorrangig.

WASSER

Die Parteien werden sich bemiihen, falgende Malnahmen zur Reduzierung des Wasserver-
brauchs zu ergreifen und diese entsprechend zu dokumentieren:
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al Verwendunq von wassersparenden GSeriten und Armaturen [beispietsweise Geschirr-
spller, WCs, Waschbecken, Duschen),

bl Nutzung von Grau- und/oder Regenwasser [beispielsweise fUr Gebdudereinigung oder
Bewdsserung von Aullenanlagenl,

c|l Erstellung eines wassersparenden Reinigungskonzepts.

45 CO,

Die Parteien werden sich temihen, “olgende Malinahmen zur Energigeinsparung tind Reduzie-
rung van CO2-Emissionen umzusetzen sowie diese entsprechend zu dokumentigren:

al  [rmittlung der CO,-Emissionen im Betrieb der Mizaterin und des Gebdudes.

bl Orientierunq bei der Reduktion ven CO,-Emissianen, im Betrieb der Mieterin und des
Gebdudes am Hamburger Klimaplan ader dhnlichan Vorgaben.

cl  Weitere méglicha Mzfinahmen-

- Verwendung von Zeitschaltuhren und Bewsgungsmeldern fiir das Ein-/ Aus-
schalten von Gerdten und Beleuchtungseinrichtungen

- Reduzierung der Anzahl von elekirischen [T-Gerdten

- Ausschalten van Beleuchtung und Geraten auflerhalb der Arbeitszeit
- Nutzung ven Gersten mit geringern Energieverbrauch

- Anleitung zur manuellen Stauverung van Heizung und Kilhlung

- Nutzungven energisatfizianten und/oder Cloud-bas’erten Servern

4.6 EINSTELLUNG VON GEBAUDEMANAGEMENTSYSTEMEN

ie Varmieterin und die Mieterin werden zusammenarbeiten, um sicherzusiellen, dass die Ein-
slellungen aller Gehdudemanagementsysteme angepasst und regelmafig dberprift werden,
um die cnndiige Bereitstellung vor Heizungs-, Warmwasser-, Beleuchtungs- und Klimatisie-
rungsieistungen flr das Gebdude zu minimieren.
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Anlage 25.2
Vertrag zur Auftragsverarbeitung

zwischen der

Freien und Hansestadt Hamburg
Blrgerschaftskanzlei

Vertreten durch die Prasidentin der Biirgerschaft Frau Carola Veit sowie Herrn Johannes Diwel
Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg
("Verantwortlicher")

und der

Art-Invest Hotel-MTC-FBHH-GmbH & Co. KG
Am Kabellager 11-13, 51063 Kaln,
Handelsregisie— 7 ¥aln, HRA 33004
vertreten durcl

("Auftragsverarbeiter”)

(Verantwartlicher und Auftragsverarbeiter gemeinsam die "Parteien”)

ABSCHNITT |

Klausel 1

Zweck und Anwendungsbereich

a) Mit diesem Vertrag zur Auftragsverarbeitung {,AVV*) sall die Einhaltung von Artikel 28 Absatze
3 und 4 der Verordnung {EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
April 2016 zum Schutz natiirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum
frelen Datenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung,
,DSGVO") sichergestellt werden.

b) Der Verantwortliche und der Auftragsverarbeiter haben diesen Klauseln zugestimmt, um die
Einhaltung von Artikel 28 Absétze 3 und 4 DSGVO zu gewéhrieisten.

¢) Diese Klauseln gelten flir die Verarbeitung personenbezogener Daten gemafl Anhang |.
d) Die Anhénge | bis |l sind Bestandteil dieses AVV,

e) Diese Klausein gelten unbeschadet der Verpflichtungen, denen die Parteien gemaf der DSGVO
unterliegen.

f) Diese Klauseln stellen fiir sich allein genommen nicht sicher, dass die Verpflichtungen im
Zusammenhang mit internationalen Datenlbermittiungen gem&f Kapitel V DSGVOerflillt werden.
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Klausel 2

Unabanderbarkeit der Klauseln

a) Die Parteien verpflichten sich, die Klauseln nicht zu @ndern, es sei denn, zur Ergénzung oder
Aktualisierung der in den Anhé&ngen angegebenen Informationen.

b} Dies hindert die Partelen nicht daran den in diesen Klauseln festgelegten Vertrag zur
Auftragsverarbeilung in einen umfangreicheren Vertrag aufzunehmen und weitere Klauseln oder
zusétzliche Garantien hinzuzuflgen, sofern diese weder unmittelbar noch mittelbar im
Widerspruch zu den Klauseln stehen oder die Grundrechte oder Grundireiheiten der betroffenen
Personen beschneiden.

Klausel 3

Auslegung

a) Werden in diesen Klauseln die in der DSGVC definierten Begriffe verwendet, so haben diese
Begriffe dieselbe Bedeutung wie in der DSGVO.

b) Diese Klauseln sind im Lichte der Bestimmungen der DSGVC auszulegen.

¢) Diese Klzuseln diirfen nicht in einer Weise ausgelegt werden, die den in der DSGVO
vorgesehenen Rechten und Pfiichten zuwiderlauft oder die Grundrachte oder Grundfreiheiten der
betroffenen Personen beschneidet,

Klausel 4

Vorrang

Im Falle eines Widerspruchs zwischen diesen Kiauseln und den Bestimmungen damit
zusammenhéngender Vereinbarungen, die zwischen den Parteien bestehen oder spéter
eingegangen oder geschlossen werden, haben diese Klauseln Veorrang.

Klausel 5

Kopplungsklausel

[freigeiassen]

ABSCHNITT I

PFLICHTEN DER PARTEIEN

Klausel 6

Beschreibung der Verarbeitung

Die Einzelheiten der Verarbeitungsvorgénge, inshesondere die Kategarien personenbezogener

Daten und die Zwecke, fur die die personenbezogenen Daten im Aufirag des Verantwertlichen
verarbeitet werden, sind in Anhang I aufgeflhrt.

11012584 4151-6505-1205 v7 Hogan Lovells



Klausel 7
Pflichten der Parteien
7.1. Weisungen

a) Der Auftragsverarbeiter verarbeitet personenbezogene Daten nur auf dokumentierte Weisung
des Verantwortlichen, es sei denn, er ist nach Unionsrecht oder nach dem Recht eines
Mitgliedstaats, dem er unterliegt, zur Verarbeitung verpflichtet. In einem solchen Fall teilt der
Aufiragsverarbeiter dem Verantwortlichen diese rechtlichen Anforderungen vor der Verarbejtung
mit, sofern das betreffende Recht dies nicht wegen eines wichfigen &ffentlichen Interesses
verbietet, Der Verantwortliche kann wahrend der gesamten Dauer der Verarbeitung
personenbezogener Daten weitere Weisungen erteilen. Diese Weisungen sind stets zu
dokumentieren.

b) Der Auftragsverarbeiter informiert den Verantwortlichen unverziiglich, wenn er der Auffassung
ist, dass vom Verantwortlichen erteilte Weisungen gegen die DSGVQ oder geltende
Datenschutzbestimmungen der Union ader der Mitgliedstaalen verstolien,

7.2. Zweckbindung

Der Auftragsverarbeiter verarbeitet die personenbezogenen Daten nur flr den/die in Anhang |
genannten spezifischen Zweck(e), sofern er keine weiteren Weisungen des Verantwortlichen
erhalt.

7.3, Dauer der Verarbeitung personenbezogener Daten
Die Daten werden vom Auftragsverarbeiter nur fiir die in Anhang | angegebene Dauer verarbeitet.
7.4. Sicherheit der Verarbeitung

a) Der Auftragsverarbeiter ergreift mindestens die in Anhang Il aufgefiihrten technischen und
organisatorischen Ma@nahmen, um die Sicherheit der personenbezogenen Daten zu
gewidhrleisten. Dies umfasst den Schultz der Daten vor einer Verletzung der Sicherheit, die, ob
unbeabsichtigt oder unrechtmafig, zur Vernichtung, zum Verlust, zur Veranderung oder zur
unbefugten Offenlegung von beziehungsweise zum unbefugten Zugang zu den Daten flhrt
(,Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten”). Bei der Beurteilung des angemessenen
Schutzniveaus tragen die Parteien dem Stand der Technik, den Implementierungskosten, der Art,
dem Umfang, den Umsténden und den Zwecken der Verarbeitung sowie den fir die betroffenen
Personen verbundenen Risiken geblhrend Rechnung.

h) Der Auftragsverarbeiter gewdhrt seinem Personal nur insoweit Zugang zu den
personenbezogenen Daten, die Gegenstand der Verarbeitung sind, als dies flir die Durchfiihrung,
Verwaltung und Uberwachung des Vertrags unbedingt erforderlich ist. Der Auftragsverarbeiter
gewahrleistet, dass sich die zur Verarbeitung der erhaltenen persanenbezogenen Daten befugten
Personen zur Vertraulichkeit verpflichtet haben oder einer angemessenen gesetzlichen
Verschwiegenheitspflicht  unterliegen.  Diese  Verpflichtung  zur  Vertraulichkeit  und
Verschwiegenheit besteht auch nach Beendigung des Vertrags fort.
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7.5. Sensible Daten

Falls die Verarbeitung personenbezogene Daten betrifft, aus denen die rassische oder ethnische
Herkunft, politische Meinungen, religivse oder weltanschauliche Uberzeugungen oder die
Gewerkschaftszugehdrigkeit hervorgehen, oder die genetische Daten oder biometrische Daten
zum Zweck der eindeutigen Identifizierung einer natlirlichen Persan, Daten (ber die Gesundheit,
das Sexualleben oder die sexuelle Ausrichtung einer Person oder Daten Uber strafrechtliche
Verurteilungen und Straftaten enthalten (sensible Daten"), wendet der Auftragsverarbeiter
spezielle Beschrankungen und/oder zusétzlichen Garantien an.

7.6. Dokumentation und Einhaltung der Klauseln
a) Die Parteien missen die Einhaltung dieser Klauseln nachweisen knnen.

b) Der Auftragsverarbeiter bearbeitet Anfragen des Verantwortlichen beziglich der Verarbeitung
von Daten gemal diesen Klauseln umgehend und in angemessener Weise.

c) Der Auftragsverarbeiter stellt dem Verantwortiichen alle Informationen zur Verfiigung, die filr
den Nachweis der Einhaltung der in diesen Klauseln festgelegten und unmittelbar aus der DSGVO
hervorgehenden Pflichten erforderlich sind. Auf Verlangen des Verantwartlichen gestattet der
Auftragsverarbeiter ebenfalls die Prifung der unter diese Klauseln fallenden
Verarbeitungstatigkeiten in angemessenen Abstdnden oder bei Anzeichen fur eine
Nichteinhaltung und trdgt zu einer solchen Priifung bel. Bei der Entscheidung dber eine
Uberprifung oder Prifung kann der Verantwortliche einschidgige Zertifizierungen des
Auftragsverarbeilers berlicksichtigen.

d) Der Verantwortliche kann die Prifung selbst durchfiihren ader einen unabhéngigen Priifer
beauftragen. Die Prifungen kdnnen auch Inspektionen in den Raumlichkeiten oder physischen
Einrichtungen des Aufiragsverarbeiters umfassen und werden gegebenenfalls mit angemessener
Varanklindigung durchgefiihri.

e) Die Parteien stellen derfden zustandigen Aufsichtsbehdrde(n) die in dieser Klause! genannien
Informationen, einschlieflich der Ergebnisse von Prifungen, auf Anfrage zur Veriligung.

7.7. Einsatz von Unteraufiragsverarbeitern

a) Der Auftragsverarbeiter besitzt die allgemeine Genehmigung des Verantwortlichen flr die
Beauftragung von Unterauftragsverarbeitern, die in Anhang [l aufgefihrt sind. Der
Auftragsverarbeiter unterrichtet den Verantwartlichen mindestens vier (4) Wochen im Voraus
ausdriicklich in Textform Gber alle beabsichtigten Anderungen dieser Liste durch Hinzufiigen oder
Ersetzen von Unterauftragsverarbeitern und rdumt dem Verantwortlichen die Maglichkeit ein, vor
der Beauftragung des/der betreffenden Unterauftragsverarbeiter/s Einspruch gegen diese
Anderungen erheben zu kénnen. Der Auftragsverarbeiter stellt dem Verantwortlichen die
erforderlichen Informationen zur Verfiigung, damit dieser sein Einspruchsrecht ausiiben kann. Der
Einspruch ist in Textform beim Auftragsverarbeiter einzulegen. Erhebt der Verantwortliche
innerhalb der in Satz 1 genannten Frist Einspruch gegen die beabsichtigte Beauftragung der vom
Auftragsverarbeiter benannten Unteraufragsverarbeiter, werden sich die Parteien bemihen,
innerhalb von vier {4) weiteren Wochen eine einvernehmliche Lasung Uber die Anderungen der
Lister der Unterauftragsverarbeiter zu finden. Nach Ablauf dieser weiteren Frist haben beide
Parteien das Recht, den AVV aulterordentlich zu kidndigen.

b) Beauftragt der Auftragsverarbeiter einen Unterauftragsverarbeiter mit der Durchfihrung

bestimmter Verarbeitungstatigkeiten (im Auftrag des Verantwortlichen), so muss diese
Beauftragung im Wege eines Vertrags erfolgen, der dem Unterauftragsverarbeiter im
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Wesentlichen dieselben Datenschutzpflichten auferlegt wie diejenigen, die fir den
Auftragsverarbeiter gemal diesen Klauseln gelten. Der Auftragsverarbeiter stellt sicher, dass der
Unterauftragsverarbeiter die Pflichten erflillt, denen der Auftragsverarbeiter entsprechend diesen
Klauseln und gemaft der DSGVO unterliegt.

c) Der Auftragsverarbeiter stellt dem Verantwortlichen auf dessen Verlangen eine Kopie einer
solchen Untervergabevereinbarung und etwaiger spaterer Anderungen zur Verfiigung. Soweit es
zum Schutz von Geschiftsgeheimnissen oder anderen vertraulichen Informationen, einschliefslich
personenbezogener Daten notwendig ist, kann der Auftragsverarbeiter den Wortlaut der
Vereinbarung vor der Weitergabe einer Kopie unkenntlich machen.

d) Der Auftragsverarbeiter haftet gegentiber dem Verantwortlichen in vollem Umfang dafir, dass
der Unterauftragsverarbeiter seinen Pfiichten gem3 dem mit dem Auftragsverarbeiter
geschlossenen Vertrag nachkommt. Der Auftragsverarbeiter benachrichtigt den Verantwortlichen,
wenn der Unterauftragsverarbeiter seine vertraglichen Pflichten nicht erflllt,

e) Der Aufragsverarbeiter vereinbart mit dem Unterauftragsverarbeiter  eine
Drittbeglinstigtenklausel, wonach der Verantwortliche — im Falle, dass der Auftragsverarbeiter
faktisch oder rechtlich nicht mehr besteht oder zahlungsunfahig ist — das Recht hat, den
Untervergabevertrag  zu  kiindigen und den Unterauftragsverarbeiter anzuweisen, die
personenbezogenen Daten zu ldschen oder zurlickzugehen.

7.8. Internationale Daten(ibermittlungen

a) Jede Ubermittlung von Daten durch den Auftragsverarbeiter an ein Crittland oder eine
intemationale Organisation erfolgt ausschlieflich auf der Grundlage dokumentierter Weisungen
des Verantwortfichen oder zur Einhaltung einer speziellen Bestimmung nach dem Unionsrecht
oder dem Recht eines Mitgliedstaats, dem der Auftragsverarbeiter unterliegt, und muss mit
Kapitel V DSGVQ im Einklang stehen.

b) Der Verantwortliche erklart sich damit einverstanden, dass in Fallen, in denen der
Auftragsverarbeiter einen Unterauftragsverarbeiter gemat Klausel 7.7 flr die Durchfiihrung
bestimmter Verarbeitungstétigkeiten (im Auftrag des Verantwortlichen) in Anspruch nimmt und
diese Verarbeitungstatigkeiten eine Ubermittlung personenbezogener Daten im Sinne von Kapitel
\ DSGVO beinhalten, der Auftragsverarbeiter und der Unterauftragsverarbeiter die Einhaltung von
Kapitel V DSGVO sicherstellen kiinnen, indem sie Standardvertragsklauseln verwenden, die von
der Kommission gemaf Artikel 46 Absatz 2 DSGVO erlassen wurden, sofern die Voraussetzungen
fiir die Anwendung dieser Standardveriragsklauseln erfilllt sind.

Klausel 8

Unterstiitzung des Verantwartlichen

a) Der Auftragsverarbeiter unterrichtet den Verantwortlichen unverzlglich (iber jeden Antrag, den
er van der betroffenen Person erhalten hat. Er beantwortet den Antrag nicht selbst, es sei denn,
er wurde vom Verantwortlichen dazu ermé&chtigt,

b) Unter Beriicksichtigung der Art der Verarbeitung unterstitzt der Auftragsverarbeiter den
Verantwortlichen bei der Erfiillung von dessen Pfiicht, Antrége betroffener Personen auf Austibung
ihrer Rechte zu beantworten. Bei der Erfiillung seiner Pflichten gem&QR den Buchstaben a) und b)

befolgt der Auftragsverarbeiter die Weisungen des Verantwortlichen.

c) Abgesehen von der Pflicht des Auftragsverarbeiters, den Verantwortlichen gemal Klausel 8
Buchstabe b) zu unterstitzen, unterstitzt der Auftragsverarbeiter unter Beriicksichtigung der Art
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der Datenverarbeitung und der thm zur Verfligung stehenden Informationen den Verantwortlichen
zudem hei der Einhaltung der folgenden Pflichten:

1) Pflicht zur Durchfiihrung einer Abschatzung der Falgen der vorgesehenen
Verarbeitungsvorgénge fiir den Schutz personenbezogener Daten (,Datenschutz-
Folgenabschatzung"), wenn eine Farm der Verarbeitung voraussichtlich ein hohes Risiko
flir die Rechte und Freiheiten natlrlicher Personen zur Folge hat;

2) Pflicht zur Konsultation der zustandigen Aufsichtsbehdrde(n) vor der Verarbeitung,
wenn aus einer Datenschutz-Folgenabschatzung hervorgeht, dass die Verarbeitung ein
hohes Risike zur Folge hatte, sofern der Veraniwortliche keine Mafinahmen zur
Eindammung des Risikas trifft;

3) Pflicht zur Gewahrleistung, dass die personenbezogenen Daten sachlich richtig und auf
dem neuesten Stand sind, indem der Aufiragsverarbeiter den Verantworllichen
unverziiglich unterrichtet, wenn er festisteilt, dass die von ihm verarbeiteten
personenbezogenen Daten unrichtig oder veraltet sind;

4) Verpflichtungen gemarn Artikel 32 DSGVO.

d) Die Parteien legen in Anhang || die geeigneten technischen und organisatarischen Mafinahmen
zur Unterstiitzung des Verantwortlichen durch den Auftragsverarbeiter bei der Anwendung dieser
Klausel sowie den Anwendungsbereich und den Umfang der erfordetlichen Unterstiitzung fest.

Klausel 9
Meldung von Verletzungen des Schutzes personenbezogener Daten

Im Falle einer Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten arbeitet der Auftragsverarbeiter
mit demn Verantwortlichen zusammen und unterstiitzt ihn entsprechend, damit der Verantwortliche
seinen Verpflichtungen gemaf den Artikeln 33 und 34 DSGVO nachkommen kann, wobei der
Auftragsverarbeiter die Art der Verarbeitung und die thm zur Verfiigung stehenden Informationen
berlicksichtigt.

9.1, Verletzung des Schutzes der vom Verantworttlichen verarbeiteten Daten

Im Falle einer Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten im Zusammenhang mit den
vom Verantwortiichen verarbeiteten Daten unterstlitzt der Auftragsverarbeiter den
Verantwortlichen wie folgt:

a) bei der unverziiglichen Meldung der Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten an die
zusténdige(n) Aufsichtsbehorde(n), nachdem dem Verantwortlichen die Verletzung bekannt
wurde, sofarn relevant (es sei denn, die Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten filhrt
voraussichtlich nicht zu einem Risiko fiir die personlichen Rechte und Freiheiten natlrlicher
Personen);

b) bel der Einholung der folgenden Informationen, die gemf Artikel 33 Absatz 3 DSGVO in der
Meldung des Verantwortlichen anzugeben sind, wobei diese Informationen mindestens Folgendes
umfassen missen:
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1) die Art der personenbezogenen Daten, soweit moglich, mit Angabe der Kategorien und
der ungefahren Zah| der betroffenen Personen sowie der Kategorien und der ungefahren
Zahl der betroffenen personenbezegenen Datensitze;

2) die wahrscheinlichen Folgen der Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten;

3) die vom Verantwortlichen ergriffenen oder vorgeschlagenen Mafinahmen zur Behebung
der Verietzung des Schutzes personenbezogener Daten und gegebenenfalls Maltinahmen
zur Abmilderung ihrer maglichen nachteiligen Auswirkungen.

Wenn und soweit nicht alle diese Informaticnen zur gleichen Zeit bereitgestelit werden kénnen,
enthall die urspriingliche Meldung die zu jenem Zeitpunkt verfiigbaren Informationen, und weitere
Informationen werden, sobald sie verfligbar sind, anschliefend ohne unangemessene
Verzdgerung bereitgestelit;

¢) bei der Einhaltung der Pflicht geman Artikel 34 DSGVQ, die betroffene Person unverziiglich von
der Verietzung des Schutzes personenbezogener Daten zu benachrichtigen, wenn diese
Verletzung voraussichllich ein hohes Risiko filr die Rechte und Freiheiten natirlicher Personen
zur Folge hat.

9.2. Verletzung des Schutzes der vorn Auftragsverarbeiier verarbeiteien Daten

Im Falle einer Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten im Zusammenhang mit den
vom Aufiragsverarbeiter verarbeiteten Daten meldet der Auftragsverarbeiter diese dem
Verantwortlichen unverzilglich, nachdem ihm die Verletzung bekannt wurde. Diese Meldung muss

zumindest folgende Informationen enthalten:

a) eine Beschreibung der Art der Verletzung (maglichst unter Angabe der Kategorien und der
ungefdhren Zahi der betrotfenen Personen und der ungefihren Zahl der betroffenen Datensatze);

b) Kontaktdaten einer Anlaufstelle, bei der weitere Informationen iiber die Verletzung des Schutzes
nerscnenbezogener Daten eingeholt werden konnen;

¢} die voraussichtlichen Folgen und die ergriffenen oder vorgeschlagenen Mafinahmen zur
Behebung der Verletzung des Schutzes personenbezogener Daten, einschliellich Malknahmen
zur Abmilderung ihrer maglichen nachteiligen Auswirkungen.

Wenn und soweit nicht alle diese Informationen zur gleichen Zeit bereitgestellt werden kénnen,
enthdlt die urspriingliche Meldung die zu jenem Zeitpunkt verfitgbaren Informationen, und weitere
Informationen werden, sobald sie verfigbar sind, anschlielend ohne unangemessene
Verzdgerung bereifgestellt.

Die Parteien legen in Anhang |l alle sonstigen Angaben fest, die der Aufiragsverarbeiter zur
Verfligung zu stellen hat, um den Verantwortlichen bei der Erfiillung von dessen Pfiichten geman
Artikel 33 und 34 DSGVO zu unterstitzen.

ABSCHNITT il

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Klausei 10

VerstéBie gegen die Klauseln und Beendigung des Vertrags
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a) Die Laufzeit dieses Vertrags und die Regelungen zur ardentlichen Kiindigung richten sich nach
dem Hauptvertrag (,Geschaftsraummistvertrag Objekt Alter Wall 38, Hamburg” vom XYZ).

b) Falls der Auftragsverarbeiter seinen Pflichten gemaR diesen Klauseln nicht nachkommt, kann
der Verantworlliche -- unbeschadet der Bestimmungen der DSGVO — den Auffragsverarbeiter
anweisen, die Verarbeitung personenbezogener Daten auszusetzen, bis er diese Klauseln einhalt
oder der Vertrag beendet ist. Der Aufiragsverarbeiter unterrichtet den Verantwortlichen
unverziiglich, wenn er aus welchen Griinden auch immer nicht in der Lage ist, diese Klauseln
einzuhalten.

¢} Der Verantwortliche ist berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, soweit und in dem Umfang er die
Verarbeitung personenbezogener Daten gemaR diesen Klauseln betrifft, wenn

1) der Verantwartliche die Verarbeitung personenbezogener Daten durch den
Auftragsverarheiter gemélt Buchstabe a) ausgesetzt hat und die Einhaltung dieser
Klauseln nicht innerhalb einer angemessenen Frist, in jedem Fall aber innerhalb eines
Maonats nach der Aussetzung, wiederhergestellt wurde;

2} der Auftragsverarbeiter in erheblichem Umfang oder fortdauernd gegen diese Klauseln
verstdfit oder seine Verpflichtungen gemafi der DSGVO nicht erfill;

3} der Auftragsverarbeiter einer hindenden Entscheidung eines zustindigen Gerichts oder
der zusténdigen Aufsichtsbehdrde(n), die seine Pflichten geman diesen Klauseln ader der
DSGVO zum Gegenstand hat, nicht nachkommt.

d) Der Auftragsverarbeiter ist berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, soweit und in dem Umfang er
die Verarbeitung personenbezogener Daten gemaf diesen Klausein betrifft, wenn der
Veraniwortliche auf der Erflllung seiner Anweisungen besteht, nachdem er vom
Auftragsverarbeiter dariber in Kenntnis gesetzt wurde, dass seing Anwelsungen gegen geltende
rechtliche Anforderungen gemal Klausel 7.1 Buchstabe b} verstofen. '

e) Jede der Parteien ist berechiigt, den Vertrag auferordentlich zu kiindigen, wenn die Parteien
nach einem Einspruch des Verantwortlichen keine Einigung Uber die Beauftragung neuer
Unterauftragsverarbeiter durch den Auftragsverarbeiter geman Klausel 7.7 Buchstabe a) innerhalb
der dort genannten Frist erzielen kénnen.

f) Nach Beendigung des Vertrags ldscht der Aufragsverarbeiter nach Wahl des Verantwortlichen
alle im Auftrag des Verantwortlichen verarbeiteten personenhezogenen Daten und bescheinigt
dem Verantwortlichen, dass dies erfolgt ist, ader er gibt alle personenbezogenen Daten an den
Verantwortlichen zurlick und I8scht bestehende Kapien, sofern nicht nach dem Unionsrecht oder
dem Recht der Mitgliedstaaten eine Verpflichtung zur Speicherung der personenbezogenen Daten
hesteht. Bis zur Léschung oder Rickgahe der Daten gewdahtleistet der Auftragsverarheiter
weiterhin die Einhaltung dieser Klauseln.
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Sensible Daten

Art der Verarbeitung

Der Auftragsverarbeiter erhebt, erfasst, organisiert, ordnet, speichert personenbezogene Daten,
passt personenbezogene Daten an oder verandert sie, liest personenbezogene Daten ab, fragt sie
ab, verwendet sie, legt sie durch Ubermittiung offen, verbreitet sie, stellt sie bereit, gleicht sie ab
oder verknlpft sie, schrankt sie ein, |dscht cder vernichtet sie.

Zweck der Verarbeitung

Dauer der Verarbeitung

Grundsatzlich werden personenbezogene Daten nur so lange gespeichert wie dies zur Erreichung
des Zwecks, zu dem die Daten erhoben wurden, erforderlich ist.

In Fallen, in denen der Auftragsverarbeiter aus rechtlichen Griinden verpflichtet ist, die Daten
langer aufzubewahren, wird er diese nur so l[ange speichern wie dies gesetzlich vorgesehen ist.
Verarbeitung durch Unterauftragsverarbeiter

Eine Liste mit Unterauftragsverarbeitem, die in die Verarbeitung durch den Aufiragsverarbeiter
eingebunden sind und eine Beschreibung der Verarbeitung enthalt Anhang 11l
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Bei Datenibermittiungen an (Unter-}Auftragsverarbeiter sind auch die spezifischen technischen
und organisatarischen Mafinahmen zu beschreiben, die der (Unter-)Auflragsverarbeiter zur
Unterstiitzung des Verantwortlichen ergreifen muss.
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Anhang Il

Liste der Unterauftragsverarbeiter

- oo " nahme folgender Unterauftragnehmer genehmigt:
ane nunanwpc aJit Ort Beschreibung der
Al mammnaln o Tha 1o e
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