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Freie und Hansestadt Hamburg
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Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt - 22021 Hamburg )
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i SchloRgarten 9
22041 Hamburg
HitH Telefon 040-42881-0
HitH Telefax 040 - 427 905 487
et E-Mail wbz21@wandsbek.hamburg.de
HHHt Ansprechpartnerin: ###
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Telefon 040 - 4 28 81 - ##H#

GZ.: W/WBZ/05614/2018
Hamburg, den 24. August 2018

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 03.05.2018

Grundstiick

Belegenheit HiHt

Baublock 510-038

Flurstiick 669 in der Gemarkung: Marienthal

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten bestehend aus 2 Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘E\_ U1, Busse Wandsbek Markt
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Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung sind

- der Bebauungsplan Marienthal 27

mit den Festsetzungen: WAIlo, 3 Wo, (B) maximale Grundflache 200m2, Baugrenzen 10/26m
hinter der Stralenbegrenzungslinie
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

- die beigefugten Vorlagen Nummer

18/2 Flurkartenauszug

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1. Wird in einem geplanten nachfolgenden HBauO §61 Verfahren die
Abweichung/ Befreiung fur die geplanten 239,80m2 anstelle der
Bebauungsvorgaben von 200m2 im Einzelfall erteilt?

Nein.

Das beantragte Vorhaben, mit all den verbundenen Befreiungen, wird nicht
befurwortet. Es gibt keinen Rechtsanspruch auf das Ausnutzen einer Uberbaubaren
Flache, die hier ja zudem noch Uberschritten werden soll. Der beantragte Baukorper
ist vollig untypisch fur die vorhandene Umgebung. Ziel des Bebauungsplans war es,
die vorhandenen Strukturen zu erhalten. Das beantragte Vorhaben ist mit den
Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar.

2. Wird in einem geplanten nachfolgenden HBauO §61 Verfahren die konkrete
Planung als 2x aneinandergereihtes Dreifamilienhaus mit mittigem
Treppenhausverbund als Abweichung/ Befreiung gestattet anstelle einer
Realtrennung durch eine Doppelwand?

Nein.

Das beantragte Vorhaben, mit all den verbundenen Befreiungen, wird nicht
befurwortet. Es gibt keinen Rechtsanspruch auf das Ausnutzen einer Uberbaubaren
Flache, die hier ja zudem noch uUberschritten werden soll. Der beantragte Baukorper
ist vollig untypisch fir die vorhandene Umgebung. Ziel des Bebauungsplans war es,
die vorhandenen Strukturen zu erhalten. Das beantragte Vorhaben ist mit den
Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar.

Nicht erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

3.  Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erteilt

3.1. von §23 BauNVO fiir das Uberschreiten der hinteren Baugrenze um 19m und
zusatzlichen 1,50m durch Balkone im OG und DG.
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Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere da das beantragte Gebaude
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Es berUhrt die Grundziuge der Planung in
erheblichem Male. Der beantragte Baukorper ist vollig untypisch fur die
vorhandene Umgebung.

3.2. von §23 BauNVO fiir das Uberschreiten der vorderen Baugrenze um 1,50m
durch Balkone im OG und DG.

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere da das beantragte Gebaude
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Es berlhrt die Grundziuge der Planung in
erheblichem Malie. Der beantragte Baukorper ist vollig untypisch fir die
vorhandene Umgebung.

3.3. von §19 BauNVO fiir das Uberschreiten der zuléssigen Grundflache von
200m2 um 40m? auf 240m?.

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere da das beantragte Gebaude
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Es beruhrt die Grundzlige der Planung in
erheblichem Mal3e. Der beantragte Baukérper ist vollig untypisch fur die
vorhandene Umgebung.

3.4. von §1 BauNVO fiir das Uberschreiten der zuldssigen Zahl der Wohnungen je
Gebaude um 3 Wohnungen von 3 auf 6 Wohnungen.

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere da das beantragte Gebaude
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Es berlhrt die Grundzige der Planung in
erheblichem Mal3e. Der beantragte Baukorper ist vollig untypisch fur die
vorhandene Umgebung.

W/WBZ/05614/2018 Seite 3 von 5



Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persoénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse

W/WBZ/05614/2018 Seite 5 von 5



	dcd61bdb-0a11-4be4-b9cc-34f4783ac8a6

